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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia se constituyd en Quito el 23 de abril del 2002, bajo la razén social de
Inmobiliaria Lares Sociedad Andnima, el objeto social de la compafiia serd la compra,
venta, permuta, adquisicidn, comodato, arrendamiento, anticresis disefio,
planificacién, avallos, peritajes de toda clase de inmuebles rasticos ¢ urbanos.
Estructuracion y planificacién de negocios y proyectos inmobiliarios

La Compafia tiene su oficina principal para efectos tributarios domiciliada en la
ciudad de Quito, en la calle G OE5-56 v B el Condado.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros de la Compafia son preparados y presentados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIF, de
acuerdo con las disposiciones contenidas en [a Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida
por la Superintendencia de Compaifiias en el Ecuador.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
3.1 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros comprenden: el Estado de Situacién Financiera, Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de flujos de

Efectivo y Notas Explicativas a los Estados Financieros.

a.- Bases de medicion

Los Estados financieros de la Compafiia son presentados sobre la base del costo
histérico.

b.- Unidad de medida

El Gobiermo Ecuatoriano en el afio 2000 emitid la Ley Fundamental de
Transformacion Econdémica del Ecuador y anuncié el esquema de dolarizacién, desde
ese entonces la unidad monetaria en la Republica del Ecuador es el dolar

estadounidense y los Estados Financieros estan expresados en délares
estadounidenses,

c.- Infarmacion comparativa

La informacion reflejada en los estados financieros son preparados de manera
cormparativa, ano corriente frente al afo precedente {anterior).
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

d.- Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los estados financieros de la Compafiia requiere que la gerencia
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de
ingresos, gastos, actives y pasives y la divulgacion de pasivos contingentes a la
fecha de los estados financieros. Debido a la incertidumbre implicita en estas
estimaciones y supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de importancia relativa
que afecten los importes divulgados de los activos y pasivos en el futuro.

e.- Negocio en marcha

La Compaiiia elabora los estados financieros bajo la hipotesis de negocio en marcha,
por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo gue dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion; a2 menos que se
indique todo o contrario.

3.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los

sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Los equivalentes al efectivo,- son inversiones a corto plazo {inferior a tres meses)
de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.,

Flujos de efectivo.- son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al
efectivo.

Actividades de operacion.- son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos actividades ordinarias de |a entidad, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion.- son las de adquisicion y disposicidn de activos a largo
plazo, asi como de otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al
efectivo.

Actividades de financiacién son las actividades que producen cambios en el tamafic y

composiciéon de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de
entidad.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3.3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinabiles, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses (inciuyendo los intereses impiicitas) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interes efectiva, excepto para las

cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacién. Dicha provision se constituye en funciéon de un analisis de la
probabilidad de recuperacidn de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas,
con cargo a los resultados del periodo.

Las otras cuentas por cobrar de dudosa recuperacion son reconocidas directamente
como pérdidas del periodo contable en que se conocen.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

3.4 INVENTARIOS

Los inventarios de la Compafiia se miden al costo o valor neto de realizacion, €l que
sea menor. El valor neto de realizacién corresponde al precio de venta en el curso
ordinario de los negocios, menos los costos estimados necesarios para realizar las
ventas. Se encuentran valorados por el método promedio ponderado; las
importaciones de mercaderia se registran al costo de compra del inventario, el cual
comprende precio de compra, derechos de importacion, impuestos, transporte y

otros costos que intervienen directamente en la adquisicion de productos terminados
y materiales.

a. Obras en proceso

Las obras en proceso se miden al costo a su valor razonable, los mismos que
incluyen todos los costos del contrate, los mismos gue comprenden: costos directos
con el contrato de construccidn, tales como mano de obra, materiales de
construccion, costos de disefio, depreciaciones, costos indirectos de construccion.

Los costos de construccién son llevados al estado de resultados, se lo hace utilizando

le método de porcentaje de terminacién, de acuerdo a lo establecido en la Nic 12-
Contratos de Construccion.
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3.5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
a.- Reconocimiento

Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como activo si, y sélo si:

al. Sea probable que la entidad obtenga los beneficios economicos futuros derivados
del mismo; y

a2. El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
b.- Medicion inicial
Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costc. El costo de los

activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye

DD I DIIIIIIIIIDIDI I I

e ademas una estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
- elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn de los activos.
2 Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién, construccion o
> produccion de activos aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes
a de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos.
=
-\ c. Medicion posterior al reconocimiento inicial
= c1. Modelo de costo
l‘a I N
a Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
= depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor, en caso de existir.
C2. Modelo de revaluacion
=
- Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara
™ por su valor revaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacion,
- menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
- deterioro de valor que haya sufrido.
-~ Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.
-~
- d.- Depreciacion
‘ . . - . . r . -
El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas
- mediante el método de linea recta. La vida (til estimada, valor residual y método de
- depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
A
-
-
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INMOBILIARIA LARES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Vidas ttiles estimadas:

Yida util Porcentaje
Activo estimada Depreciacion
Maquinaria y equipo 10 afios 10%
Equipo de oficina 10 afios 10%
Equipo de computacion 3 afios 33%

e.- Disposicion de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja de! retiro o venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del active a la fecha de la
transaccion.

3.6 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida Util no definida, se calcula
el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compafila calcula e! importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a [a que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa
de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros,

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe
en libros al final de cada periodo sobre el que se infarma.

Las peérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso
de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones
de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que
no exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido
en los resultados del afio.
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimienteo inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de

crédito promedio para la pago a proveedores es de 60 dias que pueden extenderse
hasta 90 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para

asegurar gque todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

3.8 Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compafiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el términc de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el gue los empleados prestaron sus servicios.

Los beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del afo en la medida
en gue se devengan,

La legislacidn laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a
recibir el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compadia. La
participacién laboral se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base
en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado
ha concluido su relacién laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por

terminacién. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la
Compafiia son:

1. Planes de _aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sacial - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con
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INMOBILIARIA LARES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

base en la legislacién laboral vigente, la cual establece que los empleadores
deberan pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales
percibidas por los empleados durante el periodo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacion patronal y desahucio): el costo de
tales beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoracicnes actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa.
Las ganancias o peérdidas actuariales, asi como los costos por servicios
pasados fueron reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por
concepto de beneficios por retiro reconocidas en el estado de situacién
financiera representan el valor actual de la obligaciéon por beneficios definidos,
ajustado por las ganancias y perdidas actuariales, asi como por los costos de
servicios pasados antes mencionados

c) Beneficios por terminacion,-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes
da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

3.9 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar
o pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el estado de situacion financiera como activos y pasivos por
impuestos corrientes

a) Activgs por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han

sido efectuadas a fa Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a |la renta

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente efectuadas a la Compafia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores son utilizadas para: i) el pago del impuesto a la
renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados de los proximos 3 afos, o, ii)
recuperadoe mediante reclamos de page en exceso ¢ pago indebido antes de que
se cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios
contados desde la fecha de presentaciéon de la declaracion del impuesto a la renta
del ano correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a_la renta

A partir del 2010, el anticipo minimo del impuesto a la renta se determina
mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:




p

S I DI DD

~
-
-
b
"
)
-
)
o
~
-~
~
)

INMOBILIARIA LARES S.A.
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b)

El

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

E! 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo de!l impuesto a la renta
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a
la renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados vy
pagos al personal discapacitado

. & 9

El valor determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta sera
cancelado por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera_cuota: En julio del afic siguiente, se pagara el equivalente a! 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Compafia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afic siguiente, se pagard un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los
pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compafia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el

impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1} Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos
exentos, ingresos no gravados O ingresos que seran gravables en el futuro, 2)
Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en
el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacion tributaria vigente.

La tarifa de impuesto a la renta, se reduce en 10 puntos porcentuales, para la
base imponible que se capitalice basta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin
gue sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.
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2) Cddige Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre dei 2010 se promulgd el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos
importantes, las siguientes reformas tributarias:

« Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otargados por instituciones financieras.

s+ Exoneracidn del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos cotorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Cadigo.

« Creacion del salario digno

» Reduccidn de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% vy
22% para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante,
respectivamente.

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea supertiar al anticipo minimo del impuesto a la
renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido
previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superiar al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracion fiscal la devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito ©
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econdmica del
sujeto pasivo; esta opcion esta disponible para los contribuyentes cada trienio.
En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar ia devolucion
del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

El impuesto a la renta es reconocido en los resultados del periodo.

3.10 Impuestos diferidos

El impuesto diferido son reconocidos con base en las diferencias temporarias entre el
importe en libros de los activos y pasives de la Compafila vy las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente
manera;

Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

Los activos por impuestos diferidos son reconiocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.
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la medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el gue se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos se miden empleando las tasas de! impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele

Ei estado de situacidn financiera de la Compafila presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de
compensar estas partidas ante la misma autoridad fiscai, vy, 1) se derivan de
partidas con la misma autoridad fiscal vy, iii) ta Compafiia tiene la intencion de
liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

a) Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a | nta vy otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los
resuitados del periodo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen

can partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

D) Redqistrg de los impuestos corrientes y diferidos. -

Los impuestos corrientes y diferidos, son reconocidos como ingreses o gastos e
incluidos en el estado de resultados del pericdo que se informa, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o sucesos que se reconoce fuera de
dicho estado, va sea an otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

3.11 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos ardinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos,

netos de descuentos, devoluciones y del impuestc sobre el valor afiadido.

a.~ Ingresos por venta de bienes

Los ingresos por ventas de bienes son reconocidos cuando [os productos son
despachados a los clientes y se han transferido al comprador los riesgos y ventajas
derivados de la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos puede ser medido
con fiabilidad, es probable que la Compafila reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion y que los costos incurridos en relacidn con la
transaccion puedan ser medidos con fiabilidad.,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3.12 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacidén de los activos fijos se reconocen en
los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se hava realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos vy
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultédnea, se presentan netos en resultados.

3.13 Politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compafila para la preparacidon de sus
estados financieros al 31 de diciembre de 2014 son consistentes con aquellas que
fueron utilizadas para la preparacién de sus estados financieros al 31 de diciembre
de 2013.

3.14 Activos financieros

Los activos financieros identificadas en los estados financieros son:

1. Efectivo y equivalentes

2. Deudores comerciales y

3. Otras cuentas por cobrar

a) Reconocimiento inicial y des-recongcimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion,
es decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo
financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante
un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos
de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccitn se reconocen en resultados.

b) Clasificacion de activos financieros.-

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros
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disponibles para la venta. La clasificacion depende del propésitc con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente
préstamos y cuentas por cobrar.

c) Préstamos v cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto [os vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizade utilizando el método de |a tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de

interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reccnocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Deteriorg de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se infarma, los activos financieros que se miden al

costo amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables
mencionadas en el parrafo 2.6)

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision
para cuentas incobrables. Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar

comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para
cuentas incobrables.

e) Baja en cuentas de un activo financiero.-

Lz Compafia da de baja un activo financiero uUnicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii)

transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.

1\5
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3.15 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros identificados en los estadas financieros son:

1. Obligaciones financieras
2. Cuentas por pagar comerciales
3. Otras cuentas por pagar

a) Recongcimiente inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que
se hayan incurrido en la transaccion.

La Compafila no ha reportado pasivos financieros medidos al vator razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos
12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

b) Medici6én posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el meétodo de la tasa de interés efectiva. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

c) Baia en cuentas de un pasive financierg.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

d) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un
interés residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.
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o NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES
” Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:
=\
=\
- ion d 1d 131 de diciemt el
- 2014 2013
)
Caia 1,940.00 2,800.00
- Bancos
o~ Bco. Pichincha Cta.Cte. N? 3379648 11,068.31 3,041.30
Internacional Ca # 0610024%2 2,740.11 5,136.10
)
y TOTAL usDs [ 15,748,421 10,977.40 |

e}
b }
o NOTA 5. DEUDORES COMERCIALES
E Un resumen de fas cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:
k)
N composicién de saldgs Al 31 de diciembre del
EN 2014 2013
= Clientes C 178,663.30 508,462.99
TOTAL usDs [ 178,663.30 | 508,462.99 |

NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar comerciales se detalia a continuacion:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre dei
2914 A013
Anticipo Facturas Proveedores 94,175.58 148,046.58
Retencion Judicial 1,157.62 2,038.05
Ecua Canelos 5. A, 150,594.74
Arq. Bolpvar Garcpa 188,148.78 188,998.61
Ing. Santiago Riofrgpo 244,484.75 244,484.75

TOTAL usps [ 527,970.73 [ 734,162.73 |
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NOTA 7. INVENTARIOS

Un detalle de tos inventarios se resurne a continuacion:

Compasicién de saldos Al 31 de diciembre del

2014 2013
Proyectos en Curso 2,794,432 11 5,043,032.33
TOTAL

usps [ 2,794,432.31 | 5,043,032.33 |

NOTA 8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos par impuestos corrientes se detalla a continuacion:

Composicién de saldos Al 31 de diciembre del

2014 2913
Retenciones En La Fuente 300 735.61
Anticipo Impuesto A La Renta 46863.92 45275.74
Anticipo Por Plusvalia 8861.32 11597.02
Credito Tributaric Renta Axo 2013 8068 .86

64,094.10 | 57,608.37 |

NOTA 9. ACTIVOS FIJOS

Un detalle de los activas fijos se resume a continuacion:

Composicidn de satdos Al 31 de diciembre del
2014 2013

COSTO

Eguipe ¥ Maguinaria £88,340.00 88,340.00

Equipn De Dficina 4,486.94

Equipo De Computacion 392.00

TOTAL COSTO usD$ f 93,218.94 8834000 |

Depreciacian Acumulada (52,763.71) {43,829.47)

[TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD USDS | 40,455.23 | 44,510.53 |
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Los movimientos de la propiedad, planta y equipo durante el periodo 2013 se
detallan a continuacion:

2
=
Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
N 2014
- Saldos Iniciales 44.510,53
Adiciones y Retiros netos 4.878,94
Depreciacion del aho (8.934,24)
TOTAL usos [ 40.455,23 |
N NOTA 10, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
- ,
Lta "“Cuenta por Pagar Comerciales” corresponde a la compra de mercaderia con
A proveedores locales y del exterior, necesarios para el normal desarrollo de la
.~ actividad de la Compafiia, su detalle es el siguiente:
i
. Composicion de saldos Al iciembr |
=N 2014 2013
Proveedores Locales 373.02 23,118.03
TOTAL usos | 373.02 | 23,118,03 |

NOTA 11. PARTES RELACIONADAS ACREEDORAS

Un detalle de las partes relacionadas acreedoras se resume a continuacion:

Composicién de saldos Al 31 de dicigmbre del
- 2014 2013
Inmocrecer
“ Garantia (Maestros) 4,506.97 8,865.73
- Cuentas Por Liquidar 2,131.68 1,141.04
Eurocons - 18,877.51
-y Sacios 1 2,199,600.00 3,890,000.00
-~ TOTAL usps [ 2,206,238.65 | 3,918,884.28
™
e |
.
"™
% )
N
™ TTe—
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NOTA 12. OBLIGACIONES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacién:

2014 2013
Beneficio Socjales
Sueldos Por Pagar
Provision Decimo Tercero 2,219.27 -
Provision Deimo Cuarto 2,560.38 -
Utilidades Por Pagar Empleados
less Por Pagar 5,752.37 -
Prov.Fondos De Reserva 680.16 -
less Prestamos 1,687.77 -
TOTAL UsD$ [ 12,899.95 | -

NOTA 13. PASIVOS POR TMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal -

Con base en la opinidn de sus asesores legales, {a administracion de la Compaidia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la
legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventuaimente ser ratificado o no
por ta administracion tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafias para los Ultimes 3 afios (contados desde
la fecha de presentacidn de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afos
{contados desde la fecha en que debié presentarse la declaracion de impuesto a la
renta). Por Jo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, ios afios
2012, 2013 y 2014 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impaositivas siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia no mantiene
pérdidas tributarias pendientes de amortizar.
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c) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalie de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacion:

Composicidn de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Impuesto A La Renta 59.196,54 49.539,00

Impuesto Por Pagar 5.094,69 16.397,26

Convenic Ant. Impuesto A La Renta 25.019,66

TOTAL usps [ 89.310,89 [ 65.936,26 |

NOTA 14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar se resume a continuacion:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013
Anticipos Clientes 284,378.59 1,244,112.14
Anticipo Escrituras 15,296.68 61,210.24
TOTAL usps [ 299,675.27 | 1,305,322.38 |

NOTA 15. PATRIMONIO

El capital asignado de la Compafiia asciende a US/. 144,800.00 ddlares al 31 de
diciembre del 2014 y 2013,

a. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacién:

Composicidn de saldos Al 31 de diciembye del
2014 2013
Reserva Legal 55,958.09 55,958.09
Reserva Por Valuaci?n 549,610.75 549,610.75
TOTAL usDs | 605,568.84 | 605,568.84 |

a.1l Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere gque por {o menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el paga de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

aaaaaaaaaaoaaaaaaa.ﬂnaaaaad@aybaa»u)aaa




INMOBILIARIA LARES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 16. INGRESOS OPERACIONALES

A continuaciéon se muestra un detaile de la composicion de las Ventas (Ingresos) de
la Compaiiia:

933#33)032}33»4;3\

Composicidn de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013
Venta De Inmuegbles 3,916,479.01 5,670,194.00
Ventas Gravadas 15,133.93 267.86
TOTAL uspDs l 3,931,612.94 [ 5,67¢,461.86 ]
o
- NOTA 17. COSTO DE VENTAS
%) A continuacion se muestra un detalle de la composicion del Costos de Ventas de la
Compafiia
A ’
Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013
Proyecto 3,299,423.38 4,902,480.00
TOTAL uspD$ | 3,299,423.38 | 4,902 480.00 |
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NOTA 18. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

A continuacién se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la

SN DB I ID DI DI

Compaiiia:
m icion d ido Al 31 iciembr |
2014 2013
OPERACIONALES DE VENTAS
Gastos de Personal 276,798.07 3,004.39
Honorarios Profesionales 36,992.08 8,388.80
Impuestos 107,519.37 66,154.02
Arrendamiento 448.00 672.00
Seguros 10,792.01 21,986.62
Servicios Basicos 2,600.79 125.88
Mantenimiento v reparaciones 2,902.97 6,621.59
€ | Diversos 66,514.83 240,896.43
Gastos de Post Venta 29,179.31 20,132.06
.‘?‘ Gastos de Comision 23,143.16 18,546.00
a3 Gastos Publicidad 2,343.04 600.00
* Provisiones - 205.29
y
TOTAL USDs$ | 559,233.63 | 387,333.08 |
<&
B NOTA 19. EVENTOS SUBSECUENTES
BEN Entre el 31 de diciembre del 2014 y |la fecha de emision de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en la opinidon de la Administracién de la Compafiia
N pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
=Y hayan revelado en los mismos.
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