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INMOBILIARIA LARES SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2011 Y 2010

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y Gltimas reformas importantes a su estatuto social.-

La Compafiia se constituyé en Quito el 5 de marzo de 2002, bajo la razén social de
Inmobiliaria Lares Sociedad Anodnima, el objeto social de la compafia serda la
compra, venta, permuta, adquisicién, comodato, arrendamiento, anticresis diseno,
planificacion, avallos, peritajes de toda clase de inmuebles rdsticos o urbanos.
Estructuracién y planificacidon de negocios y proyectos inmobiliarios

Proyectos inmobiliarios -

Durante el afio 2011, los proyectos inmobiliarios que se encuentra ejecutando la
compafia son:

- Garrochal

- Terranova Manzanas : 1,6 3, 8, 9, 10, 11, 12

- Bellaterra

- Ciudad occidente 3

- Bronte, vy;

- Barila

Domicilio principal.-

La Compafia tiene su oficina principal para efectos tributarios domiciliada en la
ciudad de Quito, en la calle G OE5-56 y B el Condado.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento con las NIIF.-

A partir del 1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compafiia fueron
preparados y presentados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, de acuerdo con las disposiciones contenidas en la
Resolucion No0.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafias en el
Ecuador. Las NIIF utilizadas en la preparacion de estos estados financieros
corresponden a la ultima versién vigente, traducida oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de conformidad con el instructivo No.SC.DS.G.09.006 emitido por la
Superintendencia de Compafiias en el Ecuador.

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2010 y 2009, fueron
preparados de conformidad con principios contables generalmente aceptados en el
Ecuador, los cuales, de conformidad con “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera
vez"” fueron considerados como los principios de contabilidad previos - “PCGA
previos” para la preparacidon y presentacién de los estados financieros al 31 de
diciembre y 1 de enero del 2010 de conformidad con NIIF. Los PCGA previos difieren
en ciertos aspectos de las NIIF (Ver comentarios adicionales en la Nota 3)



2.2

2.3

2.4

INMOBILIARIA LARES SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2011 Y 2010

Siguiendo los lineamientos establecidos en la “NIIF-1: Adopcion de las NIIF por
primera vez”, se procedid a remitir los siguientes estados financieros:

a) Los estados de situacion financiera al 31 de diciembre y 1 de enero del 2010

b) El estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre
del 2010.

Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las
estimaciones y juicios contables criticos se resumen en la Nota 4.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la “NIIF-1: Adopcién
por primera vez de las NIIF”, estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

Cumplimiento con las NIIF.-

Los estados financieros de la Compafia comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2011 y 2010, asi como al 1 de enero del 2010
(fecha de transicidon); incluyen ademas los estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2011 y 2010. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con la dltima traduccion vigente de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el IASB.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estéan
expresadas en doélares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depodsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes.
Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el
estado de situacioén financiera.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios y venta
de inmuebles es de 30 a 90 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidon para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un andlisis de la
probabilidad de recuperaciéon de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.
Las otras cuentas por cobrar de dudosa recuperacion son reconocidas directamente
como pérdidas del periodo contable en que se conocen. Durante el proceso de
implementaciéon de las Niff, se procedid a reversar la provision para cuentas
incobrables, por cuanto se considera que la cartera de la compafiia no presenta
problemas de incobrabilidad.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Obras en proceso

Las obras en proceso se miden al costo a su valor razonable, los mismos que
incluyen todos los costos del contrato, los mismos que comprenden: costos directos
con el contrato de construccion, tales como mano de obra, materiales de
construccidn, costos de disefio, depreciaciones, costos indirectos de construccion.

Los costos de construccion son llevados al estado de resultados, se lo hace utilizando

le método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a lo establecido en la Nic 12-
Contratos de Construccion.

Activos fijos.-

Medicién inicial.-

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los
activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye
ademas una estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacién de los activos.
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b)

c)

d)

2.8

INMOBILIARIA LARES SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2011 Y 2010

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisiciéon de activos aptos
(aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o
venta) son considerados como parte del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial - modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacion.-

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas Utiles
usadas en el célculo de la depreciacidn:

Activo: tasas:
Maquinaria y equipo 10%
Equipo de computacion 33%
Equipo de oficina 10%

Disposicioén de activos fijos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccién.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalla informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida atil no definida, se calcula
el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa
de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2011 Y 2010

respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe
en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso
de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones
de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que
no exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en anos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido
en los resultados del afio.

2.9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de
crédito promedio para la pago a proveedores es de 60 dias que pueden extenderse
hasta 90 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.10 Obligaciones laborales
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compania
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compafia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios.
Los beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida
en que se devengan.
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INMOBILIARIA LARES SOCIEDAD ANONIMA
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b)

c)

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a
recibir el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compafia. La
participacion laboral se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base
en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores

Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado
ha concluido su relacion laboral con la Compania, diferentes de los beneficios por
terminacién. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la
Compaiiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con
base en la legislacion laboral vigente, la cual establece que los empleadores
deberdn pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales
percibidas por los empleados durante el periodo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el costo de
tales beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa.
Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios
pasados fueron reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por
concepto de beneficios por retiro reconocidas en el estado de situacién
financiera representan el valor actual de la obligacion por beneficios definidos,
ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de
servicios pasados antes mencionados

Beneficios por terminacién.-

Son beneficios por terminacion aquellos que se liquidan cuando una de las partes
da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

2.11 Impuestos corrientes.-

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar
o pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el estado de situacién financiera como activos y pasivos por
impuestos corrientes

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han
sido efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a la renta
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1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compania durante el
periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el
pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se
informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los
proximos 3 aflos, 0, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago
indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal,
es decir, 3 afos contados desde la fecha de presentacién de la declaracion del
impuesto a la renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del
impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los
siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a
la renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y
pagos al personal discapacitado

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd
cancelado por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los
pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compaiiia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
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gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos
exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2)
Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en
el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los aflos 2011 y 2010, el impuesto a la renta causado fue calculado con base
en las tarifas vigentes del 24% y 25%, respectivamente; esta tarifa se reduce en
10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles
negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante
los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las
respectivas bases imponibles.

2) Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cdédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos
importantes, las siguientes reformas tributarias:

e Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Cddigo.

e Creacién del salario digno

e Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% vy
22% para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante,
respectivamente.

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la
renta, el contribuyente deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido
previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracion fiscal la devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econémica del
sujeto pasivo; esta opcion esta disponible para los contribuyentes cada trienio.
En caso de que la Administracion de la Compania decida no solicitar la devolucién
del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2011 y 2010, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del
periodo que se informa fue establecido con base en el valor determinado como
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impuesto a la renta causado debido a que el valor del anticipo minimo del
impuesto a la renta de esos afos fue menor.

2.12 Impuestos diferidos

a)

b)

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el

importe en libros de los activos y pasivos de la Compania y las bases fiscales

correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente

manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

e Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele

El estado de situacidon financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de
compensar estas partidas ante la misma autoridad fiscal, y, i) se derivan de
partidas con la misma autoridad fiscal vy, iii) la Compafiia tiene la intencion de
liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los
resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen
con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos.-

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e
incluidos en el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o sucesos que se reconoce fuera de
dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.
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2.13 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b) Es probable que la Compafia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion

c) El grado de realizacién de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por
incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad

2.14 Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en
los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.15 Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

2.16 Resultados acumulados

a)

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la
Compaiiia hasta el 31 de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los
resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las
disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.
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Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera
vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por
primera vez incluyen los efectos que surgen del proceso de conversidon de los estados
financieros de la Compafiia de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopcidn de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y
las utilidades del periodo que se informa.

2.17 Activos financieros.-

b)

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:

Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales y

Otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a largo plazo

A WNBR

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion,
es decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo
financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante
un periodo que generalmente estd regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos
de la transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Clasificacién de activos financieros.-

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros
disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacidon
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafia mantiene basicamente
préstamos y cuentas por cobrar.
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c) Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al
costo amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables
mencionadas anteriormente

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision
para cuentas incobrables. Cuando la Compania considera que una cuenta por cobrar
comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisién para
cuentas incobrables.

e) Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compafiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii)
transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.

2.18 Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros identificados en los estados financieros son:

Obligaciones financieras

Cuentas por pagar comerciales

Otras cuentas por pagar

Obligaciones financieras a largo plazo.

A WNRE
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Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que
se hayan incurrido en la transaccion.

La Compaiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos
12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Medicién posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compaifiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un
interés residual en los activos de la Compania luego de deducir todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

2.19 Nuevas NIIF que seran adoptadas por la Compaiiia en los proximos aiios.-

A continuacién incluimos un listado de nuevas NIIF que han sido emitidas por el IASB
y que no fueron adoptadas por la Compafiia en la emisién de sus estados
financieros:

NIIF-9: Instrumentos financieros (enmendada en el afio 2010):

El IASB disefio una estrategia de 3 fases para reemplazar la “"NIC-39: Instrumentos
financieros: reconocimiento y medicion” hasta el 30 de junio del 2011. Como
resultado de la culminacién de las fases 1 y 2 del proyecto, se emitié la “NIIF-9:
Instrumentos financieros - reconocimiento y medicidon”, que contiene los criterios
para el reconocimiento y medicion de activos y pasivos financieros que seran de
aplicacién obligatoria a partir del 1 de enero del 2015. Se permite su aplicacion
anticipada.
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Activos financieros: Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del
alcance de la “NIC-39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”,
deberan ser medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable de
acuerdo con definiciones previas establecidas por la Administracion en el momento
de su reconocimiento inicial. La medicidon posterior dependera de si los flujos
esperados de los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de negocios
cuyo objetivo es recoger los flujos de efectivo contractuales, y ademas tienen como
flujos de efectivo Unicamente los pagos del principal e intereses sobre el principal
remanente.

Pasivos financieros: Todos los pasivos financieros reconocidos que estan dentro del
alcance de la “NIC-39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”,
deberan ser medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable.
Los cambios en el valor razonable de pasivos financieros, atribuible a los cambios en
el riesgo de crédito de ese pasivo, se reconoceran en el Otro Resultado Integral.

La Administracion de la Compania estima que los estados financieros no tendran
cambios significativos derivados de la aplicacion de la “NIIF-9: Instrumentos
financieros - reconocimiento y medicién”, enmendada en el afo 2010.

NIIF-13: Medicidn del valor razonable (emitida en mayo del 2011)

Esta norma pretende mejorar la uniformidad y reducir la complejidad de la aplicacion
del modelo de valor razonable para ciertas partidas de los estados financieros, para
lo cual: i) provee una definicién de “valor razonable”, ii) establece un marco para la
medicién del “valor razonable”, vy, iii) requiere informacién a revelar sobre las
mediciones del “valor razonable” que seran de aplicacidén obligatoria a partir del 1 de
enero del 2013. Se permite su aplicacion anticipada.

NIC-19: Beneficios a empleados (modificado en junio del 2011)

Las modificaciones a esta norma requieren principalmente: i) el reconocimiento de
los cambios en las provisiones para beneficios post-empleo cuando se devenguen,
eliminando el enfoque de la banda de fluctuacion y acelerando el reconocimiento de
los costos del servicio pasado, ii) el registro de los cambios en las provisiones para
beneficios post-empleo en los siguientes componentes: 1) costos por servicios

presentes, 2) costos financieros y 3) remediciones de la provisién, vy, iii) el
reconocimiento inmediato de las remediciones de la provision para beneficios post-
empleo directamente en el “Otro resultado integral del periodo”. Estos cambios

seran de aplicacién obligatoria a partir del 1 de enero del 2013. Se permite su
aplicacién anticipada.

La Administracion de la Compaiiia estima que a partir del 1 de enero del 2013, los
estados financieros requeriran revelaciones diferentes respecto de sus provisiones
para beneficios laborales post-empleo. También estima que el estado de resultados
del ano 2013 presentard las remediciones de las provisiones para beneficios
laborales post-empleo en el “"Otro resultado integral del periodo” de conformidad con
lo sefialado en la "NIC-19: Beneficios a empleados”, emitida en junio del 2011.
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA - NIIF

Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compaiias:

La Superintendencia de Compafias estableci6 mediante Resoluciéon No. 06.Q.ICI.004
del 21 de agosto del 2006, la adopcidn de las NIIF y su aplicacion obligatoria por
parte de las compafias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 3 de
julio del 2008. Adicionalmente, se establecidé el cumplimiento de un cronograma de
aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compaiiia estd obligada a presentar sus estados financieros
de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2011.

Mediante instructivo complementario No.SC.DS.G.09.006 emitido por Ila
Superintendencia de Compaiiias el 23 de diciembre del 2009, se establecié que los
estados financieros se prepararan y registraran con sujecién a las NIIF, utilizando la
ultima version vigente traducida oficialmente al idioma castellano por el IASB (Ver
comentarios adicionales en la Nota 2.1).

Proceso de adopcién por primera vez de las NIIF.-

Los estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre del 2010 y 2009 fueron
preparados y presentados originalmente de conformidad con las NEC.

Para propdsitos comparativos y por requerimientos de la “NIIF-1: Adopcidon por
Primera vez de las NIIF”, la Administracion de la Compafia procedié a preparar los
siguientes estados financieros con base NIIF:

Estado de Situacién Financiera de Apertura emitido el 1 de enero del 2010: En este
estado financiero se incluye la medicién de los efectos de la adopcion de las NIIF por
primera vez. Excepto por lo sefialado en los parrafos 3.4 y 3.5, en la preparacion de
estos estados financieros se utilizaron las politicas contables detalladas en la “Nota
2: Preparacion de Estados financieros y Politicas Significativas”

Estados financieros comparativos emitidos al 31 de diciembre del 2010: En la
preparacién de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas
contables sefialadas en la “Nota 2: Preparacion de Estados financieros y Politicas
Significativas”

Procedimientos efectuados durante el proceso de adopcién por primera vez.

Procedimientos generales

Excepto por lo sefialado en los parrafos 3.4 y 3.5, la “"NIIF-1: adopcion por primera
vez de las NIIF”, establece los siguientes procedimientos generales efectuados
durante el proceso de adopcidon por primera vez:
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Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento fue requerido
por las NIIF

No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo
permitieron

Se reclasificaron las partidas de conformidad con una clasificacién establecida por
las NIIF

Se aplicé las NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos

b) Principales modificaciones

La adopcién de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones
en los estados financieros de la Compaiiia:

1.

2.
3.
4

Cambios en la presentacion de los estados financieros, incluyendo el estado de
resultados integrales

Cambios en las politicas contables y criterios de medicion

Correccion de errores contables

Incremento significativo de revelaciones en las notas a los estados financieros

3.4 Prohibiciones a la aplicaciéon retroactiva aplicadas por la Compaiiia

a) Estimaciones

La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compania realizadas segun las
NIIF, en la fecha de transicién, seran coherentes con las estimaciones hechas
para la misma fecha seguin los PCGA previos (después de realizar los ajustes
necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos
gue exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas. Esta
exencion también se aplicara a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados financieros segin NIIF,

Estimaciones modificadas

Excepto por lo mencionado en el numeral 1) del parrafo 3.5, la Compaiia no ha
modificado las estimaciones utilizadas segun PCGA previos al momento de
preparar sus estados financieros con base en las NIIF al 31 de diciembre y 1 de
enero del 2010.

3.5 EXxcepciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Uso del valor razonable como costo atribuido

La “NIIF-1: Adopcion de las NIIF por primera vez” permite medir una partida de
activo fijo por su valor razonable en la fecha de transicion a las NIIF, y utilizar
este valor razonable como su costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece
que la Compaiia podra elegir utilizar una revaluacion de un activo fijo segun
PCGA previos, ya sea a la fecha de transicién o en una fecha anterior, como costo
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atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente
comparable a: i) al valor razonable, o ii) al costo, o al costo depreciado segun
las NIIF.

b) Beneficios a empleados

Segun la “NIC-19: Beneficios a los empleados”, la Compafia puede optar por la
aplicacion del enfoque de la “banda de fluctuacién”, segun el cual no se reconoce
la totalidad de las pérdidas y ganancias actuariales en los planes de beneficios
definidos. La aplicacion retroactiva de este enfoque requiere que la Compaiiia
separe la porcién reconocida y la porcidon por reconocer, de las pérdidas y
ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de
transicion a las NIIF. No obstante, la exencién de la “NIIF-1: Adopcién de las
NIIF por primera vez” permite a la Compania reconocer todas las pérdidas y
ganancias actuariales acumuladas en la fecha de transicion a las NIIF, incluso si
utilizare el enfoque de la banda de fluctuacion para tratar las pérdidas y
ganancias actuariales posteriores.

La Compaiiia aplicé esta exencién y por lo tanto reconocié en utilidades retenidas
el importe de todas las ganancias o pérdidas actuariales acumuladas desde la
fecha de inicio de todos los planes de beneficios definidos hasta la fecha de
transicion a las NIIF.

3.6 Conciliacién entre NIIF y PCGA anteriores

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del
impacto de la transicion a las NIIF sobre la situaciéon financiera previamente
informados de la Compaiiia:

Movimientos Al 31 de diciembrey 1 de enera del
2010 2010
Patrimonio de la Sucursal con PCGA previos: 1.096.244 212.054
1) Reversion provision incohrahles 7423
2] Reconocimiento de heneficios laborales largo plazo ly
3) Impuestos diferidos activos 106
4} Impuestos diferidos pasivos 1782
Patrimanio con NIIF: | 1.096.244 817.361 |

A continuacion incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el
proceso de conversién a NIIF de los estados financieros de la Compaiiia:

1) Reconocimiento de beneficios laborales a largo plazo

Como se menciona en el literal c) de la Nota 3.5, la Compainiia reconocio en el estado
de situacion financiera de apertura una provisién para jubilacién patronal y desahucio
por el valor de USD$ 440,00, valor establecido mediante un calculo actuarial
elaborado por un perito independiente con base en el método de unidad de crédito
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proyectada. El valor establecido por el actuario incluye las ganancias o pérdidas
actuariales existentes a la fecha de transicion a las NIIF (1 de enero del 2010).

Bajo los PCGA previos, la Compafiia no habia reconocido una provision para
jubilacién patronal y desahucio para sus empleados.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compania y en el proceso de
Adopcion por Primera Vez de las NIIF (Ver Nota 2 y 3, respectivamente), la
Administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la
valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados,
asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los estimados vy
presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una
base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de
manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

Vida util de activos fijos

La Compafia revisa anualmente la vida util y el valor residual estimados de los
activos fijos y propiedades de inversion al final de cada periodo que se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010
Bancos 2770 47 580 20742
Cajas 2.lee 2.5660 2.655
TOTAL 4956 50126 23.376
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6. DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:

Composicicn de saldos: Al 31 de diciembre del Al1 de enero del
2011 2010 2010

Cligntes 317.757 9147 742 339

TOTAL 317.757 9147 742 338

Provision para cuentas incochrables

317.757 59.147 742335

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:

Composicicn de saldos: Al 31 de diciembre del &l 1 de enero del
2011 2010 2010
Anticipos a proveedores 13773 236
Terceros 250544 252.508
TOTAL - 264718 258,744
Deterioro de otras cuentas por cohrar
TOTAL - 264 718 258,744
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9.

Composicion de saldas:

Retencicnes en la Fuente
Anticipos del impuesto 2 |a renta

TOTAL

OBRAS EN CURSO

OBRAS EN CONSTRUCCION
Inersion El garrochal macro

Terranowa Mz 1
Costo de wentas Terranowa Wz 1

Inwer=sion Bellaterra i
Costo de wentas Bellaterra

Inwersion Terranowa Wz &
Costo de ventas Terranowa Mz B

Inwersion Terranowa Mz 3
Costo de wentas Terranowa M1z3

Inwersion SO 2
Costo 032

Inwersion Bronte
Inwer=sion Barila

Inwersiones Terranowa MWz 2
Inwersiones T12

Inwersion T11

Inwersion Terranowa f1z3
Inwersion Terranowa Mz 10
Otros Costos de Obra

TOTAL
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se detalla a continuacién:

Al 31 de diciembre del Al 1 de enero de

2011 2010 2010

2 2
B6.506 B4.638 34.885
B6.506 G640 34.891

A continuacidon un detalle de los inventarios se resume a continuacion:
- icicn d ldos:

Al 31 de diciembre del J1 de enero del

2011 2010 2010
1.345.621 G2V.EE2 1.191.254
2485601 ZEEZ921 2.526.660
-2.Zi0En -2 149,352 1877471
2.TEE.T22 Z127.629 1032075

-2 339560 1957957 -A5.052
2.459.118 2.747.7EG 2604391
-2 2AE.TE9 SEETTFTE 2134 3ET
4271240 4044 251 254,710
-4.029.280 -3A15.559 -TE4.7A0
6040574 4549274 2681549
-4 BEE. 335 -2 TE4.198 34T S
2041555 515.E7S 312554
1132697 3T0.336 265595
AE2T 955
7.255 7.235
7023 4212
5150 3.154
G404 3.870

174521

7.010.35% | 4915823 | 7.472.9%5 |
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Para llevar a cabo la construccién de estos proyectos al 31 de diciembre del 2011, la
compafiia presenta anticipos recibidos de clientes por US$ 3.544.882.

ACTIVOS FI1JOS

Un detalle de los activos fijos se resume a continuacién:

Composicion de saldos:

Muehles, enseres y equipos
Magquinaria v Herramienta pesada
Equipo de computacicn

Wehiculos v equipos de transporte

TOTAL

Cepreciacion acumulada de activos fij

o=

Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010
239,186 28.340 88340
9.101 9.101
239.186 97.441 97.441
26.162 16.428 17.255
| 213.025 | 71.012,48 | 80.186 |

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2011 y 2010 se detallan a

continuacion:

Composicidn de saldos:

Saldeo inicia
Adiciones y retiros netos
Depreciacion del afio

Saldo fina

Al 31 de diciemhbre del

2011 2010
71012 80.186
150.846
-8.834 -9.173
213.025 71.012
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ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un detalle de los activos por impuestos diferidos se resume a continuacion:

Composicign:

Al 31 de diciembre del Al 1 de enero de

2011 2010 2010
Artivos por impuestos diferidos 106 106 106
TOTAL | 106 | 106 106

Los movimientos del afio 2011 de las diferencias temporarias activas y los
respectivos impuestos diferidos se detallan a continuacién:

Composicign:

Aro 2011
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Diferencias temporarias activas
For Deterioro Cuentas Por Cobrar 106 106
TOTAL 108 106
Tasa de impuesto 2 la renta 24% 24%
Activo por impuestos diferidos 106 106
Ajuste por cambico de tasa
TOTAL 106

Los movimientos del afio 2010 de las diferencias temporarias activas y los
respectivos impuestos diferidos se detallan a continuacion:

Composicion: Afo 2010
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Diferencias temporarias activas
Por Jubilacién Patronal - 440 - 440
TOTAL - 440 - 440
Tasa de impuesto a la renta 24% 24% 24%
Activo por impuestos diferidos - 106 - 106

Ajuste por cambio de tasa

TOTAL 106
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12. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Un detalle de las obligaciones financieras se resume a continuacion:

Composician de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010
Sohregiro Bancario Contahle 1896 832

Banco Internacicna
Créditos Operacion GAF

Saldo fina - - 196.832

13. DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacion:

Composicidn: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero de
2011 2010 2040

Froveedores locales 909845 860533 370.859

TOTAL q09.845 860.533 370.859
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14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar comerciales se resume a continuacién:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del Al 1l de enero del
2011 2010 2010
Fartes vinculadas 2017410 409 162 3411817
Anticipos de clientes 3.544 882 2823518 3.887.9499
Retenciones en la fuente 18.808 754 488
mpuesto &l valor agregado - ventas 441 2.259
Otras cuentas por pagar 12970 14175 564492
TOTAL 5.584 510 3.254 878 7.364.757
15. OBLIGACIONES LABORALES
Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacion:
Composicion Al 31 de diciemhbre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010
Momina Por Pagar
geneficios legales 321 360 111
Seguridad socia 219 186 g5
Participacion labora 1.377 B5.6590 24138
TOTAL | 1913 65.336 24,347

16. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
a) Situacion fiscal -

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la
legislacidon tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracion tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafiias para los Ultimos 3 afios (contados desde
la fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 anos
(contados desde la fecha en que debid presentarse la declaracién de impuesto a la
renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracidén Tributaria lo requiera, los afios
2009, 2010 y 2011 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.
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b) Amortizaciéon de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2010, la Compafila no mantiene
pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

c) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacién:

Composicién Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010

Impuesto a la Renta 76.960 93.361 36.209

TOTAL | 76.960 | 93.361 | 36.209 |

17. BENEFICIOS LABORALES A LARGO PLAZO

Un detalle de los beneficios laborales a largo plazo se resume a continuacién:

Composician Al 31 de diciemhbre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010

lubilacian Patronal v Desahucio 6le 440 440

Total beneficios laborales a largo plazo | 616 | 440 | 440 |

Los movimientos de los beneficios laborales a largo plazo durante los afios 2011 y
2010 se detallan a continuacién:

33



INMOBILIARIA LARES SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2011 Y 2010

Movimientos del afio: Al 31 de diciembre del
2011 2010
Jubilacién Patronal
Saldo inicial 440 -
Ganancias Actuariales 176 440
Total beneficios laborales a largo plazo 616 440

18. IMPUESTOS DIFERIDOS PASIVOS

Un resumen de los pasivos por impuestos diferidos se resume a continuacién:

Composicidn: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010
Pasivos por impuestos diferidos 1.782 1.782 1.782
TOTAL 1.782 1.782 1782

19. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion se resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la
Compafiia:
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del

2011 2010 2010

Activaos financieros medidos al costo o
costo amortizado:

Efectivo y equivalentes 48936 50126 23378
Ceudores comercizles 317.757 9147 742338
Otras cuentas por cohrar - 264718 258.744
Cuentas por cobrar a largo plazo

Total activos financieros corrientes 322.892 323951 1024459
Pasivos financieros medidos al costo o

costo amortizado:

Ohligaciones financieras a corto plazo - - 106,832
Cuentas por pagar comerciales 909.845 860.533 370.859
Otras cuentas por pagar 5.554 510 3.254 878 7.364.7597
Ohligaciones financieras a largo plazo

Total pasivos financieros corrientes | 5.504.356 | 4115411 | 7831487 |
Posicidn neta de instrumentos financieros | -6.181.663 | -3.791.420 | -6.903.028 |

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafia se encuentra expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa
la situacién financiera de la Compaiia, el resultado de sus operaciones y su
capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la
Administracion de la Compafiia ha establecido procedimientos de informacién para:

1) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

2) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados

3) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

4) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros

identificados por la Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de
mitigacidon que actualmente estan en uso por parte de la Compaiiia:

Riesgo de crédito
El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un

instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compaiiia.
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b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compaiiia
de manera que la Administracion pueda atender los requerimientos de
financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos por la Compafiia durante los afos 2011 y 2010 han sido los
esperados por los accionistas de la compaiiia, si bien los pasivos financieros superan
a los activos financieros, no existe riesgo de liquidez ya que este desfase se produce
por cuanto el principal pasivo financiero es por los anticipo de clientes, el mismo que
serd compensado con las obras en construccién que tiene la compaiia.

c) Riesgo de capital
La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizaciéon de los gastos, deuda vy
patrimonio.

21. CAPITAL

El capital asignado de la Compaiia asciende a US/.144.800 ddlares al 31 de
diciembre del 2011 y 2010.

22. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembhbre del Al 1 de enero del
2011 2010 2010

Reserva lega 55858 55016 27125

Saldo fina 55.858 55.01e 27128

23. RESULTADOS RETENIDOS

A continuacién se resumen el contenido de la cuenta patrimonial resultados
acumulados:
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Composicion de saldos:

Ganacias acumuladas - distribuibles
Ganancias retenidas par efecto MIIF
Adopcion de las NIIF por primera ver
Utilidad del afio - distribuibles

Saldo fina

Al 31 de diciembre del

Al 1 de enero del

2011 2010 2010
341.508 90.515
5.308 5.308 5.308
{70.099) 250.994 90.515
| 276.718 | 346.817 | 95.822

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales,
o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados para efectos del
impuesto a la renta que debera ser retenido en la fuente por parte de la Compania.

INGRESOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la

Compaiiia:

Composicion de saldos:

ngresos por Yenta de Vivienda

Saldo fina

37

Al 31 de diciembre del

2011 2010
3.538.550 9.023.456
3.538.550 9.023.4586




INMOBILIARIA LARES SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2011 Y 2010

25. COSTOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los costos de la
Compaiiia, establecido con base en la naturaleza del gasto:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2011 2010

Costo de Venta de Proyectos

Bellaterra 3102332 1.892 875
Terranova 190.667 3.479 665
Ciudad OQccidente 2.203.808 2.378.514
Costo de Post-venta 291 866 12 280
Tota 2896573 7.761.354

26. GASTOS - COMPOSICION

A continuaciéon se muestra un detalle de la composiciéon de los gastos de la

Compaifiia:

Composicien de saldos: Al 31 de diciembre del
2011 2010
Remuneracicnes al perscna 9.408 9.610
Honorarios v servicios 2.552 5.458
Mantenimiento 5.195 2.804
Suministros de oficing 44 455
Depreciacion Activos fijos g2.834 9173
Servicios administrativos 409,794 74T BES
Comisiones £2.654 55.445
Otros menores 47 601 TR.OCS
546 487 S08.308
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisidén de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compania
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2011 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiia el 27 de febrero del 2012 y
posteriormente seran presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva. En opinidon de la Administracion de la Compafiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta sin modificaciones.
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