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LARES S.A.

Estados Financieros por los Afios Terminados
el 31 de Diciembre del 2005
e Informe del Auditor Independiente.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
LARES S-Al -

1. He auditado el Balance General adjunto de LARES S.A., al 31 de diciembre de 2005 y
el correspondiente Estado de Resultados, de Evolucion del Patrimonio y de Flujo del
Efectivo, por el afio terminado a esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de la gerencia de la empresa. Mi responsabilidad es expresar una
opinion sobre estos estados financieros basado en mi auditoria.

2. Excepto por lo que se menciona en el parrafo 3, mi auditoria fue efectuada de acuerdo
con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en el Ecuador. Estas requieren que
una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen,
baséndose en pruebas selectivas, de las evidencias que sustentan las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también, la evaluacion de
los Principios de Contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por
la gerencia, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados
financieros. Considero que mi auditoria provee una base razonable para mi opinion.

3. Esta fue mi primera auditoria de los estados financieros de LARES S.A. y el alcance de
mi trabajo no fue suficiente con respecto a los estados financieros del afio precedente,
para permitirme determinar si los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
han sido aplicados uniformemente.

4. En mi opinion, excepto por los efectos de los ajustes, si los hubiere, segun se explica
en el parrafo precedente, los estados financieros arriba mencionados, presentan
razonablemente al 31 de diciembre de 2005 en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de LARES S.A., los resultados de sus operaciones, la evolucién de
su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

26 de junio del 2006

Ing. Com. Darwin Ramirez MBA
Reg. Nac. SC-RNAE 375
AUDITOR INDEPENDIENTE
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BALANCE GENERAL
LARES S.A.
AL 31 DE DICIEMBRE
EN DOLARES
DESCRIPCION Nota  Afio 2005 Afio 2004
CAJA Y BANCOS 3 1,923 1,501
CUENTAS POR COBRAR: 149,208 11,268
CLIENTES 5 16,830
CLIENTES RELACIONADOS 4 132,053 11,100
IMPUESTOS ANTICIPADOS 5 325 168
INVENTARIOS 6 437,935 1,068,522
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 589,065 1,081,291
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 7 408,739
TOTAL ACTIVO FLIOS 408,739 o
ACTIVOS DIFERIDOS 0
TOTAL ACTIVOS 997 1,081,291
PASIVO CORRIENTE 4y8 988,784 1,078,955
PASIVO NO CORRIENTE |
TOTAL PASIVO. 988,784 1,078,955
PATRIMONIO 9 9,020 2,337
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 997,804 1,081,291
Monserra nedito JHANETT CISNEROS
Gerente @cy Contadora
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

LARES S.A.
del 1 de enero al 31 de diciembre
EN DOLARES

Nota Afio 2005 Afio 2004
INGRESOS 10
ARRIENDOS FACTURADOS 3,825
INMUEBLES VENDIDOS
VENTA CASAS 21,200
ASESORIA TECNICA 10,000
INGRESOS NO OPERACIONALES 15,361
VENTAS NETAS 40,386 10,000
COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES
COSTOS 11 -10,405
UTILIDAD BRUTA 29,982 10,000
GASTOS
GASTOS ADMINISTRACION Y VENTAS 12 -23,154 -8,734
GASTOS FINANCIEROS -144
"RESULTADO DEL EJERCICIO _ 6,684 1,266
ZSWA LA RENTA 1,671 316
u‘rluo\hn NETA DEL EJERCICIO 14 5,013 949
MOW JHANETT CISNEROS
Ge 1 Contadora
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LARES S.A. :

ESTADO DE CAMBIO DE PATRIMONIO
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

(Expresado en Délares Americanos)
Aporte
Capital Futura Reserva de Reserva Resultados Resultado
Sodial _Capitalizacién Capital Legal Acumulados  Ejerc. Actual Total

Saldos al 31 de diciembre de 2003 80O * 0 443 1,243
Movimientos afio 2003;
Pago impuestos a fa renta 2003 545 545
Célculo reserva legal 49 49
Transferencia utilidad neta 2003 545 545
Resuftado ejercicio econdmico 2005 0

131 el 2003 800 0 0 49 988 545 ﬁ
Pago Impuesto a la Renta 2004 629 629
Célculo Reserva Legal resultado 2004 154 0 154
Transferendia utilidad neta 2004 1,383 1,383
Aporte futura capitalizacién 0
Resuttado ejercicio econémico 2005 6,684 6,684
Provisién 25% Impuesto a |a Renta 2005 -1,671 -1,671
Saldo al 31 de diciembre del 2004 800 0 0 203 2,371 6,187 9,016
* El Capital Socla a 200.000 acciones de US $ 0.04 cada una.
** Rep por los Socios Romén y Marck Figueras en junio de 2004

M t Benedito JHANETT CISNEROS - .
erente Gene Contadora
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

LARES S.A.
EN DOLARES
AL 31 DE DICIEMBRE

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes
Pagado a Proveedores, Empleados y Otros
EFECTIVO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicién de Activos
EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Resultado ejercicios anteriores

EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

SALDO INICIAL DE EFECTIVO

AL DE EFECTIVO

e

ANO 2005 ANO 2004
107,554 86,456
-515,449 -81,849
-407,895 4,608
408,739 -1398.43
408‘739 -1,398
-1,266 -314
-1,266 -314
-421 2,895
1,501 1,394
1,923 1,501
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LARES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2005 y 2004

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Objeto Social

La empresa LARES S.A. fue constituida como sociedad anénima mediante escritura piblica
otorgada el 5 de marzo del 2002, ante el Notario Trigésimo del Distrito Metropolitano de Quito
aprobada por la Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucion No. 02.Q.1.].1338 de! 9 de
abril 2002, e inscrita en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito, bajo el nimero
1340, tomo 133 el 23 de abril del 2002.

Su objeto social, segin el Articulo Cuarto de la escritura de constitucion, comprende la compra,
venta, permuta, adquisicion, comodato, arrendamiento, anticresis, urbanizacion, edificacion,
montaje, disefio, planificacién, avallios, peritajes, construccién, reconstruccion y rehabilitacién de
toda dase de inmuebles risticos o urbanos; y en general, toda clase de actividades y negocios de

Los estados financieros han sido preparados en U. S. ddlares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia a través del cual el gobiemo ecuatoriano fijé como moneda de curso legal
del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

NOTA 2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Preparacion de los Estados Financieros.-

Los estados financieros han sido preparados con base de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) y estdn basados en el costo historico, y en dolares como resultado del proceso de dolarizacion
de la economia a través def cual el gobiemo ecuatoriano fijé como moneda de awrso legal del pais, ef
délar de los Estados Unidos de América.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan expresadas en
ddlares estadounidenses.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la Normas Ecuatorianas de Contabilidad
involucra la elaboracion de estimaciones contables quelnudenen la valuacion de determinados
activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos y
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de ios montos estimados por la Administracion.

b) Ingresos.-
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Los ingresos son registrados conforme se realiza la comercializacion de los servicios de venta de
bienes inmuebles y arrendamiento de inmuebles, estos se registran cuando se ejecuta el proceso
de facturacion en el sistema.

c) Gastos.-

Los gastos se registran por et método del devengado conforme se conoce

¢) Activo fijo.-

Comprende este rubro el valor de terrenos que se consideran activos fijos no depreciables, que son
de propiedad de la empresa y que no forman parte de inversiones.

NOTA 3.- EFECTIVO

Un resumen del efectivo es como sigue:

EFECTIVO Diciembre 31
2005
(en US délares)
Caja 100
Banco Internacional 1,823
TOTAL 1,923

Caja.- El valor que representa esta cuenta se encuentra conformado por fondos de caja en efectivo
destinado para realizar gastos de oficina.

Bancos - Representa los saldos que se mantienen en las cuentas corrientes, son el resultado de
las operaciones financieras ocurridas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2005 por el giro del
negocio. Estas cuentas se encuentran debidamente conciliadas.

NOTA 4 - TRANSACCIONES Y SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS

LARES S.A., es una compaiiia miembro de un grupo de empresas dedicadas a actividades
inmobiliarias y de servicios. Todas las transacciones que se realizan son en términos y condiciones
similares a las reatizadas con terceros y corresponden bdsicamente a contratos por arrendamiento
y venta de bienes inmuebles.

Los saldos de las cuentas por cobrar y por pagar al 31 de diciembre de 2005:

QUENTAS POR COBRAR Diciembre 31
COMPANIAS RELACIONADAS 2005

(en US dodlares)
Eurohome 132,053
TOTAL 132,053
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CUENTAS POR PAGAR

COMPARNIAS RELACIONADAS

Inmocrecer 406,000
Iberhabitat S.A. 197,682
TOTAL 603,682

Sobre los saldos por cobrar y por pagar a Compafiias Relacionadas, no se han estipulado plazos,
intereses, ni formas de pago.

NOTA 5. CUENTAS POR COBRAR CORTO PLAZO

Un resumen de la cuenta impuestos anticipados, es como sigue:

CUENTAS POR COBRAR Diclembre 31
CORTO PLAZO 2005
{en US délares)
Clientes 16,650
Anticipo Proveedores 180
Anticipo Impuestos 325
TOTAL CORTO PLAZO 17,155
Impuestos anticipados- Corresponde al valor del crédito tributario por el saldo del IVA en

compras, adicionalmente incluye el valor de las retenciones en la fuente realizadas por los dientes.

Clientes.- Corresponden a valores por venta de bienes inmuebles posterior a la emision de la
escritura de propiedad del inmueble.

Proveedores,- Corresponde a valores entregados a los proveedores por concepto de anticipo a

NOTA 6.- INVENTARIO

Un resumen de cuentas de inventario, es como sigue:

INVENTARIOS Diciembre 31
2005
(en US délares)
Inversion Terranova 364,599
Inversion cdiudad Terranova 35,440
Inversion Terranova Mz. 6 37,895
TOTAL 437,935

Inventarios.- La cuenta inventarios se compone por los valores de los bienes inmuebles que
posee la empresa, estos bienes se vallian al costo de compra de los mismos, sin embargo el valor
ajustado de los invertarios no excede su valor de mercado, 1os mismos que son comerciatizados
una vez que se concluye el proyecto.
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NOTA 7.- ACTIVOS FLJOS

El activo fijo se muestra como sigue:

ACTIVO FIJO Diciembre 31
2.005
(en US délares)
Terreno (Lote A3-3 Fortaleza) 408,739
TOTAL 408,739

En esta cuenta esta registrado el valor por la adquisicion de un lote de terreno situado en la
Fortaleza de propiedad de la compaiiia.

NOTA 8.- PASIVO CORRIENTE

Un resumen del Pasivo, es como sigue:

CUENTAS POR PAGAR Diciembre 31
CORTO PLAZO 2.005

{en US délares)
Obligaciones fiscales 1,804
Proveedores 190
CxP Varios acreedores 221,169
Anticipo clientes 161,938
TOTAL 385,102

Proveedores— Constituyen obligaciones pendientes de pago a corto plazo en concepto de
compras de materiales necesarios para la operatividad del negocio.

Obligaciones Fiscales — Son valores pendientes de Impuestos por pagar en concepto de
Retenciones en la Fuente e Impuesto al Valor Agregado correspondientes al mes de diciembre y
que se cancelan en enero de 2005.

, pedores— En este rubro se registra el saldo del sobregiro
contable ocasnonal de las cuentas coment&s de la empresa, incluye también el valor de la Garantia
entregada por el arrendamiento del inmueble y valores pendientes de pago por la compras de
bienes y servicios necesarios para la operacién adecuada de la empresa.

i - Constituye los valores entregados por los clientes que postulan a la obtencién
de un bien inmueble, el mismo que se liquida el momento de la emision de la escritura de
propiedad o compromiso de compra y venta del bien.
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NOTA 9.- PATRIMONIO

El capital social de la empresa LARES S.A. es de 8.00 ddlares, constituido por 800 acciones de US
$1.00, el resumen del patrimonio es como sigue:

Diciembre 31
2005

PATRIMONIO (en US ddlares)
Capital social 800
Reserva Legal 154
Resultados del Ejercicio 6,684
Utilidades Acumuladas 1,383
TOTAL 9,020

NOTA 10.- INGRESOS

Los ingresos se componen por los siguientes valores:

INGRESOS OPERACIONALES Diciembre 31
2005
(en US délares)
Arriendos 3,825
Venta casa M4 21,200
TOTAL 25,025

INGRESOS NO OPERACIONALES

Intereses 61
Otros Ingresos 15,301
TOTAL 15,361
TOTAL INGRESOS 40,386

NOTA 11.- COSTOS

Los costos se componen por los valores entregados para la construccion de los departamentos e
inmuebles, el saldo de esta cuenta es como sigue:

COSTOS DE VENTAS Diciembre 31
2.005
(en US dédlares)
Marianitas 4 C013 10,405
TOTAL 10.405
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NOTA 12.- GASTOS

Los gastos se componen por los siguientes valores:

Diciembre 31
2005
GASTOS (en US délares)
Gastos Administrativos y Ventas -23,154
Gastos Financieros -144
TOTAL GASTOS -23,298

NOTA 13. - PARTICIPACION TRABAJADORES

La compaiii@a no provisioné sus obligaciones por concepto del 15% de participacion de los
trabajadores en las utilidades del ejercicio econdmico 2004, por cuanto no cuenta con personal en
relacion de dependencia.

NOTA 14. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provisién para el impuesto a la renta se calcula a la
tarifa de 25% sobre utilidades gravables. La compaiiia para el pago del impuesto a la renta realizé
anticipos a través de las retenciones mensuales de impuesto a la renta en la fuente, estos pagos
fueron considerados en la declaracion anual del impuesto a la renta.

IMPUESTO A LA RENTA Diciembre 31
2005
{en US délares)
Utilidad antes de impuesto 6,684
25% Impuesto a la Renta 1,671
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 5,013

NOTA 15. - SITUACION TRIBUTARIA

La compaiiia ha cumplido con todos las obligaciones tributarias, como son los anticipos de
Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado y Retenciones en la Fuente. Existiendo una
diferencia por declarar de ventas con tarifa 12% en el mes de diciembre del 2005 por US$
21.200,00




