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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 18 de abri! de 2016

A los Sefiores Accionistas de:
INMOBILIARIA LARES S.A.

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros gque se acompafian de la Compafia
INMOBILIARIA LARES S.A,, que comprenden el estado de situacion financiera al
31 de diciembre del afio 2015, vy el estado de resultados integral, estado de cambios
en ef patrimonio y estado de flujos de efective por el afo que terminé en esa fecha,
asi como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia sobre los Estados
Financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable por |a preparacion y presentacion
razenable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacion y el mantenimiento del control interno relevante a la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de presentaciones
erroneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o a error; seleccionando y
aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que
sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor externo

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base
en la auditoria. Realice la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren gue cumpla con requerimientos éticos asi como
que planee y desempefie la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los
estados financieros estan libres de representacion erronea de importancia relativa.

Una auditoria implica desemperiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones en Jos estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesqos de representacion erronea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debida a fraude 0 a error. Al hacer esas evaluaciones dei
riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparaciéon y
presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disenar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el fin de expresar una opinion sobre 1a efectividad del control interno de ia entidad.
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Una auditoria también incluye evaluar la propiedad de las politicas contables usadas
y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la administracién, asi como
evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para la opinion de la auditoria.

Opinién

En mi opinién, los estados financieros dan un punto de vista verdaderc y presentan
razonablemente, respecto de todo” lo importante, la posicion financiera de la
INMOBILIARIA LARES S.A. al 31 de diciembre de 2015, y de su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF,

Pdrrafo de Enfasis

a. La Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucion No.SC.DSC.G.13.010
publicado en Septiembre de 2013, expide las "Normas de Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, para las
Compaiiias reguladas por esta entidad.

Debido a la actividad que ejerce la Compafiia, la cual se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 3 de la "Ley de Prevencién, Deteccion y
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos"”, nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones legales por parte de
INMOBILIARIA LARES S.A. al 31 de diciembre de 2015, requerida por
disposiciones legales, se encuentra en la Parte II del presente informe.

Informe Sobre Otros Requisitos Legales

Conforme a lo dispuesto en el articulo 102 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
nuestra opinion sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias de la Compaiiia
INMOBILIARIA LARES S.A., como agente de retencion y percepcién por el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2015, se emite por separadgc.

Registro Nacional de Auditor Externo
S5C-RNAE-824
R.U.C. No. 1708753148001
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INMOBILIARIA LARES 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expreado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos Financieros Corrientes
Clientes
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes

Total Activos Financieros Corrientes

Inventarios

[nventario de Obras en Construccién

Inventario de Obras Terminadas
Total Inventarios )

Total Activo Corriente
Activo no Corriente
Propiedad Planta y Equipo
No Depreciables
Propiedad, Planta y Equipo
(-} Depreciacién Acumulada
Total Propiedad, Planta y Equipo
Otros Activos no Corrientes
Total Active no Corriente

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Pasivo Corriente
Cuentas por pagar comerciales
Partes Relacionadas Acreedoras
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
Otras cuentas por pagar

Total Pasivo Corriente

Pasivo no Corriente

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital Social
Reservas
Resultados Acumulados
Otro Resultado Integral
Resultado del Periodo
TOTAL PATRIMOGNIO

OTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Gerente

Notas

[+)]

v o]

=]

10
11
12
13
14

15

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Al 31 de diciembre del:

2015 2014
2,525.63 15,748.42
174,294.00 178,663.30
256,051.69 527,970.73
41,338.26 64,094.10

471,683.,95 770,728.13

3,528,573.66 2,428,624.41
212,805.28 365,807.70

3,741,37894 2,794,432.11

USD$ _4,215,588.52  3,580,908.66

usps

94,210.14 93,218.94
(62,448.34) (52,763.71)
31,761.80 40,455.23

31,761.80 40,455.23

USD$ _4,247,350.32  3,621,363.89

usD%

Usp$

usD$

UsDs$

19,891.53 373.02
3,039,000.00 2,206,238.65
8,530.20 12,899.95
45,476.98 89,310.89

521,497.04 299,675.27

3,634,395.75  2,608,497.78

0 0

3,634,395.75 2,608,497.78

144,800.00 144,800.00
292,975.44 605,568.84
575,090.67 339,554.05

(399,911.54) (77,056.78)

612,954.57 1,012,866.11

4,247,350.32  3,621,363.89

~ Contador
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INMOBILIARIA LARES $S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Del 1ro de enero al 31 de diciembre del 2015
(Expreado en délares estadounidenses)

Notas
Ventas 16
(-] Costo de Ventas 17
Utilidad bruta en ventas
Menos: Gastos operacionales
Gastos de Venta y Administracién 18

Gasto Depreciacion

Utilidad Operacional

M4s Ingresos no operacionales
Menos: Egresos no operacionales

Utilidad antes de Participacién Trabajadores
e Impuesto a la renta

Menos: Participacién trabajadores
Impuesto a larenta

Resultado del Ejercicio

Otro Resultado Integral
Total Otre Resultado Integral

Resultado Integral Total del Ejercicio

e rs
Sr. R igieras Costa
Gerente

usD$

usD$

Usns$

UsD%

usDs$

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

2015

2014

1,721,233.01 3,931,612.94
1,150,943.62 3,299,423.38

570,289.39 632,189.56

719,278.63  559,233.63
9.684.63 8,934.24

-158,673.87 64,021.69

37,249.21 75,726.15

239,180.05 157.608.08

(360,604.71) (17,860.24)

0.00 0.00

39,306.83 59,196.54

{(399,911.54) (77,056.78)

0.00 0.00

(399,911.54) (77,056.78)

Srta.

Contador
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INMOBILIARIA LARES 5.A.

ESTADO DE FLUFOS DE EFECTIVO
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en U.S. Délares)

= Al 31 de Diciembre de:
_ 2015 2014
= METODO DIRECTO
- FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE QPERACION:
- Recibido de Clientes 1,982,643.07 3,255,765.52
Pagado a Proveedores (2,807,158.79) (1,632,801.80)
Obligaciones Laborales {(7,771.11) 12,899.95
Impuestos Corrientes {36,440.71) {42,307.64)
Otros Pagos por Actividades de Operacidn - -
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo 856,495.95 124,309.56
2 Efective Procedentes de (Utilizados en} Aetividades de Operacidn (12,231.59) 1,717,865.59
3 FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta ¥ equipo (991.20) (448.94)
= Producto de la venta de propiedades planta y equipo - -
B Documentos por cobrar largo plazo - -
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo -
p Efectivo Procedentes de (Utilizados en) Actividades de Inversion (991.20) [448.94)
g FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
j Aportes en efectivo por aumento de capital -
e Partes relacionadas -
o Obligaciones Partes Relacionadas 0.00 (1,712,645.63)
Intereses Recibidos 0.00 -
Dividendos pagados - -
Efectivo Procedentes de {Utilizados en) Actividades de Financiamie 0.00 (1,712,645.63)
- Aumento (Disminucién) neta en efectivo y sus equivalentes USD$ (13,222.79} USD$ 4,771.02
Efectivo y sus equivalentes al Inicio del aiio usD$ 15,74B.42  USD$ 10,977.40
N - e
Efectivo y sus equivalentes al final del afio usDs$ 2,525.63  USD$ 15,748.42
)
%
=Y
)

Gerente Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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N INMOBILIARIA LARES S.A.
Q CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 v 2014
i ] (Expresado en délares estadounidenses)
L ) Al 31 de Diciembre de:
2015
1 FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
4/ Resultado del Periodo usD$ (360,604.71)
3
< Y Ajustes por:
i | Depreciaciones y Amortizaciones - 9,684.63
» Provisicnes de Empleados N 3,401.36
Impuesto a la Renta Cia. 39,306.83
3 ) Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 2,982,625.99
3 Efectivo proveniente de actividades operativas antes de
% ] cambios en el capital de trabajo:
» Cuentas por Cobrar Clientes 4,369.30
‘N Otras Ctas. Por Cobrar 45,648.57
o Anticipo a Proveedores (135,872.11)
[nventarios (1,962,871.09)
3] Activos por Impuestos Corrientes (36,440.71)
Cuentas por Pagar Comerciales (19,518.51)
2 Pasivos por Impuestos Corrientes 24,707 44
N Obligaciones Laborales 7,771.11
Anticipo de Clientes 220,453.33
3 Otras Ctas. Por Pagar (834.893.02)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién usbs (12,231.59)
%
3 )
a
3]
=
‘
3 )
3 ]
» o
~® \; \}“ \
Y /)
Sr. Raman Figueras Costa Srta,
Gerent ~” Contador
5
=N Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
A
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

NOTA 1. INFORMACION GENERAL (o CORPORATIVA)

La Compaifiia se constituy6 en Quito el 23 de abril del 2002, bajo la razén social de
Inmobiliaria Lares Sociedad Anénima, el objeto social de la compafiia sera la compra,
venta, permuta, adquisicién, comodato, arrendamiento, anticresis disefio,
planificacién, avaltios, peritajes de toda clase de inmuebles ridsticos o urbanos.
Estructuracién y planificacién de negocios y proyectos inmobiliarios

La Compafiia tiene su oficina principal para efectos tributarios domiciliada en la
ciudad de Quito, en la calle Beck Rollo S/N y Alonsc de Torres.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros de la Compaifiia fueron preparados y presentados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, de
acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida
por la Superintendencia de Compafifas en el Ecuador.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
3.1 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros comprenden: el Estado de Situacién Financiera, Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de flujos de Efectivo
y Notas Explicativas a los Estados Financieros.

a.- Bases de medicion

Los Estados financieros de la Compafiia han side presentados sobre la base del costo
histérico.

b.- Unidad de medida

El Gobierno Ecuatoriano en el afio 2000 emitié la Ley Fundamental de
Transformacién Econémica del Ecuador y anuncié el esquema de dolarizacion, desde
ese entonces la unidad monetaria en la Republica del Ecuador es el ddlar
estadounidense y los Estados Financieros estdn expresados en dodlares
estadounidenses.

c.- Informacién comparativa

La informacién reflejada en los estados financieros son preparados de manera
comparativa, afio corriente frente al afio precedente (anterior).
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

d.- Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los estados financieros de la Compaiiia requiere que la gerencia
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos,
gastos, activos y pasivos y la divulgaciéon de pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros. Debido a la incertidumbre implicita en estas estimaciones y
supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de importancia relativa que afecten los
importes divulgados de los activos y pasivos en el futuro.

e.- Negocio en marcha

La Compafia elabora los estados financieros bajo la hipotesis de negocio en marcha,
por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion; a menos que se indique
todo lo contrario.

3.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El efectivo comprende tanto la caja como los depésitos bancarios a la vista.

Los equivalentes al efectivo.- son inversiones a corto plazo (inferior a tres meses) de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de efectivo.- son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo.

Actividades de operacidn.- son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos actividades ordinarias de la entidad, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas comeo de inversion o financiacion.

Actividades de inversién.- son las de adquisicion y disposicion de activos a largo
plazo, asi como de otras inversiones no incluidas en e] efectivo y los equivalentes al
efectivo,

Actividades de financiacion son las actividades que producen cambios en el tamafio
y composicion de los capitales propios v de los préstamos tomados por parte de
entidad.

3.3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos} se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Las cuentas por cobrar comerciales de ser necesarios incluirdn una provision para
reducir su valor al de probable realizacién. Dicha provisién se constituye en funcion
de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se
encuentran vencidas, con cargo a los resultados del periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

3.4 INVENTARIOS

Los inventarios de la Compafiia se miden al costo o valor neto de realizacién, el que
sea menor. El valor neto de realizacidn corresponde al precio de venta en el curso
ordinario de los negocios, menos los costos estimados necesarios para realizar las
ventas. Se encuentran valorados por el método promedio ponderado; las
importaciones de mercaderia se registran al costo de compra del inventario, el cual
comprende precio de compra, derechos de importacion, impuestos, transporte y otros
costos que intervienen directamente en la adquisicién de productos terminados y
materiales.

a. OBRAS EN PROCESO

Las obras en proceso se miden al costo a su valor razonable, los mismos que incluyen
todos los costos del contrato, los mismos que comprenden: costos directos con el
contrato de construccién, tales como mano de obra, materiales de construccién, costos
de disefio, depreciaciones, costos indirectos de construccion.

Los costos de construccion son llevados al estado de resultados, se lo hace utilizando
le método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a lo establecido en la Nic 12-
Contratos de Construccion.

3.5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
a.- Reconocimiento

Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como activo si, y s6lo si:
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

a 1. Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados
del mismo; y

a 2. El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
b.- Medicion inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye
ademds una estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o
produccién de activos aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de
estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos.

¢. Medicion posterior al reconocimiento inicial
¢ 1. Modelo de costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
en caso de existir.

¢ 2. Modelo de revaluacion

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara
por su valor revaluado, que es su valor razonable, en el momento de Ia revaluacién,
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

d.- Depreciacién

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva,
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Vidas utiles estimadas:

Vidaitil  Porcentaje

Activo estimada Depreciacién
Maquinaria y equipo 10 afios 10%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Equipo de computacién : - 3 afios 33%
Equipo de Oficina 10 afios 10%

e.- Disposicion de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccion.

3.6 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalta informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en
uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso
de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de
las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no
exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en
los resuitados del aiio.
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3.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacidén financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

3.8 Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compaiiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios.
Los beneficios corto plazo son reconocides en los resultados del afio en la
medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a
recibir el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La
participacién laboral se registra con cargo a los resultados del ejercicio con
base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el
empleado ha concluido su relacién laboral con la Compafiia, diferentes de los
beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que poseen los
empleados de la Compaiiia son:
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1. Planes de aportaciones definidas {aportes al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social - IESS): El costo de estos planes fueron
determinados con base en la legislacién laboral vigente, la cual
establece que los empleadores deberdn pagar al IESS el 12,15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el
periodo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacion patronal y desahucio): el
costo de tales beneficios fueron determinados utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas
por peritos independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el
que se informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los
costos por servicios pasados fueron reconocidas de manera inmediata.
Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el
estado de situacién financiera representan el valor actual de la
obligacién por beneficios definidos, ajustado por las ganancias y
pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionados

¢) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las
partes da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién
son reconocidos en los resultados del pericdo que se informa cuando se pagan,

3.9 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aqueilos que la Compaiiia espera recuperar
o pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el estado de situacion financiera como activos y pasivos por
impuestos corrientes

a) Activos por impuestos corrientes
Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han
sido efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a la renta

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente efectuadas a la Compaiifa durante el periodo que

se informa y en periodos anteriores son utilizadas para: i) el pago del impuesto
a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago
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del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o,
ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de
que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios
contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la
renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, el anticif;o minimo del impuesto a la renta se determina
mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cilculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos
al personal discapacitado

YV VYV

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado
por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto
a larenta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a
la Compafiia en el afio anterior.

Sequnda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagarda un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del aio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre
el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos
efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiifa durante el
periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.
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1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El célculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales
(base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los
ingresos gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo
periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de:
1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el
futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serdn
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los ltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas
deducibles establecidas en la legislacidn tributaria vigente.

La tarifa de impuesto a la renta, se reduce en 10 puntos porcentuales, para la
base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afic. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el

derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases
imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la
renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones
en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no
hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracion fiscal la devolucién del anticipo pagado, cuando por caso
fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracion de la Compaiiia
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituira en un
pago definitivo del impuesto a la renta

Elimpuesto a la renta es reconocido en los resultados del periodo.
3.10 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion

recibida o a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos
de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.
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a.- Ingresos por venta de bienes

Los ingresos por ventas de bienes son reconocidos cuando los productos son
despachados a los clientes y se han transferido al comprador los riesgos y ventajas
derivados de la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos puede ser medido
con fiabilidad, es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccién y que los costos incurridos en relacidn con la transaccion
puedan ser medidos con fiabilidad.

3.10 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3.11 Politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compafiia para la preparacién de sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2015 son consistentes con aquellas que fueron
utilizadas para la preparacién de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2014.
3.12 Activos financieros

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:

1. Efectivo y equivalentes
2. Deudores comerciales y
3. Otras cuentas por cobrar

a) Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es
decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero
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bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo
que generalmente estd regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de
la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable
con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

b} Clasificacién de activos financieros.-

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

= avalor razonable con cambios en resultados,

= activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,

= préstamos y cuentas por cobrar, y,

= activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente
cuentas por cobrar comerciales.

¢) Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al coste amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compaiiia da de baja un activo financiero unicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii)
transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.
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3.13 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros identificados en los estados financieros son:

Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar .
Partes relacionadas acreedoras
Obligaciones Laborales

Ml W

a) Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que se
hayan incurrido en la transaccién.

La Compaiiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidaciéon durante al menos 12
meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

b) Medicion posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

¢) Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

d) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Caja 1,240.01 1,940.00

Bancos

Banco Pichincha Cta. #30618585-04 i 1,099.55 11068.31

Internacional Cta. # 0B0060806 - 186.07 2,740.11

TOTAL UsSD$ 2,525.63 15,748.42

NOTA 5. DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:

Compoaosicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Clientes C 174,294.00 178,663.30

TOTAL usbh$  174,294.00 178,663.30

NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Anticipo Factura Proveedores 230,051.69 94,179.58

Retencion Judicial 1,157.62

Arg. Bolivar Garcia 26,000.00 188,148.78

Ing, Santiago Riofrio 0.00 244,484.75

TOTAL UsSD$ 256,051.69 527,970.73
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NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se detalla a continuacion:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Retencién en la Fuente = 661.78 30¢0.00
Anticipo Impuesto a la Renta ) 30,145.52 46,863.92
Anticipo por Plusvalia 5,633.41 8,861.32
Crédito Tributario Afio 2013 - 8,068.86
Crédito Tributario Afic 2014 4,897.55 -
TOTAL USD$ 41,338.26 64,094.10

NOTA 8. INVENTARIOS

Un detalle de los inventarios se resume a continuacion:

Composicidn de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014
Inventario de Obras en Construccion 3,528,573.66 2,428,624.41
Inventario de Obras Terminadas 212,805.28 365,807.70
TOTAL UsD$ 3,741,378.94 2,794,432.11

NOTA 9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de la propiedad, planta y equipo se resume a continuacidn:

Composicidn de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

COSTO

Equipo y Maquinaria 88,340.00 88,340.00
Equipo de Oficina 4,486.94 4,486.94
Equipo de Computacidn 1,383.20 392.00
TOTAL COSTO USD$ 94,210.14 93,218.94
Depreciacién Acumulada (62,448.34) (52,763.71)

TOTAL PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO USD$ 31,761.80 40,455.23
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Los movimientos de la propiedad, planta y equipo durante el periodo 2014 se detallan
a continuacidn:

Al 31 de diciembre

Composicién de Saldos del:

2015
Saldos Iniciales 40,455.23
Adiciones y Retiros Netos 991.20
Depreciacidn del afio T (9,684.63)
TOTAL COSTO USD$ 31,761.80

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

La “Cuenta por Pagar Comerciales” corresponde a la compra de mercaderia con
proveedores locales y del exterior, necesarios para el normal desarrollo de la
actividad de la Compaiiia, su detalle es el siguiente:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Proveedores Locales 19,891.53 373.02

TOTAL USD$ 19891.53 373.02

NOTA 11. PARTES RELACIONADAS ACREEDORAS

Un detalle de las partes relacionadas acreedoras se resume a continuacion:

Composicidn de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014
Eurocons 170,000.00 -
Euro Home 139,000.00 -
Socios 2,730,000.00  4,575,000.00
TOTAL USD$ 3,039,000.00 4,575,000.00

NOTA 12. OBLIGACIONES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacion:
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Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014
Beneficios Sociales
Sueldos por pagar 0.00 -
Provisidn Décimo Tercer Sueldo 1,364.34 2,219.27
Provisién Décimo Cuarto Sueldo 1,474.99 2,560.38
Iess por Pagar
less por pagar 3,631.69 5,752.30
Prov. Fondos de Reserva 562.03 680.16
less Préstamos - 1,497.15 1,687.77
TOTAL USDS$S 8,530.20 12,899.88

NOTA 13. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
a) Situacion fiscal -

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracion de la Compaiiia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la
legislacion tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracién tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compaiiias para los tltimos 3 afios (contados desde la
fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados
desde la fecha en que debié presentarse la declaracién de impuesto a la renta). Por lo
tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2012, 2013 y
2014 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacién.

b) Amortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiiia no mantiene pérdidas
tributarias pendientes de amortizar.

c) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacion:
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015Y 2014

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014
Impuesto a la Renta 39,306.83 59,196.04
Impuestos por Pagar 6,170.15 5,094.69
Convenio Ant. Impuesto a la Renta - 25,019.66
TOTAL USD$ 45476.98 89,310.89

NOTA 14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar se resume a continuacion:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Anticipo de Clientes 503,395.26 284,378.59

Anticipo Escrituras 16,733.34 15,296.68

Otras Cuentas por Pagar 1,368.44 -

TOTAL USD$ 521,497.04 299,675.27

NOTA 15. PATRIMONIO

El capital asignado de la Compafiia asciende a US/. 144,800.00 doélares al 31 de

diciembre del 2015.

a. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacién:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Reserva Legal 55,958.09 55,958.09

Reserva por Valuacién 237,017.35 549,610.75

TOTAL USD$ 292,975.44 605,568.84
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015Y 2014

a.1 Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

NOTA 16. INGRESOS OPERACIONA‘—LES

A continuacidn se muestra un detalle de la composicion de las Ventas (Ingresos) de la
Compaififa:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Venta de Inmuebles 1,721,233.01 3,916,479.01

Ventas Gravadas 15,133.93

TOTAL USD$ 1,721,233.01 3,931,612.94

NOTA 17. COSTO DE VENTAS

A continuacién se muestra un detalle de la composicién del Costo de Ventas:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2015 2014

Proyectos 1,150,943.62 3,299,423.38

TOTAL UsD$ 1,150,943.62 3,299,423.38

NOTA 18. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

A continuacién se muestra un detalle de la composicién de los gastos de la Compaiiia:
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INMOBILIARIA LARES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015Y 2014

Composicién de Saldos

Al 31 de diciembre del:

2015 2014
GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Personal 471,027.90 276,798.07
Honorarios Profesionales 42,890.40 36,992.08
Impuestos 122,405.54 107,519.37
Arrendamientos - 448.00
Seguros 1073.52 10,792.01
Servicios Basicos 12,048.52 2,600.79
Gastos legales 27,528.63
Suministros y materiales 3,749.62 -
Mantenimiento y reparaciones 873.13 2,902.97
Diversos 9,499.03 66,514.83
Post Venta Proyectos 25,043.00 29,179.31
Gastos de comision 3,038.54 23,143.16
Publicidad 100.80 2,343.04
TOTAL UsD$ 719,278.63 559,233.63

NOTA 19. EVENTOS SUBSECUENTES

I

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisi6én de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.
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INMOBILIARIA LARES S.A.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
LEGALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
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Informe de los Auditores Independientes sobre el Cumplimiento de
Obligaciones Legales

A los sefiores Accionistas de

INMOBILIARIA LARES S.A.

1. Hemos auditado los estados financieros de la INMOBILIARIA LARES S.A. por
el afio terrminado el 31 de diciembre del 2015 y, con fecha 18 de abril del 2016,
hemos emitido nuestro informe que contiene una opinion sin salvedades sobre la
presentacidn razonable de Ia situacion financiera de la Compania y los resultados de
sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo.

PRI I A A P P T T T T

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria y con el proposito de formarnos una opinidn sobre los estados financieros
antes mencionados. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y
realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo, e incluye el examen, a
base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Una auditoria de estados financieros no tiene
como propésito especifico establecer la existencia de instancias de incumplimientos
de clertas normas y rescluciones de los organismos de control gue sean aplicables a
la entidad auditada salvo gue, con motivo de eventuales incumplimientos, se
distorsione significativamente la situacidn financiera, los resuitados de las
operaciones y los flujos de efectivo presentados en los estados financieros. En tal
sentido, como parte de la obtencién de la certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter significativo,
efectuamos pruebas de cumplimiento en relacion a las obligaciones de cumplimiento
con la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador detaliadas en el siguiente
numerali.

3. Los resultados de las pruebas mencionadas en el numeral anterior pueden
revelar situaciones que, en nuestra opinién, se consideren incumplimientos durante
el afio terminado el 31 de diciembre de 2015 con relacién al cumplimiento de las
siguientes obligaciones establecidas en las normas legales vigentes:

- Politicas y Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos,
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- Cédigo de Etica y Manua! para prevenir el lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos,
- Sistema de Gestion de Riesgo - Matriz de Riesgos,
- Politicas y procedimientos sobre la debida diligencia - Informacién y
Conservacion de Archivos,
- Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de activos, el
financiamiento del! terrorismo y otrgs delitos,
- Presentacion de Informes y Reportes a la Unidad de Analisis Financiero
y a la Superintendencia de Compafiias,
- Designacion del Oficial de Cumplimiento,
- Programa de Capacitacion Anual,
4, El cumplimiento por parte de la Compafnia de las resoluciones de la

Superintendencia de Compariiias, especificamente relacionadas con el Lavado de
Activos, son responsabilidad de su administracion; tales criterios podrian
eventualmente no ser compartidos por las autoridades competentes. Este informe
debe ser leido en forma conjunta con el informe sobre los estados financieros
mencionado en el primer numerai.

5. Nuestra auditoria fue hecha principalmente con el propdsito de formarnos una
opinidén sobre los estados financieras béasicos tomados en conjunto. La informacidn
referente a las Normas para Prevenir el Lavado de Activos y el Financiamiento del
Terrorismo y Otros delitos establecida en el numeral 3, preparados por fia
Administracion de la INMOBILIARIA LARES S.A. que surge de los registros contables
y demas documentacion que nos fue exhibida, fueron revisadas en cumplimiento de
la Resolucidon de la Superintendencia de Compariias SC.DSC.G.13.010 publicada en
el Registro Oficial 112 del 3 de octubre del 2013. Esta informacion ha sido semetida
a los procedimientos de auditoria aplicados en nuestra auditoria de los estados
financieros basicos, y en nuestra opinién, exponemos a continuacion los aspectos
relevantes scbre el cumpiimiento de la normativa:

1. Politicas y Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos

La Compaiiia INMOBILIARIA LARES S.A. se encuentra preparando el borrador de
las Politicas y Procedimientos para la prevencion del lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos.
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2. Codigo de Etica y Manual para prevenir el lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos

La Compafiia INMOBILIARIA LARES S.A., se encuentra preparando el borrador
del Cédigo de Etica aprobado por la Junta General de Accionistas para prevenir
el lavado de activos y ef financiamiento del terrorisimo y otros delitos.

3. Sistema de Gestion de Riesgo - Matriz de Riesgo

La Compafia INMOBILIARIA LARES S.A., se encuentra preparando el borrador
de l1a Matriz de Riesgos para identificar las actividades, el tipo y el nivel de riesgos
de la compaiiia.

4, Politicas y procedimientos sobre la debida diligencia - Informacion y
Conservacion de Archivos

La compaiiia mantiene carpetas con la informacién basica mencionada en la
normativa legal citada anteriormente de las instituciones con las cuales mantiene
operaciones y transacciones comerciales superiores al monto establecido de
10.000 UsSD.

Los documentos contables y financieros de las operaciones y transacciones
comerciales de la compafiia se conservan en los archivos de la Compaiia.

5. Plan Operative Anual para prevenir el lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos

La compafiia INMOBILIARIA LARES S.A. se encuentra preparando el borrador del
Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos.

6. Presentacion de Informes y Reportes a la Unidad de Analisis
Financiero y a la Superintendencia de Compaiiias

La compania INMOBILIARIA LARES S.A. ha cumplido, hasta la fecha de nuestra
revision, con la presentacién de los Informes y Reportes de acuerdo a la Ley de
Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y a la Resolucién No. SC.DSC.G.13.010 publicada en
el Registro Oficial 112 de! 3 de octubre del 2013.

7. Designacién del Oficial de Cumplimiento

INMOBILIARIA LARES S.A. cuenta con el oficial de cumplimiento, se encuentra
en conocimiento de los accionistas mediante una acta de junta y se encuentra
se encuentra registrado en la Superintendencia de Compafiias.
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8. Programa de Capacitacién Anual

La compaiia INMOBILIARIA LARES S.A. se encuentra preparando el programa de
capacitacion anual, sobre las normas legales y reglamentarias en materia de
prevencién de lavado de activos, de financiamiento del terrorismo y otros deiitos.

6. Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de los Accionistas y
Administracién de la Compania INMOBILIARIA LARES S.A. y para su presentacion a la
Superintendencia de Compaiiias en cumplimiento de las disposiciones emitidas por esta
entidad de control, y no debe ser utilizado para ningun otro propésito.

18 de abril de 2016
Quito, Ecuador

Registro Nacional de Auditor Externo

SC-RNAE-824
R.U.C. No. 1708753148001




