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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 30 de abril de 2013

A los Sefores Accionistas de:
INMOBILIARIA LARES S.A.

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros que se acompafian de la Compafiia
INMOBILIARIA LARES S.A., que comprenden el estado de situacidn financiera al
31 de diciembre del afio 2013, y el estado de resultados integral, estado de
cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo por el afio que termind en
esa fecha, asi como un resumen de politicas contables importantes y otras notas
aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia sobre los Estados
Financieros

La Administracidn de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefo, la
implementacién y el mantenimiento del control interno relevante a la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de
presentaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o a error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor externo

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base
en la auditoria. Realice la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos asi
como que planee y desempefie la auditoria para obtener seguridad razonable sobre
si los estados financieros estdn libres de representacién erronea de importancia
relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo Ia
evaluacién de los riesgos de representacién errénea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debida a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones
del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros por la entidad, para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad.
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Una auditoria también incluye evaluar la propiedad de las politicas contables
usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la administracion,
asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para la opinién de la auditoria.

Opinion

En mi opinién, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y presentan
razonablemente, respecto de todo lo importante, la posicion financiera de
INMOBILIARIA LARES S.A. al 31 de diciembre de 2013, y de su desempefio
financierc vy sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

Pdrrafo de Enfasis

a. La Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucion No.5C.DSC.G.13.010
publicado en Septiembre de 2013, expide las "Normas de Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, para las
Compafiias reguladas por esta entidad que realicen actividades cuya actividad ha
sido establecida en el articulo innumerado agregado a continuacion del articulo 3 de
la "Ley de Prevencion, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos”,

Debido a la actividad que ejerce la Comparniia, fa cual se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 3 de la "Ley de Prevenciéon, Deteccion y
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos”, para Inmobiliaria Lares S.A. las "Normas de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, deben aplicarse a
partir del 31 de octubre de 2013, fecha en la que entra en vigencia las normas vya
que su publicacién se realizd el 30 de Octubre de 2013 en el Registro Oficial No
112.

Entre otros aspectos de la resolucién, se establece que las normas deben ser
implementadas considerando un cronograma: a) Nombramiente de un oficial de
cumplimiento - 30 dias, b) Calificacion del oficial de cumplimiento - 60 dias, ¢)
definicién de politicas y procedimientos - 90 dias, d) Implementacién de procesos
- 120 dias, e) Procesos de monitorec - 150 dias y f) Emision del Cédigo de Etica y
Manual - 180 dias.

Al cierre del periodo 2013 la Compafiia cuenta con el nombramiento y la calificacion
del oficial de cumplimiento,

Registro Nacional de Auditor Externo

SC-RNAE-824 Registro Wo. 25831
R.U.C. No. 1708753148001
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LARES S 4.

ESTADOC DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expreado en dblares estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes ol efectivo
Clientes

Otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Cuentas por cobrar relacionadas
Inventario de Obras ex Proceso
Inventario de productos terminados
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Plaota y Equipo

; (-} Depreciacién Acumulada

Otros Activos
Activos por impuestos diferidos
TOTALNO ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar comerciales
Oblipaciones financieras
Cuentas por pagar relacionadas
Otras cuentas por pagar
Préstamos Terceros

Cuentas por pagar Socics
Instituciones Publices
Obligacicnes laborales
Obligaciones fiscales

TOTAL PASIVO CORRIENTE

FASIVO A LARGO PLAZO
Beneficios laboreles largo plazo
Pasivo por impuesto diferido

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTALPASIVOS

PATRIMONIO

Capital social

Aportes futuras capitalizaciones

Reserva legai

Reserva por revajorizacion del patrimonio
Resultados NIIF por primera vez
Pérdidas scumuladas

Utilidades acumuladas

Resultado del ejercicio
TOTALPATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

!
Sra/b'/é rrat Benedito
Gerent,

Notas
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10
10

11

13
15

16

12

17

17
17
17
17
17
17

Al

31 dediciembre del:

2013

10,977
508,463
734,163

57,608

4,430
4,678,949
364,083
6.358,673

88,340
(43,829)
0
0
44,511

6,403,184

23,118
0

18,878
1,315,329
0
3,890,000
0

0

165,536
5,313,261

0
0
0

£313,261

144,800
0

55,958
549,611
5,308
(235,537)
341,509
228274
1,089,923

6,403,184

2012

14,973
59,670
708,690
48,633
569,371
8,201,335
0
9,602,672

239,186
(50,080)
0

106
189,212

9,791,884

220,842
0
2,236,300
2,894,492
0
3,484,000
0

363
65,025
8,901,022

616
1,782
2,397

8,903,419

144,800
0
53,958
549,611
5,308
(70,099}
341,509
(138,621}
888,465

9,791,884
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LARES S.4.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Del 1ro de enero al 31 de diciembre del 2013
(Expreado en dolares estadounidenses)

Ventas
(-) Costo de ventas

Utilidad bruta en ventas
Menos: Gastos operacionales

Gastos de venta y administracién
Gasto depreciacién

Utilidad Operacional
Mas Ingresosino operacionaies
Menos: Egresos no operacionales

Utilidad antes de Participacion Trabajadores
e impuesto a la renta

Menos: Participacion trabajadores
impuesto a la renta

RESULTADO DEL EJERCICIO

Sra, Monfserrat Benedito
Gerentek‘l—’/n

Notas

18
18

2013

5,670,194
4,922,612

747,582

400,409

8,834

338,339

37,236

97,762

277,813

0

49,539

228,274

=7

Contador

2012

1,590,996
1,713,849

(122,853)

260,375
23,919

(407,147)
340,651
19,800

(86,296)

- 0
52,327

(138,623)

/e 4

e
CPA. Silvia Tturraldéd

\.

bl )

N
)




TVHINDD HOAVLINGD

JTvHdNL VINIS

U/l

TFHINAD SLNTYID
ollganaa tvyEasINow

Y :
o i
68°TT6'680°) r9'L0g's N ReLEREd TG°805°1FE o9Es'sEr- |- SLOLY6FS  [60°856°SS |00 008 PP £10Z "10d AUGWIIDIA FQ 1ETVISOWIVS
- 6P 1T9°8E! 6P 129°8¢ET- SOPR[LUNOY SOpUINSDY] B HIDUaI0]SuBL],
- GRIdAI BIUDY vl & ojsondit]
- {owiug) ey ¥ & ojsondul]
61791807 617918792~ IANPI 95310 saIsnlY
- sasoprluqu ], uooedionie
- . epaI 2] & o)sandu)
11'FLT'SET 1 $LT°8TT - OIOIOIT] [op op[nsay
- H{SONUIN} SYIW
LG 91888 PO'LOE'S 61 1Z9°8ET- 6805 TPE r6'860°0L- |- SLINYGPS  |60°8S6'SS  [00°008°HPT TI0Z 13a AUHWAIDIA A4 TE TV SOA'TYS
- salopefeqgen uomedione
- vjuoy] vl & oysandu]
- JIN uopoenr[ce sojsnfy
- oppRLlY 1P ope|isay
- J1IN sopeinsay
- SOPRINLIND Y SOPRINSIY] ¥ RlouaIa SULL],
LG'FIF'H88 Po'LOE'S 6" 129'8E1- T6'805 THE FG6'860°0L- SL'019'6PS  |60'8SG'SS  [00°008°FrI IT0Z 194 FUFNAIDIA Ad TE TV SOA1YS
090g 10L0€ 7090€ ANOIDVZ 10€
LOL AUN owwuara | L gy Fivardva | svamasan Yo7 hvioos
SURLE, Tada AVTINIWODY ] SVANLL | SVILO .
SO soavanansiy | STIVEIEN 1 ovqiavma |s30m04y VAUISTA FIVLIIVD
(Cv'[)d 2p sadr|oq] uo sopusaadyy)
m—cm___ﬂﬂcm: 10T 1P o.:._:_u_u:u Fp [E€le moﬂﬁ:_ﬂ_auh SauE Sa] A0
OINOWIULYd Td Nd SOGUIIWVD dd OQV.LST
VS SV
C CCC CCCC 0o e« ¢ CC o Co A



S

LARES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en U.S, Délares)

METODO DIRECTO

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de cllentes

Pagado a proveedores y empleados
Intereses recibides

Intereses pagados

Varios

impuesto a la renta

Efectivo neto proveniente de actlvidades operafivas

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de propiedades planta y equipo

Producto de fa venia de propiedades planta y equipo

Compra de intangibles

Producto de la venta de intangibles
Documentios por cobrar largo plazo
Compra de inversiones permanentes

Compra de instrumentos financleros medidos al costo
Producto de la venta de instrumetos financieros

Efectivo neto usado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias

Obligaciones con terceros

Apaortes en efectivo de Jos accionistas
Dividendos pagados

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo ¥ sus equivalenies

Efective y sus eguivalentes de efectivo al Inicio de afio

Efectivo y sus equivalentes al final del afio

f. Gerente General
Mon{serr!at Benedito
SN

2013 2012
3,771,892 1,188,724
-2,371,969 -3,B55,728
-48.041 -
-B87.838
-48,539 I-65,637
|
1,301,443 -3,i123,479 _
38,000
564,943 -569,373

602,943

[ -568,373 I

-2,314,381 3,702,880

406,000
1,508,381 3,702,890
-3,996 10,038
14,973 4,936
10,977 14,974

|

f. Contador General

CPA. Silvia Ih}Tlde
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1. DATOS DE LA EMPRESA

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

LARES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de-diciembre del 2013

LARES S.A. fue constituida en Quito, Ecuador el 23 abril del 2002
Su objeto social es el negocio inmobiliario vy bienes raices. La
Compailia puede constituir agencias v sociedades en cualquier
pais, actuar como intermediaria, promocionar, financiar, arrendar
administrar, comprar v vender toda clase de inmuebles tales como!
Terrenocs, edificios, casas, departamentos. Realizar proyectos ds
arquitectura e ingenieria y ejecutar obras civiles, la compra -
venta, alquiler, explotacién de bienes inmuebles propios o
alquilados.

2.1 Declaracién de cumplimiento

Mediante Resolucién No. (08.G.DSC.010 publicada en el
Registro Oficial No. 498 de fecha 31 de diciembre del 2008, la
Superintendencia de Compafilas ratifica y establece la
obligatoriedad de aplicar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF de acuerdo a un cronograma,
estableciendo tres grupos de compafiias que se encuentran bajo
su control y vigilancia que deberdn implementar dichas normas
a partir de los afos 2010, 2011 v 2012 respectivamente.

De acuerdc con este cronograma, la Compafiia debe cumplir
con este requerimiento a partir del aflo 2012 y para efectos
comparativos el afic 201 1.

Con fecha 12 de enero del 2011, mediante Resolucion SC.Q.ICL
CPAIFRS.11.01, la Superintendencia de Compafiias
considerando  enfre otros, que el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) en Septiembre del 2009
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editd en espafiol la Norma Internacional de Informacion)
Financiera para las Pequefias v Medianas Entidades, NIIF para
las PYMES, resolvid para efectos del registro y preparacitn de
estados financieros, calificar como PYMES a las personas
juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a US$4,000.000;

b) Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a
US$5,000.000;

¢} Tengan menos de 200 trabajadores.

Estos parametros se consideraran con base a los estados
financieros del ejercicio econdémico anterior al periodo ds
transicién, es decir 2010. Todas aquellas compafiias que
cumplan con las condiciones antes sefialadas aplicarin NIIF v
se establece el afio 2011 como periodo de transicidbn y como
tales éstas deberan elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con base a dichas normas.

De acuerdo con estas resoluciones, la Compafiia se encuentra
en el tercer grupo v aplicara NHF.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF. Losg
estados de situacidon financiera de acuerdo a NIIF al 31 de
diciembre del! 2011, han sido preparados exclusivamente pard
ser utilizados por la Administracién de la Compafiia como parte
del proceso de conversiéon a NIIF con propositos comparativos
para el afio terminado a esa fecha.

Los estados financieros de LARES S.A., al 31 de diciembre de
2011 y 2010, fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales
fueron considerados como los principios de contabilidad previos
(PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcién poj
Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, para la preparacion del estado de situacion financiera
de acuerdo a NIIF al 1 de enero v al 31 de diciembre del 2011
Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuaciéon se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparaciéon de estos estados financieros. Ta
como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas er
funcién de las NIOF 1, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.
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2.2 Bases de presentacién: Los estados financieros de LARES
S.A., comprenden: estado de situacién financiera, el estado
de resultados integral, de cambios en el patrimonio y d
flujos de efectivo por el afio terminado. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compajiia se llevan en Dolares
de E.U.A., que es la unidad monetaria adoptada por l4
Republica del Ecuador

Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacidtn de los estados financieros adjuntos ds
conformidad con NIF requiere que la Gerencia de la4
Compafiia realice ciertas estimaciones vy establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de I3
entidad, con el propésito de determinar la wvaluacién y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones v supuestos relevantes son revisados
regularmente. Las revisiones de las estimaciones contableg
son reconocidas en el periodo en que la estimacion es
revisada v en cualquier pericdo futuro afectado.

I.a informacioén sobre juicios criticos en ia aplicacion de
politicas contables que tienen el efecto mas important
sobre el monto reconocido en los estados financieros, se
describe a continuacién.

3. Efectivo v equivalentes de efectivo, Créditos v Deudas: En moneda

nacional: a su valor nominal.

4. Otras Cuentas por cobrar: En este rubro agrupamos las cuentas
por cobrar a proveedores por los anticipos entregados y los
Créditos Tributarios a favor de la empresa por concepto de
impuesto a la Renta registradas a su valor nominal.
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5. Cuentas por cobrar relacionadas:

de cobro al Inmocrecer S.A

6. Plusvalia Venta De Activos: Este valor esta tomado como crédito
tributario segun el Art. 29 de la Ley de Régimen Tributario Interno

u el Art. 556 det COTAD.

7. Provectos en Construccion:

parte de los inventarios de las unidades dispombies para la venta.

Corresponde al valor pendiente

Todas
encuentiran en construccidén que una vez concluidas pasar a formary

~ DETALLE VALOR
inversion B} Garrochal Macro 851.20
inversién Terranova Mz 1 2,250,459.00
Costo De Ventas Terranova Mz 1 2.250,459.00
nversion Terranova Mz8 280,390.29
Inversién Bellaterra 1 3,791,244.24
Costo De Ventas Bellaterra 3,348,376.79
Inversion Temranova Mz6 2,305,004.72
Costo De Ventas Terranova Mz 6 2,305,004.72
Inversion Terranova Mz 3 4,217,028.90
Costo De Ventas Terranova Mz 3 4,217,029.90
tnversion C.0.3 6,218,537.91
Costo C.0.3 6,218,537.91
Inversion 712 284 505,05
Inversion T11 321,397.72
inversion Bronte 4129,107.93
Costo De Ventas Bronte 2,246.424.00
Inversion Barila 2,572,749.62
Costo De Ventas Barila 1,781,433.00
Inversion Terranova MzS A 114,139.47
Inversién Terranova Mz 9b 101,740,87
Inversion Terranova Mz 10 299,077.27
Inversion Mz 7 Eq1 Y Eq2 3,451.55
inversion Mz 13 Eq8 1,543.17
Inversidn Terranova Mz 1
Esquineros 110,752.67
Inversion Terranova Mz 6
Esquineros 34,232.01
4,678,949.27

8. Inventario de Inmuebles:
destinados para la venta de acuerdo al siguiente detalle:

DETALLE VALOR
inv Terrancva 3 100,906.00
iny Terranava 1 130,169.00
Inv Terranova 6 123,497.87
Inv Ciudad Qccidente 3 9,510.19
364,083.06

las inversiones que S

Corresponde a los inmuebles adquiridos
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9. Otros Activos Corrientes:

cuadro siguiente:

Agrupa las cuentas detalladas en el

DETALLE VALOR
Anticipo Facturas Proveedores 148046.58
Retencion Judicial 2038.05
Ecua Canelos S. A, 150594.74
Arqg. Bolgvar Garcpa 188998.61
Ing. Santiago Riofrgpo 244484.75
734,162.73

10. Propiedad Planta v Equipo: Al cierre del ejercicio econbtmico este

rubro se presenta como se detalla en el cuadro siguiente:

DETALLE VALOR
Equipe Y Maquinaria 88340
Depreciacisn Equipo Y Maquinaria -43828.47
44 510.53

11.Pasivos; Son todas las cuentas por pagar y anticipo clientes que
se encuentran pendientes de liquidar al clerre del presente
gjercicio econdmico
12.Impuestos por Pagar: Acumula todos los valores por concepto de
impuestos ante la Administracién Tributaria.
13.Anticipo clientes: Acumula todos los valores entregados por la
clientes por concepto de reservas o compras de los inmuebleg
disponibles para la venta.
14.Cuentas por Pagar Relacionadas: Cuenta pendiente de pago con su
relacionada Eurocons de acuerdo a convenio
15.Anticipos Escrituras Acumula todos los valores recibidos por parte
de clientes por costos de escrituras de los inmuebles adquiridos
por ellos.
16.Socios Ecuador: Los valores pendientes de pago a! Sr. Roman
Figueras

17 Patrimonic. su posicién se encuentra reflejada en el Estado de
Cambio y Evolucién del Patrimonio
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18.Reconocimiento del ingreso y costos

inmuebles se lo realizo en base al precio de venta f{ijado por

gerencia
19. Reconocimiento de gastos Los gastos

de! devengado cuando se conocen.

Atentamente,

En, el caso de venta de

se registran por el métoda




