“COMPANIA INMOBILIARIA JAICAR 5.A. ”
NOTAS A LS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(En délares Americanos)

I. INFORMACION GENERAL

"COMPANIA INMOBILIARIA JAICAR 5.A. " Fs uno Emprssa legaimente constituido en &l
Ecuodaor

QBJETO SOCIAL Lo empresa se dadicard, armiends vy venta de bisnes inmuehiss.

FLAIO DE DURACION: 0 ofcs contadds o panir de lo fecho de inscipeidn del
caontrato constitutivo en el Regislro Mercantil 10/02/1978

DOMICILIC PRINCIPAL DE LA EMPRESA: imbabura 233 v Ponoma 2do. Fiso Guayogul! -
Ecuodor

DOMICILIO FISCAL: En o ciudod de Guavaguil con BUC: 09903423 18000

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuocion se describen oz principoies boses confobles adopiado: en o
preparacicn e estos esfados financieras PYMES,

2.1. Bases de Presentocion

Los cstados Financieras de (o empresa se hon preparado de acverdo con fas Nomos
internccionaies de informacidn Fingnciers para peausfios Y o medianas enfidooss
(NNF para la PYMES), adoptadas por o Superintendencio de Compafias. Los Esfados
Financieros se han eioborodo de acuesrdo con el enfaque del costa histarico, aungue
modificodo por lo revaiarizocion dei terenc.

Lo preporacion de estos Esfados Finoncieros conforme con las NIF, exigen &l uso de
Clertas eshimacionss confables. Tambien exine o la Gerencia que gjerza su juicio en al
proceso de aplicar poliicas canfobias,

Los presentes estodos financieros han side preparados o porfir de ios registros de
contabiidod manterdaos porlo empresa v formulados:
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s Porlo Gerencia parg conccimiento y aprobacion de los sefiores Socias en Junfa
Genesral

» For primerg ver de aclefda coh fo establedido por (s Normas infermacionaiss de
informaecicn Financierg (MIF para FYMES), adopiadas por o Svpenntendencio de
Compafios. de manera obligatora para el entidodes bojo su control,

= Teniendo en considerocién o tofalidod de los pancipios v normas contailas da
voloracion de los activas de aplicacidn obligatana,

¢ En la Malo MR 4 Principios, palificas contables v critenos de valoracion, 32 resumen
prncipios contobles v crferos de voloracion ge oz ackves mas significalivos
aplicodos en lo preporacidn de los Estados Financieros del efercicio 2014,

Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF"

Pranunclamienios contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros comespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
del! 2014 han side elabofodos de acuerdo a las Mormmas e inferpretaciones, emificas
por el JASE los cuales incluven las Normos infernacionales de Informacion Fingnciera
fNIF, las Narmas Internacionales de Conlatdidod [NIC] Las "Norrmas inlsrmacionoles
de Informaocion Financierg NIF! odopiadas en el Ecuaodor segin Resolucian No.
OaQICLO0d gl 21 de agosio del 2004, cublicoda en Registo Oficial No. 348 de 4 de
sepfiembre del misrmo afo, Besolucidn Mo, 08,605C.000 del 20 de noviemire del
2008, publicada en &l Regisira Oficial Mo, 498 del 31 de diciembre del 2008, enla cual
se establece el cronogromag de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales
de informacican Financiera NIF v ia Rescivcion No. 3CICLCPAIFRS.G.I.CI0 del 11 de
ociubre del 2011, publicodo en 2 Registro Cficial Mo, Jad. en &l cudl se establece &l
Reglamento poro o aclicacién de las Normos infernocionaies de informacidn
Financiera MIF oarc PYMES.

La empresg caliica como PYME, de acuerda al reglamento;
Monto de gotivos inferiores @ 4 miliones

Vientas prutgs de hasta 5 miliones

Tengon menos de 200 frobajodores

0w

Seccion 35 “Adopcidn por primera vez de las NIF": ics primeras estadas financieros
Que la empresd presente conforme @ esta MNIF, son los pimeros estadas financieros
anudies an (@5 cudies (o0 emprasd hoce Ung declaracion explicita v sin ressnvasz
confenicla en esas esiodos financieros, del cumpiimiznta can la MNIF.

la Gerencia de o empresa considera que 1o adopcicn de oguellas normas 2
inferoretacionas. que le pudieran ser aQpiicables en pencdos fufures, no fendrd un
efecto mofenal &n los estados fingncizros de o emprasa en e momento de s
aplicocion inicial.



La empresa adopid los Normas MNIlF para PYMES, el pedodo de Transicion es 2 afo
2011, v los primercs Estados Financiercs con Normas NIF son los terminados ol 31 de
diciemre gel 2012,

Esio nuevo normaliva supone cambios con respecfo o s Normas NEC vigentes hasto
gl 3] de Diciembre del 2011, porg las emprasas FYMES del lercer grupao:

= (Combios en polificas contobles, crferics de valorocion de activos, pasivos,
ingrescs. costos y gastos, v forrma de presentacion de los esfadas finoncieros.

s Lo incorparacion de dos nuevos estodos Ananciarss: el estado de cambics en el
patimonio nefa v el estade de flujos de efechiva, ¥

s o5 notos o los Estados Financiercs v e! informe de acfividades por parle de 1o
odminisfrocian.

» Lo concifocidn exigido por la Seccian 35 en relocidn con la fransicidn desde o8
erincipics confatles Ecuatonanes NEC g las NIF se presenion en lo Mofa N 3.

2.3 Monedao

a. Moneda funcional y de presenfacion
Las porfidas incluidas en ios cuentas anuales se presenian er dSlores amencanos,
por 5er o moneao del entorng econdmice grncipal en que i empresa opand,

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacidn confenida en eifos Esfodos Financieros a3 responsabilidog del
Gerente, ratificodas posfencrmente por g Junfo de Socios,

En o preporacién de fos Estodos Fingncieros s2 hon wiitode  determinados
estimaocionss pora cuanfificar s aciivos, posivos, INgresos, gosfos y Compromisos gus
figuran regisfrados en elias. Bdsicaments, ssigs esfimaciones se refieren a:

1. Lo waloracion de octivos parg determinagr la existencic de pérdidos por
deterniorn de deferminodos aciivos (ver Nofo 4.6/,

R

Se ha optadao por maniener el criterio de! coste pora los activos de Propiedad,
plonta y equipo, excepio &l crterio de revalio para e terena,

£

Lag hindtesis empleadas en = cdiculo actuanal de los pasivos v obligocianss
con los empleadas, (ver Mofa 4. 10]

2.5, Perlodo Contable
Esfads de Situocion Financigra gl 37 de diciembre del 2014 v = Estado de Eesuitodos.
Fsfodo de Combios en &l Pofimonic v los Flujos de Efecfive, por el penodo
comprendido desde el 0 dg enero ol 31 de diciembre,
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PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

Er lo globorocion de oz cuento: onuoles oe o empreso comespondigntes of glercicio
2004, se han apicado los siguisntes principios v polficas contables v criterios de
valoracion.

Efeciive y Equivalentes al Efectivo

El efeciivo v equivaientes al efectivo incluyen & efeclivo en caja. los depasitas a o
wisto 2n enfidodes del sistema financigro, offas inversicnes de gron iimuidez con un
vencimiento ongingl de fres messs o menos 105 sobregires boncaros, en el halcnce
se presenfan £n & posive comente, para lg pressnfacidn del Estado de Flujc de
efective los sobregiros bancaros se incluyen en el sfechvo v egquivalenies gsl
efachiva, '

Reconocimiento de ingresos

Las ingresos ordingrios se recanocen cuando se produce lg snfroda bruta de
beneficios scondmicos oiginados en &l cuse de los gofividodes ardinarias de o
empresa duranie el ejgrcicio, sempre gue dichg enfroda de bheneficins provegue un
incremento en el potimaonio neta gue no esfte relociohads con (a3 gporfacionss de
s propigtaics de ese pafimonic y estos bepeficios puedan ser volorodos con
fiobilidad. Las ingresos ordingrios se valoran per @l valor razongble de la confroparfico
recibida o por recibin, denivaado de las mismos. Elingreso se expane neto, de impussis,
descuentos o gsvolucionss.

Reconocimienfo de costos y gastos
Los costas v gastas son regisfrados basdndaze 2n &l principio del devengaao, &8

decir, todos loz gastos son recanocidos = momeanto en gue 52 conoce & uso o
recepcicn de un bien o servicio.

3.4. Principlo de Negocio en Marcha

Los ssiodos hnancieros s& preparan normalmenis sobre la base de gue la empresd
esta en funcioncmiento, v confinuarg sus actividodes de operacion dentro del futuro
previsicle, porlo foanto lo emereso no fene infencicn ni hecesidod ds iguidar o de
carar de forma imporiants sus opsracionss.

3.5. Estodo de Flujos de efectivo

En el estade de fuios de efective, preparado segin &l meétods directs, se ulilizan Ios
siguientes expresionss:

+ Actividades Operativas: aclividodes fipicas de i empresa, segon 2! abjeta sacial,
osi coma alras aclividades que no pueden ser calificados como de inversion o de
finonciacidn.
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Actlividades de Inversion: o5 de adguisicion, engjenacion o disposicicn por olros
medios de aclivos O iorgo plazo, especialments propiedad, plonfa v equipo en &l
Coso QuUE apligus,

Actividades de financiacion: actividodes gue producen cambics en el tamafo v
composicidn del pafimaonio neto vy de los pasivos que no forman porle de las
actividodes de operacidn.

Flufos de efectivo: enfrodas y solidos de dinero en efective v de sus eguivalentes;
entendiends por esfos; Cajo. Bancos vy as invarsionss ¢ oo pIigze de gran
fiquidez v sin figsgo significativo de alteraciones en su valor,

El Estadc de Fiujos de Efectivo en lo fecho de fronsicion no sufre modificocion alguna
debido o que el guste efectuade parg la aplicasion de g NIC/NIF, no agrecio al
efecliva, sclo es un giusie con efecio refrospeciivo al Palimonie  [Resuiiados
goumulgdos pravenientes parla adopcian de MNIF).

Sitvacion Fiscal

Al cigme de los Estados Financieros o emoresa no ho sido suisto de revision por porfe
de oz aulohidodes fiscales. o Gerencia considera gue no hoy contingencias
tributarios que podifan afectar lo situccidn finonciera de o empresa,

GESTION DE RIESGO FINANCIERD

La empresa estd expuesia g delerminados riesgos gue gestiona mediant= la aplicacion
deg sistemos de idenfificocian, medicion, imitacidn de conceniracicn v supenision,

Enfre ios principios de buena administracidn destocan los siguientes:

Cumplir esfrictaments con lodas los normos oprobados v divalgados por el
Presigente v Gerente

te definen peiiicas de conocimiento tEcnice y capocigades suficientes pora
asegurar ung gestion eficaz a faver del cliente, minimizanda el fesge de conlrol
interno, fingncierns v ante las enfidadss de canfrol,

Se desorollon y aplcan confrel de calidad necesorio poro gsegurar gue 10s
operacionss s& realizan ssgon las palificas, normas v procedimientos estaoblecioos,

Los principales riesgos de o empresa se derivan del gesaralic de su propio aclividod v
dentro de ésta, los principoles aspecios @ destacar son;

Politica de calidad: Para goraniizor o colidaod de noesfros senicios 10 emoresa
cuento con un sistema de confrol infermo, medgiante = comifé de calidod,
cumpliendo con los esténdares de gfica. nomas de general acepiacion.

Politica Juridica: En relacian con los cenflicies que pudieran surgir en relocion con
o actividaod de lo empreso, con fos diversos agentes del mercado, Ioboraol



mibutania, es practica habitual moniener uno iineq de solucidn g los conflictos oor
medio de o medgiacicn, No obstonte, y paro prevenic fesgos por esos motivos, (o
EMEreso cuenio con asesores  juridicos propios. gue manfiensn une ocitud
prevenfiva.

s Politico de seguros: la empresac manfiens uno poitics de seguros  de
responzabilidad civil v todo fesge, ol misme fiernpo se encuentran oseguradas ias
cficings, ineas de produccidn, inventarios y vehiculos.

+ Politica de RRHH: Lo empreso cumple con el cddigo lobora! v disposicionss del
rinisterio del Trabajo, motivando permanentemente ol valioso elemento de
Recuwrsos Humanos, ho puesio o discosicidn de los empleados & reglamento de
rabajo vy de seguridad indusinal,

APROBACION AS ANUALES

Estos estodos financieros, hon side oprobodos por lo Gerencio General v posteror
aprobocion por i Junte General de Socips, Dichas cuentos anuales esfan exfendidas en
& hojas, {incluidos: Estado de Sitvacidn Financiera, Estade de Resuliodos Infegraies, Estodo
de Caombios en el Folfimonic. Estodo de Fivjo de Efective v MNotos o los Fstados
Financieros, firmadas por &l Gerente v Contfador.
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