“COMPANIA INMOBILIARIA JAICAR S.A. "
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(En délares Americanos)

I

INFORMACION GENERAL

“COMPANIA INMOBILIARIA JAICAR S.A. " Es Una Fmpresa legalmente constituida en el
Ecuador

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara, ariendo y venta de bienes inmuebles,

PLAIO DE DURACION: 50 afios contados a parfir de la fecha de inscripcion del
contrato constifutivo en el Registro Mercantil 100271978

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Imbabura 233 y Panama 2do. Piso Guayaquil -
Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En ia ciudad de Guayaquil con RUC: 0990342318001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuacion se describen las principales bases confables adoptadaos en la
preparacion de esfos estados finoncieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacicn

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion financiera pora peguedos y medianas enfidades
(NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compadias. Los Estados
Financieros se han eloborado de acuerdo con el enfoque del costo historico, aungue
madificado par la revalorizacion del terreno.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF. exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige o lo Gerencia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar polificas contables,

Los presentes estados financieros han sido preporados o partir de los regisiros de
contabilidad mantenidos por lo empresa v formulacdos:



2.2,

« FPorla Gerencia para conccimiento y aprobocion de los sefiores Socios en Junto
Generol

» Por primera vez de ocuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Companias, de manera obligotoria pora el enfidades bajo su control.

+ Teniendo en considerocion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacisan obligatoria,

« Enlo Nota N® 4 Principios, politicas contables v criterios de valoracion, se resumen
principios contables y criterios de voloracion de los activos mads significativos
aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2012.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF”

Fronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes ol ejercicio terminado el 31 de diciembre
del 2012 han sido elaborados de acverda a las Normas e interpretaciones, emitidas
por el 1ASE, 1as cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacion Fnonciera
(NIIF), las Normas Internacionales de Confabilidad (NIC). Las "Narmas Internacionales
de Informacion Financiera NIF" odopfadas en el Ecuador segun Resoclucicn No.
06.Q.1C1.004 del 2] de ogosto del 2006, publicada en Registro Oficial No, 348 de 4 de
sepliembre del mismo ofio. Resolucidn No, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No, 498 del 31 de diciermnbre del 2008, en la cual
se estoblece el cronogramo de aplicacion obifigatorio de las Normas Internocionales
de Infermacion Financiera NIIF y la Resolucion No. SCICIL.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de
octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el
Reglamento para la aplicacion de las Normas Infernacionales de Informacian
Financiera NIIf para PYMES.

Lo empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monfo de acfivos inferiores a 4 miliones

t. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 frabajadores

Seccion 35 "Adopcién por primera vez de las NIIF": los primeros estados financieros
que lo empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hoce una declaracion explicita y sin reservas
contenida en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIF.

La Gerencia de lo empresa considera que lo adopcién de oquellas normas e
inferprefaciones. que le pudieran ser aplicables en periodos futuros. no tendrd un
efecto material en Jos estados financieros de la empresa en el momento de su
aplicacién inicial,



Lo empresa adoptd las Normas NIF para PYMES, el periodo de fransicion es el afo
2011, v los primeros Estados Financieros con Normas NIF son los terminados al 31 de
diciembre del 2012,

Esta nueva normativa supone cambios con respecio a las Normas NEC vigentes hasto
el 31 de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

» Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de actives, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y formea de presentacion de los estados financieros.

* La incorporacion de dos nuevos estadas financieros: el estado de combios en &l
patrimonio neto y el estado de flujos de efective. y

» los notas a los Estodos Financieros v el informe de actividades por parte de la
administracion,

* Lo conciliocién exigida por la Seccidn 35 en relacion con la fransicién desde los
principios contables Ecuatorianos NEC o las NIIF se presentan en la Mota N° 3,

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las parfidas incluidas en las cuentas anuvales se presentan en dolares omericanos,
porser la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

2.4. Responsabilidad de la informacién

La informacion confenida en estas Esfodos Financieras es responsabilidad del
Gerente, rafificadas posterormente perla Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han wutilizado determinodos
estimaciones para cuantificar los acfivos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en ellas. Basicamente. estas estimaciones se refieren a:

I. La valoracion de activos para determinar lg existencia de perdicos por
detferioro de determinados activos {ver Nofa 4.6),

2. Se ha optado por mantener e criterio del costo para los activos de Fropiedad,
planta y equipo, excepto el criterio de revalie para el terreno,

3. Las hipdtesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos v obligaciones
con los empleados. (ver Nota 4.10)

2.5. Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera ol 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados.
Esfado de Combios en el Patimonio y los Flujos de ffective. por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.



3.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de los cuentas anuales de la empresa conespondientes al ejercicio
2012, se han oplicade los siguientes principios y politicas contables v criterios de
valoracion,

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

3.2,

3.3.

3.4

3.5,

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efective en caja, los depdsitos a la
vista en entidades del sistema financiero, ofras inversiones de gran liguidez con un
vencimiento orginal de fres meses o menos, los sobregiros bancarios. en el balonce
se presentan en el pasivo comente, para la presentacion del Fstado de Flujo de
efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efective y equivalentes del
efectivo,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios economicos originados en el curso de las actividodes ordinarias de o
empresa durante el ejercicio, siempre que dicha enfrada de beneficios provogue un
incremento en el pafrimonio neto gue no esté relacionado con las aportaciones de
los propietarios de ese pafrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonabie de o contrapartida
recibida ¢ por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto; de impuesto,
descuenfos o devoluciones,

Reconocimiento de costos y gastos

Los cosfos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir. fodos los gastos son reconacidos el momento en que se conoce el Uso o
recepcion de un bien o servicio.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normaimente sobre la base de que Ia empresa
esta en funcionamiento, y confinuard sus actividodes de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencién ni necesidod de liquidar o de
cartar de formo importante sus operaciones,

Estado de Flujos de efeclivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se ufiizan las
siguientes expresiones:

« Actividades Operativas: actividades tipicas de lo empresa, segun el objeto social,
asi comao ofras actividodes gue no pueden ser calificadas come de inversion o de
financiacion.



-

Actividades de inversion; las de adquisicion, enajenacion o dispasicion por otros
medics de activos a large plazo, especialmente propiedad, planta v equipo en ef
COso Que aplique,

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamano vy
composicion del patimonio neto y de los pasivos que no forman parfe de las
acfividades de operocion,

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinerg en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos: Cajo, Bancos y los inversiones a corfo plazo de gron
liquidez y sin riesgo significativa de alferaciones en su valor,

El Estado de Flujos de Efeciive en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna
debido o que el ajuste efectuado para lo aplicacion de la NIC/NIF. no afecta al
efectivo, solo es un agjuste con efecto relrospectivo al Patrimonio  (Resultodos
acumulados provenienfes por la adopcion de NIIF).

3.6.

Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte
de los aqutoridades fiscales, lo Gerencia considera que no hay contingencias
tbutarias que podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

Lo empresa esta expuesta o determinadaos riesgos que gestfiona mediante la aplicacion
de sistemas de identificacion, medicion, Imitacién de concenfracion y supervisidn.

Entre los principios de buena administracion destacan las siguientes:

Cumplir estictomente con todos los normos aprobadas v divulgados por el
Fresiclente v Gerenfe

Se definen polificas de conocimiento técnico v capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de confrol
interno, financieros y ante las entidades de control,

Se desamollan y aplican confrol de calidod necesario para asegurar gue las
operociones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarollo de su propia actividad v
denfro de esta, los principales aspectos o desfocar son:

Politica de calidod: Para garantizar io calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistermo de control inferne, mediante el comité de calidod,
cumpliendo con los estandares de ética, normas de general aceptacion.

Politica Juridica: En relacicn con los conflictos que pudieran surgir en relacion con
la aclividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral



tributario, es practica habitual manfener una linea de solucidn a los conflictos por
medio de la mediocion, No obstante, y paro prevenir riesgos por esos mofivos, la
empresa cuenta con asesores  juridicos propios, que manfienen una aclitud
preventiva.

« Politica de seguros: Lo empresa mantiene una polifica de sequros de
responsabilidad civil y todo riesgo. ol misme tiempo se encuentran aseguradas las
oficinags, linegs de produccian, inventarios v vehiculos.

= Politica de RRHH: La empresa cumple con &l codigo laboral v disposiciones del
Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemenio de
Recursos Humanaos, ha puesto a disposicion de los empleados el reglomenio de
frabajo vy de segunidad industriol,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos esfados financieros, han sido oprobados por la Gerencia General v posherior
aprobacion por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidos en
& hojas. (incluidos: Estado de Situacion Financiera, Esfado de Resultados Integrales, Estado
de Cambiocs en el Pofrimonic, Estodo de Flujo de Efective v Notas o los Estadas
Financieras, firmodas por-el Gerente v Conlador,

Gerantfe General.

C.C.: 7 0908744600
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C.C.: # 0923125025001



