
KIACONS S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Kiacons $ A, es una Sociedad Anónima radicada en el Ecuador El domuciho de 
su matrz es Av 10 de Agosto 141N — 30A y Cuero y Carcedo 
Su actividad principal es la 

- Actividades mmobularias, compra, venta, alquiler y explotacion de 
bienes mmuebles, propios o arrendados, como edificios de 
apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, incluso salas de 
exposiciones, mstalaciones para almacenaje, centros comerciales y 
terrenos, incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin 
amueblas por periodos largos, en general por meses o por años, 
permuta, arriendo, admumstración, plamficación, desarrollo de 
proyectos y comercializacion de bienes inmuebles 

2. BASES DE ELABORACIÓN 

Estos balances están expresados en dólares americanos, por ser la moneda del 
entorno económico principal en que la empresa opera 
En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios 
profesionales para aplicar las polrticas contables 

3. POLÍTICAS CONTABLES 

ACTIVOS 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo $ 39 181,66 

Incluye aquellos acuvos financieros hquidos y depósitos en Instituciones 
Financieras que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo 
inferior a tres meses Estos valores estan depositados en la cuenta cormente del 
Banco del Austro 

Cuentas por cobrar $ 521 560,15 

Estas cuentas corresponden a 

Valores adeudados por los chentes por ventas de servicios de arnendos 
reahzadas en el curso normal de la operación y que se encuentran sustentado en 
las respectivas facturas, así como su respectiva provisión de mcobrables



Cuentas por cobrar por préstamos realizados a otras empresas los cuales se 
encuentran debidamente respaldados 

Anticipos a proveedores por vanos trabajos y compras y Otras cuentas por 
cubrax a terceros por conceptos varios 

Propiedad, Planta y Equipo $ 3415 934 19 

a) Medicion muctal 

Las partidas de activos fyos se miden imicialmente por su costo real o costo 
revaluado 

b) Medición postenor al reconocimiento inicial 

Despues del reconocimiento micial, los activos fijos, se muestran al costo menos 
su depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro 
de valor, en caso de existir Los gastos de reparaciones y mantenumeéntos se 
imputan a resultados en el período en que se producen, mientras que las 
mejoras que prolongan su vida se capitalizan 

<] Depreciación 

Los terrenos no se deprecian La deprecracion de los activos fijos se calcula de 
acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante el metodo de lmea recta y 
segun los porcentajes permitidos en la ley (Edificios 5%, 2% para edificios que 
no cstan siendo utilizados y Software 33%) 

Impuestos corrientes $ 51 070,07 

Los impuestos corrientes corresponden al credito tributario por concepto de IVA, 

anticipo de impuesto a la renta y a aquellos que la Compaña espera recuperar o 
pagar al liquidar el impuesto a la renta comente del periodo que se mtorma 

Los ackvos por unpuestos corrientes mcluyen las retenciones en la fuente que le 
han sido efectuadas a la Compañía, IVA Compras, Retenciones de IVA y pagos 
efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta 

PASIVOS



Proveedores por pagar y otras cuentas por pagar* $ 239 535,87 

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a los montos adeudados por la 
Compañia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus 
operaciones, sueldo del directivo y garantías de arriendos El período de crédito 
promedio sobre la prestacion de servicios es de 30 a 60 días que se pueden 
extender hasta 90 dias 

Estas cuentas se dan de baja cuando cumplen las obligaciones contractuales 
asumudas por la Compañía 

Documentos por pagar $ 22813 297,55 

Estas cuentas corresponden a préstamos obtenidos por la Empresa y 
reconocidos imctalmente a su valor razonable Estos creditos fueron regustrados 
de acuerdo a la normativa indicada por el Banco Central del Ecuador de los 
préstamos externos contratados por el sector pmvado Los intereses que se 
genera son reconocidos como indica la Ley de Régumen Tributano Interno y su 
Reglamento 

Es importante indicas que desde el año 2015 la admumstración de la compañia 
aplico la tasa reducida al 4% de gestiones obtenidas anteriormente 

COSTOS Y GASTOS 

Admunistrativos y Financieros $ 614 236,60 

Los costos y gastos meluyendo la depreciación de los activos fijos y los mtereses 
causados por préstamos, se reconocen en los resultados del año en la medida en 
que son incurridos, andependientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago 

INGRESOS 

Ingresos de actividades ordmarias $ 684 635,64 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contra prestacion cobrada o por 
cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

  

PATRIMONIO 

Capital $ 200 800



El capital de la empresa representa 200 800,00 dolares, que está compuesta por 
200 800 acciones de un dolar cada una. 

Superavar por revaluación de activos $ 272 578 

El superávit por revaluación se generó por la contabilización en base al informe 
de avaluo y pentaje realizado por el Perito contratado por la Empresa el Ing 
Carlos Tix1 Campoverde al edificio ubicado en la crudad de Cuenca en la Cale 
Los Cipreses y Av Ordoñez Lasso, el valor de revalúo fue por $ 674 286,63 en 
terrenos y $ 1021 181,98 en edificios con un valor total de $ 1 695 468,61 

En el presente periodo se procedió a realizar la transacción en la que las 
perdidas acumuladas son absorbidas por el superavit generado en la revaluación 

Resultado del Ejercicio $ 70 419,04 

En este penodo contable se obtuvo utilidades para la compañia 

Sin otro particular por el momento, suscribunos cordralmente 

Atentamente, 

  

Contadora


