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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 . FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO :1990

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO :
INMOBILIARIA ITAL A i INITA 0990456543001 9241=77
T1PO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ¥I U5 URBANOS

PRINCIPAL ‘Gla%aquil |CALLEYNo:gosg Mascote 808 m
SUCURSAL _————
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TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/. 12 966 «351400
| Periodo del balance

Del . leroye . Enero ... . . .. de19. 90 Al..31 de.. Diciembre. ... de19.90
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NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

~ NOMBRE(S) | @ .
ATTLIO VANONI ZAVALA - ~ & atoriana COSTANERA 618
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PERSONAL OCUPADO

No. Directivos: No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
CPA, GUILLERMO MENDQOZA P,
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Nombre o denominacion, persona natural o juridica:.

Cdla., Los Esteros Mz,20=A V,91 o Nacionalidad: ECWatoriana
Direccion y teléfono 15 505

No. Reg. Colegio de Contadores:
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' OTRAS INFORMACIONES
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A.. ESTADO DE SITUACION

l i

:ﬁ
1. ACTIVO .
11. ACTIVO CORRIENTE : |
1101 Caja-Bancos, moneda nacional o S/ 1.991.045,07
. 1102 Caja-Bancos, moneda extranjera _ S R e
1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional B I =
)4 NVersione l.l'. MDOLA]LE ull'l. T o
A ants ala Menins po slele: lente maneda nacions = —— N S "‘ 295'000 o0
0 o3 dacumentos por cobrar cliente | moneda xtrnj_e_[g . - —
1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes) _ =
— 1108 Inventario materia prima | ‘ - e e
as al¥/-Ya LO.DEOL NS en nrocaso e —
. ) nvents ._, MiNISLrQ a1y o N _ e —
. wentaria nroductos terminados v mercaderias en almacér * -
. es para |3 venta e -
- 4 __Terrengs v otros inmuebles para {a venta — _ e
— 1115 _Obrasen ejecucién o _ _ o -
1116 Mercaderfas en trdnsito o L _ _ - -
1117  Menos: Provision para baja de inventarios -~ . R . =
. lados por cobrar e
1119 _Depdsitos previos o A —
_ 1120 Préstamos y anticipos a empleado haiadore ~ . . -
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional L . —
Anficipos a proveedores, moneda extranjer: ) N o
____ 1123 Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza __ e .
A _Pagos anticinados de intereses. impuestos v Segurc _ o T
Renuestas, herramients 2SOris L - L
1126 Otros activos corrientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE S/e 2'286.045,07
12.  ACTIVO FIJO | Valor de adquisicién |
i | i - R " 2 2 6 & 5 O 0 ) oo
_ 420,000,001 592,272,00 _ 117,728, 00
— 1206 Maquinariayequipo - 1 B e
- 121Q _Vehiculos — . i} S
1212 Mejoras en locales_Y terrenos arrendados o - N -
-, —————
1216 Plantaciones — __ - )
— 1218 Otros activos fijos .
REVALORIZACIONES
o 1220 Revalorizacién de terrenos A B3QL,. 9 Concaoana il M 49811 4193 400
1222 Revalorizacién de edificios C VU .147,0C
— 4 __Revalorizacién de maquinari s qQUIDC _
o * Revalarizacion de otros ac tivos fiio _ ]
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes L ) )

1302 Préstamos a emoleados v trabajadores .

...1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

... 1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera

L
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A wdha

e 06 O dores o inversiones a largo plazo {Adjuntar detall-é)
14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401 Patentes y marcas

o _...1403 Otros “ N '
15. ACTIVOS DIFERIDOS

— 1501 Gastos de organizacion

— ' Gastgs de investigacidn v de o)l

Amort. Acumulada

e T T S S

Amort. Acumulada

L L il
»
Pl ek, -

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
""'! [ -

]
altivid 9
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- on venta de oblig ’ amisior
-_— Qtros activos diferidg
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
_ 1601 Provisiones para jubilacién patronal
— 1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados _...... _ m o

1603 Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DEL ACTIVO

*I-il
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2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE

01 Proveedores en moneda nacional
102 Proveedores en moneda extraniera
103 Anticipos de clientes

T

04 Instituciones bancarias, moneda nacional I P -
2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera

06 Otras instituciones financieras, moneda nacional

07 Otras instituciones financieras, moneda extranjers:

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios
2109 Participacidn de trabajadores en utilidades de la Compaiifa L

2110 Impuesto a la renta por pagar
2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda hacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
2117 Parte corriente créditos de estabilizacién

2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

’ lenta documentos por pagar, moneda hacional
2202 Cuentas v documentos por pagar, moneda extranjera

03_,Préstamos de accionistas o socios

®

2204 Creditos de estabilizacion

' omisidn de riesgo cambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz
2207 |Impuestos diferidos por pagar
208 Arrendamiento mercantil con opcidon de compra
_ )4 DO LE q*. " as C OCi Narad .,r._._ l[ LiTd
2210  Obligaciones emitidas
Menos: Obligaciones no colocadas |
2212 Provision para indemnizaciones y jubilizacion patronal
2213 Otros {Adjuntar detalle '
23. PASIVO DIFERIDO
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Primaen venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
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TOTAL PASIVO 158/ 261.702,73
3. PATRIMONIO NETO ‘
T ‘ Social S/# 500,000,00
31. <CAPIPAL Tr&mite 1'500.000, 00
01 Acciones o participaciones (companias nacionales | ’ s/ 2'000.000 y OO

37102 Capital asignado a sucursales de companias extranjeras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adguiridas .
32. RESERVAS . "

3201 _Reserva legal 10,832,118
3202 Reservas facultativas | " 10) o 8 pd

U Jtras reservas
33. SUPERAVIT

3301 Revalorizacién de terrenos |
3302 Revalorizacion de otros activos fijos - | | * 11'950.947,00

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
34. RESULTADOS ' |

i, S W e ety T I S e el el I ke iyl ey S e + el mL il

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores - | | {i" 144.429,00
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores | '
3403 .Utilidad (pérdida) neta del ejercicio | N - 00 |
TOTAL PATRIMONIO NETO - I B " 414%v188.912,36 |
| ' A 4 L . J '

~ %  “TFOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
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" 4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 ercaderfas en consignacion | _ .
4002 Liguidacién de depdsitos industriales *

4003 Avales o garantias '
4004 Otras obligaciones contingentes



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al periodo del . 1€XQ de. EDNEXO. ... . ......... al...31de. Dicliembre
' NTAS BRUTA Arrendamlentos :
5001 Enelpars
002 _En el exterior

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
004 Utilidades realizadas por ventas a plazo
VENTAS NETAS AL Lenan

51." COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compafifa)
101 Inventario.inicial " 1%033,988.62

' ompras de productos terminados en el pai’s
5103 Compras de productos terminados en el exterior
)4 Menos: Inventario final
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Compafifa)
ial de materias prima !
' ompras de materias primas en el pais
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Menos:Inventario fing
Mano de obra direct:
Depreciacion maguinaria, equipos v edificios de fabrica

»

L] . g
ACI10ON de NatreniIes,. marcds. ¢ 2NCla Tech

| ] L ]
de materias primsq

A
=Y14L0

ViraalLe l'.l.]l"
Suministros v materiales
eguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica

ADOI'TE neneficios sc iale
Mantenimientc Her.lgy lone
mMpuestos a4 1a progu c'ényo_trq_s — — —
4 sléfonc
de fabhricacion (Adiuntar det
£ H entario (nicial de productos en proceso

- Menos: Inventario final de productos en broceso
218 Inventario inicial de productos terminados
0  Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA |
53. GASTOS DE VENTAS
01 Sueldos y salarios no incluidos en costos
Beneficios sociales. indemnizaciones. excep
otisiones a empleados v particulares
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5305 Depreciacién bienes del departamento de ventas

306 Otros (Adjuntar detalle

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

A leldo afario i]‘l_l an el costo

)

Publicidad y propaganda

e

- . - . » ) e ‘
...".l ’ .l- -l ‘.. i.l .-l '.l '.- . l.! ...‘ ]

4

= 'III '. I'l JU)S o ¢ _
Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos

elildy QT QUAOSO CODIT Ndld dé INveNnLaric
406 Depreciacidn bienes, area administrativa

5407 Amort. de Intang. v Diferd. (excepto pérd. por djferencia de cambio vy Comis. de riesgo camb.

40 AMNCg 'Z ‘ de pérdidas por dife encid de -Illl Omij I € wide .u:. To
409 Otros (Adjuntar detalle | '
DAD (PERDIDA} EN OPERACIO o
55. GASTOS FINANCIEROS -
| ] nterese omisions
’ ntereses pDC aditos de estabilizacidr omisidn de riesgo cambiaric
L L1ros gasic nanclero
56. INGRESQOS NO OPERACIONALES
6 1tereses por inversiones temporale .

" 8603 " Ganancias en ventas de activos fiios a inve
504  Dividendos en efective
3605 Ganancias por diferencia de cambic
5606 Vtros;{Adjuntar detalle

57. ° GASTOS NO OPERACICNALES

5701 Pérdidas en ventas de activos
- 5702 . Pérdidas por diferencia de cambio

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle
RDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Rent:
lv s trabajadores

&)

A A7 ()
o
o

17 968,00
o UL, OO

. .

|rmu!ario es veridico, correcto y completo y que fue aprobado por la junta General, en sesién de . . 3 .de .. Ahril ...
\ ‘
b . '15 ° 505

f.) REPRESENTANTE LEGML O APODERADO f) CONTADOR No.REG. .. ..........
He(mos) revisado.los estad®s fimanciero e anteceden y la correspondiente informacién. En mi{nuestra) opinién reflejan razonablemente la situacion de la Compania

Certificamos que el co
*»

y los resulitados de sus operacionigs en el correspondiente ejercicio. | g

fY COMIS ARITON f.) COMISARIO
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C. 6 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
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%5&%’6543001 "QZEEEE-WTE

6001 C_p_l ' | | 000 Q00

6002 Menos: Acciones El‘OElaS adquiridas

_6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva legal
6005 Reserva facultatwa

6006 Otras reservas R
6007 Superdvitdecapital =

6008 Utilidades acumuladas e A2 . 429 .00

A u 10S° P f . 1ada

61. CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .

ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL

_ﬁZQ_L_Re.ser_\La_lﬁgal e

6202 Reserva facultativa
_6203 W _ . L —
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PERA IDADES POR APLICAR:
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio T1.872,0
Menos: Dividendos en efectivo

Mds: Superdvit de capital del perfodo
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: .
*Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores ¢ -

Yienos: 1mhob 4L 1..1-,'

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

-l E_TN_T_ES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO:
7001

53(
6302
6303
AQ
4C

e L S

iy S—— p— - Ne—

Y

4Y288.912,
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Mas:

e argos por. depreciacidn de actjve [0S
OC argos por amortizacion de intangibles y diferidos
L 7004 Pérdida en venta de activos filos 0 en inversiones permanentes
1 70C anta de activos fijos e inversiones permanentes

7006 Incremento de pasivos de largo plazo L
L 70C o ial

AUIMNENILY UE .-l‘.r

i SILICII R (€

.
ODtros ai as O aumentos
Menos:

Noresc acibidos por pa l Inacid o 1.1-,.1* YMDg
Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones m:rmanentes

USOS DE CAPITAL DE TRABA])O:
Dividendos pagados

Compra de activos fijos
ompra de inversiones permanentes

ey et Sy Sy -

01C
7011

12,
7201

7202
[

FE—— e e e gy el —————— ey e S e s P e A Sl e e Sy S e e e

7204 Disminucién de pasivos a largo plazo )
1 Incrementos de activos intangibles y diferidos

7 Reduccidn del capital social

750 Pérdidas del ejercicio - B
7208  Otros

——

ARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO ‘Z!! 2) _
APITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

— — ‘&smgaj — e — — ——— — _ . -
f —
Acuiitativas
-
-
,_.‘- PR '*"'l....
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F—
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g
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Otras reservas

__Dividendos en efectivo
Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas

R RVA LEGAL: )
Reserva inicial
Mds: Asignacidon del ano
Menos: Utilizacién enel ano

aldo final

_SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

RS— Y.
iperdvit par revalorizacion inicial ”~ _

Mas: revalorizac on de activos del periodo —

_____Menos: Capitalizacidn o absorcion de pérdidas - ____
Saldo final
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ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO

INMOBILIARIA ITALIA S.A.

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del..lerade.. .Epere......a .. Diciemhrde 19.

|
| PROCEDENCIA

CONCEPTO

20

TOTAL

10. __ COMPRAS: e —_—
_10.0 __ Materia Prima e —
10.1 Mercaderf{as —
10.2 Magquinaria y E Juipo —=
10.3  Donaciones realizadas | =
20.  PAGOS POR TECNOLOGIA: _ .
_20.0 _ Patentes y Marcas ——
20.1  Asistencia Técnica | _ L
30._ VENTAS: Arriendos _ |S/,1'332,528,00| .~ ©,005/.17332.528,0¢
30.0  Materias Primas __ ’
30.1 Productos Terminados —— |
30.2 __ Donaciones Recibidas R R
40.  COBROS POR TECNOLOGIA: R
40.1 _Patentes y Marcas I
40.2 __Asistencia Técnica I R
403 __ Otros R R
R T .
PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES { EN MILES DE SUCRES )
NINGUN® EMPLEADOS |

u

Remunerxacién

l :
:
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k
Is
;.
B
|

Ecuatorianos

Extranjeros

Permaneiites

|

.“



