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Guayaquil, 12 de Marzo del 2020 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA ATENAS S.A. (ATENASA) 
Ciudad. 

Estimados Señores: 

1.Anforme sobre los Estados Financieros. 

Ha auditado el Balance General do INMOBILIARIA ATENAS S.A. (ATENASA) y los 
correspondientes Estados do Resultados, Evaluación del Patrimonio y Cambios an el 
flujo de Efectivo por el año torminado el 31 do diciembre del 2.019 así como ol 
resumen de las politicas de contabilidad significativas y las notas explicaivas a los 
estados financieros. 

2-Responsabilidad de la Administración de la compañía por los estados 
financieros. 

La Administración de la Compañía es la responsable por la proparación y presentación 
razonable de los Estados Financieros de acuerdo a las Normas Interacionales de 
Información Financiora NIF. Esta rosponsablidad incluyo on diserar, implementar y 
mantener 01 control interno rolevante encaminada a la preparación y presentación 

fazonable de las cifras expuestas en los estados financieros de forma que estén Ibres 
de errores importantes originados de fraudes o orror, la selección y aplicación do 
Policas de contablidad apropiadas y la elaboración de estimados de contabilidad que 
sean razonables on las circunstancias. 

3.-Responsabilidad del Auditor - 

La responsabilidad del Auditor es la de expresar una opinión sobra las cifras 
expuestas en los estados financieros adjuntos, basados en la audiloría efectuada do 
acuerdo a Normas Intemacionales de Autoría. Considero quo mi auditoria proves 
una base suficientemente razonable para exprosar una opinión do que los estados 
financieros están bres de errores importantes. 
'Una auditoría implica a aplicación de procedimientos para obtener ovidancia sobre los 
saldos y revelacionos ofoctuados en los ostados financioros. Los procadimientos 

seleccionados dependen del juicio del auditor qua incluye la evaluación de los riesgos 
de enores importantes de los ostados financioros originados de fraudo o error. Una 
auditora incluye tambión la evaluación de si los principlos de contabilidad ullizados 
son apropiados y si las estimaciones contables aplicadas por la administración de la 
compañía son razonables, 

4. Opinión. 

En mi opinión, los ostados financioros ama indicados presentan 
razonablemente en todos sus aspectos importantes la situación — financiera de 
INMOBILIARIA ATENAS S.A. (ATENASA) al 31 de diciembre del 2019 los 
resultados do sus operacionos, las variaciones en su patrimonio y los cambios en e 
flujo de electo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas 
Intemacionalos do Información Financiora NIF. 

 



INMOBILIARIA ATENAS S.A. (INATESA) 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
Periodo terminado al 31 de Diciembre del 2.019 y 2.018 

  

  

  

  

(EXPRESADO EN USD) 
2019 2018 

ACTIVOS 
Activo Corriente 

Disponible on Caja y Bancos. 140.985,15 128.897 16 
Olras Cuentas por Cobrar 0.00 0.00 

Impuestos pot Cobrar 17202728 12.949,58, 

Total Activo Corriente 158 187.43 142:540,74 

16502.500,84 615:301,30 

Otros Activos (Nota Cc) 727 948.00 727 948,00 

TOTAL DEL ACTIVO 1488,696:27 1.495.950, 

PASIVO Y PATRIMONIO 
Pasivo Corriente. 

Préstamos Bancarios y Sobregiros 0.0 0.00 
Valores y Cuentas por Pagar (Nota D) 1.099,74 124228 

Total Pasivo Corriente Tian Tx 

Pasivo a Largo Plazo, 
Cuentas por Pagar Soclos y Otros 0.0 0.0 

TOTAL DEL PASIVO 1.099,74 124228 

Patrimonio 
Caplal Social 6.000,00, 6.000,00 
Reservas (Nota E) 16.288,38 14.400,52 
¡Ganancias Retenidas (Nota F) 397.001.058 395.990.12 
Superavit por Rovalorización (Nola G) 1 068.247.412, 1 068.247.412, 

“Total Patrimonio Neto TAB7.53653 TABA S3776 

TOTAL DEL PASIVO MAS PATRIMONIO. 1.488.636,27 1.485.980, 
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America Isaias Barquel Ga Quimide Avia 
Representante Legal Contadora 

 



  

INMOBILIARIA ATENAS S.A. (INATESA) 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
Periodo terminado al 31 de Diciembre del 2.019 y 2.018 

(EXPRESADO EN USD) 
2019 2018 

INGRESOS. 
Ventas Netas 45.600.00 45.500,00 
Drvdendos Recibos 3.050,00 48.309.94 

TOTAL INGRESOS 48.650,00 94.409,94 

COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES 
¡Gastos de Adminisiracion y Ventas 35.588,37. 
Otros ogrosos 10,062.86, 

TOTAL COSTOS Y GASTOS 4575123 

  

GANANCIA <PERDIDA> ANTES DE LA 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES E 
IMPUESTO ALA RENTA 2.898,77 43.042,12 

Participacion Trabajadores 15 % (Nota H) 900. 990. 

GANANCIAS <PERDIDAS> ANTES DE 
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ESTADO DE CAMBIO EN EL FLUJO DE EFECTIVO 
Periodo terminado al 31 de Diciembre del 2.019 y 2.018    

     

(EXPRESADO EN USD) 
2019 2018 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Electivo Orignado de Clientes 45.500,00 9409.94 
Efectivo Pagado a Proveedores y Trabajadores 20.449,15 24.988,57 

úOltros Ingresos <Egresos> 13.062,86, BAS 

Efectivo neto proveniente de Operación 12.087,99 63.050,00 

ACTIVIDADES DE INVERSION 
Incremento Otros Activos. 0.0 000 

'Asíciones a Propiedad Planta y Equipo - 000 
Bajas de Propiedad Planta y Equipo A 

Esectivo neto proveniente de Inversion Tx 

  

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

  

"Dividendos Accionistas 00 00 

Efectivo neto proveniente de Financimiento. 0 A 

Mas <menos> del Efectivo 12.087,99 53.959,56 
Saldo del Efectivo al inicio del año. 128.897.168, 84 937.80. 

Saldo del Electivo al final del año 14098545 128.897,16,



       

  

ESTADO DE CAMBIO EN EL FLUJO DE EFECTIVO (CONTINUACION) 
Periodo terminado al 31 de Diciembre dol 2.019 y 2.018 

(EXPRESADO EN USO) 

43.042,12 
3.129,28 

24.881,64 

71.959,94 

13.549,58 
853542 

4522 
0.00. 

109948 

Efectivo Neto Provenlente de Operación
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO 
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.019 

A. Resumen do las Prácticas de Contabilidad más importante. 

La compañía INMOVILIARIA ATENAS (INATSA) S.A, fue constituida en la 
Ciudad de Guayaqui,, República de Ecuador el 18 de Octubre de 1.977, ante 

«el notario noveno del Cantón Dr. Telmo Torres Crespo_e inscria en el Registro 
Mercantil el 22 de diciembre del 1.377 y sus operaciones consisten en la 

adquision venta, arrendamiento, administración yio construcción de inmuebles. 
La compañoa tieno Ijado su domicilio en la ciudad de Guayaquil. 

'stados financieros 

  

Proparación de los 

La compañía mantiene sus registros contables en dólares amencanos (US$), 
sen concordancia a lo dispuesto por la Federación Nacional de Contadores del 

Ecuador en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (NEC 17) y aprobada por la 
de Compañías y Servicio de Rentas intemas en la 

Resolución No. S8-SC-SRLO1, publicada en el Registro Oficial No. 57 del 13 
de Abril del 2000. A partir del laño 2.012 los estados financieros fueron 
preparados acorde a Normas Internacionales de Información Financiera NIIFIs. 
emitidas por el Consejo de Normas Intemacionalos do Información Financiora 
(ÍFRIC) (por sus siglas en inglés) conformo lo dispuesto por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

Los Inventarios.(Propledades) Están valorados al costo de acquision mas 
los ajuste (revalorizacion) razonables permitidos en la aplicación de las NIF y 
que fueron tomadas del avaluo Municipal ek 13 de Diciembre del 2013 y que la 
Junta de accionistas lo considero como razonable. Las Propiedades 
(edíficaciones) se deprecian a 20 años.
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