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AUDITORES Y CONSULTORES
FIRMA INTERNACIONAL de calidad con seriedad

INFORME DE 1L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A.;

Informe sobre los estados financieros

i, Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compaiifa AUDITORES Y
ASESORES AUDIASES 8.A., que comprenden el estado de situacién financiera
al 31 de diciembre del afio 2013 y el correspondiente estado de resultados del
periodo y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los
accionistas y el rendimiento financiero reflejado por el estado de flujo de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asf como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

2. La Gerencia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financiercs de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para PYMES. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacion y el mantenimiento del control interno pertinente a la preparacién
y presentacitn razonable de los estados financieros que ne contienen distorsiones
importantes, causados por fraude o error; mediante la seleccion y aplicacion de
politicas contables apropiadas; y de la realizacion de estimaciones contables que
sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros
basada en nucstra auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas normas requieren que cumplamos
con los requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos las auditorfas con
el fin de obtener seguridad razonable que los estados financieros no contienen
distorsiones importantes.

4, Una auditoria comprende la realizacidon de procedimientos a fin de obtener
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones en {os estados financieros.
Los procedimientos de auditoria que aplicamos dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del
riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno de la Compafiia
que le es relevante para la preparacion y r‘esientacién razonable de los estados

{Contintia en {a siguiente pagina...)
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AUDITORES Y CONSULTORES
FIRMA INTERRACIDHAL

A los Accionistas de AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A.:
{(Continuacion...)

financieros de la Compaiiia, a fin de diseitar procedimientos de auditoria
apropiados en las circunstancias, pero no con ¢l proposito de expresar una
opinién sobre la efectividad del control interno de fa Compafifa, Una auditorfa
también incluye la evaluacidn de que los principios de contabilidad utilizados son
aprapiados y que las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son
razonables, ast como una evaluacitn de la presentacion general de los estados
financicros.

5. Consideramos que la evidencia de auditorla que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de la auditoria.

Opinién:

6. En nueslra opinion fos estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspeclos importantes, la situacidn financiera de
AUDITORES Y ASESORES AUDIASES 8.A,, al 31 de diciembre de 2013 ¢l
resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
PYMES.

Otros asuntos: |

7. Al 31 de diciembre de 2013 fa Compaiiia mantenia dentro de los activos en la
cuenla Anticipo Proveedores US$3.786.000 y que corresponden a valores
entregados al Fideicomiso Mercantil Baires Parc representada por FIDEVAL S.A.
relacionados con una promesa de compra venta para la construccién de un
Edificio de oficinas en 1a ciudad de Quito; los fondos para esta transaccidn y que
constan como pasivos al 31 de diciembre de 2013, provienen de una linea de
crédito otorgado a 20 afios plaze por ¢l SunTrust Bank, Inc.  Con fecha 11 de
febrero de 2014, el edificio fue declarado de utilidad pablica por parte  del
Consgjo de fa Judicatura mediante resolucién N° DG-CP-2014-15. Debido a este
hecho de fuerza mayor, en Abril del 2014 el Fideicomiso Mercantil Baires Parc
debid proceder a resciliar la promesa de compraventa y a restituir el total de
anticipos entregados. Asi mismo la Compaiiia procedit a cancelar en su totalidad
¢l pasivo financiero que habfa recibido phra ¢l mencionado proyecto.

{Continta en la siguiente pigina...)
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AUDITORES Y CONSULTORES
FIRMA INTERHACIDHAL

A los Accionistas de AUDITORES Y ASESORES AUDIASES 8.A.:

{Continuacion...}

8. Los estados financieros de AUIMTORES Y ASESORES AUDIASES S.A,, al
31 de diciembre de 2013 son los primeros que han sido auditados segin lo
establece la Ley de Compafifas,

9. Debido a las regulaciones establecidas por la Superintendencia de Compaitias del
Ecuador, la Compafiia en el afio 2012 aplicd por primera vez la Norma
Internacional de Informacién Financiera para PYMES.

LA o]

AEN; » Auditores y Consultores Cia, Ltda,
e

Wilson Silva Marfil¥

Registro en la Superintendencia Representarite Legal
de Compaiifas del Ecvador N° 221 ( Registrode CPA'N® 19.085

e

Quito DM, 18 de abril de 2014
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AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS DEL PERIODO Y OTROS

RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

{EExpresado en délares americanos)

Ingreso por servicios
Costos operativos
MARGEN BRUTO

Gastos de administracion
Participacion frabajadores

Gastos financieros

Ingresos financieros

Otros ingresos

GANANCIA ANTES DE IMPUESTO

Impuesto a las ganancias

GANANCIA DE OPERACIONES
CONTINUADAS

RESULTADO INTEGRAL TOTAL

GANANCIA POR ACCION
Biésica

\FQA"Q\Q\CQQ;;F\S Wi f
Mbrfa del Car'in'i;iflggi 0
erente Generdl

Notas 2013 2012
18 1.284.391 §20.541
19 609781 -408.593

674.610 411.948

19 -516.701 -305.120
19 17.107 14.782
-123.805 -9.680

4.130 1393

20 75.812 3
96.039 $3.762

21 26912 20,544
70.027 63218

70.027 63.218

38 79

C,@QQQQQL Q@l‘x{ S:[

Camila Carrion
Contadora General

Las notas adjuntas (1 a 27) son parte infegrante de estos estados financieros
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AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE. 2013 Y 2012

{Expresados en délares americanos)

NOTAS 2013 2012

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Recibido de clientes 1.324.200 753.538
Pagado a proveedores y empleados -1.081.949 -677.802
Gastos financieros -108.105 -1.805
Ingresos financieros 4.130 1.393
Impuesto a las ganancias 21 -4.524 -21.917
Participacidn trabajadores -14.782 -10.246
Efectivo neto proveniente de actividades

de operacidn 118.976 43.1601
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Inversiones en Fideicomiso -1.094.890 -2.700.000
Adiciones netas de equipos 9 -16.586 -11.012
Efectivo neto (utilizado) en actividades

de inversion -1.111.476 -2.701.012
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones bancarias 1.386.000 2.700.000
Anticipo de clientes 1.037.835 -
Efectivo neto proveniente de actividades de —

financiamiento 2.423.835 2.700.000
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Incremento neto durante el afio 1.431.335 32.149
Saldo al inicio del afio 87.525 55.376
Saldo al final del afio 6 1.518.860 87.525

(Contintia en la siguiente pagina...)

Las notas adjuntas (I a 27) son parte irdegrante de estos estados financieros
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AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A,

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DI 2013 Y 2012
{Expresados en dolares americanos)

{Caontinuacion...)

NOTAS 2013 2012
CONCILIACION DE LA GANANCIA DE
OPERACIONES CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DI ACTIVIDADES
DE OPERACION:
Ganancia de operaciones 70.027 63.218
Ajustes para conciliar I ganancia de
operaciones con el efectivo neto proveniente
de actividades de operacién:
Terreno recibido como donacion 9y 20 -75.800 -
Depreciacion de propiedad y equipo 9 24.876 24.573
Provisién de bencficios definidos 14 6.130 5439
Provision de impuesto a la renta 21 26,912 20.544
Provisién de participacion trabajadores 19 17,107 14.782
Cambic en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar -37.107 -
Activos por impuestos corrientes 77.025 -2.240
Otros activos corrientes -103 -64.763
Pasivos financieros comerciales 12.776 18.546
Obligaciones laborales y sociales
corto plazo -6.266 -7.323
Pasivos por impuestos corrientes -5.197 -27.961
Otros pasivos a corto plazo 8.596 -1.654
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES DE OPERACION 118.976 43.161

ﬁw{wm SR Q; Om@@ Q’GAN 5@

MarWFel Carmert M(jﬁdﬁ Camila Carrion

Gerente Genera Contadora General

Las notas adjuntas (1 a 27) son parle integrante de estos estados financieros
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AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
{Expresadas en_dé6lares americanos)

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A. es una Compaiifa constituida en
el Ecuador el 31 de enero de 2002 inicialmente bajo la denominacion de FERIAS
PROMOCIONES & EVENTOS FEREVENTOS S.A., con fecha 27 de junio de
2005 cambia su denominacién y amplia su objeto social al actual. Su domicilio
legal estd ubicado en la ciudad de Quito, sitio desde donde efectia sus
operaciones,

AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A,, se halla inscrita en el Registro
Unico de Contribuyentes {(RUC) con el nimero 1791822161001,

Su actividad principal es organizar, implementar, llevar contabilidades, realizar
auditorfas tanto en el sector piblico como privado, asesorfa en las dreas contable,
tributaria, laboral, societarta, presupuestaria, administrativa, financiera ¢
informética, entre otros,

RESUMEN DE LOS PRINCIPALES INDICADORFES DE LA ECONOMIA
ECUATORIANA

Un resumen de la evolucién de los principales indicadores de la economia
ecuatoriana desde hace cinco aftos, es el siguiente:

Ailos
Indicador economico 2009 2010 2011 2012 2013
% de inflacidn anual 4,31 3,33 5,41 4,16 2,70
Balanza Comercial:
Superdvit (Déficit)
(miliones de ddlares) -298  -1.489 717 -194 -1084
Salario Minimo {en dolares) 218 240 204 292 318




AUDITORES Y ASESORES AUDJIASES S.A, Notas complententarias a los Estados Financieros

3.

Ailos
Indicador econdmico 2009 2010 2011 2012 2013
Deuda puiblica total {en
millones de dolares) 10.235 13.338 14561 18.079 21.893

Deuda pablica interna {en

nillones de délares
millones de dolarcs) 2842 4665 4506 7335 9.927

Deuda plblica externa (en

millones de dolares) 7.393 8.673 10,035 10744 12920

Deuda externa privada 0,152 5306 5.256 5.145 5.699

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

3.1

3.2,

3.3,

Bases de presentacién.-

Los presentes estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma
Tnternacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), la que ha sido adoptada en Ecuador
de manera integral, explicita y sin reserva de la referida norma para las
empresas que cumplen ciertos parametros fijados por la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador, Estan presentados en dolares americaiios, que es
la moneda oficial del Ecuador a partir de marzo de 2000 y es también la
moneda funcional y de presentacion para esta Compaiiia, La Compaliia
adoptd la NIIF para PYMES a partir del 1 de enero de 2012,

La presentacion de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES,
Seccién 10, requiere el uso de ciertas estimaciones contables y también
exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables en la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo,-

Gl efectivo y equivalente de electivo incluyen el efectivo disponible,
depésitos de libre disponibilidad en bancos e inversiones temporales con un
vencimiento menor a 90 dias.

Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar.-

Todas las comercializaciones de servicios se realizan en condiciones de
crédito normales para este tipo de empresa y los importes de las cuentas por
cobrar no tienen intereses.




AUDITORES Y ASESORES AUDIASES S.A. Notas complementarias a los Estados Financieros

3.4,

3‘5.

3.6.

Cuando ¢l crédito se amplia méds alld de las condiciones normales, las
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando ¢l métedo de
interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cabrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que
no vayan a ser recuperables. Si es asf, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor, la cual se medird como la
diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados descontados con la tasa de interés
efectiva original del activo financiero,

Propiedad y equipos.-

Las partidas de propiedad y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor
acumulada.

Los activos se deprecian de acuerde con el método de linea recla
considerando las vidas utiles de acuerdo a criterios econdmicos y téciicos
propios de la industria,

Rubro Vida util
Vehiculos 5 afios
Equipo de computacion 3 aflos
Muebles y enseres 10 afios

Si existe algiin indicio de que se ha producide un cambio significativo en la
tasa de depreciacion, vida 0til o valor residual de un activo, se revisa la
depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectativas.

Pasivos Financieros Comerciales.-

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses, Las cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Beneficios a los empleados: beneficios post-empleo,-

El costo y la obligacién de la Compaiiia de realizar pagos por jubilacion
patronal y desahucio se reconocen durante los periodos de servicio de los
empleados. El costo y la obligacién se miden a través del correspondiente
chlculo matematico actuarial usando el método de la unidad de crédito
proyectada, que supone una media anual del incremento salarial, con una
rotacién de empleados basada en la experiencia reciente de la compaiiia, y




AUDITORES Y ASESORLES AUDIASES §.A,

3L

3.8.

3.9.

310

-

Notas complemeniarias a los Esiados Financieros

descuentos utilizando la tasa de mercado vigente para bonos del Gobierno
Nacional.

Conforme lo requiere la Seccion 28 de la NUF para PYMES [a entidad
reconoce todas las ganancias y pérdidas actuariales en el petiodo en que se
producen y la politica elegida por la Compafifa para ese reconocimiento es
contabilizar todas las ganancias y pérdidas actuariales en los resuliados del
periodo, esta politica contable se aplica de forma uniforme a todos los
planes de beneficios definidos y a todas las ganancias y pérdidas actuariales,

Costos y gastos.-

Se contabilizan sobre la base de lo devengado, los costos y gastos se
agrupan segln su [uncidn,

Reconocimiento de ingreso de aciividades ordinarias.-

El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos
asociados con la venta cobrados por cuenta del gobierno del Ecuador,

Intpuesto a las ganancias.-

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar
estd basado en la ganancia fiscal del aito,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus
bases fiscales correspondientes {conocidas como diferencias temporarias).

Al respecto, la politica actual de la Compaitia es reconocer el impuesto
diferido tinicamente cuando las diferencias temporarias son significativas.

En lo referente al caleulo del activo por impuesto diferido la Compafifa
decidié no contabilizarlo acogiéndose al pronunciamiento del Servicio de
Rentas Internas que impide la desawtoglosa de pastos no deducibles en
perfodos futuros (ver nota a los estados financieros N°® 22).

En cuanto al cédlculo del pasivo por impuesto diferido, la Compaiiia
determind que no existen diferencias temporarias significativas que los
originen,

Participacion trabajadores.-

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
{rabajadores en las utilidades de la misma. Este beneficio se calcula a latasa
del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones laborales
vigentes,




AUDITORES Y ASESORES AUDIASES 8.A.

Notas compiementarias a los Estados Financieros

3.11. Ganancia por accion y dividendos de accionistas.-

La utilidad neta por accién se calcula en base al promedio de las acciones en
circulacion durante el ejercicio econémico,

La distribucion de dividendos a los accionistas de ta Compafifa se reconoce
como un pasivo en el perfodo en que los dividendos son aprobados por la
Junta General de Accionistas o cuando se configura la obligacion
correspondiente en funcién de las disposiciones legales.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROCESO DE REVISION INTEGRAL
DI LA NIIF PARA PYMES

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) emitié la Norma
Internacional de Informacion Financiera (NIIF)} para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES) (NIIF para PYMES) en julio de 2009, En ese momento, s¢
establecid un plan para emprender una primera revision integral de esta Norma
que le permita al 1ASB la evaluacion de los primeros dos afios de experiencias de
las entidades que hayan tenido que implementarlas, y considerar si cxisten
necesidades de enmiendas,

L

Primera revision integral

Las Compatiias usaron la NIIF para PYMES en 2010 y 2011, La primera
revision integral comenzd, por lo tanto en 2012. El IASB también dijo que
después de la revision inicial, espera considerar enmiendas a la NHY para
PYMES aproximadamente una vez cada tres afios.

En tal sentido, en junio de 2012 fue publicada para comentarios por el
IASB una solicitud de informacién para la revision integral de la NIIF para
PYMES, cuyos comentarios fueron receptados hasta el 30 de noviembre de
2012 en una pdgina web completa que el IASB mantiene sobre la NIIF para
PYMES,

Guia ilustrativa para Micro Entidades

En junio de 2013 se emite una Guia para Micro Entidades que apliquen Ia
NIF para las PYMES (2009), con la aclaracion de que esta guia acompaila
a la NIIF para las PYMES, pero no forma parte de la misma,

Proyecto de Norma ED/2013/9 Modificaciones propuestas a la NIIF
para las PYMES

Posteriormente en septiembre de 2013 se emite el Proyecto de Norma
ED/2013/9 Modificaciones propuestas a la Norma Internacional de
Informaci6én Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (N1iF para
las PYMES) y se publica por el Consejo de Normas Internacionales de




AUDTORES Y ASESORES AUDIASES §,A. Notas complementarias a los Estados Financieros

Contabilidad (IASB) tinicamente a efectos de recibir comentarios. Se indica
ademds que las propuestas pedrin modificarse en funcion de los
comentarios recibidos antes de emitirse en forma definitiva. Se reciben
comentarios hasta el 3 de marzo de 2014,

Las 57 reforntas que trac la propuesta afecta a las siguientes secciones:

Seccion | Pequefias y Medianas Entidades

Seccion 2 Conceptos y Principios Fundamentales

Secci6n 4 Estado de Situacién Financiera

Seccidn § Estado del Resuliado Integral y Estado de Resultados
Seccidn 6 Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultados y
Ganancias Acumuladas

Seccidn 9 Estados Financieros Consolidados y Separados
Seccion 11 Instrumentos Financieros Bésicos

Seccidn 12 Otros Temas relacionadas con Instrumentos Financieros
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo

Seccién 18 Activos Intangibles distintos de [a Plusvalia
Seccién 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia

Seccién 20 Arrendamientos

Seccidn 22 Pasivos y Patrimonio

Seccion 26 Pagos basados en Acciones

Seccitn 27 Delerioro del Valor de los Activos

Seccion 28 Beneficios a los Empleados

Seceidn 29 Impuesto a las Ganancias

Seccién 30 Conversion de Moneda Extranjera

Seccidn 33 Informaciones a Revelar sobre Partes Relacionadas
Seccién 34 Actividades Especializadas

Seccidn 35 Transicion a la NIIF para las PYMES

Glosarios {definiciones modificadas)

Gilosarios (definiciones nuevas)

© & 4 0 €& & € © © © © e © T & e @

5. SUPUESTOS CLAVE DE LA INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES, JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACION

Las estimaciones y criterios usados son contintamente evaluados y se basan en la
experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acverdo con ias circunstancias.

Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de revisién
y periodos futuros si es que la revisién los afecta.

La Compafifa cfectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes muy pocas veces serdn iguales a los resultados
reales.
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Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo woderado de causar un ajuste
material a los saldos de los activos y pasivos en el préximo periodo se presentan a
continuacion:

5.1.Vida iitil de equipos.-

5.2,

5.3,

54,

La Compafiia revisa sus cstimaciones anteriores acerca de las vidas ttiles y
valores residuales de sus bienes cuando existen indicadores tales como la
existencia de un cambio en el uso del activo, un desgaste fisico inesperado,
avances lecnoldgicos y cambios en los precios de mercado desde fa fecha
sobre la que se informa del afio més reciente. La Cowmpaiifa contabiliza esos
cambios prospectivamente, como un cambio en la estimacion contable.

Durante el presente perfedo la Compaiifa ha determinado que no existen
cambios importantes en las vidas Gtiles estimadas en relacion a las del
aflo anterior, de igual forma no considera que exista vida residual
significativa en los equipos.

Deterioro de activos no financieros

A la fecha de cierre de cada perfodo se analiza el valor de los aclivos para
determinar si existe algan indicio de deterioro en los activos. En caso de
existir esa evidencia se realiza una estimacion del valor recuperable de esos
activos.

Estimacion de deteriore de las cuentas por cobrar.-

La Compaiiia evalia el deterioro de las cuentas por cobrar cuando existe
una evidencia objetiva que no serd capaz de cobrar todos los importes de
acuerdo a los términos originales de las negociaciones con los clientes.

Provisién para planes de beneficios definidos post-empleo.-

El célculo actuarial realizado por la Compaiiia utilizd ¢l método de la
unidad de crédito proyectada para determinar tanto el valor presente de sus
obligaciones por beneficios definidos, como el costo por los servicios
prestados en el perfodo actual. Entre las suposiciones actuariales se incluyen
los siguientes tipos:

a) Hipdesis demaograficas acerca de las caracteristicas de los empleados
actuales y pasados que puedan recibir los beneficios. Estas hip&tesis tienen
relacidn con variables tales como: (i) mortalidad, tanto durante el periodo de
actividad como posteriormente; (i) tasas de votacion entre empleados,
incapacidad y retiros prematuros; y (iii) la proporcién de participes en el
plan como beneficiarios que tienen derecho a los beneficios.

(b) Hipétesis financieras, que tienen relacion con los siguientes variables:
(i) la tasa de descuento; y (ii) fos niveles futuros de sueldos y de beneficios;

12
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Un resumen de esas estimaciones es el siguiente:

Notas complementarias a los Eslados Financieres

2013 2012

Tasa de conmutacion actuarial
(tasa de descuento) 7,00% 7,00%
Tasa real de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,50% 2,50%
Tabla de rotacion promedio 8,90% 8,90%

5,5. Empuesto a las ganancias.-

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de
ciertas interpretaciones a la legislacion  tribufaria  vigente. La
Administracion considera que sus estimaciones son apropiadas de acuerdo
a las circunstancias vy que no deberfan surgir diferencias de interpretacidn
con la Administracién Tributaria que afecten significativamente los cargos
por impuestos en el futuro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicién del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

20613 2012

Caja 400 400
Bancos (1) 10,646 [1.525
Certificado de depésito (2) 100.000 -
[aversion (3) 1.407.814 75.600
1.518.860 87.525

{1y Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los saldos de las cuenlas bancarias

2)

()

corresponden al disponible que mantiene la Compaififa en los Bancos
Pichincha C.A. y Sun Trust Banks, Inc.

Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a un certificado de dep6sito a
plazo con el Banco Pichincha C.A. con una tasa de interés del 5,75%, desde
¢l 19 de octubre de 2013, con un plazo de 133 dias.

Al 31 de diciembre de 2013, corresponde principalmente a un Sweep
Aeccount con el Banco Pichincha C.A, por 1.157.814 con una tasa de interés
de 1,25% vy un plazo de 3 dias,
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2013 2012

Clientes del exterior (1) 35.200 -
Clientes locales ooy -
37.107 -

(1Y Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a una cuenta por cobrar a Abrikey
S.A.

8. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

La composicidn del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2013 2012
Fideicamiso Mercanti! Baives Pare (1) 3.786.000 2,700.000
Otras 17.689 8.696

3.803.689 2.708.696

(1) Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde a valores entregados al
Fideicomiso Mercantil Baires Parc representado por la Administradora
Fondos y Fideicomisos Fideval S.A., el objeto del Fideicomiso es
desarrollar un proyecto inmobiliario (Edificio Corma). Ver nota a los
estados financieros N°© 25,

PROPIEDAD Y EQUIPOS

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

Costo: ~ 2013 2012
Equipo de computacion 99,587 84.510
Terreno 75.800 -
Moabiliario y equipo de oficina 8.445 6.936

183.832 91.446
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1.

Depreciacion acumulada:

Equipo de computacion
Terreno
Mobiliario y equipo de oficina

Neto:
Equipo de computacion

Terreno
Mobiliario y equipo de oficina

Notas complementarias 2 los Estados Finuncieros

El movimiento del rubro durante el afio es el siguiente:

Saldo al inicio de aiio
Adiciones
Donaciongs (1)
Depreciacion del afto

2013 2012
-64.112 -39.930
2018 -1.324
66,130 41,254
s
35.475 44.580
75.800 .
6.427 5.612
117.702 50.192
2013 2012
50.192 63.753
16,586 11.012
75.800 -
-24.876 -24.573
117.702 50.192

(1) El 6 de marzo de 2013, Arca Ecuador S.A. dona a Auditores y Asesores
Audiases S.A, dos terrenos por 33.000 y 42.800 ubicados en los cantones

Daule y Latacunga, respectivamente.

OBLIGACIONES BANCARIAS

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2013:

Sun Trust Banks, inc. (1)
Intereses por pagar (2)

Corto Largo

Plazo plazo
218,744 3.867.256
15.700 -
234.444 3.867.256
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I1.

12,

Corto Largo
Plazo plazo
Al 31 de diciembre de 2012:
Sun Trust Banks, Inc. (1) - 2,700,000
Intereses por pagar (2) 1.875 -
7.875 2,700,000

(1} Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde a una linea de crédito con
Sun Trust Bank, Inc. a una tasa libor del 3,50% con fecha de vencimiento en
noviembre de 2032. Duranie el 2013 y 2012, los valores recibidos del
préstamo fueron destinados al Fideicomiso Mercantil Baires Parc, Ver nota
a {os estados financieros N° 8 v 25.

(2) E!l pago de capital e intereses del préstamo al exterior no generd impuesto a
ia salida de divisas, acogiéndose a la exoneracion para el financiamiento de
inversiones previstas en el Cddigo de la Produccion, Comercio e
Inversiones.

PASIVOS FINANCIEROS COMERCIALES

La composicitn del rubre al 31 de diciembre es la siguiente:

2013 2012

Proveedores locales (1) 47.624 34.848

(1) Al 31 de diciembre de 2013, corresponde principalinente deudas a favor de
Pérez Bustamante & Ponce Abogados Cla. Ltda. por 16.170, Celco Cia.
Ltda. por 9.324 y Estudio Spingarn & Marks S.A. por 8.890.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicidn del rubro al 31 de diciembre es la signiente:

2013 2012

Impuesto a la renta (1) 26.650 4.262
Retenciones de impuesto a la renta 1.950 1.960
Retenciones de impuesto al valor agregado 207 870
28.807 7.092

{1} Ver nota a los estados financieros N°® 21, literal d.
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Notas complementarias a los Esindos Financieros

13. OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO

14,

La composicidn del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2013 2012

Anticipo para venta de oficinas (1) 1.037.835 -
Otras 2510 1.739
1.040.345 1.739

(1) Al 31 de diciembre de 2013, corresponde principalmente a un anticipo
recibido de Hilong Oil Services & Engingering Ecuador Cia. Ltda. por
943,200 para la compra de oficinas en el proyecto inmobiliario que estd
siendo desarrollado por el Fideicomiso Mercantil Baires Parc. Ver nota a
los estados financieros N° 25.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS BDEFINIDOS LARGO PLAZO

La composicién del rubre al 31 de diciembre es la siguiente:

2013 2012
fubilacién patronal 13.990 9179
Desahucio 3.032 2313
17.622 11.492

El movimiento del rubro es el siguiente:

Jubilacion

__patronal  Desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre de 2011 5.442 1.372 6.814
Costo de los servicios del periodo 2.076 662 2.738
Costo financiero 354 89 443
Pérdidas actuariales 1.308 190 1.498
Liquidaciones anticipadas -l - -1
Saldo al 31 de diciembre de 2012 9.179 2313 1149
Costo de los servicios del perfodo 3.950 955 4.905
Costo financiero 643 162 805
Pérdidas actuariales 1.024 202 1.226
Ligquidaciones anticipadas -806 - -306
Saldo al 31 de diciembre de 2013 13.990 3.632 17.622

Los célculos actuariales del valor actual de la obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 por

17

,
]
|
‘
1



AUMHTORES YV ASESORES AUDIASES §.A. Notas complementarias a los Estados Financieros

15,

16.

la empresa ACTUARIA S.A,
Al 31 de diciembre de 2013 y 20612, la tasa de descuento utilizada para propositos
de los céleulos actuariales fue del 7,00%.

Durante los afios 2013 y 2012, el total de los costos relacionados con las
obligaciones de beneficios definidos fueron reconocidos como sigue:

2013 2012
Costos operativos (1) 6.130 5.439
Gastos financieros (2) ) - -
6,130 5.439

(1Y Vernota a los estados financieros N° 19,

(2 La Compafiia no segrega los costos financieros provenientes de los célculos
actuariales.

PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones con compafiias relacionadas, durante los afios 2013
y 2012, se desglosan coma sigue:

2013 2012

Operaciones de activo compaiifas locales 759 -

Operaciones de activo compafifas extranjeras 35.200 -

35.959 -

Operactones de ingreso compafiias extranjeras [.263.571 -

Operaciones de ingreso compafifas nacionales 19.795 B -

1.283.366 -

Operaciones de egreso compalfiias nacionales 37.441 -

Total 1,356.766 -
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el capital social autorizado es de 800
conformado por igual nimero de acciones de un ddlar cada una. Su principal
accionista ¢s la Compafifa extranjera LANDKY SECURITIES LTD duefia del
98,88% de las acciones.

!
|
|
|
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17,

18,

19,

RESERVA LEGAL

Notas complementarias a los Estados Financiceros

La Ley de Compaitias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad
neta anual (Juego de participacion a trabajadores ¢ impuesto a la renta) hasta que
represente el 50% del capital pagado. Esta reserva no esta disponible para la
reparticion como dividendo en efectivo, (micamente puede ser capitalizada en su

totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

INGRESO POR SERVICIOS

El rubro por concepto est4 conformado por;

2013 2012
Ventas a relacionadas 1.283.3606 -
Otras ventas 1.025 820.541
1.284.391 820.541
COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
Los costos operativos y gastos son los siguientes:
2013 2012
Costos operativos (1) 609.781 408.593
Gastos de administracion (2) 516.701 305.120
Participaci6n trabajadores 17.107 14,782
~1.143.589 728.495
(1) El detalle de costos operativos es el siguiente:
2013 2012
Sueldos 292.431 207.001
Honoerarios profesionales 2i4.112 135,983
Beneficios sociales 89.746 54.156
Jubilacién patronal y desahucio 6.130 5.439
Otros 7.362 6.014
~ 609.781 408.593
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(2) El detalle de gastos de administracidn es el siguiente:

2013 2012
Servicios de seguridad 249.008 6.241
Seguros 44,553 32.906
Servicio telefonico e internet 44,286 46.054
Mantenimiento 27.294 15.562
Depreciacian 24.877 24,573
Suministros varios 23,728 20.489
Movilizacidn local 18.733 19.587
Capacitacion 13.965 2.857
Impuestos 5.979 3.209
Alimentacién 5.084 5.153
Honorarios profesionales - 61.061
Otros 55.194 67.428
516,701 305,120
20. OTROS INGRESOS

Un detalle de los otros ingresos ¢s como sigue:
2013 2612
Donacion de terreno (1) 75.800 -
Otros 12 3
75.812 3

(1} Ver nota a los estados financieros N° 9.

21, IMPUESTO A LAS GANANCIAS
a)  Cargo a resultados

El cargo a resultados por impuesto & la renta es el siguiente:

2013 2012

Gasto por impuesto a la renta corriente 26.912 20.544
Gastos por impuesto diferido (1) - -
26,912 20.544

(1) La Compaifila no contabiliza impuestos diferidos, por considerar que
st efecto no es significativo.

20
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b)

c)

Conciliacion tributaria

Notas cemplementarias a los Estados Financieros

De acuerdo con las disposiciones de la Ley Orginica de Régimen
Tributario Interno, la Compafifa prepard la respectiva conciliacion

tributaria; un detalle de la misma es ¢l siguiente;

3 2012
Utilidad antes de impuesto a la renta 96,939 83.762
{+} Gaslos no deducibles (1) 25387 5.56]
Base imponible 122.326 89.323
Tasa legal % 23%
Impuesto a la renta corriente 26912 20.544

(1} Incluye principalmente: gastos no respaldados con contratos o

comprobantes de venta, jubilacion patronal y otios.

Conciliacion del gasto corviente de impuesto a la renta usando la tasa

legal y la tasa efectiva

2013 2012
Utitidad antes de impuesto a la renta 96.939 83.762
Tasa impositiva vigente 22% 23%
Gasto por impuesto a la renta usando
la tasa legal 21.327 19.265
Ajustes:
BEfecto de gastos no deducibles 5.585 1.279
Gasto por impuesto a Ia renta usando
Ia tasa efectiva 26.912 20.544
Tasa efectiva o 27% 24%
Movimiento de impuesto a la renta por pagar
El movimiento del impuesto a la renta durante el afio es el siguiente:
2013 2012
Saldo al inicio del afio 4,262 5.635
() Pagos efectuados -4.262 -5.635
{(+) Retenciones en la fuente (1) -262 -16.282
(-} Provisitn del afio 26,912 20.544
Saldo al final del afio (2) 26,650 4.262
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22,

23,

(1) Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 este valor corresponde a las
retenciones de impuesto a la renta realizados por sus clientes.

(2) Vernota a los estados financieros N°® [2.

¢y  Anticipos de impuesto a la renta

El anticipo de impuesto a la renta calculado para el afio 2013 y 2012 fue de
5.614 v 6.177 respectivamente; de acuerdo a las disposiciones tributarias
vigentes, si ¢l anticipo de impuesto a la renta calcuiado es mayor que el
impuesto a la renta causada, el primero se convertird en impuesto minimo
del ejercicio.

1§] Revisiones fiscales

La Compafia no ha sido fiscalizada v no existen glosas pendientes de pago
o en impugnacion,

PRONUNCIAMIENTO DEL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS SOBRE
EL IMPUESTO DIFERIDO ACTEVO,

En el Registro Oficial N°® 718 del 6 de junio de 2012 se publica ia Circular
N NAC-DGECCGC12-00009 del Servicio de Rentas Internas ~ SRI, en fa que se
emiten instrucciones respecto de la deducibilidad de gastos a efectos de la
determinacion de la base imponible del impuesto a la renta; en resumen, la
mencionada circular establece que: “aquellos gastos que fueron considerados por
los sujelos pasivos como no deducibles para efectos de la declaracion del
impuesto a la renta en un determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados
como deducibles en ejercicios fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia no
estd prevista en la normativa tributaria vigente, y el gjercicio impositivo de este
tributo es anual, comprendido desde el 1 de enere al 31 de diciembre de cada
afio”. La anterior circular genera clerta contingencia tributaria para las Compaiiias
que registren de acuerdo con NHF impuesto diferido activo en el Ecuador.

DISTRIBUCION DE PERSONAL

La distribucion promedio del personal de la Compaiiia es la siguiente para los
perfodos terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 {n@unero de personas):

2013 2012

Gerentes y gjecutivos principales 1 |
Trabajadores y otros 14 14
15 15

22




AUDITORES Y ASESORLES AUDIASES S.A,

24,

25,

26,

Notas complementarias a los Estados Financiceros

ASPECTOS TRIBUTARIOS DEL CODIGO ORGANICO DL LA
PRODUCCION, COMERCIO E INVERSIONES

Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, €l
mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa del
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos 24% para ¢l afio 2011, 23%
para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013,

o Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para las operaciones de
financiamiento externo,

CONTRATOS PRINCIPALES
La compaiifa suseribio los siguientes contratos:

¢ Préstamo internacional con Sun Trust Banks, Inc. firmado el 26 de
noviembre de 2012 por un monto de 5.500.000 con una tasa libor del 3,50%
y un vencimiento en noviembre de 2032 y al 31 de diciembre de 2013 la
Compaiifa recibié 4.086.000, este préstamo fue cancelado anticipadamente
en el mes de abril de 2014,

* Promesa de compraventa con el Fideicomiso Mercantil Baires Parg, firmada
el 26 de noviembre de 2012, el objeto de! Fideicomiso es desarrollar un
proyecto inmobiliarto (Edificio Corma} por un monto de 4.560.000, cl
mencionado inmueble serd vendido a la Compaififa, Bsta promesa fue
cancelada en el mes de abril de 2014,

¢  Promesa de compraventa con Hilong Oil Services & Engineering Ecuvador
Cia. Ltda, firmada el 20 de septiembre de 2013 por 1.048.000, cuyo objeto
es la venta de oficinas ubicadas en el proyecto inmobiliario del Fideicomiso
Mercantil Baires Parc; esta promesa fue cancelada en el mes de abril de
2014,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Desde el cierre del afio 2013 hasta la fecha de emision del informe de los
auditores exfernos (18 de abril del afio 2014), informamos lo siguiente;

Debido a que el 11 de febrero de 2014, el Consejo de la Judicatura medianie
resolucién N° DG-CP-2014-15 dispuso la declaratoria de utilidad publica del
Edificio Corma, de propiedad del Fideicomiso Mercantil Baires Parc y al cual la
Compafiia aporié 3.786.000 hasta et 31 de diciembre de 2013; por este hecho de
fuerza mayaor, en abril de 2014 el Fideicomiso Mercantil Baires Parc procedio a
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Notas complementarias a los Estados Financieres

resciliar 1a promesa de compraventa firmada el 26 de noviembre de 2012 y a
restituir el total de anticipos entregados.  Asf mismo, la Compaiifa procedio a
cancelar en su totalidad el pasivo financiero gue habia recibido para el
mencionado proyecto.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros adjuntos a estas notas fueron aprobados por parte de Ia

Junta General de Accionistas de ta Compafiia, celebrada el 31 de marzo de
2014,
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