
INMOBILIARIA A BASSIL S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 OE DICIEMBRE OEL 2OI5
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NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compañía fue constituida en Guayaqu¡l - Ecuador en Octubre, 25 de 1977, y su actividad
económica principal es la compra, venta, alquiler y exptotación de bienes inmueb¡es. La
compañía se encuentra facultada para realizar todos los aclos o contratos necesarios
relacionados con su objeto.

NOTA 2 . RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros ¡ndividuales se han elaborado de acuerdo a los requedmientos de las
Normas lntemac¡onales de Información Financiera para Pequeñas y Med¡anas Entidades
(NllF para las PYN,,IES), emitidas por el Consejo de Normas tnternacionates de Contabit¡dad
(IASB). Estas políticas han sido d¡señadas en tunción a las NllF vigenles al 31 de d¡c¡embre
de 2013 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.

2.1 Bases de preparación

Los presentes estados financieros de la Compañía al 3f de diciembre del 2Of5 constituyen
los primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Nofmas lnternacionales de
lnformación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NllF para las pylvlES), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan ¡a adopción ¡ntegral, explícita y sin reservas
de las referidas normas ¡nlernac¡onales apl¡cadas de manera uniforme en los ejerc¡c¡os que
se presentan. Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con
el principio delcosto histórico.

Los estados f¡nanc¡eros de la Compañia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2015 se
prepararon de acuerdo a las NllF para las PYMESpal"a ser presentados al 31 de dic¡embre
de|2015.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NllF para las pyN,4ES requiere el
uso de ciertos estimados contables críticos. famb¡én requ¡ere que la Administracion ejerza
su juicio en el proceso de apl¡cación de las polit¡cas contables de la Compañía. Las áreas
que ¡nvolucran un mayor grado de juicio o complejidad o áreas en las que ¡os supuestos y
estimados son s¡gnif¡cativos para ¡os estados flnancieros.

2.2 Moneda funcional y moneda de p.esentación

Las partidas en los estados financieÍos de la Compañía se expresan en la moneda del
ambiente económico primario donde opera la enlidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dólares esladoun¡denses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentación de Ia Compañía.

2,3 Efect¡vo y equivalentes de efectivo
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El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden elefecl¡vo disponjble, depósitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta ¡iquide¿ con vencimientos or¡gina¡es de
hasla kes meses. menos sobreglros bancarios.

2.,1Act¡vos y pas¡vos f¡nancieros

La Compañía clasif¡ca sus activos flnancie.os en 3 categorías: .,activos y pasivos fnancieros
a valor razonable a través de gananc;as y pérd¡das,,, .activos y pasivos financ¡eros a su
costo amortizado" y "activos y pasivos financieros a su costo menos deterior de valod,. At31
de diciembre del 20'15 Compañia sólo poseía activos y pasivos financieros en la categoría
de "préstamos y cuentas por cobrar y pagai,. La clasificac¡ón depende del propósito para el
cual se adquirieron los activos y pasivos financieros, Ia Administrac¡ón determina la
clasificacióñ de sus activos y pasivos frnancieros a ¡a fecha de su reconocimiento inic¡al. Las
compras y venlas normales de act¡vos y pasivos financieros se reconocen a la fecha de
compra o liquidación, es decir, la fecha en la que el activo es adqujrido o entregado por la
Compañia.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Cl¡entes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
reali¿ados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financ¡eros no derivados
con pagos fúos o determinables, que no cot¡zan en un mercado aclivo. Aqueltas partidas con
vencimiento menor a 12 meses se clasif¡can como ac;tivos corriente; en e, Estado de
Situación F¡nanciera.

Los deudores comerc¡ales, se deben contabilizar ¡n¡cialmente a su valor razonablé
reconociendo un resu¡tado financiero por el período que media entre su reconoc¡miento y la
valoración posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se optó por utilizar el valor nominal, ten¡endo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 días) que maneja la compañia.
Ad¡cionalmente se real¡zan eslimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base de una revisión objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada período.
Las pérdidas por detedoro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de
resultados integrales en el pedodo que se producen.

2.6 Deterioro de activos

Deter¡oro de act¡vos no t¡nanc¡eros

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deter¡oro sobre activos no
coÍ¡entes. Si existen ind¡cadores, la Compañía estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérd¡das por delerioro corresponden al monto en el qué el valo. en libros
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del activo excede a su valor recuperable. Elvalor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto nelo que se obtendria de su venia o su valor en uso. La
Administración ha real¡zado los análisis pel.tinentes y considera que no se han produc¡do
eventos que indiquen que sus activos no corrientes significativos no podrían recuperarse a
su valor en libros.

Detér¡oro de act¡vos f¡nancieros

Activos valuados a costo amoñizado

La Compañia evalúa al final de cada período si hay evidencia objet¡va de deterioro de un
activo f¡nanciero o grupo de activos f¡nancieros. Si existe deterioro de un activo financjeto o
g.upo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce §olo s¡ hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o más eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo (un "evento de pérd¡da,,) y que el evento de pérdida (o
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efect¡vo est¡mados del activo financiero o grLrpo
de activos f¡nancieros que puede ser estimado conf¡ablemente.

El monto de ia pérdida se m¡de como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los futuros flujos de efectivo est¡mados descontados a la tasa de interés
efectiva original del act¡vo financiero. El valor en libros del act¡vo se reduce y el monto de la
pérdida se reconoce en e¡ estado de resultados ¡ntegrales. S¡, en un períódo posterior, el
monto de la pérd¡da por deterioro disminuye y dicha disminuc¡ón se relaciona objetivamente
a un evento que haya ocunido después de que se reconoció dicho deterioro. se reconoce en
e¡ estado de resultados integrales la reversión de la pérdida por deterioro previamente
reconocida.

La Admin¡stración ha real¡zado los análisis peninentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su
valor en l¡bros

2.7 Prop¡edades de lnvers¡ón

Las Propiedades, planta y equipos de ¡a compañ¡a se componen de terrenos, edificios.

Las Propiedades, planta y equipos se contabilizan por su coste h¡stórico menos su
conespond¡ente depreciación. El coste h¡slórico ¡ncluye ¡os gastos d¡rectamente atribuibles a
¡a adqu¡sición y construcción de los elementos.
Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo sepa¡ado, según corresponda, sólo cuando es probable que los benefic¡os
económicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compañía y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiab¡e. El importe en libros de lá parte suslituida se
da de baja contablemente. El resto de gasto por reparac¡ones y mantenimiento se carga a la
cuenta de resultados durante el ejercicio f¡nanciero en que se ¡ncurre en el mismo_
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Los tenenos no se amorlizan. La amorlización se calcula usando el método lineal de
acuerdo a Sección 17 de las NllF para las PYMES para asignar la diferencia entre el coste
de los activos y sus valores res¡duales durante las vidas útiles estimadas,

El valor residual y la v¡da úti¡ de los activos se revisan, y ajustan si es necesaÍio, en la fecha
de cada balance. La compañía ha determinado un valor residualcero para sús propiedades,
planta y equipos.

Cuando el impo.te en libros de un activo es superior a su impone recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la veñta de Propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de
resultados dentro de "Otras (pérdidas)/ganancias - netas".

2.8 Cueniag por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicjos adqu¡ridos en el
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de ias facluras re¡acionadas, que
se apfoxima a su costo amortizado. LaS cuentas por pagar se clasifican como pasivos
corientes tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de
Siluación financiera, de lo conlrario se presentan como pasivos no conientes.

2,9 Costes por intereses

Los costes por interese§ generales y e§pecíf¡cos se reconocen directamenle en re§ultados
integrales en el ejercicio en que se ¡ncune en ellos.

2"10 lmpuesto a las gananc¡as

El impuesto a las ganancias está conformado por las obligac¡ones tegales por impuesto a la
renta (¡mpuesto a la renta corriente) y los impuesto§ d¡feridos. El impuesto a las ganancias
es reconocido en e¡ estado de resultados integra¡e§, excepto cuando ésle se relaciona con
partidas registrada§ directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de ¡mpuesto se
reconoce también en patrimonio.

(a) lmpuesto a la renta corr¡ente

El impuesto a la renta co[¡enle se calcula sobre la renta gravable del año ulilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de s¡tuac¡ón financiera.

(b) lmpuesto a la renta diÍeido
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El impuesto a la renla diferido es aquel que la Compañía espera pagar o recuperar en el
futuro por las d¡ferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y slJs
correspond¡entes ba§e§ tributarias. Los act¡vos y pasivos por impuestos diferido§ §on
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas
que estarán v¡gentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

El impuesto a la renta d¡fer¡do se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferenc¡as temporales que surgen entre las bases tributar¡as de activos y pasivos y sus
respectivos va¡ores mostrados en los estados fnancieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tr¡butar¡as que han sido promulgadas a la fecha del estado de
siluac¡ón financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
aclivo se realice o el impueslo a la renta pasivo se pague.

2.11 Benef¡cios a empleados

Deb¡do a su estructura administrat¡va la Entidad lnformante no está avocada a este tipo de
gastos.

2-12 Prov¡s¡onos

Las prov¡siones se reconocen cuaodo (i) la Compañ¡a tiene una obligación presente, ya sea
legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una sal¡da de recursos para liquidar la obligación y (i¡¡) el monto se ha est¡mado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provis¡ón son la mejor est¡mación de la Administración,
a Ia fecha de cierre de ¡os estados flnancieros, de los desembolsos necesarios para l¡quidar
la obligación.

No existen a la fecha de ciene de los estados financieros jncertidumbres que deban
feconocerse como provisiones.

2.13 Resérvas por valuación

De acuerdo a la resolución No. SC.lCl.CPAIFRS.G.'11.007, se establece el dest¡no que se
dará a los saldos acreedores de las cuentas reserva de cap¡tal, reserva por donaciones,
reserva por valuación o superávit por revaluación de inversiones, resultados acumulados por
adopción primera vez de las NllF para las PYMES, entre otras.

2.'14 Reconoc¡miento de ingresos por actividades ord¡nar¡as

Los ingresos ordinar¡os se valoran por el valor razonab¡e de la contraprestación recibida o a
rec¡bir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y
devoluciones. Los ingresos ord¡larjos se reconocen cuando el ingreso se puede medir con
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recib¡r un beneficio económ¡co futuro, cuando
se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compañía y cuando
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se alcancen determinadas condic¡ones para cada una de las actividades dela Compañia que
se describen a continuac¡ón:

2.15 Cosios y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incunen,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los l¡neam¡entos de la
base contable de acumulación (deveogo) en la Sección2 de ¡as NllF para las pylVlES
"Conceptos y P¡incipios Generales".

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

4.1 Factores de r¡esgo f¡nanc¡ero

Debido a su estructura financiera la Entidad lnfomante no tiene que enfrentar riesgo
financiero.

(a) R¡esgos de mercado

La Compañía no mantiene riesgos de mercado.

(b) R¡esgo de crédito

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo ¡nherente, que si bien debe conlrolarse
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las
mismas. S¡n embargo de acuerdo al modelo de negocio de ¡a empresa para reducirlo
contamos con d¡ferentes controles, los cuales meocionamos a continuación:

. Revisión de clientes de acuerdo a las políticas de crédito (evaluación crediticia:
capac¡dad de pago, garantías, carácter, etc.) y cobranzas (com¡tés de cartera y técnicas
de cobranzas) más efect¡vas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo
de cliente canal.

. Anál¡s¡s mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

. Mejoramiento contínuo de los procesos inmersos en las pol¡ticas de
cobranzas (soporte lecnológico y henamientas d¡sponibtes)

(c) Riesgo de liqu¡dez

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad ¡ntemo que maneja ta
admin¡stra la liqu¡dez tomando en consideración los s¡guientes puntos.

seguimiento

crédito y de

empresa se
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. Elaboración y aplicación de políticas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan un mejoa §eguim¡ento del crédito otorgado, a través de una estructura
adm¡n¡strativa descentralizada que la soporte_

. Elaboración y análisis mensuál de indicadores que permitan evaluar la gestión en
delerminados procesos.

4"2 Administrac¡ón delr¡esgo de capital

Continuando con el modelo de negocio y fact¡bilidad interno que maneja la empresa se
administra e¡ r¡esgo de capitaltomando en cons¡deración los siguientes puátos.

. Se trazan horizontes de retorno de cap¡tal de corto (menores a 1 año), med¡ano (entre f
y 3 años) y la.go (más de 3 años) plazo que permita valo¡ar po. un mayor valor
económico a la empresa.

. Partimos de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y
pa§ivos.

4.3 Est¡mac¡én de valor razonable

Para fines de determ¡nar el valor razonab¡e de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
a¡guna de las sigu¡entes je.arquías de medición:

. irgcios de cot¡zación (no ajustados) en mercados actúos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

. lnformación d¡stinta a precios de cot¡zación inclu¡dos en el njve¡ 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o ¡ndirectamente (que
se deriven de precios) (núe, 2).

. lnformac¡ón sobre elvalo. presente de los fujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2012 y det 201 1 y at 1 de enero det 2011, ta Compañia no posee
elementos a ser medidos a valor razonable

NOÍA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compañía efectúa estimac¡ones y supuestos respecto del futuro. Las est¡macjones
contables resultantes por definición muy pocÉs veces serán iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en función de ta mejor ¡nformación disponible sob.e los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que aconlecim¡entos que puedan tener
lugar en el fuluro obliguen a modif¡carlas en los próximos ejerc¡cios, lo que se lealizaría, eo
su caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones y sus supueslos se pre§efttan a
continuac¡ón:
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(a) lmpuestos

La determ¡nación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislación i.ibutaria apiicable. La Compañia cuenta con asesoría profesional en materia
tributaria al momento de tomar alguna dec¡sión sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administración considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y
conseryadoras, podrían existir discrepancias con la administración tribularia en la
interpretación de normas que requieran de ajustes por impuestos en elfúturo.

(b) Obligac¡ones por benef¡c¡os por ret¡ros del personat

Debido a su estructura organ¡zativa, la Empresa no t¡ene personal administrat¡vo.

NOIA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composición:

31 de diciembr€

2015

2 568

31 de dicrembr
2A15

1'16_244

fi6748

Cala y bancos

Corresponde princ¡palmente a valores deposilados en entidades bancarias.

NOTA 6 - DOCI.JMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - ACCIONISTAS

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 3.1 de dic¡embre del 2013 se detallan
continuación:

Cuentas por Cobrar Accionislas

NOTA 7 - PROPIEDADES DE INVERSIÓN

Compos¡c6n:
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Tasa

anualde
31 de dicie m br deprecia ció ñ

¿.sl_t

4.045
0

Terenos
Ed¡lclos

Total Costo

I\ilenos deprecieción acumulada

4 046

NOTA 8. IMPUESTOS POR PAGAR
Un detalle de los impuestos por pagar es como sigue:

lmpuesro al Válor ¡€regado reienido
Retención lmpuesto a lá Renra

29]é
277

3.154

'----- 3211

Otros asuntos

El 29 de diciembre de 2010 se publicó et Código Orgánico de ta producción, Comercio e
lnversiones que entró en vigencia a partir de enero del 201 1.

Entre algunos de los temas se incluyen: determ¡nación y pago del salar¡o digno,
eslablecimiento de zonas especiales de desanollo económico como un destino aduaniro,
reformas k¡butar¡as aduaneras (exig¡b¡lidad, ext¡nción, exenciones), exoneración del pago
del lmpuesto a la Renta hasta por 5 años para el desarrollo dé inversiones nuevas y
product¡vas, nuevas deducciones del 10070 adicional por depreciación de maquinar¡as y
equipos que preserven el med¡o ambiente y también se establece la reducción progresivá
det lmp¡-¡esto a Ia Renta desde el 2011 hasta llegar al 22olo en el 2013.

Reversos de gasto no dgducibles: de acuerdo al Registro Ofic¡a¡ No. 719 del 6 de junio
del 2012,la adm¡nistración tributaria resuelve: la aplicación de la deducibilidad de cosios y
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gaslos para efectos de la determinación de Ia base imponible sujeta al impuesto a la renta,
se rige por las disposiciones de la Ley de Rég¡men Tributario lnterno y su reglamento de
aplicación, y en ninguno de estos cuerpos normativos se encuentra prevista la ap¡icác¡ón de
una figura de "reverso de gastos no deducibles', para dichos efectos.

En consecuencia, aquellos gastos que fueron cons¡derados por los sujetos pasivos como no

deducibles para efectos de la declarac¡ón del impuesto a la renta en un determinado

ejercicio fiscal, no podrán ser cons¡derados como deducibles en ejercicjos fiscales futuros,

por cuanlo d¡cha circunstanc¡a no está prev¡sta en la normativa tributaria v¡gente, y el

ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde el 10. de enero al 3.1 de

diciembre de cada año.

Gasto de depreciación por act¡vos revaluadoa: de acuerdoal Reqistro Of¡cinal No. 727
del l9 de junio del 2012, la administración tributaria resolvió: suprimir el literal 0 del a.lículo
28 del Reglamento para la Aplicac¡ón de la Ley Orgánica de Régimen Tributario lnterno, que
cons¡deraba el gasto de deprec¡ación por activos revaluados como no deducibles

NOTA S - CAPITAL SOCIAL
E¡ capital soc¡al autorizado consiste en 800 acciones ordinar¡as, nominativas e indivisibles
con su va¡or nominalde $1.00 cada una respectivamente.

NOTA 10 . RESERVA LEGAL

De acuerdo con la leg¡slac¡ón vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el j0% de la
util¡dad ñeta deiaño a una reserva legalhasta que elsa¡do de dicha reserva alcance al S0%
del capital suscrito. La reserva legal no está disponible para distr¡bución de dividendos, pero
puede ser cap¡talizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 11 . GASTOS OPERACIONALES
2015

73 251Gastos de Admiñistración

73 251

Corresponden a los gastos de sel"vicios básicos, lmpuestos, Conlribuciones, Depreciación,
entre otros gastos-
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