INMOBILIARIA A BASSIL S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICGIEMBRE DEL 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1 -QPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compafiia fue constituida en Guayaquil - Ecuador &n Octubre, 25 de 1977, y su actividad
econgmica principal es la compra, venta, alquiler y expiotacion de bienes inmuebles. La
campafia se encuentra facultada para realzar todos los actos o contratos necesarios
relacicnados con su gbjeto.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financierns individuales se han elaborado de acuerdo a bs requermientos de las
Normas intemacionales de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES), emilidas por &l Consejo de Nomas {ntemacionales de Contabilidad
{IASE}. Estas politicas han side disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2013 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.,

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiiia al 31 de diciembre del 2014 constituyen
los primeros astados financieros preparados de acuerdo ¢on las Nomas infemacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las gque
han sido adoptadas en Ecuador, y representan |a adopcidn integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas intemacionales aplicadas de manera uniforme en Jos gjercicios que
se prasentan. Los estades financieros de fa Compafiia han sidc preparadas de acuerdo con
el principit del costa historico.

Los estados financieros de la Compafiia emitidos hasta el 31 de diciembre de! 2074 se
prepararon de acuerdo & las NIIF para las PYMESpara ser presentados al 31 de diciembre
del 2014,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere el
uso de ciertos estimados comnables criticos. También reqguiere que la Administracion ejerza
sU juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las areas
que involugran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que 10s supuestos y
estimadas son significativos para los estades financieros.

2.2 Meoneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la enlidad (moneda funcional). Los estados
financiercs se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcicnal y la
moneda de preseniacién de la Compania.

2.3 Efective y equivalentes de efectivo
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El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corio plazo de alta liquidez con vencimientos onginales de
nasia tres meses, menss sobregiros bancarios,

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compaiia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “activos ¥ pasivos financieros
a valor razonable a través de ganancias y pérdidas™, “activos y pasivos financieros a sy
costo amortizado” y “activos y pasivos financieros a su costo menas deterior de valor”. Al 31
de diciembre def 2014 Comparia sdlo poseia activos ¥ pasivos financieros en la categoria
de ‘préstamos y cusntas por cobrar y pagar®. La clasificacion depande dal propdsito para af
cual se adquirieron los activos Y pasivos financieros, la Administracion determina 1a
clasificacion de sus activos ¥ pasivos financieros a la fecha de su reconacimiento inicial. Las
compras y ventas nommales de activos y pasivos financieros 5¢ recanocen a la fecha de
compra g liquidacion, es decir, la fecha en ia Que el active es adquiriio o entregada par la
Compania.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
realzades en el curso noma! def negocio, por lo ianic son activos finarcieros no dervados
con pagos fijos o determinabies, que no cotizan en un mercade active. Aquellas partidas con
vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos corrientes en el Estado da
Situacion Financiers.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar iniciaimente a su valor razonable,
récenociando un resultado financiero por el periodo que media entre sy reconacimiento y la
valoracidn posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se optd por utilizar el valar nominal, teniende en cuenta los corlos plazos de
cobranza {mencres a 90 dias) que maneja la compadia.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre agquellas cuentas de cobro dudoso sobre Ia
base de una revisidn objeliva de todas las cantidages pendienies al final de cada perioda.
Las pérdidas por deterioro relativas g créditos dudosos se registran en el Estado de
resultados integrales en el periodo gue se producean,

2.6 Deterioro de activos
Deteriore de activos no financieros
La Compaiiia evallia anvalmente |a existencia de indicadores de deterioro sobre activos no

cormientes. Si existen indicadores, la Compaiia estima el monto recuperabie de! active
detericrado. Las pérdidas por deteriora corresponden al monto en e gue el valor an lioros
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del activo excede a su valor recuperabie. El valor recuperable de los activos cormesponde al
mayor enire el monto neto que se oblendra de su venta o su valor en uso. La
Administracion ha realizade los analisis pertinentes y considera que no se han producide
aventos que indiguen gque sus activos no comientas significativos no podrian recuperarse a
Eu vailor &n libros.

Dateriora de activos financieros
Activos valuados & costo amortizado

La Campania evalda al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiere o grupo de actives financierns. 5i existe deterioro de un activo financierg o
grupe de activas financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resuitado de uno ¢ méas eventos que ccurrieron después del
reconocimiento inicial del aclivo {un "events de pérdida™ y que el evenio de pérdida (o
eventos} iene un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del active financiero o grupo
de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

£l monto de la pérdida se mide come ta diferencia entre el valor en libros de Ios activos y ¢l
valor presente de los futurcs flujos de efectivo estimados descontados a |a tasa de interés
efectiva original del active financiere. El valor en libros del active se reduce y el monte de la
pérdida se reconoce &n et estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el
monto de la pérdida por deteriore disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente
a un evenio que haya ocumido después de que se reconocid dicho deteriors, se reconoce en
el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por deteriorp previamente
reconocida.

La Administracian ha realizado los anjlisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus actives financieros significativos no podrian recuperarse a su
valor en libros.

2.7 Propiedades de Inversion

Las Propiedades, ptania y equipos de ia compardia se componen de terrenos, edificios.

Las Propiedades, planta y equipos se contabilizan por su coste hisldrico menocs su
correspandienia depreciacion. El coste higtdrico incluye los gastes directamente atribuibies a
la adquisicidn y conslruccitn de los elementos.

Los costes posleriores se incluyen en ¢l importe en libros del active o s& reconocen como un
activa separado, segun comesponda, solo cuando es probable que los beneficios
acandmicos futures asociados con los elementos vayan a fluir a la Compafiia y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiable. El imparte en libros de I2 parie sustiluida se
da de baja contablemente. El resio de gasto por reparacicnes y mantenimiento se carga a la
_ tuenta de resuttados durante el gjercicio financiern en que se incurre en &l mismo.
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Los terrenos no se amortizan. La amortizacion se calcula usando el métodn lineal de
acuerdo a Seccian 17 de las NIF para las PYMES para asignar la diferencia entre el coste
de los activos v sus velores residuakes durante ias vidas dtiles estimadas,

El valor residual y la vida Util de tos activos se revisan, y ajustan si es necesaric, en la fecha
de cada balance. La compania ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades,
planta y equipcs.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable,

Las pérdides y ganancias por la venta de Propiedad, plantz y equipe se cakulan
comparando [0s ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de
resullados dentro de *Otras {pérdidas)/ganancias — netas”.

2.8 Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el
curso normal de los negocios reconecidos at valer nominal de las facturas relacionadas, que
se aproxima a su cosio amonrizadke. Las cuentas por pagar se clasifican camo pasivos
corrientes tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera, de lo contrario se presentan come pasivas No carfentas.

2.9 Costes porintereses

Los costes por intereses generaks y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se incume en ellos.

2.10 Impuesto a 1as ganancias
El impuesto a las ganancias esta conformado per las obligacicnes legales par impuesto a la
renta {impuesto a [a renta comente) y los impuestes difendos. El impuesto a las ganancias
es reconocido en el estado de resultados inlegrales, excepto cuands éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patimoniy, en cuyo caso el efecto de impuesto se
reconoce tamkién en patrimonio.
{8} impuesio a fa rents comiente

El impuesto a la renta comiente se cakula sobre la renta gravable del adio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de sitvacion financiera.

{8) impueste a la renta diferido
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El impuesto a la renta diferidc es aguel que la Compafiia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos ¥ Pasivos y Sus
correspondientes bases iributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferides son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporanias y son calculados a las tasas
que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

Elimpuesto a la renta diferido se provisiona en su totatidag, por &l método del pasive, sobre
ias diferencias temporales gue surgen entre las bases tribularias de activos ¥ PASIVOS ¥ SUS
respectivos valores mosirados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando iasas tributarias gue han sido promuigadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el mpuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

211 Beneficios a empleados

Debido a su estructura administrativa fa Entidad Infermante no esta avocada a este tipo de
gasios,

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compafia tiene una obligacion presente, va sea
legal & implicita, come resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar 1a obligacion y (iii) el monto se ha estimade de forma
fiable. Los montos reconscidos como provisian son la mejor eslimacion de Y& Administracian,
a la fecha de cierre de ios estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacibn.

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incedidumbres gque deban
reconDeense como provisiones.

2.13 Reservas por valuacién

De acuerdo a la resolucion No. SC.ICLCPAIFRS G.11.007. se establkece el destino que se
dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o superavil por revaluacion de inversiones, resultados acumulados per
adopcién primera vez de las NIIF para las PYMES, enire atras.

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Las ingrescs ordinanios se valoran por &l valor razonable de la contraprestacian recibida o &
recibir, y representan los importes & cobrar por los bienes vendidos, natos de descuentos ¥
devoluciones. Los ingrescs ordinarios se reconocen cuando ef ingresa se puede medir con
fiabilidad, es probabie que Iz entidad vaya a recibir un beneficio econémico futuro, cuando
se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compafia y cuando
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se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades dela Compaiiia gue
se describen a continuacidn;

2.15 Costos y Gasios

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a madida &n que sg incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el paga, de acuands a ios lineamientos de ia
base contable de azcumulacidn (devenge} en la Seccion? de las NIF para las PYMES
“‘Conceptos y Principios Generales™

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

4.1 Factores de riesgo financiero

Debido a su estructura financiera la Entidad informante no tiene que enfrentar resgo
financiero.

{a) Riesgos de mercado

La Compaiia no mantiene nesgos de mercado.

&) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un fniesgo inherente, que si bien debe controlarse
nunca desaparece, esto dade por ef no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las

mismas. Sin embargo de acuerde al modefo de negocic de la empresa pam reducido
contamos con diferenies controles, los cuales mencionamos a continuacién:

» Revision de clientes de acuerdo a las politcas de crédite (evaluacidn crediticia:
capacidad de pago, garantias, cardcter, 2ic ) y cobranzas (comités de cartera y técnicas
de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo
de clisnie canal.

= Analisis mepsual de indicadores de carlera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para ia toma de decisiones adecuadas y soportadas.

*  Mejoramienta continus de los procesos inmersas en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles).

{c) Riesgo de liquidez

Contihuando con el modelo de negocio vy factibilidad intermo gque maneja la empresa se
administra la liguidez tomando en consideracion los siguientes puntos,



INMOBILIARIA A BASSIL S.A.

NOTAS DE LQS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

» Elaboracion y aplicacion de poiiticas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan un mejor seguimiento del crédito otorgade, a través de unz estructura
adrministrativa descentralizada que la sopaorte.

« FElaboracion y analisis mensual de indicadores que pernitan evaluar la gestidn en
determinados procesos.

4.2 Administracién del riesgo de capital

Conlinuando con el modelo de negocia y factibilidad interno gue maneja la empresa se
adminisira el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos.

» Se trazan horizontes de retomo de capital de corio {menocres a 1 afio), mediano {entre 1
y 3 afos) y largo (mas de 3 afivs) plazo que permita valorar por un mayor valor
econdmico a la emprasa.

+ Partmos de la identidad que relaciona al retormo de capital con los retomos de activos W
pasivos.

4.3 Estimaeidn de valor razonable

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarguias de medicidn:

= Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

« Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se puada
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamanie {precics}, o indirectamente {que
se deriven de pracios) {nivel 2).

= Informacion sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 201 1, la Compania no pasee
elementos a ser medidos a valor razonable.

NOTA 4 -ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO FERSONAL

La Compania efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes por definicin muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacidn dispenible sobre ios
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos gue puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, io que se realizana, en
Su caso de forma prospectiva, Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a

- conlinuacian:
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fa} Ilmpuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la tegistacion tributana aplicable. La Compaiia cuenta con asssoria profesional en materia
tributana al momento de tomar alguna decisién sobre asuntos tributarios. A pesar gue la
Administracion considera que sus estimaciongs en materia tributaria son prudentes y
consarvadoras, podrian  existir discrepancias con la administracion tributaria en la
interpretacién de normas que reguieran de ajustes por impuestos en &l futurg.

{b) Obligaciones par beneficios por retiros def personal

Debide a su estructura erganizativa, la Empresa no tiene personal administrative,

NOTA 5 -EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compaosicion:
A de dickembre
14
CaR y bencos 29

Corresponde principalmente a valores depositados en entidades bancarias.

NOTA 6 -DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - ACCIONISTAS

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembve det 2013 se gdetallan a
continuacién:

3 e diciemnbr

204

Cuentas por Cobrmar Accionistas 115,914
1155914

NOTA 7 - PROPIEDADES DE INVERSION

Composicidn:
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Taza

anygl e
A1 da dissembr depreslacsin
2014 i)
Temenos 4 046
Edikcion o 5%
Total Costo 4 045

Maenps - depraciacion acumulada

Total T
NOTA 8 - IMPUESTOS POR PAGAR

Un detalle de bos impuestos por pagar €5 Como sigue;

31 de diciembin
014

Impurskc dl Vaior Agrigade relemiga 49
Retencién Impuesh a la Rena 2143
Total FREF

Otros asuntos

El 29 de diciembre de 2010 se publicd &l Codigo Crganico de la Produccion, Comercio &
inversiones que entré en vigencia a partir de enero dei 2011,

Entre algunos de los temas se incluyen: deleminacidon y pago del salaro digna,
establecimiento de zonas especiales de desarmollo econdmica coma un desting aduanero,
reformas tributanas aduaneras {exigibilidad, extincibdn, exenciones), excneracion del pago
del Imguesto a la Renta hasta por & afics para el desamollo de inversiones nuevas y
productivas, nuevas deduccicnes del 100% adicienal por depreciacién de maquinanas y
equipos gue preserven el medic ambienie y también se aestablece la reduccion progresiva
del Impuesto a la Renta desde &l 2011 hasta llegar al 22% en el 2013,

Reversos de gasto no deducibles: de acuerdo al Registro Oficial No. 718 del 6 de junio
dal 2012, la administracidn tributania resuelve: 1a aplicacion de la deducibilidad de costos y
gasios para efectos de la determinacion de la base imponible sujeta al impuesto a la renta,
se nge par las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Intemo y su reglamento de
aplicacidn, y &n ninguna de estos cuerpos normafivos se encuentra previsia la aplicacion de
una figura de “reverso de gastos no daducibles®, para dichoas efectos,
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En consecuencia, aquelles gastos que fueron considerados por os sujetos pasivos como ne
deducibles para efectos de |a declaracion dal impuests a la renta 2n un geterminado
ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercitios fiscales futuros,
por cuante dicha circunstancia no esta prevista en la nomativa tributaria vigente, y el
gjercicio impositive de este tribute es anual, comprendids desde el 1o, de enero al 31 de

diciembre da ¢ads afia.

Gasto de depreciaciéon por activos revaluados: de acuerdoa! Ragistra Oficinal No. 727
del 19 de junio del 2012, |a administracion tributaria resolvid: suprimir el literal f) del adiculo
28 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Iniema, que
consideraba el gasto de depreciacion por actives revaluadss eomo no deduciblies.

NOTA 9. CAPITAL SOCIAL
El capial social autenzade consiste en 800 acciones ordinarias, nominatives e indivisibles
con su valor nominal de §1.00 cada una respectivamente.

NOTA 10 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigenie, la Compafia debe apropiar por to menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta gue el saldo de dicha reserva akcance al 50%
del capital suscnto. La reserva legal no esia disponible para distribucién de dividendas, pero
puede ser capitghzada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 11 - GASTOS OPERACIONALES

Gastes de Adminkstracikyn 58,752

Cormresponden a los gastos de servicios baskos, Impuestos, Contribuciones, Depreciacion,
entre otros gastos.
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