INMOBILIARIA A BASSIL 5.A.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dalares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

La Compafiia fue constituida en Guayaquil - Ecuador en Cctubre. 25 de 1977, ¥ su aclividad
economica principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmueblas. La
compania se encuentra facullada para realizar todos los aclos o contralos necesarios
relacionados con 2u objelo,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estadas financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requenmisntos de las
Narmas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{MIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Conlabiidad
{InSB). Estas politicas han sido disefadas en funcidn a las MIIF vigentes al 31 de dicizmbrs
de 2013 y aplicadas de manera unifarmea en todos 02 gjercicios presentados en estos estados
financieros,

2.1 Bases de preparacion

Loz presanies estados financieros de la Compadia al 31 da diciembre del 2013 constituyan
las primeros estados financieras preparades de acuerdo con las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera parz Pequefias y Meadianas Enlidades (NIIF para las PYMES), las que
han side adoptadas en Ecuador, y representan la adapcion integral, explicita y sin resenvas
de las refandas normas inlernacionales aplicadas de manera uniforme n (05 jercicios que
se prasentan. Los esladas financieros de la Compania han sido preparados de acuerda con
gl principio del costo histonco,

Los estados financieros de la Compaifis emibdos hasta el 31 de diciembre del 2013 se
prepararon de acusrdo a las NIIF para las PYMESpara ser presentados al 31 de diciembrs
del 2013,

La preparacion de los estados financieros de acusrdo con NIIF para las PYMES requiera el
uso de ciertos estimados contables criticos, Tambign requiere que la Administracion ejerza
su-juicio en el proceso de aplicacian de as polilicas contables de la Compailia. Las areas
gue involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas an las que [o8 SUDUESIOS ¥
eslimados son significativos para los estados financieros.

2.2 Moneda funcional ¥ moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiis se expresan en la moneda del
ambiente sconamico primario donds opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financigros s expresan en dolaras estadounidenses, que es la moneda funcional y &
moneda de presentacian de Iz Compania,

2.5 Efectivo v equivalentes de efectivo
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El efactivo y equivalentes de sleclive comprenden el efectivo disponible, depositos a la visla
#n bancos y ofras inversiones de corlo plaze de alta liquidez con vencimientos originales de
hasla res meses, menos sobregros bancarios.

2 4 Activos y pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus aclivos financieros en 3 calegorias: “aclivos y pasives financsros
& valor razonable a través de ganancias y pardidas”, “activos ¥ pasivos financieros a su
costo amortizado” y “aclivas y pasives financieros a su costo menos deterior de vator”. Al 31
di diciermbre del 2013 Companiia sdlo poseia aclivas y pasivos financieros en la categoria
do "préstamos y cuenlas por cobrar y pagar’. La clasificacién depende del propdsilo para el
cupl se adquineron los aclivos y pasives fingncieros, la Administracion determina la
clasificacidn do sus actives y pasivas financieres a la fecha de su reconocimiento inlcial, Las
compras y ventas normales de aclivos y pasivos financieros se reconocen 4 la fecha de
campra o liquidacian, es decir, la fecha en la que el active es adguirida o entregado por la
Compafia

2.8 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Les cuantas por cobrar son impeortes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizadas an &l curse nermal del negacio; por lo tanto son activos linancieres no dervados
can pagaos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado acltivo, Aquellas partidas can
vancimiento menor & 12meses se clasifican como actives comentes an el Eslada de
Shuacion Financlara,

Log deudores comerciales, s deben  confabillzar: jrecialmente 3 su valor razonable,
reconacienda un resultado financiero por el pericdo que media entre su reconacimibento y 1
valoracion posterior, €5 decir a su cosio amortizado. En ef caso especiflico do 08 daudores
comerciales, se opld por ulilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cabranza {menores a 90 dias) que maneja la compaiia

Adicionaimente 5& rezlizan estimaciones sobre aguellas cuentas de cobro dudoso sobre la
basa de una révision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo
Las pardidas por delsrioro relativas a credilos dudosos se regisiran en el Estado do
resullados integrales en el periodo que se producen.

2.8 Doterioro de activos
Deterioro de actives no financieros
La Compafia evaila anualmente 13 exslencia de indicadores de delerioro sobre activas no

comentes. Si existen indicadores, la Compafiia estima e monlo recuperable del activo
deteriorado. Las perdidas por deterioro comresponden al monto en e que e valor en libros
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del activo excede a su valer recuperable, El valor recuperable de los activos correspande al
mayor enire el monto nelo gue se obtendria de su venla o su wvalor en uso. La
Administracion ha realizado log analisis pertinentes y considera gua no se han praducido
avenlos que indiquen queé sus activos no corrientes significativos no padrian recuperarse 3
su valar en libros,

Deteriora de activos financieros
Actives valuados a costo amortizado

La Compafia evaloa al final de cada periodo si hay evidencia objefiva de deterioro de un
aciivo financiero o grupa de activos financieres, Si existe deterioro de un activo financiaro o
grupo de activos financieros la pérdida por detericre se reconcce solo s hay evidencia
abjetiva de deterioro como resultado de uno o mds eventos que ocurneran después del
reconocimianto inicial del active (un "svente de psardida™ y que el evento de pérdida {o
evanlos) liene unimpacto sobre los flujos de efectivo estimados del active financiero o grupo
de actives financieros que puede ser estimado confiablaments,

£l monta de la perdida se mide como la diferencia entre el valor en libras de los activas v &l
valor presents de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de inlzrés
efectiva arniginal del activo financiero. El valor en libros del acfivo se reduce y el monlo dela
pérdida se raconoce en el estado de resulfados integrales. 5i, 2n un pericdo posterior, ol
monto de la pérdida por deterioro disminuye ¥ dicha disminucion se relaciona objetivamente
a un evento que haya ocurrido despues de que se reconocid dicho deteroro, se reconoce en
el estado de resuftados inlegrales la reversion de la pardida por deleriorn previamente
reconocida.

La Adminigtracion ha realizado los analisis pertinentes v considera que no se han producido
eventos que indiquen gue sus activos financieres significatives no podrian recuperarse & su
vator en fibros.

2.7 Propiedades de Inversion

Las Propiedades, planta y equipos de la compafiia se componen de terrenos, edificios.

Las Propiedades, planta y equipos ze confabilizan por su cosle hisldrico menos su
correspondiante depreciacion. El coste historico incluye los gastos directamente alribuibles g
Iz adquisicion y construccion de los elemenios

Los costes posterioras se incluyen en el importe en libros del active o se reconocen coma un
activo separado, segln corresponda, solo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compania y el coste del
elemeanto puada delerminarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se
da de baja conlablemenle. El resto de gasto por reparaciones y mantenimienio se carga a la
cuenia de resultados duranie ¢l ejercicio financiera £n que se incurre en-el mismo.
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Los temrenos no se amodizan, La amortizacion se calcula usando el método lineal de
gcuerdo a Seccion 17 de las NIIF para las PYMES para asignar la diferanaia entre el coste
de [os actives y sus valores residuales duranie las vidas oliles estimadas, que s& indican 2
continuacian:

ACTIVOS 4 ANOS
Edificios 5 20

El valor residual y la vida Otil de los activos se revisan, y ajustan si @s necosario, en la fecha
da cada balance. La compaiia ha determinada un valor residual cere para sus Prapledades,
planta y aquipos.

Cuando el importe en libros de un activo s superior a su importe recuperable astimada, su
Imnporte en libras se reduce de forma inmediata hastz su importe recuperabio.

Las pérdidas y ganancias por |8 venta de Propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos ablenidos con el impane en libros v se reéconocen 2n fa cuenta de
resultados dentro de "Otras (pardidas)/ganancias — nafas”

2.3 Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligacionas de pago por bienes o servicios adquiridos en el
curso normal de los negocios reconocidos 3l valor nominal de las facturas relacionadas, que
sg dproxima a su costo amoartizado. Las cuentas por pagar se clgsifican como pasivos
cormentes fiensn vencimientos menores a 12 meses conlados desde |2 fecha del estado ds
siluacian financiera. de lo confrario se presentan como pasivos no comentes

2.8 Costes porintereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
Integrales en el gjercicio en gue s incurre en ellos.

210 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias esla confarmado por las obligaciones legales par impuesto a la
renta (impuesto a la renta comriente) ¥ los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias
@8 reconacdo en el estado de resultados integrales, excepla cuando éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efeclo de impuesio se
reconcce también en patrimonia.

(&) Impuesto & s renta carmente

El impuesto a la renla comiente se calcula sobre la renta gravable del afo utilizando tasas
Impositivas promuinadas a |a fecha del estado de situacion financiera.
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{b) Impuesto a la renta difenda

El impuesto & Ia renla difendo es aguel que la Compadla espera pagar o recuperar en &l
luturo per las diferencias tlemporarias entre ! valor en libros de los activos y pasivos y sus
corespondientes hases Iribularias. Los aclives y pasivos por impuestos diferidos son
aeneralmenle reconocidos por todas las diferencias {emporarias y =on calculados a las tasas
que estardn vigentes & la fecha en que ios pasvos sean paegados y l6s aclivos sean
realizados

El impuesto & ta renta diferido se provisiona en su totalidad, por el mélodo del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen enire las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respeciives valores mostrados &n los estados financieros. El impuesio a ia renla diferido se
daterming usando tasas Inbularias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
siluacian financiera y que &6 espera seran aplicablos cuando &l impuesta a la ranta diferido
activo se realice o el impuésto o la renta pasivo S& pague.

2.11 Beneficios a empleados

Debido a su estructura adminisirativa la Entidad informante no esld avocada a este tipo de
gastos,

212 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compahia tene una oblinacion presantd, ya sea
iegal o implicita. como resultado de eventos pasados, (i) s probable vaya a ser necesaris
una salida de recursos para liquidar ta obligacidn y (il) ¢l monto s2 ha eslimado de forma
fiable. Los mantos reconccidos como proviskdn son la mejor eslimacion de la Adminisiraciin,
g la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolzos necesarios para lguidar
ta obligacion.

Mo existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconocerse como provisiones,

213 Reservas por valuacidn

De acuerdo a la resolucion No, SC.ICLCPAIFRS.G.11.007, se estzblece &l daestino que se
dard a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valiacidn o superivit por revaluacocn de inversiones, resuffados acumulados por
adopcidn primara vez de las NIIF para las PYMES, entre otras.

2.14 Reconocimiento de Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la conlraprestacion recibida o a
recibir, y represenian los impories a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuanlos y
devoluciones. Los ingresos ordinanos se reconocen cuando el ingreso se pusda medir con
fiatnkdad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econamico futura, cuando
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se ha lransfendo todos [os esgas y beneficios de 08 produclos de la compaiia y cuanda
so alcancen detarminadas condiciones para cada una de las actvidades dela Compadia que
g describen a conlinuacion:

215 Coslos y Gastos

Loz costos v gastos =e registran al costo; estos s reconocen a medida en que s incumen,
independigntemente de Iz fecha en que se realiza & pago, de acuerde 3 los lineamisntos de la
baze contzble de acumulacion. {devengo) en la SsccionZ de las MHF para las FYMES
‘Concaplas y Principios Gensralas”

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

4.1 Factores de riesgo financiero

Dabida a su estructura financisra la Entidad Informanta no tiene que enfranlar rigsgo
financiero.

{(a) Riesgos de mercado

La Compania na mantiens riesgos de marcada,

(b Riesgo de crédito

El rizsgo de credito por su nafuraleza, es un riesge inherente, que si bien debe confrolarse
nunca dessparece. esto dado por &l no pago de facturas o pago fusra de liempo de (a5

mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para raducirio
cantamos con diferentes controles, los cuales mancionamas a canlinuacion:

»  Revision de clienies de scuerdo 3 l@s polticas de cradito (evaluacion orediticia;
capacidad de pago, garantias caracter, ele. ) y cobranzas (comilés de cartera y lBonicas
da cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, vy para cada lipo
de clienie canal.

» Analisis mensual de indicedores de carlera gque permitan aplicar un seguimienio
ovolutiva para la toma de decisionas adecuadas y soportadas,

» Nejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédile y de
sobranzas (soporte tecnologico y herramientas disponibles).

{c]  Riesgo de liguidez

Continuando con &l maodele de negocio y factibilidad interne que manegja fa ampresa se
gadminisira Ia liguidez fomando en consideracion o5 siguienizs puntos,
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« Elaboracion v aplicacion de politicas, procedimigntos. manuales de cobranzas claras que
permitan un mejor seguimiento del oredilo olorgada, a ltravés de una estructura
administrativa descentralizada que la soporle.

« Elaboracién y andlisis mensual de indicadorss gue permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

4.2  Administracién del riesgo de capital

Continuando con el modealo de negocio y factibilidad intemo que maneja la empresa se
administra el riesgo de capital tomando en consideracian los siguientes puntos,

=« Sa frazan horizontes de retorno de capital de corto (menares a 1 afo}, mediano (entre 1
y 2 afios) y large (mas de 3 afos) plazo que permits valorar por un mayar valor
acondmics ala empresa.

s Parlimas de |a identidad gue relaciona al retorno de capital con los retornos de aclivos v
pasivas

4.3  Estimacion de valor razonable

Fara fines da delzsrminar el valor razonable de un activo o pasive financiers puede aplicarse
alguna de las siguientas jerarquias de medicion:

» Precios de cotizacion (no ajustados) en mercades activos para aclivos o pasivos
idénticos (nivel 1}.

= Informacion distinta a precios de cotizacion incluides en el nivel 1 gue se pueda
confirmar para el aclivo o pasivo, ya sea direclameanta (preciog), o indiréctamente {que
se darivan de precios) (nivel 2],

» Informacion sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compania no pbsee
glemenios a ser medidos a valor razonable.

NOTA 4 - ESTIMACIONES ¥ APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compafia efectia astimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimacionas
contables resultantes por definicidn muy pocas veces seran iguales a los resullados reales,

Estas estimacicnes se realizan en funcién de la mejor informacion dispomble sobra los
hechas Bnalizados. En cualquisr caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
tugar en el fuluro obliguen a madificarias en los proximos ejercicios, lo que s& realizaria, en



INMOBILIARIA A BASSIL S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
41 DE DICIEMERE DEL 2013

{Expresado en dolares estadounidenses)

sU caso de forma prospectiva, Las principales aslimacionas y sus supuestos 52 prasentan a
conlinuacian:

{a) Impuestos

La determinacidn de las obligacionas y 0astos por impuesios reguiere de interprefaciones a
la |legislacion tributaria aplicable. La Compania cuenta con asescria profesicnal en materia
tributaria al moments de tomar alguna decision sobre asuntos iributarios. A pesar que la
Administracion considera que sus estimacionss en matera tributaria son prudentes y
canservadoras, podrian existir discrepancias con |3 adminisiracion  fributaria en I3
interpretacion de normas gue raquieran de ajusies por impuestos en at fuluro

it Ohligaciones por beneficios por refiros del personal
Debide a su estructura organizativa, la Empresa no tigne personal administrativo,
NOTA 5-EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

Composicion:

31 de diciembrz
2013

CajE y bancos 7 a0d

Corresponde principalmente a valores depositados 2n entidades bancarias.

NOTA 6 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - ACCIONISTAS

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013 se detallan a
continuacion:

21 de diciemibr
2013

Cuentas por Cobrar Acciomslas 125,846
175 546

NOTA 7 - PROPIEDADES DE INVERSION

Composician:
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Tz=z3
gnual de
31 de diciembr depreciacidn
2013 ¥
Terranos 4,045
Edificios it iy
Toial Costo 4048

Menas - depreciacdan acumulada

Talal 4 045

e

NOTA 8- IMPUESTOS POR PAGAR
Un detalle de log impuestss por pagar s como Sigue:

31 de diciembr

2013

I puesio al Valor Agregado retenida 31g
Retlencidn impuesto a la Rents H
Teakasl 328

Otros asunlos

El 29 dae diciembre de 2010 =e publictd el Codige Crganico de I Froduccion, Comercia e
Inversiones que entrd en vigencia a partir de enara gel 2071,

Enlre zlgunes de los temas se incluyen: delerminacion y page del salario digno,
establecimiento de Zonas especiales de desarrolio ecanémico coma un destino aduanera,
reformas tributarias aduaneras {exigibilidad, extincion, exenciones). exoneracion del pago
del Impuesio a la Renta hasta por 5 afios para el desarrollo de inversiones nuevas y
productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por depreciacion de maquinarias vy
eruipos que preserven 2l medio ambiente v tambign se esltablecs |a reduccion progresiva
del Impuasto a la Renta desde el 2011 hasta legar al 22% an e 2013,

Reversos de gasto no deducibles: de acuerdo &l Regisiro Oficial Mo, 718 del 6 de junio
del 2012, la adminigtracion inbularia resuelve: la aplicacion de la deducibilidad de costos v
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gastos para efectos de la determinacicn de la base imponible sujeta al Impuesto a la renta,
se rige por las disposiciones de la Ley de Reégimen Tribulano Interno y su reglamento de
aplicacion, ¥ en ninguna de estes cusrpos normatives e ancuentra pravista 13 aplicacion de
una figura de “reverso de gastos no deducibles”, para dichos efectos,

£n consecuencia, aquellos gaslos gue fusron considerados por 05 sujetos pasivos coma no
deducibles para efectos de la declaracian del impuesto:a la renta en un determinado
ejaraicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuras,
por cuanto dicha circunstancia no esida previsia en iz naormativa tridularia vigente, y 2l
gjergicio impositiva de este tribule es anual, comprendido desde el 10, de enero &l 31 de
dicizgmbrea de cada ana,

Gasto de depreciacidn por activos revaluados: de acuerdoal Registro Oficinal Mo, 727
del 19 de Junio del 2012, la administracién tributaria resolvio: suprimir el literal f) del arlicule
28 del Reglamento para la Aplicacion de fa Ley Organica de Ragimen Tribulario Interno, que
conzideraba el gasto de depreciacian por aclives revaluadas como no deducibles.

NOTA - CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste &n 800 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles
coft sy valor nomimal de $1.00 cada una regpeciivamente.

NOTA 10 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compania debe apropiar por lo manaos al 10% de la
itilidad neta del afio a una reserva legal hasta que &l saldo de dicha reserva alcance al 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esla disponible para distribucidn de dividendos, pero
puade sar capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 11 - GASTOS OPERACIONALES

2013
Gastos Fnancieros 6521
Ciastos de Administracsion B0.516
70137

Comesponden a los gastos de servicios basicos, Impuesios, Contribuciones, Depreciacion,
entre olros gastos,
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