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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Alos accionistas y Junta de Directores
Ce Inmobiliaria Abassil S. A

1.

Opinion

He auditado los estados financieros adjuntos de ta compafia Inmobiiana Abassil S. A, los cuales
comprenden el Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2017, vy el Estado de Resultado
Integral, Estado de Cambio en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politica contables significativas y otra informacion
explicativa. En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, Ia situacion financiera de INMOBILIARIA ABASSIL S. A al 31 de diciembre del
2017, asi como sus resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio Neto de los Accionistas
y sus flujos de efectivo correspondientes al afo terminado en  dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF para Pymes). Los estados financiercs, a
diciembre 31, 2016, no han sido auditados. Se adjuntan para fines comparativos.

Bases de la Opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Mi
responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en ia seccién de Responsabilidades del
Auditor en relacién con la auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la Entidad de
acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Pubilicos emitido por el Consejo de
Normas Intermacionales de Etica (IESBA), y he cumplido con mis otras responsabilidades éticas de
conformidad con estos requisitos. Considero que la evidencia de auditoria que he oblenido es suficiente
para proporcionar una base razonable para mi opinian.

Asuntos Clave de auditoria

Asuntos claves de la Auditoria son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional, fueron de mayor
importancia en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuesfiones fueron
abordadas en el contexto de mi auditoria de Jos estados financieros en su conjunto y en |la formacién de
mi opinidn al respecto, por lo que no representan una opinidn por separado scbre estos asuntos,

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir opinién. Seguridad razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre va a detectar errores materiales cuando existan.
Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individuaimente o en
conjunto, puede esperarse razonabtemente que influyen en las decisiones econdmicas de 10s usuarios,
tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de auditoria, apliqué el juicio
profesional y mantuve el escepticismo profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi
responsabilidad manifiesto:

« |dentifigué y valoré los riesgos de incorreccion matesial en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefié y, apliqué procedimientos de auditoria que responden a eso0s riesgos y
obiuve evidencia de auditoria suficienie y apropiada para proporcionar una base para mi opinion.
El riesgo de no detectar una incarreccién material debida a fraude es mas elevado que en el
caso gue la misma sea resultante de errores. ya que el fraude puede implicar la colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o 1a elusion det
controt interno.



= Obtuve conocimiento del control interno relevanie para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gque sean adecuados en funcion de 1as circunstancias. pero no con el
propésito de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de ta entidad.

» Evalué jo adecuado de las politicas aplicadas y ia razonabilidad de las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la administracion.

= Conclui sobre lo adecuado de la wilizacién, por parte de la Administracion, del principio contable
de una compafiia en funcionamiento y, basandome en ia evidencia de auditoria obtenida, conciui
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones gue
puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para coniinuar como
una Compafia en funcionamiento. Si conciuyo que existe una incertidumbre material, estoy
obligado a exponer en mi informe de auditoria, las correspondientes revelaciones relacionadas
con ios estados financieres o, si tales revelaciones no son  adecuadas gque exprese una opinién
modificada. Mi conclusion se basa en |a evidencia de auditoria cbtenida hasta la fecha de mi
informe de auditoria. Sin embargo. eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad
no pueda continuar como una Compadia en funcionamiento.

» Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo !as revelaciones y si los estados financieros representan  las
operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren su presentacion razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacion con. entre  otras
cuestiones, el aicance y el momento de la auditoria y los haliazgos significativos de la auditeria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiqué en el transcurso de la auditoria.

5. Responsabilidades de la Administracion y los encargados de gobierno en relacién con los
Estados Financieros

La Administracion de INMOBILIARIA ABASSIL S. A., es responsable por la preparacion y presentacion
fazonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NItF), asi como el control interno que la administracion de la entidad considere necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros iibres de incorreccién material, debido a fraude o ervor.

En la preparacion de los estados financieros, 2 administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la entidad para continuar come empresa en funcionamiento, revelando, segln comresponda,
los asuntos relacionados a la continuidad del negocio, y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamientc como base contable., a menos que la administracién pretenda liquidar o cesar las
operaciones, o bien no exista otra alternativa reaiista.

La administracion de 1a entidad es responsable de |a supervisién del proceso de informacion financiera de
la compafia.

“i/&’t“(\"?_' ’_f‘z“y’f‘t’ﬁ(‘?’ ')}( “Z&‘B/
;{'

Ing.Com. Johnny Martinez R.
SC.RNAE # 13
Licencia Profesional # 3.202
Abril 26, 2018.
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INMOBILIARIA ABASSIL S. A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en U. S. ddlares)

Notas 2017 2016
{No auditados)
Ventas 2
Alquiler de oficinas 73,894 84,673
Venta de Propiedades de Inversidn 0 26,383
Total Ventas 73,884 111,056

Gastos Generales

Honorarios Profesionales 6,978 913
Luz, Teéfonoy Agua 2,152 2,497
Papeleria y Suministros de Oficina 54 50
Impuestos Municipales 5,260 223
Varios 76,041 26,389
Depreciacion 46,282 53,989
Mantenimiento Ascensores 6,568 3,305
Impuestos Municipio 4,124
Impuestos 642 1,421
Total Gastos Administrativos 137,977 92,911
Utilidad Operativa -64,083 18,145
Gastos Bancarios 36 387
Utilidad Antes de Impuestos -64,119 17,758
impuesto a |la Renta 0 3,907
UTILIDAD NETA -64,119 13,851
Acciones en Circulacién 20,000 20,000
Utilidad (Pérdida} por Accidn -$3.21 $0.69

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros
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INMOBILIARIA ABASSIL S. A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresados en U. S. dolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad (Pérdida) neta

Ajuste para conciliar la utilidad neta al efectivo provisto

por las operaciones:

Depreciacion Propiedades de Inversion

Cambios en activos y pasivos de operacidn:

Otros Activos Corrientes

Cuentas por Pagar

Otras cuentas por pagar

Efectivo Neto (utilizado) proveniente de actividades de opercion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Propiedades de Inversidn

Otros Activos

Efectivo neto proveniente de Otros Activos

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOS
Deuda a Largo Plazo

Efectivo Neto utilizado en actividades de Financiamiento

Aumento (disminucién) neto en caja y equivalentes de caja
Caja y equivalentes de caja a principio del afio

Caja y equivalentes de caja a fines de afio

Ll

2017

(64,119)

46,282

56
906
(1,380)
(18,255)

127,673
(5,102)
122,571

(64,524)

(64,524)

358,792
321

40,113

/,B’ére‘htél(ﬁeneral

Contador General

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados finandieros



INMOBILIARIA ABASSIL S. A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compafiia fue constituida en Guayaquil - Ecuador en Qctubre 25 de 1977 y tiene plazo
social hasta 25 de Octubre de 2027, y su actividad principal es dedicarse a la construccion
de edificios en zonas urbanas y rurales, compraventa de bienes raices, su administracién y
la celebracion de todos los actos y contratos civiles permitidos por las leyes, relacionados
con su objetivo.

Como resultado de la recesion econdémica producida en los ultimos afios, debido
principalmente al deteriore de la capacidad productiva de los sectores economicos del pais,
el Gobierno Ecuatoriano aprobé un proceso de delarizacion de la economia fiando como
moneda de curso legal en el pais el dolar de los Estados Unidos de América.
Consecuentemente, a partir del 1 de abril del 2000, la Contabilidad registra las
transacciones en U.S. Délares.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
Normas Intemacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NIiF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB). Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NHF vigentes al 31 de diciembre
de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre del 2012 constituyeron los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NilF para las PYMES), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que
se presentan. Los estados financieros de la Companiia han sido preparados de acuerdo con
el principio del costo histérico.

Los estados financieros de la Compafiia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2011 se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales fueron
convertidos a NIIF para las PYMES (afio de transicion) para ser presentados en forma
comparativa con los estados financieros al 31 de diciembre del 2012.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiere el
uso de ciertos estimados comntables criticos. También requiere que ia Administracion ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia. |.as areas
que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o dareas en las que los supuestos y
estimados son significativos para los estados financieros.

“rgw
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INMOBILIARIA ABASSIL S. A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.2 Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparade bajo la hipdtesis que la entidad continuara
operando.

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Comparia se expresan en la moneda del
ambiente economico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compania.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depédsitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de
hasta tres meses, menos sobregiros bancarios.

2.5 Activos y pasivos financieros

La Compalfiia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “activos y pasivos financieros
a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos financieros a su
costo amortizado” y "activos y pasivos financieros a su costo menos deterior de valor”. Al 31
de diciembre del 2012 y del 2011, y al 1 de enero del 2011, la Compaiiia solo poseia activos
y pasivos financieros en la categoria de “"prestamos y cuentas por cobrar y pagar”. La
clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros, la Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial. Las compras y ventas normales de activos y pasivos
financieros se reconocen a la fecha de compra o liquidacion, es decir, la fecha en la que el
activo es adquirido o entregado por la Compania.

2.6 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por o tanto son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aguellas partidas con
vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos comrientes en el Estado de
Situacién Financiera.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonabile,
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la
valoracion posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se optd por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compafiia.



INMOBILIARIA ABASSIL S. A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.
Las pérdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de
resultados integrales en el pericdo que se producen.

2.7 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compariia evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compaiia estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La
Administracién ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a
su valor en libros.

Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compafiia evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o
grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del active (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo estimados det activo financiero o grupo
de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de {a pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
efectiva original del activo financiero. Ef valor en libros del activo se reduce y el monto de la
perdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el
monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente
a un evento gque haya ocurrido después de que se reconocio dicho deterioro, se reconoce en
el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por deterioro previamente
reconocida.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera gue no se han producido
eventos que indiquen gue sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su
valor en libros.



INMOBILIARIA ABASSIL S. A.

NOTAS DE LOS ESTADQOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{(Expresado en dolares estadounidenses)

2.8 Propiedades de Inversién

Comprenden oficinas de propiedad de la Sociedad, se mantienen para la obtencion de
beneficios a través de arrendamientos. Estas propiedades se reconocen inicialmente a su
costo, ya sea de adquisicion o construccidn. El costo de adquisicion de una propiedad de
inversion comprende su precio de compra y cualquier desemboiso directamente atribuibie.
Los desembolsos directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios profesionales
por servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a
la transaccion. A su vez, forma parte también del costo de adquisicion, los costos por
desmantelamiento, retiro y/o rehabilitacion del espacio fisico donde se asienta el elemento
de Propiedad de Inversién. Para su valoracién posterior a la inicial se utiliza el modelo del
costo, siendo su presentacion neta de depreciaciones acumuladas (para aquellos elementos
susceptibles de depreciar) y de pérdidas acumuladas por deterioro de valor. La cuota de
depreciacion anual se determina en funcion del método lineal basado en las vidas utiles
técnicas estimadas de los elementos susceptibles de ser depreciados. La Sociedad ha
definido no incorporar valores residuales para los elementos de Propiedades de inversion.
Lo anterior, debido, principalmente, a que no existe historia en recuperacion de valores al
finalizar las respectivas vidas utiles. No obstante ello, en cada cierre de ejercicio La
Sociedad revisa las estimaciones incorporadas en la valorizacién de los elementos de
Propiedades de Inversion.

2.9 Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que
se aproxima a su costo amortizado. L.as cuentas por pagar se clasifican coma pasivos
corrientes tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacién financiera, de o contraric se presentan como pasivos no corrientes.

210 Costes por intereses

Los costes por intereses generaies y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

211 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
renta {impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. Ef impuesto a las ganancias
es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se
reconoce también en patrimonio.

(a) Impuesfo a la renta comente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera.



INMOBILIARIA ABASSIL S. A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{(Expresado en dolares estadounidenses)

(b} Impuesto a la renta diferido

Ef impuesio a la renta diferido es aquel que la Comparia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas
gue estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales gue surgen entre las bases tributarias de aclivos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

2.12 Beneficics a empleados

Debido a su estructura administrativa la Entidad Informante no esta avocada a este tipo de
gasios.

2.13 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resuitado de eventos pasados, (i} es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacién y (i) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desemboisos necesarios para liquidar
la obligacion.

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconocerse como provisiones.

2.14 Reservas por valuacion

De acuerdo a la resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007, se establece el destino gue se
dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados por
adopcion primera vez de las NIIF para las PYMES, entre otras.

2.15 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y
devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingresc se puede medir con
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econémico future, cuando
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se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compafia y cuando
se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades dela Compariia que
se describen a continuacion:

216 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran bajo el cnterio del devengado, estos se reconocen a medida
en gue se incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a
los lineamientos de la base contable de acumulacion (devengo) en la Seccidén2 de las NIF
para las PYMES “Conceptos y Principios Generales”,

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Debido a su estructura financiera la Entidad Informante no tiene que enfrentar riesgo
financiero.

(a) Riesgos de mercado

La Compania no mantiene riesgos de mercado.

(b} Riesgo de crédito

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si bien debe controlarse

nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las

mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirio

contamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a continuacion:

= Revision de clientes de acuerdo a ias politicas de crédito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comités de cartera y técnicas

de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo
de cliente canal.

* Analisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

+» Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnoldgico y herramientas disponibles).

(¢c) Riesgo de liquidez

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno gque maneja la empresa se
administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos.
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« Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.

o Flaboracion y andlisis mensual de indicadores gue permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

3.2 Administraciéon del riesgo de capital

Continuando con ef modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos.

» Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1
y 3 afos) y largo (mas de 3 afios) plazo que permmita valorar por un mayor valor
economico a la empresa.

+ Partimos de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y
pasivos.

3.3 Estimacién de valor razonable

Para fines de determinar el valor razenable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

* Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idéenticos {nivel 1).

* Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el aclivo ¢ pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que
se deriven de precios) (nivel 2).

s Informacidn sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafiia no poseia
elementos a ser medidos a valor razonable.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compania efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes por definicién muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.
Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a
continuacion:

(a) Impuestos
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La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacién tributaria aplicable. La Compariia cuenta con asesoria profesional en materia
fributaria al memento de tomar alguna decision sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Adminisfracién considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracion {ributaria en la
interpretacion de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

(b)  Obligaciones por beneficios por retiros del personal

Debido a su estructura organizativa, la Empresa no tiene personal administrativo.

(c) Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera Nuevas o
Revisadas

» Normas e Interpretaciones que Afectan los Montos Proporcionados Durante el
Presente Periodo y/o Periodos Anteriores — La siguiente Norma fue adoptada por
la Compaiiia, fa que no origind un efecto significativo sobre los montos en los
estados financieros:

Norma Efecto
NIC 1 (revision 2007) | Introdujo cambios en la terminologia (incluyendo los nombres de
Presentacién de | los estados financieros) y cambios en el formato y contenido de los
Estados Financieros | estados financieros.

« Normas e Interpretaciones sin Efecto en los Estados Financieros — A continuacion
se presentan las normas e interpretaciones que entraron en vigor pero que no fueron
aplicables para la Compania debido a la naturaleza de sus operaciones, pero que
podrian tener efecto sobre futuras transacciones:

Norma Efecto
NIIF 8 Segmentos de operacion
Modificacion NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar
Revision NIC 23 Costos de Préstamos
Modificacion NIIF 2 Pagos Basados en Acciones

Modificacion NIC 38 | Achivos Infangibles

Modificacion NIC 40 Propiedades de Inversion

Modificacion NIC 20 Contabilizacion de las Subvenciones del Gobierno e Informacién a
Revelar sobre Ayuda Gubemamentales

Norma Efecto
CINIIF 15 Contratos para la Construccion de Bienes Inmuebles
Revision NIIF 3 Combinaciones de Negocios
Revision NIC 27 Esftados Financieros Consolidados y Separados
Revisién NIC 28 Inversignes en Asociadas
CINIIE 17 Distribucién de Activos que no son Efectivo a Propietarios
CINIFF 18 Transferencia de Activos por parte de Clientes

PR
’j%l§
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« Normas e Interpretaciones Emitidas pero No Adoptadas Adn — A continuacion se
indican las normas e interpretaciones que ya han sido emitidas pero atin no han sido
adoptadas por la naturaleza de las operaciones de la Compafiia:

_Norma_

- 'Efecto .

Madificacion NIIF 5

Activos no Cornientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Descontinuadas

Maodificacion NIC 7

Esfado de Flujos de Efectivo

Modificacion NIC 17

Arrendamientos

Modificacion NIIF 2

Revelacion de Partes Relacionadas

Modificacion NIC 24 _

Prepagos a un Requerimiento de Fondeo Minimo

Modificacion  CINIIF | Extincion de Instrumentos de Pasivo y Patrimonio
14

Moadificacion  CINIHF | Instrumentos Financieros

19

Modificacion NIC 32

Clasificacion de Derechos de Emision

Modificacion NIC 39

Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicidn

NIC 40

Propiedades de Inversion

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

Banco Pichincha

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2017 del 2016
40,113 321
40,113 321

Corresponde principalmente a valores depositados en entidades bancarias locales.

NOTA 6 - OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Composicion:

Credito Tributario 1VA

16

31 de diciembre
del 2016
- 58

31 de diciembre
del 2017

- 56
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NOTA 7 - PROPIEDADES DE INVERSION

Compaosicion:

Terrenos

Costo
Edificios

Costo y reavallo
Subtotal Prepiedad, Planta y Equipo
Menos - depreciacion acumulada
Total Propiedades de Inversion

Total

Movimiento:

Saldos al 1 de enero
Adiciones, netas

Retiros / Ventas
Depreciacion del afio
Saldos al 31 de diciembre

Tasa
anual de
31 de diciembre 31 de diciemibre  depreciacién
2017 2016 %
{No auditados)
4046 4046
- 3.33% y 1.67%
885,696 1,022,192
889,742 1,026,238
91 443 53,989
798,204 972,249
G117
972,249
{ 127 ,673)
{ 46.282)
798,294

Los avaluos realizados por peritos independientes al 31 de diciembre de 2017 reflejan el
valor razonable de las propiedades de inversion. Las diferencias en el valor razonable
determinado se registraron en la cuenta patrimonial Resultados por Impltementacion NIiF,

NOTA 8 - CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

Proveedores

Electro Ecuatoriana
Casa Nueva

31 de diciembre 31 de diciembre

2017 2016
(No auditada)
4548 23,407
183
19,572 -
24 313 23,407

Corresponde a facturas pendientes de pago por compra de productos y servicios
relacionadas con las actividades de la empresa.
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NOTA 9 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Impuesto a la Renta Compania
Beneficios Sociales por Pagar
Retenciones por Pagar

NOTA 10 - PASIVO A LARGO PLAZO

Adel Bassil
Banco del Pacifico - intereses
Porcitn corriente

31 de diciembre

31 de diciembre

2017 2016
{No auditados)
- 1,786
324
443 361
767 2,147

31 de diciembre

31 de diciembre

2017 2016
(No auditados)
727,004 791,528
727,004 791,528

Pasivo a largo ptazo no tiene fecha de vencimiento y no genera costo financiero.

NOTA 11 - CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste en 20.000 acciones ordinarias, nominativas e
indivisibles con su valor nominal de $0.04 cada una respectivamente.

NOTA 12 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 13 - EVENTO SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe (Abril 26, 2018), no tiene eventos importantes que
reportar.
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NOTA 14 - PARTICIPACION A TRABAJADORES

Inmobiliaria Abassil S. A_, nc cuenta con trabajadores en relacion de dependencia y no tiene
personal tercerizado al 31 de diciembre del 2017,

NOTA 15 - PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en fas computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los fabricantes.
Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad exclusiva de la
compafifa.

NOTA 16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afic terminado af 31 de diciembre de 2017 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su

aprobacion.
1T NMOBILIARTA,_ABASSIL G _ A dooy




