INMOBILIARIA BEKASA S. A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en délares de E.U.A.)

Nota 1 ~ Informacién General

INMOBILIARIA BEKASA 8. A. fue constituida el 14 de Septiembre de 1.977 e inscrita el 25 de
Septiembre de ese mismo afo en el Registro Mercantil, su actividad principal es la compra,
venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables en la preparacion de estos estados financieros han sido
disefiadas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de Diciembre del 2014 y aplicadas
de manera uniforme a los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicién de la compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde
marzo de 2000.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la administracion ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de la compafiia. Las areas que involucran
un mayor grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo

El efectivo comprende el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.

2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar

a. Clientes: Corresponden a los saldos adeudados por los arriendos devengados en el
curso normal de los negocios. Se presentan a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no devengan intereses y se recuperan hasta en 30 dias.

b. Otras cuentas por cobrar; Corresponden a los anticipos a proveedores, se registran a
su valor nominal que es equivalente al costo amortizado, se recupera en el corto plazo.

2.4 Propiedades
Son registrados al costo histérico menos depreciaciones acumuladas y la pérdida por deterioro

en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a Ia
adquisicion de esas partidas.



Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuacién)

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segin corresponda, s6lo cuando es probable que generen beneficios
econémicos futuros para la compafiia, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparacién y mantenimiento se cargan a los resultados del afio
en el que éstos se incurren.

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida dtil
estimada, aplicando el método de linea recta, de 30 afios para las edificaciones y 3 afnos para
equipos de computacion, la estimacion de vida util de las propiedades son revisadas y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros, el efecto de
cualquier cambio se registra sobre una base prospectiva.

No se considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que
el valor de realizacion de su propiedad al término de su vida Util seré irrelevante.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos de la transaccién y el valor en libros de los activos.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de
los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio
o menos. De lo contrario se presentan como no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.6 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido.

2.6.1 Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta’, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

2.6.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
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activos por impuestos diferidos se miden al importe méaximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

El importe en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Participacion a los trabajadores

La participacion a los trabajadores se registra en los resultados del afio y se calcula aplicando
la tasa del 15% sobre la utilidad anual de acuerdo con disposiciones legales.

2.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

2.9 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo méas cercano en el que se conocen.

Nota 3 - Estimaciones y Juicios Contables Significativos

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos es estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Comparia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administracién analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima Ia
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si el importe recuperable es menor al valor en libros, se reconoce la diferencia como provisién
por deterioro, con cargo a resultados.

Al 31 de diciembre del 2014 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros.




Nota 4 - Efectivo

2,014 2,013
Efectivo en caja 2,105.37 2,458.41
Efectivo en bancos 6,171.11 5,101.18
TOTAL 8,276.48 7,559.59
Nota 5§ — Clientes y Otras Cuentas por Cobrar
2,014 2,013
Clientes 4,502.39 3,304.01
Deudores varios 39,901.80 39,901.80
Relacionados 10,634.62 5,541.66
Anticipo proveedores 932.77 132.77
Empleados 325.00 465.00
TOTAL 56,296.58 49,345.24
Nota 6 — Propiedades y equipos
El movimiento durante el afio fue como sigue:
12-31-13 Adiciones 12-31-14
Terrenos 57,275.12 - 57,275.12
Edificios 429,683.01 4,810.18 434,493.19
Equipo de computacion 1,090.13 - 1,090.13
Sub-total 488,048.26 4,810.18 492,858.44
Depreciacién acumulada (33,025.43) (12,726.25) (45,751.68)
TOTAL 455,022.83 (7,916.07)  447,106.76
12-31-12 Adiciones Transferencias 12-31-13

Temenos 57,275.12 - - 57,275.12
Edificios 429,683.01 - - 429,683.01
Equipo de computacion 1,090.13 - - 1,090.13
Sub-total 488,048.26 - - " 488,048.26
Depreciacion acumulada __(17,466.14) (15,199.55) (359.74) (33,025.43)
TOTAL 470,582.12 (15,199.55) (359.74)  455,022.83




Nota 7 - Proveedores y Otras Cuentas por Pagar

2,013

96.64
147.85
280.01

0.00

2,014
Proveedores locales 1,252.83
Accionista 147.85
IESS 253.67
Otros pasivos 360.01
TOTAL 2,014.36

524.50

Las cuentas por pagar a accionistas representan préstamos, sin fecha de vencimiento y no

devengan intereses.

Nota 8 - Impuestos

2,014 2,013

Activo por impuesto comiente

Impuesto a la renta 65.52 3,672.76
Pasivo por impuesto corriente

Impuesto a la renta 470.09 3,5672.76

Impuesto al Valor Agregado - 109.06

Retenciones en la fuente:

Impuesto a la renta 0.00 268.12
Impuesto al Valor Agregado 65.52 375.61
TOTAL 536.61 4,325.55
Nota 9 - Beneficios Sociales
2,014 2,013

Beneficios sociales

Décimo tercer sueldo 155.54 108.52

Décimo cuarto sueldo 1,123.24 609.11

Fondo de resena - 29.33

Vacaciones 471.90 201.54
15% Participacion trabajadores 306.79 1,286.70
TOTAL 2,057.47 2,235.20
Nota 10 — Otros Pasivos

2,014 2,013

Depésitos en garantia 2,745.47 2,345.47




Nota 11 — Capital Suscrito

Esta representado por 2,000 acciones ordinarias de $0,40 de valor nominal unitario.

La composicion accionaria es la siguiente:

N° de acciones

Nombre Nacionalidad 2.014 2.013 %

BADUY AUAD DE NASSOUR TERESA MARIA Ecuatoriana 664 664 0332
BADUY AUAD JOSE MIGUEL Ecuatoriana 665 665 0,333
BADUY AUAD ANTONIO RACHID Ecuatoriana 665 665 0,333
NASSOUR ELMIR CHAFIC TOUFIC Ecuatoriana 6 6 0,003
TOTAL 2.000 2000 1,00

Nota 12 — Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta
anual, hasta que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la compafiia pero

puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Nota 13 — Reserva Facultativa

Representa valores acumulados a disposicién de los accionistas

Nota 14 - Resultados Acumulados

2,014
Utilidades acumuladas 23,808.59
Resenva de capital 1,920.93
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 477,265.88
TOTAL 502,995.40

14.1 Reserva de Capital

Incluye los saldos que la Compaiiia registré como resultado del proceso de conversién de los
registros contables de sucres a délares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de

marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra
capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso

de liquidacién de la compariia.

2,013
25,485.86
1,820.93

477,265.88

504,672.67



Nota 14 — Resultados Acumulados (Continuacién)
14.2 Resultado acumulado por adopcion de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados
Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor,
sOlo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del dltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia.

Nota 15 — Hecho Ocurrido después del periodo que se informa

La junta general de accionistas celebrada el 7 de Noviembre del 2012 resolvié absorber por
fusion las siguientes companias:

Moxge S. A.
Baduy Compariia Andnima BCA

A la fecha de emision de los estados financieros la fusion se encuentra en tramite en la
Superintendencia de Compaifiias.

Nota 16 — Aprobacién de los estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados Junta General de Accionistas y autorizados por la
para su publicacién el 27 de marzo del 2015.

TERESA MARIA BADUY AUAD DE NASSOUR SR, EUGERIO
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