REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANMAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

FORM. 0001 - |
neno'mlnacién de la compaii(a seg(n su estatuto: o< - ’4"""0;" ° By
- INMOBILIARIA BEKSA S.A. 00 8 2 1=

-1 CIUDAD:. CALLE Y No.:

TEI..E FONO: CASILLA: CABLE

PRINCIPAL
GUAYAQUIL V.M. RENDON
N\
Periodo del Balance: Fecha de W\ ..
Del:.d..... de .EQRIO..uncen..e.. de 19 .85; Al .31.... de Riciembre 1 | Plaze
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS CO 1_; ANIAS NACIONALES
{Que se hallan actualmente en ejercicio) Ay _
1. ADMINISTRADORES NOMBRES f% C.1 0 PASAPORTE | NACIONALIDY
Presidente ' _, ING. ANTONIQO BADUY AUAD 0900707365 | Ecuatorie
 Vicepresidente e
- 0907599708

~_Gerente (s) B JO__SEHR. BEBUYhE — E

Directores o vocales principales

o P e S e

il b N

Directores o vocales suplentes

- - :

—'

el

2. COMISARIOS
. ¢ Prindpal
Suplente

COMITE DE VIGILANCIA

DIRECCION Y TELEFONO
N 6 '

3 APy [ 4

qv

REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)
Nacionalidad: Chilena

i

an*fbre(s ' ' -
Cargo(s) Gerente
Fecha de nombramlento |
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALME

-y
L
w

Periodo:
LA COMPANIA:

COMPAN@ XTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR
Nombre (s) B, o Nacionalidad:_____

Cargo(s) o designacion (es)-— . Carnet de domiciliacion No. -

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

e - . TR o TEE— _

mebresyapelhdos (persona natural) ~ " Nacionalidad
DIRECCION; tdl8. Acacias Mz,

- Tiene Auditoria Externa o | E]

cte T * OTRAS INFORMACIONES'(a la fecha del balance\\s;,
La Compaiiia estd amparada por: \

Nombre o0 denominacion

Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado:

LEY DE FOMENTO: industriai D Agropecuario D Turistico D ' Otra D - alﬂcaclénr
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. _ —  Fecha:
“AFILIACION A LA CAMARA DE: - No
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL.: S| D NO [
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: s L] NO U
Recibidohoydia___ _ _ de de 19 a las EL SECRETARIO
de ja con anexos constantes en:

fojas utiles.-C %RTI FICO.



.BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31.DE ......Di.ciembrg...... DE 198.

1. ACTIVO ~ B

11. CORRIENTE
1101-1  Caja Bancos moneda nacional

1101-2 _Caja Bancos moneda extranjera

) 1102-1  Inversiones temporales moneda nacional
B 1102-2 Inversiones temporales moneda extranjera -
1103 ___Cuentas por cobrar clientes _ R T
~ 1104  Documentos por cobrar clientes -
_ 1105 Documentos descontados
1106  Menos: Provisién cuentas dudosa cobranza
1107 _Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 ____Inventario productos terminados
1110  Inventario suministros y materiales
1111 Inventarios mercaderfas en almacén
1112  Semovientes para la venta
1113 Sementeras de ciclo corto
1114 _Lotes de terreno y otros inmuebles
1115 __ Obras en ejecucion =~
1116 Mercaderias en transito
1117 ___ Menos: Provision baja de inventarios
1118  Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depésitos previos
) 1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas
1122-1___Anticipos a proveedores moneda nacional

1122-2  Anticipos a proveedores moneda extranjera

1123 _Pagos anticipados de impuestos y seguros

1124 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas

1125 Accesorios de oficina en existencia

12. ACTIVO Fl1JO Valor de Adquisicién

1201 Terrenosy Mejoras =~ le 12354804 ,C
1202  Maquinaria y equipo en montaje y en trénsito
1203 Construcciones en curso
1204 Edificios e Instalaciones

F S - ]

| 22.032.113.05 °

1206 Maquinaria y equipo . ) S
1208 Muebles y enseres 684979,99 |  36.795,85
1210  Vehiculos __

_ 1212 Mejoras en locales arrendados

1214  Semovientes
1216 Plantaciones

1218 Ofros activos fijos (adj. detalle)
REVALORIZACIONES ~ Valor de reavalGo | Dgprgc_. gc_q_mulada_

1220 _Revalorizacion de terrenos
1222  Revalorizacion de edificios _ |

1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 _Revalorizacion,otros activos fijos (adj.det.)

. - e T ree - P S - sm oL E = st W e s, m T T TR T
- - oml mm d s gk s r T m mmmmE— 5 A pp s areem s e =t = m et t -—-- LR L p—— l
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. 23940,51

[ Sy Sy Sy S —

' el =, armms | lmes vt T Emn s

~ T17.000,00

" Db = mEa

et —— ——

- 1.12%.804,03 | .

[T Y Sy

-

20.303.056,42
o 32,184,14 |

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
i 1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes N
1302 ___Préstamos a ejecutivos y trabajadores . e
1303 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas "l 506.858,40
1304-1___Bonos, obligaciones, cédulas,moneda nacional | O
131)&:2;_.Bnnas,__obligaciol.n§s4ucf'édulas, moneda extrinj'e'ra | i
. 1305 Acciones o participaciones en compaiiias relacionadas e
14.  ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion
1401 Patentes y marcas - _ _ e
1403 Otros (adjuntar detalle) . . 3e529400
15. ACTIVOS DIFERIDOS _____ Valorinical | Amort. acumulada
1501 _ Gastos de organizacion y reorganizacion . 32.363,12
1503 Gastos de investigacion y desarrollo e
1505-1 _Pagos anticipados a largo plazo M.Nacional e
1505-2__ Pagos anticipados a largo plazo M.Extranj. ) ) e
1507 Pérdidas por diferencia de cambio e - o
) 1508 _ Comision de riesgo cambiario o B
16. OTROS ACTIVOS-NO CORRIENTES
_ 1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados ] L
1602-1 _ Otros moneda nacional (adjuntar detalle) . R

1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVO

22.001.795,11 |
22,128,638, 30



2. PASIVO | b N

21. PASIVOS CORRIENTES . . _
2101 Proveedores en el pafs . ... | 205¢328,00

[T T CURRpI —r m—— [ T S R — - L mimm ma —_— . .
- - —_— —rer—_— i —— s = —_— [ . By —_— e —_ s . . a B B - —_ - N s
- . - 4 e - - . .. [P . e o me e - ——

2102 _l_'-'roveedores en el exterlor

—_— -_— ——_rr

3163 Anticivos de cliontes T S
?E“ Bancos privados mon‘_edjhnacmrlal _, W e N N éllﬁ,ﬁlﬂﬂ’iﬁ__ |
2105~ Bancos privados moneda extramera S L
: 2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional T
2107 Otras iniituciones finanéleras privadas moneda ei'f'r"an]era S H
7108 Instltucmnes de cridite cgbiico moneda nadiomal Y K
“ 2109 Institucmnes de crédito publico moneda exfraﬁ}Era [ i ) T
3110 Dividendos por pagar s icclonastas 6 sLoClos O oy
2111 150/0 para trabajadores S
Mt lmpuestdﬁéﬁl; entaporpagar T e
2113  Sueldos acumulados p'or“pagar “ ) N o
_ 2114 Intereses acumulados por pagar o o
215 Ymevestos retonidos por pagar R K
e Sevure Sacial mor pagar e _ .
= 3117 Acreedores diversos G .

2118  Parte corriente del pasivo alargo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacién (art, 243 de Ia Ley de C fas. )

2202 Documentos por pagar moneda racional e
2203 Docurnentos por pagar monada extranjera S,
2204 Impuestos diferidos por pagar e
2205  Previsidn para indemnizaciones i",f'j"ﬁB"ilécnoh“éi"ﬁiffﬁ'ﬁ&les I
3206 Préstamos de accionistas o sodios T o
- 2207 J Aﬁ[;(;rtes de accnomstas 0 SOCIOS par . | cib_ﬂi‘ta"lliaélon futura S
2208 * Prédtamos dela casa mairiz e
- M"§209 Pf&StamOS de compamas relacloﬁa&as - - o & | & - -
5510 Arrendariento menaFiEi‘e?ﬁ“ESFEngr e

2211 Otros(adjuntar detalle) 1 .897,500,00

23, PASIVOS DIFERIDOS
- 2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302  Primaen venta de obllgacmnes emltldas
__.....,.__,...__..F il ———— e . e ———— e p e = m & At - LS e o e S it n 2 mE £ e e e e e —— A = WA+ it = 1 o o —a—

t2303 Cobros anticipados a mas de un ano
2304 Otros (adjuntar detalle) S - i S

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO,

3. PATRIMONIO NETO . .

CAPITALSOCIAL . = .
’ 3101 Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales - 1.040,000,00

@ 3102 Capital asignado a sycursales extranjeras
- 3103 . Menos: Acciones propias adquiridas
3104 “Menoss Capital suseito o pagado T
32. SUPERAVITS ‘
.. _.3201  Revalorizacion de terrenos -
~© 3202 Revalorizacion de otros activos fijos e N -
3203 Donacionesy,su bsigios vecibidos T I o
'*ﬂ3zo4"'""“6”66§;‘u5;rams . I

33. RESERVAS _
3301  Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias. )_ 67954 ,20

e et ———— - et W — . e .-

3302 Reserva estatutaria

e - e ey —— — = e s T EFe— e . eeme - s

- —— e —— TR e s e TR ] [ i —-—— = — J—
- ¢ F Ul e T o rrT . F o W "

3303 Reserva facultativa © el 365.176482

34, RESULTADOS
3401  Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores - R

e L eemen, . e m e Ty ——

-—.—--..-n-.._.._....a——--..-.u_ J—— __,.._,--—----r--—. ————— e = mem

3402  Pérdidas acumuladas de ¢ ejercicios anteriores

S e = - AR o TR e ¢

Y —TE S e e e .
- — —— el LR T e—mmr. .. P e ——
' I ———— - ——— = J— [ f e e -
T - % - Ll (LT Y - s [T J— - —

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio B (G ¥ DT

t" " ""TOTAL PATRIMONIO NETO 1,262, 389,06

TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO 221286638, 30

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS ' 41. ACREEDORAS _

4001  Avales otorgados Responsabilidades por avales otorgados

4002  Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas
4103  Cobro de documentos

Responsabilidades por otras garantfas

4003  Documentos al cobro
4004 Otras garantfas




- . ' ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS VL

Correspondienté al perfodo del ....4..... de ... Buexa........ al ..31... de ...Dd. ciembre.. de 198.2..... -

50, VENTAS BRUTAS
5001  Enel pais
5002 En el exterior — - R
5003 __Menos: Devoluciones y rebajas en ventas _ o e

5004 UMMiEﬂhZﬂdaipﬂLmﬂﬂsijazﬁiw o _
VENTASNETAS

51. COSTO DB VENTAS [M rcaderias no fabrlgadas por la Ci ,) | ; _q__d

5101 Inventario lnicial

— SEN sk =il

5102 _Compras o ] .
5103 Menos: Inventario final _ e
52. COSTO DE PRQDUQCION L_ﬂ'ﬁadﬁrjijbrlcadﬂw ....... I

5202 Inventario muc:al
5203 Mds: Compras

g —— - . J—— . - —— -
Mlﬂﬂﬂlﬂﬂﬂﬂm% e o et oo e
stos de fabricacion :
M e k' Pk e, o g e -—— i T - e ek e T

-
ﬂupmqmagumgm,gqumos y edif. fébrica ]
5208 Amortizacion de patentes marcas, asistenciatécnica | 20020 |

N
N

———r— ——— A T—— — e ——

5210 _ Suministros y Materiales
5211  Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes IESS y beneficios sociales

5213  Mantenimiento y reparaciones —

—_—— i -r— ——r— T L B gty 1 ey ey b AR

N
5214 Impuestos a fa produccion y otros e
5215 _ Fuerza motriz, agua, teléfono -

-

521 Otros gastos de fabricacién (adjuntar detalle)

——— s —————— — o —— Ay, ———ra s —— e

521 Inventario inicial de productos en proceso

. — R
o, — —— T AT
e e

5218. Menos: Inventario final de productos en Q{oceso 4 )
53219 _ Inventario inicial de productos terminados

e | P e ———— e [P
* bk W 1 T e, T ——

5220 Menos: Inventario final de productos terminados

—-\..-q.. "
- —.a ——— s e e M L g — . [P ——— [ J— —

25221  Ofros costos de ventas e )
——— . JUTILIDAD BRUTA

53. ) GASIQS_DE_VENIA& e e .
MME&MQL@IULQS_M costos) o
5302 Comisiones a empleados y particulares

5303 _ Pyblicidad y propaganda B

5304  Depreciacion bienes Dpto. de \[gm;as R

__ msd..,MQMMIMFmﬁmumlgngs (excepto 15 Q{O trabaLadoresl
5306 _ Otros

54. gASTQS_AQMlms_TﬂA_I VoS . B ,[_ e

5403 Agua qu telefono telexL(no incluidos en cost_t)_g) )

5404 _ Amortizacidén de intangibles y diferidos m_,
5405 Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos)

5406 __ Depreciacion bienes Dpto. Administrativo

— —_— Ty — o —— —_— ——

5407 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios * |

—arw—arr—.

- 5408 Otros o S

ﬂﬂﬂﬂﬂ L!IJJ.JDAJLLEEBDI DA} D LQEERM e
55 GASTOS FINANCIEROS e - N _

5501  Intereses, comisiones o -

5502 Otros gastos financieros e

o JJTlLIQAD,_IPEBDIDA) DESPUESLQE FLNANCJAMLENJ'O |
56. INGRES_QS NO OPERACIONALES e , )
5601 Intereses por inversiones Lb_on_gs cedulas) - -
5602  Subsidios recibidos e e _
5603 Ventadeactivosfijos e L
5604 _ Dividendos de acciones o _Qaﬂiclmgm_ei,&u efgctwo e

3 5605 'Gaggncr@_s encambios e .

5606 Otros - - -

57. GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdida en venta de activos

5702  Pérdidas por diferencia de cambios
5703  Otros gastos (adjuntar detalle)
' UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJE RCICIO antes de:

ey L —— * ——r,

' 15 o/o "para trabajadores -

N T puestd a la Renta - ’,J‘
5807 UTILIDAD NETA I-‘l—
'—ﬂ”-'n—

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compaiifa, a nombre de la cual presentamos e ndo el contenido de
este formulario es ver{dico, correcto y com -

EL GERENTE (REPRESENTANTE LEGAL)

rstados financieros y de Resultados y las demds informaciones que _
tia y Ios resultados de sus operaciones durante el correspondients
bles generalmente aceptados.

e [T P FEF SE— L el LT

--#_" A

Sdetry en nue Dpinién exponen razonablemente
D¢ cgnformidad con los principios conta-

Hemos rex -
la situagion de la Compe

g



REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA*‘COMPA&IA SEGUN SUESTATUTO _
INMOBILIARIA BEKSA S.A. 9231=T7

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL.:

6001 Capital Social -
6002 Menos: Acciones propias adquiridas

6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal
6005 Otras Reservas

6006 Superavit de capital
6007 Utilic!ades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas o
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE.:
6201 Reserva Legal "

6202  Otras reservas o
6203 _ Superavit por revalorizacion
6204  Udlidadesretenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio
~ Menos: dividendos o o o
Mds: superdvit de capital del periodo - ) )
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores
Menos: impuestos glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal

Otras reservas
Dividendos

FEEU PSS L, AL - L T L r—T————— N _— . —

Amortizacion de pérdidas

—— . m [ — e p—— o e — o — - - . R ———. —— —

Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL :

Reserva inicial

Mds: Asignacion del ano
Menos; Utilizacién en el ano
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit por revalorizacion inicial
Mds: Revalorizacion de activos del periodo
Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final

. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio

" T —— r—— - —— . e W e — —
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Mas:
7002 Cargos por depreciacion de activos fijos
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos o inversiones permanentes
Menos: __ __
7005 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos : B

e orew— s w— - - i,

OTRAS FUENTES DE CAPITAL
7101 Venta de Activos Fijos

7102 Incremento de pasivos a largo plazo

7103 Aumento de capital social o "
7104 Incremento de superavits {no incluye el superavit de revalorizacion)
7105 Incremento de aportes para capitaiizacion

7106  Otros “' )

B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos

7203 Compra de inversiones permanentes )
7204 Disminucion de pasivo a largo plazo _
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos

7206 Reduccion del capital social

- 7207 Pérdida del ejercicio T I
7208 Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A—B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

>
e
y




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLU.

No. DE EXPEDIENTE
I

« *  CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

ENDEUDAMIENTO EXTERNO

Cotizacion Monto total de la obligacion en

Fecha divisa (B) sucres (A x B)

 Obligaciones en divisas (A) -

L 3

.l HH H

INFORMACION RELATIVA AL (LOS) CONTRATO (S) DE SUCRETIZACION

Valor divisa
comisién

Cotizacion
divisa a la

Tasa
de

Monto total de Tipo de
obligaciones sucretizaclién refinancia-
sucretizadas miento

Institucidén financiera acreedora

f— ]
L
- ar
- — - i
- ]
. ™
» !
—
—. -
st
—— .
¥ =

fecha de
sucretizac.

-

riesgo
cambiario

interés

|

]
1.

Periodo de gracia ... coccieemeerercerenseeccsnsonsens
Amortizacion . Trimestral ( ) Semestral ( )

MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

Comision de riesgo cambiario

Capital Diferencial cambiario

3
]

TOTAL |

PODRA LA COMPARIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? st L] NO [ ]

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pais los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicio en el que se incurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.



- oy ANEXO

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN ESTATUTO C.I.I.LU.  No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA BEKASA S.A. 92317
TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De Ene, 1la 31 de Dic, del1985

PROCEDENCIA
CONCEPTO | PROCEDENCIA | 1oq4,
NACIONAL ~ EXTRANJERA

10 0 Materla ana -

——— T Ny 5 mring. | W e 17Fen T e 1 el B el e e b

10.1  Mercaderia

. A a — - TH. EET., amraetm Lamreram Cam— .

10.2 Maqumana Y Eqmpo -

ITH T WL Y ST CWE BT ke L . T— ., Bl T

103 Donacuones reallzadas

_h.._.20 _ PAGOS POR TECNOLOGIA
~ 20. 0 Paten;ps y Marcas
- 20.1  Asistencia Técmca .

20 2 Otros
30.0  Matorias Pimas- ARRIENDOS | 1.870.000500 | | 1.870.000,00
N 30 1 Productos Termlnados
' ..-3*0 2 Donacumes Recibidas

mr - ta e

40 COBROS POR TECNOLOGIA

401 Patentes y Marcas B
40. 2 ASIstem:la Técmca -

mEmerwns " —— - L—ed

403 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
| OBREROS Voluntarias

PROCEDENCIA

Nacional No.-

- . E L amw .

Remuneracaén S/

—

Extran]era No -
Remuneracmn S/

TR B r— = ———

) 150/0 Partlc:lpaaén S/

—_— e e e e o e — ket W - L e,

- T e g " ——— ==+ g -

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Aino?
Monto de la Inversion Programada:

Construcciones:

Maquinaria y equipo:
Financiamiento: RecursosPropios ______ o/o

La Inversion programada servird para

Expansion D Racionalizacion D




