INMOBILIARIA BEKASA S. A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares de E.ULA.)

Mota 1 - Informacion General

INMOBILIARIA BEKASA 5. A fue constitusda &l 14 de Septiembre de 1.977 & inscrila el 25 de
Septiembre de ese mismo afio an el Ragstro Mercanlil, su actividad principal es la comprs,
venia, alguiler y exphotackin de bienes nmuoebles.

Nota 2 - Resumen de las Principales Poltticas Contables

Las principales politicas conlables en la preparacion do esios estados financerss han sido
disefiadas en funcidn alas NIF para PYMES vigemtes al 31 de Diciembre del 216 y apicadas
die manera eniforme a los anos que se presentan en estos esiados financenos:

21 Bases de preparacidn.

Los estados financierns han sido preparados de acoesdo con 25 Normas: [nlemaconales de
Informacian Financiera (MIF) para PYMES emitdas por el Gonsejo de Normas Intemacionales

de Contabifidad (IASB). Eztdn presentados en ddlares de los Estados Unidos de Ameérnca,
moneda de medicidn de fa companiia; de curso legal v de onidad de cuenta del Ecuador desde
marzg de 2000,

La preparacion de los eslados financieros de aceerdo con NIIF para PYMES requiere el uso da
cierios gsimades contables critices. Tambwdn requeere que la administracion ejerza su juicio en
el procese de aplicacitn de las politicas contables de la compania. Las areas qoa invoducran un
mayor grado de icio o complejidad o dreas en que ks estimaciones y supueslos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los eslados nanceres s
detallan a8 confinuacion.

2.2 Efectivo

El efectiva comprende el efectivo disponible v depdsitos a la wvisla en bancos de libre
disponibilidad,
2.3 Clientes y ofras cuentas por cobrar

a Chenles: Corresponden alos saldes adedadadas por los arriendos devengados en el
curso nonmal de los negocios. Se presentan a su valor nominal que 25 equivalente a su
costo amortizado pues o devengan intereses y 52 recuperan hasta en 30 dias.

b Olras cuenas par cobirar: Coresponden @ los anlicipos & proveedores, se registran a
su vakor nominal que ¢ equivalente al costo amaortizado, se recupera en el corto plara.

2.4 Propicdades

Son registrados & costo histdnco mencs deprecizciones acumuladas  la pérdida por deterioro
en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos direclamente  atribuibles a la
adguisicion de esas partidas
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Los costos poslerioras se incluyen en ¢ valor en libros del active 0 se reconocen como un
aclive separado, segin comesponda, =0lo cuando es probable que generen beneficios
econtmicos futuros para 13 compania, v & cosio de estos activos se pueda medir
razonablementes. Los gastos de reparacidn y manienimiento se cargan & los resultzdos del ano
en el que estos Se incuwrran.

La depreciacidn s& carga para distribuic ¢l coslo de o2 aclivos a lo largo de su vida (il
estimada, aplicando el metado de linea recla, de 30 ancs para las edificaciones v 3 afios para
equipns de computacin, |2 estimacion de vida Ofil de las propiedades son revisadas oy
ajustodas si es necesario, 3 cada fecha de cierme de los eslados financeros, el efecto de
cuzlguier cambio se regisira sobre una base prospechiva.

Mo se considera valores, residuales, debido & gue i Adminisacion de la Compania estima quea
el valor de realizacion de su propiedad al Weming de su vida Gl serd imelevante,

El walor en libros de un active se reduce nmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libeees ded activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias y pérdidas por la venta o retire de activos comresponden a la diferencia entre los
ingresos de la ransaccion v el valor en libros de los activos.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar,

Son obligaciones de pago por bienas o servicios gue se han adguirido en & curso normal de los
nepocios, se clasilican como pasves corientes 5 ¢ pagoe se debe realizar dentro de un a&no o
mengs, De lo contrano se presentan como no comientes.

Las cuentss por pagar s& reconocen micialmente a su valor razonable vy postericrmenta se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectvo.

2.6 Impuestos.

El gasto por impuesio a la renfa comprende el impuesto a la renta comiente v el impuesio
diferido,

261 Impuesto a la renta corriente

E! gasto por impuesto & la renfa comiente se caloula mediante la fasa de impuesto aplicable 2
las utiidades gravablos v se carga a los resultados def ano en que se devenga con base en al
impuesto por pagar exigible, Las normas fributarias vigentes establecen una tasa i mpuesio
del 27% de lzs uiflidades gravables, la cual se reduce at 12% s fas utilidades son reinvertidas
par el contribuyents.

& partic del efercicio fscal 2010 endrd en vigor BB nomiz que exige ef pago de un “anticipo
minimo de impuesto a 3 renta”. cuyo valor es calcuiado en funcion de las cilras reportadas of
ano anterior sobre 1 0,.2% del patnmonio, 0.2% de los coslos vy gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables v 0.4% de los activos,

La referida norma establesié gue en caso de gue el impuesio 3 iz renta causado sea menor que
el monto del anticipo minima, este dlime se converlrd en mpuesto a b renta definitive, 2
meres gue el contribuyente soficilé al Servicio de Rentas Intemas su devolucitn, o cusl podria
ser aglicable, de sceerdo con b norma que rge ka devalucidn de este anticipo.

262 Impuesto a la renta diferido

Se sreconoce 8 pate de tas diferencias enire los importes en libros de los aclivos vy pasivos en
los estados financierns y sus bases fiscales corespondientes (conocidas como diferencias
lemporarizs). Los pasivos por anpeestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
lemporasias que se espere que aumenten B utiidad fiscal en el fulero. Los adios por
impuestos difendos se reconncen pars fodas las diferencias lemporanas gue Se espere guo




Mota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {(Continuacidn)

Los aclives por mpuasios diteridos se miden al imporie maximo gue, sobre 3 base de la uididad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se ecuparen.

El impore en libros neto de los aclivos pee impuestos diferdos se revisa en cada fecha sobee la
que e nforma ¥y se ajusia para reflejar 1z evaluacidn actual de las utifidades fiscales futuras
Cualguier zjusle se reconoce en &l resuflado del periodo.

El impueslo diferdo se calcuda segqan las lasas imposiivas que se espera aphear-a la ulibdad
(pérdida) fecal de bos periodes en 108 que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo, sobre
ka base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacsn eshd
praciicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa

2.7 Participacidn a los trabajadores

La participacifn a log rabajadores se registra en los resultades del afio v se calcula aplcando la
asa del 15% sobre la ulilidad anual de acuesdo con dispasiciones kegales.

2. Reconocimiento de ingresos

Las mgrasas por armendamisnbe se reconocan en base al matodo del devengadd de acusrdo con
&l contrato respectivo.

2.9 Gastos

Los gastos =e reconocan a medida gue son incurridos, independienternente de [a fecha en gue sa
haya realizada el pago, y se regisiran en ef pariodo mMAs cercant en el que S8 COMGCET.

Nota 3 - Estimaciones y Juicios Contables Significativos

La preparaciin de estados financeeros requiere gque la Administracion realice estimaciones y
ulifice supuesios que afectan los montos moluidos. es estos estados financieros vy sus nolas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supeeslos clilizados por la Companta se enceeniran
basadaz en la experiencia hestdica, cambeos en la mdustria e informiacion. suministrada por
fuentes externas calificadas. S embargo, los resulisdos finsles  podrian diferr de las
estimaciones bajo ciertas condiciones,

La=s estimaciones y paolificas conizbles significativas  son - definidas  como aquellas que son
imporiantes para reflejar comectamente |3 siluacidn fnanciera v os resulladoes de la Compafnia
Wi las gue requisren un alto grado de juicio por parte de la administracidn,

Deterars de aclhos

Ak fecha de cieme de cada penodo, 0 en aquell fecha que se consilere necesaro, la
Administracidn znaliza el valor de los activos para determinar si existe algon indicio de gue dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por detenoro. En caso de que exista algon indicio se realiza
una estmacsdn del mpore recuperable de dicho activo. Stse rata de actives identificares que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a ka que perlenece of activo,

5 ol importe recuperable es menor al valor en libros, se reconoce la diferencia como provisidn por
deteriorn, con cargo a resulfados.

Al 31 de dictembre del 2016 no se ha identificado 3 necesidad de reconocear perdidas poc
dederior de acliyos no financienos.




NOTA

4 EFECTIVO Y E[H.I_l'lu}A.LENﬁ DE EFECTIVIO Un sesirmien e ool cusenta, fise coeno sigun

2016

Diciembre 31
1.178,38

Efectivo en Caja y Bancos

5.145,87

I al 31 de dicembre del 2005 al 2016, oorresprne o depdsitos en clenbas cornentes v son

De hibre desproibilidad

| NOTA |

S CUENTAS ¥ DOCUEMENTOS POR COBRAR wn resumen de et cusnta, hie comi giss

Diciembre, 31 20106 21]15
Chentes 1448003 6.583 60
Derdores Varios 39501 .8 35901 20
Cradito tributario 709 0,040
Relacionados 15384 81 16.330,22
Anticipo provesdores 743241 1.755,52
Empleados 250 30,040
Fi.5EG 14 65.101,14
Reprssmtan fxcturas porakipeks de . loeales comerciales, con plare de hasta 3 dias v sin inlerds
- | MNOTA |
& PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD Un resumen die sta coensa, Fop con Sigus
Diciermbre 31 2016 2015
Temeng 04547 L7.27512
Edificio 22795453 43445319
Mushles y Enseres B46.43 BaE 43
Instalzciones v Adecuaciones 1787618 1]
Equipo de Compulacion 080,13 108013
(-} Depreciacion Acurmulada 4575168 4575168
25306106 447.953 19
B Fa el comster g Tenenn, desmanuye segem mvahio ol 1671317 por cvasa del lememois
s ol Costa de Edfficn, disminuyn sapun awalio @ 31712017 por causa del terremata
FE5 ol Costo o msebdes v erseres
3 Es il Costin dhe iaiige e Compulaciin
7 PASIVO Eﬂ-ﬂﬂlEﬂ:l:E L ressumien o esla ruenla, fus oo S .
Diciemnbre,31 1]115 _2_!?15
Proveedores lncales 231464 144757
Acdionista 14253,85 154,96
ESS 2224 2743
Impeestos Vo882 Faa0 nn
Empleados 16842 64 1.307 84
Olrns pasivos TO954T 324547
SE 28T 82 906083

[]
I it wale cx mn pasrvo x pagar 2 proveedores como plesn
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PATRIMONIO un resumen de esta oeenta, e come e

Diciembre, 311 2016 2015

Capital B0, 00 200,00
Aportes a futura Capitalizacian 1,00 0,00
Resaras 597,17 597,17
Resultados Acumulados 208,715,790 502.772.87
Utilidad del ejercicia b.787 .15 3.812.54
Resultades del Ejercicio Cormiente 306.900.21 507.982.58

U gt Senioiter v pumgaink il s sociDnsias
¥ Mevervy iepuies. provesonaday e ke resoliadon sepdn key.

B B, wwieedon w30 welol o R edusodn 3F [ propesdad segun ey v tihlad de afin

Ansgrect

§ Bl i hel epeann wd, gueiila & e Oetpe-tarntan o b0 AT aITIS

g Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, ef capital s0Ckal 6513 constituide por 20,000 3ceiones comunes,
aitorizad s, axcritas y en droslacin 3 valor nominal de 0,08 centawos de dolar cada una.

Diciembre 1 Un resumen de esta cuents, fue como sigue

Nota 10 - Hecho Ocwrrido después del periedo que se informa
La junta general de

2= siguientes

Muoxge 5, A,
Baduy Compafiia Andnima BCA

ACIONES
. T » o6 | 25
BADUY ALAL DI MASSOUIL TERLAA MARLA e A i o0}
MASSOLIR RADLSY CRIETINF YICTONIA 2% 650 K550
MASSOUIR I MIR CHATIC FOLTIC 8,30 @ | a0

accionistas celebrada el 7 de Noviembre del 2012 resolvid absorber por fusion

Al fecha de emisidn do los estados fnancieros la fusidn se encusnira an lrdmibe en la
Superintendencia de Compafias.




Estos estados financieros fueron aprobadoes Junta General de Accionistas y autorizados para su
publicacion e 30 de marzo ded 2017,
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