
INMOBILIARIA BEKASA S. A. 
POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares de EUA) 

Nota 1 información General 
INMOBILIARIA BEKASA S. A. fue consíluida el 14 de Septiembre de 1.977 e inscrita el 25 de 
Septembre de ese msmo año en el Registro Mercantil, su actividad principal es la compra, 
venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

Nota 2 - Resumen de las Principales Políticas Contables 
Las pancipales polcas contables an la proparación de estos estados financieros han sido 
diseñadas en función a las NIF para PYMES vigentes al 31 de Diciembre del 2016 y aplicadas 
e manera uniforme a los años que se presentan en estos estados financieros. 
21 Bases de preparación. 
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIE) para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales. 
de Contabiidad (ASE). Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América, 
moneda de medición de la compañía, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde 
marzo de 2000, 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para PYMES requiera el uso de 
diertos astimados contables criicos También requiere que la administración ejerza su jucio en 
el proceso de aplicación do las pollicas contables de la compañía, Las áreas que imvalucran un 
mayor grado de juicio o complejidad o áreas en que las estimaciones y supueslos son 
signíicalwos para los estados financieros se describen en a Nota 3, 
Las páncipales polícas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
eialan a continuación. 
22 Efectivo 
El lectivo comprende el efecivo disponible y depósitos a la vista en bancos de libre 
isponiblidad. 
23 Clientes y otras cuentas por cobrar 

a. Clientes. Corresponden alos saldos adeudados por los artiendos devengados en e 
¿urso normal de las nogacas. So presentan a su valor nominal que es equivalente a su 
costo amorizado pues no devengan intereses y se recuperan hasta en 30 día. 

b. Otras cuentas por cobrar: Corresponden a los anticipos a proveedores, se regístran a 
Su valor nominal que es equivalente al costo amortzado, se recupera en el corto plazo. 

24 Propiedades 
Son registrados al costo histórico menos depreciaciones acumuladas y la pérdida por deterioro 
en caso de producise El costo incluya los desembolsos diactamente atébuibles a la 
“quisicón de esas partidas



Los costos posteriores se incluyen en el valor en bros del activo o se reconocen como un 
acivo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que generan beneficios 
económicos futuros para la compañía, y el costo de estos acilos se pueda medir 
razonablemente Los gastos de reparación y mantenimiento se cargan a los resuliados del año 
en el que éstos se incurran 

  

La depreciación se carga para distibuir ol costo de los aciivos a lo largo de su vida úl 
estimada, aplicando el método de linea recia, de 30 años para las edlicaciones y 3 años para 
Squipos de computación, la estimación de vida úti de las propiedades son revisadas y 
ajusiadas si es necesario, a cada fecha de cieme de los estados Imancioros, el electo de 
cualquier cambio se regisica sobre una baso prospectiva, 
"No se considera valores residuales debido a que La Adminstración dela Compañía estma que 
el valor de realización de su propiodar al órmuno do su vda dt será relevante: 
El valoren Itsros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable sel valor en 
litros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable. 
Las ganancias y pérdidas pora venta o reto de acivos corresponden a a diferencia entre los 
ingresos de la transacción y el valoren libros de los actos, 
25 Proveedores y otras cuentas por pagar 
Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de los 
egeais, se ciasican como pasivos conrientes si el pago se debe realiza dentro de un año o 
menos, De lo contrario se presentan como no contentos, 
Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se 
remiden al costo amonizado usando el método de inlerés efecto. 
26 Impuestos. 
El gesto por impuesto a la renta comprendo el mpuesio a la renta oriente y el impuesto 
diendo 
264. Impuesto ala renta corriente 
El gasto por impuesto a a renta coriente se calcula mediante la 1asa de impuesto aplicable a 
las ullidades gravables y se carga alos resuliados del año en que se devenga con baso on al 
impuesto por pagar exigble Las normas tributarias vigentes esiablocan una Lasa de impuesto 
¿el 22% de las ullidades gravablos, la cual so recuce al 12% si ls ullidades son relnvenidas 
porel contribuyente 
A partir dol ejorcioo fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige al pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en función de las citas reporiadas el 
año anterior sobre el 02% del patrimomo, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los 
ingresos gravables y 0.4% de los activos, 
La referiéa norma estableció que en caso de que el impuesto ala renta causado sea menor que 
el monto del anticipo mino, esto ulimo so convertirá en impuesto a la renta deiivo, a 
menos que el contribuyento sofcte al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría 
sor aplicable, do acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 
262 Impuesto ala renta diferido 
¡Se «reconoce a parir de las diferencias entre los importes en bros de los activos y pasivos en 
los estados financieros y sus hases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporaria). Los pasivos por impuestos dieridos se reconocen para todas las diferencias 
emporarias que se espere que aumenten la lidad Fscal en el futuro. Los acivos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las dilerencas femporarias que se espere que



Nota 2 - Resumen de las Principales Políticas Contables (Continuación) 
Los activos por impuestos dierdos so miden al importe máxemo que, sobre la baso de la lidad 
fiscal actual o estimada fulua, os probablo quo so recuperen, 
El importe an bros neto de los activos por impuestos dieridos so revisa on cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para rofejar la evaluación actual de las uilidades fiscales futuras Cualquier ajusto se reconoce en el resullado del periodo. 
El impuesto diferido so calcula según las Lasas impositivas que se espera aplicar la ulildad 
(pérdida) fscal de los periodos en los quo se espera realiza el actwo o cancelar el pasivo, sobre 
la base de las tasas impositivas que hayan Sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté 
prácticamente terminado al nal del periodo sobre el que se Informa 
27 Participación alos trabajadores 
La participación a los tabajadores se registra en los resultados del año y se calcula aplicando la 
asa del 19% sobre la ullidad anual de acuerdo con disposiciones legales. 

28 Reconocimiento de ingresos. 
Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del dovengado de acuerdo con 
el contrao respecto. 
29 Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemonte de la fecha en que so 
haya realizado cl pago, y se registran en el periodo más cercano on el que so conocen, 

Nota 3 Estmaciones y Juicios Contables Significativos. 
La preparación de estados financieros requiere que la Adminisración realice estimaciones y 
ulice supuestos que afectan los montes incluidos es estos estados fnanceros y Sus notas 
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supueslos ullizados pos la Compañía se encuentran 
basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información suminisrada por 
fuentes extemas callicadas. Sin embargo, los sesulados finales podrian diferir de las. 
estimaciones bajo ciertas condiciones, 
Las estimaciones y policas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para refejar correctamente la siluación fnanciera y los resultados de la Compañía 
y/o ls que requieren un alto grado de juicio por parte de la adminsración 
Deterioro de activos 
A la fecha de ciere de cada periodo, o en aquela fecha que se considere necesano, la 
Administración analiza el valor de los acivos para determinar si existe algún indica de que dichos 
Aclivos hubieran sufrido una pérsida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo, Si se rata de activos identicares que no 
generan flujos de efeciivo de forma independiente, se estima la recuperablidad de la unidad 
Generadora de lectivo ala que pertenece el actwo 
Si elimporte recuperable es menor al valor en libros, se reconoce la diferencia como provisión por deterioro, con cargo a resullados 
Al 31 de diciembre del 2016 no se ha identicado la necesidad de reconocer pérdidas por 
¿eteoro de activos no financieros. 

 



  

NOTA 
  

4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO Un resumen de est cuenta, fue como sgue 
Diciembre 2016 

Efectivo en Caja y Bancos 117838 
An E CO E NC CES 
ita. 

    

        NOTA, 
5 CUENTAS Y DOCUEMENTOS POR COBRAR un esmon descuento, uccomo ga 
Diciembre,21 2016 2015 
Cines 4808 6588,60, 
Deudores Vanos. 399018 39.901,80 

Crédito tributario 77.99 00 
Relacionados. 15384.81 1633022 
Anticipo proveedores. TA3zat 178552 
Empleados 250 53000 

TIS261A 6510114 
PS O SÁ E SS O 

Coma] — 
$ PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO un esmen de escueta, ue como gue 

Diciembre 31 2016 2015 
Terreno o— 50.045,47 5727512 

Edificio 222954,53— 434:493,19 
Muebles y Enseres. BAGAZ 84643 
Instalaciones y Adecuacionos. 17876,18 0 
Equipo de Computación 1090,13. 1080.13 
(-) Depreciación Acumulada 4575168 45.751,68 

253.061.056 427.953,9 
o ni TT pc ro   

2isclCona de tá, demiujo sein omo 3/2/17 porra deteroeta 

  

NOTA 
      

7 PASIVO CORRIENTE un esamen e eta cuenta, ue comosige 

   Diciembre,31 2016 
Proveedores lacales O ZE El 

Acconista 1425385 15496 
less 224 2143 

Impuestos 75882 268088 
Empleados 164264 — 1.3074 

Otros pastos TOOSAT 324547 
2528782 906043 

e po pps cr 

 



  

NOTA 
      

8 PATRIMONIO vn suman de acu, escenas 
Diciembre 31 2016 2015 

  

Capial 80000 80000 
Aportes a futura Capitalización 000 000 

Reservas. 59717 59717 
Resultados Acumulados. 298.715,79 50277287 

Utilidad del ejercicio 678725 12:54 
Resultados del Ejercicio Corriente. 306.900,21 — 50798258 
Ol Papa pato pe ais 
Act orense 
estados comas st ml es psc prepa aún ey, y ld 
esto delegó, qn e span de saca 

  

  

NOTA 
    5 51 de Diciobre del IS y 2015, apa 205 Ex cora por 38.20 siones comunes, 

sorradas, sr y en lación avi nominsl e 0.2 centavos de dar cada na. 
Debe Un remen de sa cuenta como oe 

ACCIONISTAS. » 
  

[aora pe mssour enc mar 0 
  

  

  

    

  

        

  

  

Nota 10 - Hecho Ocurrido después del periodo que se informa 
La junta general de accionistas celebrada el 7 de Noviembre del 2012 resolvió absorber por fusión las siguientes compañías: 

Moxge S.A 
Baduy Compañía Anónima BCA 

Ala fecha de emisión do los estados financieros lalusón so encuentra en trámito en la 
Superintendencia de Compañías. 
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