e REPUBLICA DEL EGUADU
SUPERINTENDENCIA DE COMRANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 NO: 10985

Denominacion de la compaiiia segun su estatuto: SIGLAS: R.U.C. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA JOHANSA S.A. 0990334195600 - 9225~78
AD: CALLE Y No.; TELEFONO: CABLE:

CIUDAD
GUAYAQUIL
SUCURSALES | -=

Periodo del Balfance: de Vencimiento

1.  ADMINISTRADORES NOMBRES C.1 o PASAPORTE
Presidente DRe. ROBERTQ HANZE SALEM 0901126102

Gerente (s DR. JOSE HANZE

Directores o vocales principales

DIRECCION Y TELEFONO
BOYACA 1,205  85.26950 _

“Principa
_ Suplente
COMITE DE VIGILANCIA

A v ap—

DATOS DETXO DE LY R’EPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)

Nombe (s) " DR JOSE HANZE ‘SALE N | Nacionalidad: ECUATGRIANG 4
Cargo (s) GERENTE $ ; - -
Fecha de nombramlento MAYO 25 0983 / Periodo: 5 ANOS

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALME LA COMPANIA:
ARRENDAMIENTO DE UNA CASA

. .
- - A S L Mala— P e e PR e N,
g i

COMPANII XTRANJE RAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR

Nombre (s) . ‘- Nacionalidad:
—

Cargo(s) o designacién (es) _ _ ' Carnet de domiciliacién No. _

LA CONTABILIDADIESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

el L .

ENRIQUE SANMARTIN LEON _ ECUATORIANO

Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalidad
DIRECCJON: -DOYACA NQ 1205
Tiene Auditoria Externa S| D NO @
Nombre o denominacion - - Nacionalidad
Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado:  Devaluacion [ ] Costo de reposicién [ ]
e *  OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)
La Compaiiia esta amparada por: ¢ " ‘ o
LEY DE FOMENTO: industrial | ] Agropecuario [ ] Turistico | | otra [ | Clasificacién:
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. _ __—  Fecha:
AFILIACION A LACAMARADE: ____ _ - N
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL.: st [] No [}
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: s1 ] no L
Recibido hoy dfa _________ de de 19 s las
de la " t. con anexos constantes en:

—-—-—-—T—————‘-_—_.—__ —————————— —— your ——

fojas Utiles.-CERTIFICO.i
f »




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31... DE .RIGIEMBRE .. . DE 198.2...

1. ACTIVO . D

11. CORRIENTE
1101-1  Caja Bancos moneda nacional

- F—— am -t -7 L pr— - T LA W EE——— _ e e e ——— et B P BT —mlrwrn M Il
r

1101 2 __Caja Bancos moneda extramera‘ _T R

1102-1 InveFsiones temporales moneda niétanal
1102-2  Inversiones temporales moneda extranjera

— — —

1103 . Cuentas por cobrar clientes U S —
1104  Documentos por cobrar clientes S,

1105 Documentos descontados e e
1106 Menos: Provision cuentas dudosa_,_cobranza T .

1107 _lnventarlo materia prima e

1108  Inventario productos en proceso ) N -
1109 Inventario productos terminados e
1110 Inventario suministros y materiales e L

1111 ___ Inventarios mercaderfasenalmacén

1112 __ Semovientesparalaventa
1113 Sementeras de ciclocorto .~~~ .

1114 Lotes de terreno y otros inmuebles e

1115 Obras en ejecuciéon .- — B N _,_,*_H;m_,ﬂ_ e i

1116 Mercaderias en transito ) o e

1117 Menos: Provision baja de mventanos . e it

1118 Ingresos acumulados porcobrar e o

1119 Depdsitos previos e e .

1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores e

1121 _Préstamos a accionistas o socios y compaiifas rela_gmagl_a; e _

1122-1  Anticipos a proveedores moneda nacional

— e —————L b e — v - . [

— el ) o w— -—— - s am TEeT-WETE———= O rebfr orower e

1122-2  Anticipos a proveedores moneda extranjera
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros

1124 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas

— F r—mrwm A B d ok s om— . (R T TR T S S e | il e ————

1125 Accesorios de oficina en existencia

TOTAL ACTIVO CORRIENTE ke 790,436

2. ACTIVO FIJO Valor de Adqu'sw' on

1201 Terrenos y Mejoras o e E 325.200,00
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en trénsito B __t‘i:f:";;':‘_gr; i
1203 ‘Construcciones en cursoPROYECTO COMBRA 1'100. 8_59_,_00 g v e 1'100850,00
1204 . Edificios e Instalaciones * ) 146,340,000 341, 460,00
1206 Maquinariayequipo . | B
1208 Mueblesyenseres 00| 19.520,00 4,380400
1210 Vehiculos - = o s o
1212 Mejoras en Iocales arrenqadosﬂ_____*_ o e
1214  Semovientes o
1216 Plantaciones B -
1218 Otros activos f' J_OS QQL detalleL )
REVALORIZACIONES

1220  Revalorizacién de terrenos 847,900,000
1222  Revalorizacion de edificios " 411.232,450 ]
1224  Revalorizacién de maquinaria y equapo
1226 Revalorizacién,otros activos fijos {adj.det.

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrarclientes
1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores - N S
1303 _ Préstamos a accionistas o socios y_gompam'ag_ ur_e_ﬁl_acnonadas S )
1304-1 __ Bonos, obligaciones, cédulasmoneda nacional = S
1304-2 _ Banos, obligaciones, cédulas, moneda extranjera e
1305 Acciones o participaciones en compaiifas relacuonadas

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. acumulada |
1401~ Patentes y marcas o
03 ot Gt el -_

15. ACTIVOS DIFERIDOS :
1501 Gastos de organizacidn y reorganizacion o 22.099,20 6. 774,80
1503 Gastos de infASEoF Y BEGH Gt 1156890460 49.667,90°

1505-1 _ Pagos anticipados a largo plazo M Nacu;;ml |

1505-2  Pagos anticipados a largo plazo M.Extranj.

el —— T AL e -

1507 Pérdidas por diferencia de cambio

1508 Comision de riesgo cambiario
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados o

1602-1  Otros moneda nacional (adjuntar detalle)

1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 31087,965,20
- <

TOTAL DEL ACTIVO




< { [ :
2. PASIVO
21. PASIVOS CORRIENTES -
2101  Proveedores en el pais
) 2102 Proveedores en el exterior - S IR - o -
2103  Anticipos de clientes
~ 2104 Bancos privados moneda nacional
2105 Bancos privados moneda extranjera -
Il 2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nactonad
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extraniera“ -
o 2108 Instituciones de crédito publlco moneda nacional - B
2109 Instituciones de crédito pablico moneda extranjera
2110 Dividendos por pagar a accionistas o Socios
2111 _ 150/o para trabajadores - -
2112 lmpuesto a la renta por pagar - S -
) 2113 Sueldos acumulados por pagar ] -
B 2114 Intereses acumulados por pagar - —
2115  Impuestos retenidos por pagar - T B -
" 2116  Seguro Social por pagar ) B o ) Bl
2117  Acreedores diversos - } — T
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo “ ~ =
| TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art, 243 de la Ley de Cfas.)

2202 Documentos por pagar moneda nacional

2203 Documentos por pagar moneda extranjera

2204 Impuestos diferidos por pagar

2205  Prevision para indemnizaciones y |ub'|ac|ones patronal_

2206  Préstamos de accionistas o socios

~

2207 Aportes de accionistas o socios para caputahzacuén futura

3203 Préstamos de la casa matnz

. Sl il nlllr e — T - —— L P

2209  Préstamos de companlas relacmnadas

2210  Arrendamiento financiero por pagar

2211 Otros (adwntar detalle)

23.

PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos

Fali
4

2392 Prima en venta de obligaciones emitidas

! 2303  Cobros anticipados a mds de un afo

P a— P S yiipini—

31.

2304  Otros {adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES -
-

TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO - -
CAPITALSOCIAL -+ -

i

I

3101 Acciones o aportaciones de compaiias nacionales 817.000,00
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras | -

f

3103 Menos: Acciones propias adquiridas

3104  Menos: Capital suscrito no pagado

32. SUPERAVITS N
~. 3201 - Revalorizacion de terrenos o o - 1'190.637,12
3202 Revalorizacion de otros activos fijos B
3203 Donaciones y subsidios recibidos - B T —
3204 Otros superdvits - i '"L_' . —
33. RESERVAS i ' 1"'
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria T
3303 Reserva facultativa T o - =
34. RESULTADOS - }
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
- 3403 . xritickaxt (pérdida) neta del ejercicio ) MYH_
TOTAL PATRIMONIO NETO |
TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO
4. CUENTAS DE ORDEN
4._DEUDORAS
4001 Avales otorgados L 4101 Responsabilidades por avalesotorgados
4002  Mercaderfas en consignacion 4102 Consignaciones recibidas

4003

il

Documentos al cobro 4103  Cobro de documentos

4004

Otras garantias B 4104 Responsabilidadés por otras garantias
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10 . ENERO .31 . DICIEMBRE

Correspondiente al periodo del .75 ..... de ... i cvnrremrennnes @l 00 de L e

7/ 60. NENUASEEEXAS ARRIENDO
5001 Encel pais
5002 En el exterior

5003 __Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 _ Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS , - _
51. COSTO DE VENTAS {Mercaderias no fabricadas por la Cia.)

5101 Inventario Inicial
5102 Compras

e I e——

2103 Menos: Inventario finai
62, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)

5201 _ Materias primas:

5202 Inventario inicial

5203 Mas: Compras
5204  Menos: Inventario final
5205 Mano de obra directa

5206  Gastos de fabricacion :
5207  Depreciacién maquinaria, equipos y edif, fabrica

5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica

5209 _ Mano de obra indirecta

5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica

5212 . Aportes IESS y beneficios sociales

5213 Mantenimiento y reparaciones

5214  [mpuestos a la produccion y otros

. .r _'r . _'_,h"
1

5215  Fuerza motriz, agua, teléfono

-

.

-

| R

- 5210 _ - Suministros y Materiales -
-

B

IR

.

R

5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)

5217  Inventario inicial de productos en proceso

5218 Menos: Inventario final de productos en proceso

5219 Inventario inicial de productos terminados
5220  Menos: Inventario final de productos terminados

5221 Otros costos de ventas
| UTILIDAD BRUTA

93. GASTOS DE VENTAS

5301  Sueldos y salarios {No incluidos en costos}
5302 Comisiones a empleados y particulares

5303 Publicidad y propaganda

5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas

5305 _ Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)

5306 Otros

54. GASTOS ADMINISTRATIVQOS

5401  Sueldos y salarios {no incluidos en costos)

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {(excepto 15 o/o trabajadores)
5403  Agua, luz, teléfono, télex. (no incluidos en costos)

5404 Amortizacion de intangibles y diferidos

5405  Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos)

5406  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo

5407 _ Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

5408 Otros

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION

55. GASTOS FINANCIEROS

5501 Intereses, comisiones

_ 33502 Otros gastos financieros

te o WIDXXRYNX (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56. INGRESOS NO OPERACIONALES -+

5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

5602 Subsidios recibidos

5603 Venta de activos fijos

5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605  Ganancias en cambios

5606 Otros

57. GASTOS NO OPERACIONALES

5701 Pérdida en venta de activos

5702  Pérdidas por diferencia_de cambios

5703 . Otros gastos (adjuntar detalle) - -

T XXFWXDOXXK (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:

r_‘

o 15 o/o para trabajadores

P —

«  °  Impuesto a la Renta
50 UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compaiifa, a nombre de la cual presentamos esta informacién, certificamos que todo el contenido de
este formulario es verfdico, correcto y completo.

' 74 %Wm*h

A
<P

- F
p?

ENTPAREPRESENTANTE LEGAL) EL CONTADOR, Reg-No. 0419

Digtan 'os y de Resultados y las demas informaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente
-:-- resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios conta-
bles generalmente aceptados.

' Muil. Abril 10 de 1.986

Hemos revisado los estag(
la situacion de la Compt




’ - -
| ANEXO
DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.1.1.U. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA JOHANSA S.A. 922 5«78
TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: DeENERO  aDICe de de 198 5

TOTAL

PROCEDENCIA
| CONCEPTO
~
10.0 Materia Prima
10.2 Maquinaria y Equipo
10.3 Donaciones real lzaga; i
20 PAGOS POR TECNOLOGIA

el _ g ———— T

20.0 Patentes y Marcas

20.1  Asistencia Técnica L
20.2 Otros

30 V!ENIAS ARRIENDO 5. 000 .00
30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados

v - — i— -~ - —

e T

276 000400

40  COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Teécnica

40.3 Otros _

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

e S e

SALIDAS

[ .

' EMPLEADOS

PROCEDENCIA
| Administrativo Técnico
|

NO TENENO§ EMPLEADOS
Remuneracion S/. |

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

OBREROS Voluntarias

y/o despidos

Extranjera No.-
Remuneracion S/.

150/0 Participacién S/.

|

¥

O
L

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano?

Monto de la Inversion Programada: S/.
| Construcciones: S/.
' Maquinaria y equipo: | S/.
Financiamiento: RecursosPropios ______ ____ _______ ofo Prestados :__________ oo

La Inversion programada servird para

Expansion D Racionalizacion D Reposicion D



