
  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA JENNY S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(En dolares americanos) 
  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA JENNY S.A: (En adelante “La empresa”) Es una 
Empresa legalmente consttuida en el Ecuacor, según escritura del 8 de Diciembre de 1977. 

inscrita en el Registro Mercanti. con fecha 14 de Diciembre de 1977. 
OBJETO SOCIAL: La ompresa se dedica a las actvidades de construcción de obras cvles. 
Sus actvidades principales son 

Y ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES. 
PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inscejpción del contrato 

constlutvo en el Registro Mercanti del 14 de diciembre de 1977, 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: General Córtova 1201 y AV 9 de actubra, 
Gueyaquil- Ecuador 
DOMICILIO FISCAL. En la ciudad de Guayaqui con RUC. 0990324110001. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación sa describen las principales hases contables adoptadas en la preparación de 
stos estados Anancieros PYMES. 

21. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Nomas 
Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas ontáades (NIF para la 
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han 
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo retórico. 

La preparación de estos Estados Financieros contorme con las NIF, exigen el uso de ciertas 
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su Juico en el proceso de 
picar politcas contables 

Los presentes estados financieros han sido preparados a parir de los registros de 
úconteblidad mantenidos por la empresa y formulados: 

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señoras Socios en Junta General



éy SAFI 
+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración 
e los activos de aplicación obigatona. 

+ En la Nota N" 3 Pinciptos, pollicas contables y crteios de valoración, se resumen 
principios contables y criterios de valoración de los acóvos más signiicatwos aplicados en la 
preparación de los Estados Financieros del ejercicio 2015. 

» De forma que muestre la imagen hel del patrimonio y de la situación fnanciera al 31 de 
ciembre del 2015 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio 

neto y de los fujos de efecto, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado 
en esa fecha. 

22. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera “NIF 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros correspondentes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2015 
han sdo elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emvidas por el /ASE, las 
cuales incluyen las Normas intemacionales de infomación Financiera (NIF), las Normas 
Intemecionales de Contebiidad (NIC) Las "Normas Intemacionales de Infomación Financiera 
"NIF" adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto del 2006, 
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo año, Resolución No, 

08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Regisiro Oficial No, 498 del 31 
de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicación obigatoda de las 
Normas intemacionales de Información Financera NIF y la Resolución No, 

SC.CICPAIFRS.G. 11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Regis Oficial No. 
566, en el cual se establece el Reglamento para la apicación de las Normas Intemacionales 
¡e información Financiera NIF para PYMES. 

La empresa calíica como PYME, de acuerdo al reglamento: 
a. Monto de activos inferiores a 4 millones. 
b. Ventas brutas de hasta 5 milones 
e. Tengan menos de 200 trabajadores. 

23. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Las paridas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares amenicanos, por 
¡ser la moneda del entomo económico principal an que la empresa opera, 

24. Responsabilidad de ta información 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, 
rabficades posteriormente pora Junta de Socos.
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En la preparación de los Estados Financieros se han ublizado determinadas estimaciones 
para cuantificar los activos, pasivos ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados. 
en elos. 

25. Porlodo Contable 
Estado de Stuación Financiera al 31 de diciembre del 2015 y el Estado de Resultados. Estado. 
de Cambios en el Patrimano y los Fijos de Efectivo, por el periodo comprendo desde el 01 
de enero al 31 de diciembre, 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de ta empresa comaspondientes al ejercicio 2015, se 
han aplicado los siguientes principios y pollticas contables y enteros de valoración. 

2.1. Electivo y Equivalentos al Efectivo 
El electivo y equivalentes al efecto incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vista en 
ú'ntdades del sistema financiero 

10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. J6z 
CMA 
CAJA CHICA sn 
BANCOS 

BANCO DE PICHINCHA 0% 

2.2. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran 
registrados a su costo de adquisición 

Los costos de ampíación, modemización o mejoras que representen un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida uti de los bienes, se 
úopitalizan como mayor costo de los comespondientes bienes, 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida Us y los gastos de 
mantenimiento se cargan a la cuenta de rasulados del ejercicio en que se incurren 

La depeaciación se calcula aplicando ol método línea! sobre el costo de adquisición de los 
ú“CEVOS Menos su valor residual 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos matenales 58 realzan con 
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente, equivalen a los 
porcentajes de depreciación siguientes (determinados an función de los años de la vida Un 
stimada de los diferentes elementos)



  

Con ocasión de cade ciee contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto intemos 
como extemos, de que el valor neto de los elementos de su actvo malenl excede su 
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en bros del acto de 
Que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los carpos futuros en concepto de 
depreciación en proporción a su valor en libros ajustado y a su nueva úl remanente. en caso 
de ser necesaria una reestmación de la misma. 

10201 PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO. roms 
1020105 EDIFICIOS Y OTROS INMUEBLES AS 

3.3. Principio de Negocio en Marcha: 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
luncionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible, por lo 
tanto la empresa no tene intención ní necesidad de liquidar o de cortar de forma importante 
sus operaciones 

34. Estado de Flujos de efectivo 
En el estado de fujos de efecto, preparado según el método directo, se utilizan las siguientes. 
expresiones 

+ Actividades Operativas: actividades picas de la empresa, según el objeto social así 
¡como otras actividades que no pueden ser celficadas como de inversión o de financiación 

» Actividades de inversión: las de acquisicón, enajenación o disposición por otros medios 
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equioo en el caso que epique. 

» Actividades de financiación: actvidaces que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actvidades 
de operación 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equialentos: 
únterciendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a coro plazo de gran Iquidez y sin 

esgo Snifcativo de alteraciones en su valor. 

35. Shtuación Fiscal 

Al ciere de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las. 
autondades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias inbutarías que podrían 
lectar la stuación financiera de la empresa 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO.
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La empresa ostá expuesta a deteminados riesgos que gestona mediante la aplicación de 
sistemas de identificación, medición, limitación de- concentración y supervisión 
Entre los panopios de buena administración destacan los siguientes: 

+ Cumplir estrctamente con todas las nomas aprobadas y diulgadas por el Presidente y 
Gerente 

+ Se definen pollicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una 
¡gestión eficaz a favor del ciente, minimizando el nesgo de control interno, financieras y 
nte as entidades de control 

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se 
realzan según las pollcas, normas y procedimientos establecidos 

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarollo de su propía actvidad y dentro de: 
sta, los principales aspectos a destacar son: 

+ Política de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta 
con un sistema de control ntemo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los 
estándares de álica, normas de generaí aceplación. 

+ Política Juridica: En relación con los conflictos que pudieran surgir en relación con la 
actidad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, Isboral, tributario, es 
práctica habitual mantener una línea de solución a los confictos por medio de la 
meciación. No obstante, y para prevenir nesgos por esos moros, la empresa cuenta con 

Asesores jurídicos propios, que mantienen una actitud preventiva. 

+ Política de RRHH: La empresa cumple con el cócigo laboral y disposiciones del Ministeno 
del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha 
puesto a disposición de las empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industral 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos estados financieros. han sido apmbados por la Gerencia General y posteror aprobación por 

la Junta General de Socios, Dichas cuentes anuales están extendidas en 10 hojas, incluidos. 
Estado de Situación Financiera, Estado de Resullados Integrales, Estado de Cambios en el 

Patrimonio. Estado de Flujo de Efecóvo y Notas a los Estados Financieros, frmadas por el 
Gerente y Contador. 

Atl 
¡Gerente General 

Ayala Nuñez Armida Fanny Etrén Antonio Rodríguez Reyes 

 



CONSTRUCTORA INMOBIARIA SA. Paginas 
GENERAL CORDOVA 2021 Y9 DE OCTUBRE 
ayaqui Ecuador 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
DEL OIL 31/1200 
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