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CONSTRUCTORA INMOBIUARA  JENNY S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

(En dólares  Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA  JENNY S.A.:  (En adelante  "La  empresa")  Es una 
Empresa  legalmente  constítuida  en el Ecuador,  según  escritura  del  21 de Octubre  del  1977, 
inscrita  en el Registro  Mercantil.  Notaría  Decima Primera  del  cantón  Guayaquil  con  fecha  14 
de Diciembre  del  1977. 

OBJETO SOCIAL:  La empresa  se dedica  ai alquiler  de bienes  inmuebles. 

Sus actividades  principales  son:. 

^  ACTIVIDADES DE ALQUILER  DE BIENES INI^UEBLES. 

PLAZO DE DURACION: 50 años. 

DOMIClUO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: General  Cordova  1021 y 9 de Octubre,  Guayaquil 
- Ecuador 

DOMICILIO FISCAL:  En la ciudad  de Guayaquil  con  RUC: 0990334110001. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación  se describen  las  principales  bases  contables  adoptadas  en la preparación  de 

estos  estados  linancieros  PYMES. 

2.1. Bases  de Presentación 

Los  Estados  Financieros  de la empresa  se han preparado  de acuerdo  con  las  Nonnas 
Internacionales  de Infonnación  Financiera  para pequeñas  y medianas  entidades  (NIIF para la 
PYMES), adoptadas  por  la Superintendencia  de Compañías.  Los  Estados  Finanderos  se han 
elaborado  de acuerdo  con  el enfoque  del  costo  histórico. 

La preparación  de estos  Estados  Financieros  conforme  con  las NIIF, exigen  el uso  de ciertas 
estimaciones  contables.  También  exige  a ia Gerencia  que ejerza su juicio  en el proceso  de 
aplicar  políticas  contables. 

Los  presentes  estados  financieros  han sido  preparados  a partir  de los  registros  de 
contabilidad  mantenidos  por  la empresa  y fonrtulados: 

• Por  la Gerencia  para conocimiento  y aprobación  de los  señores  Socios  en Junta  General 
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•  Teniend o en consideració n la totalida d de los principio s y norma s contable s de 

valoració n de los activo s de aplicació n obligatoria . 

•  En la Nota N"  3 Principios , polít ica s contable s y criterio s de valoración , se resume n 

principio s contable s y criterio s de valoració n de b s activo s más significativo s aplicado s 

en la oreDaració n de los Estado s Financiero s del eiercici o 2014. 

•  De form a que muestr e la image n fie l del patrimoni o y de la situació n financier a al SI de 

diciembr e del 2014 y de los resultado s de sus operaciones , de los cambio s en el 

patrimoni o neto y de los flujo s de efectivo , que se han producid o en la empresa en el 

ejercici o terminad o en esa fecha . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emit idas por el lASB, las cuales incluyen las 

Normas Internacionales de información Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad 

(NIC). Las "Normas Internacionales ée Información Financiera NIIF"  adoptadas en el Ecuador según 

Resolución No. 06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Regist ro Oficial No. 348 de 4 de 

sept iembre del mismo año. Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, puPt icada en el 

Regist ro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicación 

obligatoria de las Normas Internacionales de Información Financiera NIIF y la Resolución No. 

SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Regist ro Oficial No. 566, en el cual se 

establece el Reglamento para la aplicación de las Normas Internacionales de Infirmación Financiera NIIF 

para PYM ES. 

La empresa califica como PYM E, de acuerdo al reglamento: 

a. M onto de act ivos inferiores a 4 millones 

b. Ventas brutas de hasta 5 millones zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
c. Tengan menos de 200 t rabajadores 

2.3. M oneda 

a. M oneda funcional y de presentación 

Las part idas incluidas en tas cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por ser la 

moneda del entorno económico principia en que la empresa opera. 

2.4. Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, rat ificadas 

En la preparación de los Estados Financieros se han ut ilizado determinadas est imaciones para 

cuant ificar los act ivos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran regist rados en ellas. 

2.5. Periodo Contable 

2.2. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera * 'NIÍF' zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Pronunciamientos  contables  y regulatorfos  en Ecuador 
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Estado de Situación Financiera ai 31 de diciembre del 2014 y el Estado de Resultados. Estado de 

Cambios en el Pat rimonio y los Flujos de Efect ivo, por el periodo comprendido desde el OI de enero al 

31 de diciembre. 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2014, se Han 

aplicado los siguientes principios y poliíicas contables y criterios de valoración. 

3.1. Efect ivo y Equivalentes al Efect ivo 

El efect ivo y equivalentes al efect ivo incluyen el efect ivo en caja, los depósitos a la vista en ent idades zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
JzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA_l  - ; - 4 .  x; zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

10101 EFECTIV O Y EQUIVALENT E DE EFECTIV O 310 05 

CAJA 
CAJACmCA 0.00 
BANCOS 
BANCO DE BOUVARIAN O 310.05 

3.2. Act ivos Financieros 

3.2. L Clasificación 

La empresa clasifica sus act ivos financieros en las siguientes categorías: a) Act ivos financieros a valor 

razonable con cambio en resultados, b) Act ivos finanderos disponibles para la venta), c) M antenidos 

hasta el vencimiento, d) Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras cuentas por 

cobrar reiacionoáas, e) üiras cuernas por cobrar,/ } provisión cuernas ¡ncobrabies. La ciasificación 

depende del propósito con el que se adquirieron los act ivos financieros. La Gerencia determina la 

clasificación de sus act ivos financieros en el momento de reatnocimiento. 

a) A<^ivos Financieros a valor razonable con cambias en resultáis 

En este rubro deben incluirse los act ivos aue son mantenidos cara neaociar. o aue desde el 

reconocimiento inicial, han sido designados por la ent idad para ser contabilizados al valor razonable o 

justo con cambios en resultados. Deberán incorporarse en este ítem los inst rumentos financieros que no 

forman parte de la contabilidad de coberturas. 

b) Act ivos Financieros disponibles para la venta 

Son act ivos financieros que en un momento posterior a su adquisición u origen, fueron designados 

para ¡a venta. Las diferencias en valor razonable, se llevan al pat rimonio y se debe reconocer como un 

componente separado (ORt-Superávit  de Act ivos Financieros disponibles para la venta. 

c) Act ivos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 

ent idad tenga la intención efect iva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes realizadas en 

el curso normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo normal de 
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ia operación, si este fuera más largo) se clasifica como act ivos corrientes. En caso cont rario se presentan 

como act ivos no corrientes. 

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable. Las ventas se hacen con un 

periodo medio de cobro de 30 días, lo que está en línea con la práct ica de mercado. 

Las t ransacciones con partes relacionadas se presentaran por separado. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Provisió n por cuenta s incobrable s 

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducirá 

mediante una provisión, para efectos de su presentación en los estados financieros, se regist rará la 

provisión por ¡a diferencia ent re el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable 

de las mismas. 

3.3. Inventarios zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

r . - ^  ... ) _ _ I. tzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA T:  . J _ I  . . .  . I . 1 .  .  ;  .  .  .  . . . I 

costo O SU valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de "promedio 

ponderado" el costo de ios productos terminados. El valor neto realizable es el precio de venta 

est imado en el curso normal del negocio, menos los costos variables de venta. 

3zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA.4. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran regist rados a su 

costo de adquisición. 
ttf^-H  t í M mimftvitn  fin  Irt  » ^ t « i - 7 n í i / r t ' í í í . - * / 7  

capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida út il de los bienes, se capitalizan como mayor costo 

de los correspondientes bienes. 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida út il y los gastos de mantenimiento se 

cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren. 
Tn / 1/ ír\ Ví>r-iiir'iAn  v/ > nnlf^iln  nr^tirmt^n  trl  m¿1nfin  Íinf>nl  vnhtvi  t>) / * nvín  rtn  rtfimiivifinn  fio  tt^i  rtf^lñirw 

menos su valor residual 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los act ivos materiales se realizan con cont rapart ida 

en la cuenta de pérdidas y gammcias y, básicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación 

siguientes (determinados en Junción de los años de la vida út il est imada (Jk los diferentes elementos): 

l/ t / ln út il 

Edificios 20 años 

instalaciones JO años 

M uebles y Enseres JO años 

M áquinas y Equipos JO años 

Equipo de Computación 3 años 

¥ emcuios y £,quipos ae i ranspories 5 años 

Con ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como 

externos, de que el valor neto de los elementos de su act ivo material excede su correspondiente importe 
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recuperable y ajustan los cargos Jiituros en concepto de depreciación en proporción a su valor en 

libros ajustado y a su nueva út il remanente, en caso de ser necesaria una reesíimación de la misma. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

10201zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA PROPIEDADES PLANT A Y EQUIPO 

1020106 MAQUINARI A Y EQUIPO 
1020108 EQUIPO DE COMPUTACIO N 
1020109 VEHICUL O 

1020110 OTROS PROPIEDADES PLANT A Y EQUIPO 

468,086.92 

1 lYlA lA^  <:» 
0,00 

700.00 
600.00 

0.00 

1020112 EQUIPO -607,377.66 

3.5. Pérdidas por deterioro de valor de los act ivos no Jinancieros 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, act ivos intangibles 

e inversiones en el caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos act ivos lu^an sufrido 

una pérdida por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se est ima y 

compara el importe recuperable de cualquier act ivo afectado (o grupo de act ivos relacionados) con su 

importe en libros. Si el importe recuperable est imado es inferior, se reduce el importe en libros al 

importe recuperable est imado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados. 

Deforma similar, en cada fecha sobre la que se informa se evalúa si existe deterioro del valor de los 

inventarios, comparando el importe en libros de cada part ida del inventario (o grupo de part idas 

similares) con su precio de venta menos los costos de terminación y ventas. Si una part ida del 

inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos y 

gastos de terminación y ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en 

resultados con la provisión de inventarios por el valor neto de realización. 

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario Jisico, se evalúa los 

art ículos dañados u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con la provisión de 

inventarios por deterioro físico. Es una cuenta de valuación del act ivo, con el gasto respect ivo. 

5.6. Cuentas atmerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido 

de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagarse clasifican como pasivo 

corriente si los pagos t ienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si 

este fuera superior), tn caso cont rario, se presentan como pasivos no a>rrtentes. 

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se 

valoran por su costo amort izado usando el método de t ipo de interés efect ivo, cuando el plazo es mayor 

a 90 días. Se asume que no existen componentes de financiación cuando ¡as compras a proveedores se zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
hnrt>rt  mn un ni^rinrin  m/ * HÍn  rif>  nnnn  rio  riínv  In nii^  »ctn  en lin»n  rnn \ n nrártirn  rtf>  mprrnrtn 

3.7. Obligaciones con Inst iüidones Financieras 

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la 

t ransacción en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieros se valoran por su costo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
j . :  1 _ .  _ .  . 1 ,  •  . i - í  A . .  _ ( _ _ . r _ i - _zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA — j _ F 1 _ —  . - ,  -



obtención)-y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de 

acuerdo con el método del t ipo de interés efect ivo. 

Las comisiones abonadas por la obtención de líneas de crédito se reconocen como costos de la 

t ransacción de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o de la totalidad zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

. . . . w . . . . . ccn^ ijicncsse d;fcTzr> l'.zztz ^¡^ jc jc produce la d:spcsic:c~,. Z~, . ' j .Ttcdidc: cr. 

que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de la línea de crédito, la comisión se 

capitalizará como un pago ant icipado por servicios de liquidez y se amort iza en el periodo al que se 

refiere la disponibilidad del crédito. 

3.8. Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto corriente por pagar y 

del impuesto diferido. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El impuesto  corriente  por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

El impuesto  diferido  se reconoce a part ir de las diferencias ent re los importes en libros de los act ivos y 

pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como diferencias 

temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias 

imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los act ivos por impuestos 

diferidos se reconocen oara todas las diferencias temoorarias deducibles aue se esoera aue reduzcan la 

ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ut ilizado. Los act ivos por impuestos 

diferidos, se miden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o est imada futura, 

es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los act ivos por impuestos diferidos se revisará en cada fecha sobre la que 

se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras, cualquier 

ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas imposit ivas que se espera aplicar a la ganancia 

(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el act ivo por impuestos diferidos o cancelar 

SRL 

A part ir del ejercicio fiscal 2010 ent ró en vigor la norma que exige el pago de un "ant icipo mínimo de 

impuesto a la renta" , cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 

0.2% del pat rimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los 

act ivos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 

monto del ant icipo mínimo, este últ imo se convert irá en impuesto a la renta definit ivo, a menos que el 

cont ribuyente solicite al Sen/ icio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 

acuerdo con la norma que rige ia devolución ae este ant icipo. 

Durante el ejercicio 2014 la empresa regist ró como impuesto a la renta corriente causado el valor 

determinado sobre la base del 22% sobre las ut ilidades gravables puesto que este valor fue mayor al 

ant icipo mínimo del impuesto a la renta correspondiente. 
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En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 

Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% 

hasta llegar al 22% en el 2014, por lo que el impuesto diferido está calculado considerando el 

decremento progresivo de la tasa imposit iva. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

" n 

Las provisiones t ienen una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de sucesos 

pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación; y el 

importe se haya est imado de manera fiable. 

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios 

para liquidar la obligación usando un t ipo antes de impuestos que refleje la valoración en el mercado 

actual del valor temporal del dinero y los riesgos específicos de la obligación. El incremento en la 

provisión con mot ivo del paso del t iempo se reconoce como un gasto por intereses. 

3.2 0. Reconocinüento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la ent rada bruta de beneficios económicos 

oriyiuudo:,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA C Í I e tzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cumu  u e lua ucxividudm» vt \ J¡jairiíf> ü t ¡u empiHbii  durunct : t i  ejtsi uiJv, Víampte que  uiüiu 

entrada de beneficios provoque un incremento en el pat rimonio neto que no esté relacionado con las 

aportaciones de los propietarios de ese pat rimonio y estos beneficios puedan ser valorados con 

fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la cont rapart ida recibida o por 

recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

41 INGRESOS DE ACTIVIDADE S ORDINARIA S 12,840 00 

4101 VENTA DE BIENES 0,00 

4102 PRESTACION DE SERVICIOS 12,840.00 

Los costos y gastos son regist rados basándose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos 

son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servicio. 

51 COSTO DE VENTA Y PRODUCCION 2495.07 

62 GASTOS 
8238.95 

GASTOS DE ADMINISTRACIO N 

GASTOS FINANCIERO S 0,00 

3.12. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significat iva de los riesgos y ventajas 

derivados de la t itularidad se clasifican como arrendamientos operat ivos. Los pagos en concepto de 
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arrendamiento operat ivo (netos de cualquier incent ivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta 

de resultados, mediante la factura respect iva, la empresa no regist ra arrendamientos financieros. 

3.13. Part ic^ción a t rabajadores 

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 

part icipación de los t rabajadores en tas ut ilidades de conformidad con ¡o establecido en el Código de 

Trabajo de la República del Ecuador. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GANANCI A (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORE S E 
60 IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES CONTINUADA S 2,105.98 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
fii  i ' í o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA/ . PAPTt r TPAr f ñ x r TCARATa r i n » TT< 2 -í is on 

3.14. Principio de Negocio en M archa 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 

funcionamiento, v cont inuará sus act ividades de operación dentro del futuro previsible, por lo tanto la 

empresa no t iene intención ni necesidad de liquidar o de cortar deforma importante sus operaciones. 

3.15. Estado de Flujos de lect ivo 

En el estado de flujos de efect ivo, preparado según el método directo, se ut ilizan las siguientes 

•  Actividades Operativas: actividade s t ípica s de la empresa , segú n el objet o social , así com o otra s 

actividade s que no puede n ser calificada s com o de inversió n o de financiación . 

•  Actividades de Inversión: las de adquisición , enajenació n o disposició n por otro s medio s de activo s 

a largo plazo , especialment e propiedad , plant a y equip o en el caso que aplique . 

•  Actividades de financlaci^:  actividade s que produce n cambio s en el tamañ o y composició n del 

patrimoni o neto y de los pasivo s que no forma n part e de las actividade s de operación . 

•  Flujo s de efectivo: entrada s y salida s de diner o en efectiv o y de sus equivalentes ; entendiend o por 

estos ; Ĉ ja , Banco s y las Inversione s a cort o plazo de gran liquide z y sin riesgo significativ o de 

3.16. Situación Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 

autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay cont ingencias t ributarias que podrían afectar la 

situación financiera de la empresa. 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

\  . •  » •  , ••  *  _ » _ _ - }•  - *  *  t •  > •  \  

ident ificación, medición, limitación de concentración y supervisión. 

Ent re los principios de buena administ ración destacan los siguientes: 

•  Cumpli r estrictament e con toda s las norma s aprobada s y divulgada s por el President e y Gerent e 



SAFI zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

•  Se define n polít ica s de conocimient o técnic o y capacidade s suficiente s para asegura r una gest ió n 

efica z a favo r del cliente , minimizand o el riesgo de contro l interno , financiero s y ant e las entidade s 

de control . 

•  Se desarrolla n y aplica n contro l de calida d necesari o para asegura r que las operacione s se realiza n 

seeú n las ootít icas . norma s v orocedimiento s estaljlecido ^ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

APROBAQON.DEzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cuEtnAS ANUALES 

Estos estados financieros^ han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por la Junta 

General de Socios. Dichas cuentas anuales están extendidas en 15 hojas, (incluidos: Estado de Situación 

Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Pat rimonio, Estado de Flujo de 

Efect ivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contadora. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Gerente General 
Sru. / irmuki Ayaia Nunez 

Contador 
Sr. Efrén Rodnguez Reyes 
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CODIGO DE 
CUENTA 

1 

101 

10101 

10102 

1010205 

101020502 

ESTADO DE SITUAQON FINANOERA 

DEL 01/01/2014 AL 31 /12/2014 

DESOUPaON DE LA CUENTA 

ACTIV O 

ACTIV O CORRIENTE 

EFECTIV O Y EQUIVALENTE  DE EFECTIV O 
CAJA 
CAJA CHICA 
BANCOS 
BANCO DE BOLIVAIUAN O 

SUBTOTALES TOTALE S 

468,396,97 

310,05 

310,05 

0,00 

310,05 

ACTIVO S FINANCIERO S 0,00 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTE S NO RELAOONADOS 

ALT l VIDADES ORDINARIA S QUE NO GENERAN INTERES 0,00 

1010206 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTE S RELAOONADOS 0,00 

1010208 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 0,00 

10103 

10104 

10105 

102 
10201 

1020102 
1020106 
1020108 
1020109 
1020110 

1020112 

INVENTARIO S 
MERCADERIA S 

SERViaOS Y OTROS PAGOS ANTIOPADOS 

ACTIVO S POR IMPUESTOS CORRIENTES 

ACTIV O NO CORRIENTE 
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 
EDIFICI O 
MAQUINARI A Y EQUIPO 
EQUIPO DE COMPUTACIO N 
VEHICUL O 
OTROS PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 

2 PASIVO 
201 PASIVO CORRIENTE 

20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
2010301 LOCALE S 

2010302 DEL EXTERIO R 

20104 OBLIGAaONE S CON INSTITUQONES FINANOERAS 

20105 PROVISIONES 

20107 OTRAS OBLIGAOONE S CORRIENTES 

2010702 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICI O 

2010705 PARTICIPACIO N DE TRABAJADORES POR PAGAR 

20109 OTROS PASIVOS 
2010901 PRESTAMO ACCIONISTA S LOCALE S 

AYALANUÑEZARM ID A 

Cl: 090075836 

1.074164,58 
0,00 

700,00 
600,00 

0,00 

DEPRECIACIONE S ACUMULADA S PROPIEDAD PLANTA Y EQUI -607.377,66 

86,62 

315,90 

463.966,77 

0,00 

0,00 

0,00 

468,086,92 
468.086.92 

464.369,29 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

402,52 

463.966,77 

Efren Rodrígue z Reyes 

RUC:0926264177001 
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ESTADO DE STrUAOON FINANOERA 

DEL 01/01/2014 AL 31 /12/2014 

^?rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA?ÍS? DESCRIPOON DE LA CUENTA SUBTOTALES TOTALE S 

20110 ANTIOPOS DE CLIENTE S 0,00 

20113 OTROS PASIVO CORRIEINTE S 0,00 

3 PATRIMONI O NETO 4.027,68 
301 CAPITAL 800,00 

30101 CAPITA L SUSCRITO O ASIGNADO 800,00 
312 RESERVAS 0,00 

31201 RESERVA LEGA L 0,00 
306 RESULTADOS ACUMULADO S 1.831,42 

30601 GANACIA S ACUMULADA S 1.831,42 
307 RESULTADOS DEL EJEROOO 1.396,26 

30701 ÜANANCLí V NETA DEL PERIODO 1.396,26 

TOTAL  DE PASIVO + PATRIMONI O 468.396»97 

Cl: 090075836 

Efren Rodrígue z Reyes 

RUC:0926264177001 
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CODIGO DE 
CUENTA 

CONSTRUCTORA INMOBILIARI A JENNV S^ 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRA L 

DEL 01/01/2014 AL 31 /12/2014 

DESCRIPOON DE LA CUENTA SUBTOTALES TOTALE S 

41 INGRESOS DE ACTIVIDADE S ORDINARIA S 
4101 VENTA DE BIENES 
4102 PREST AOON DE SERVIOOS 

43 OTRS INGRESOS 

0,00 

12.840,00 

12.840,00 

51 
5101 

TOTAL  DE INGRESOS 

COSTO DE VENTA Y PRODUCOON 
MATERIALE S LmLIZADO S O PRODliCTO WNMDOS 2.4f>5,0? 

12.840,00 

2,495,07 

62 GASTOS 
GASTOS DE ADMINISTRAOO N 

6020101 SUELDOS, SALARIO S Y DEMÁS REMUNERACIONE S 
6020201 APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondo de reserva) 
6020301 BENEFICIO S SOCIALES E INDEMNIZACIONE S 
6020801 MANTENIMIENT O Y REPARACIONES 
6020901 ARRENDAMIENT O DE BIENES INMUEBLE S 
6021201 COMBUSTIBLE S 
6021301 LUBRICANTE S 
6021401 SEGUROS Y REASEGUROS 
6021501 TRANSPORTE 
6021601 GASTOS DE GESTION 
6021701 GASTOS DE VIAJE 
6G21801 SERVICIOS PUBLICOS 

6021802001 PAGOS POR OTROS SERVICIOS 
6021802002zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA PAGOS POR OTROS BIENES 

6021901 NOTARIOS Y REGISTRADORES 
6021901 SUMINIS IROS Y MAÍERIALH S 
6022001 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONE S Y OTROS 
602210) DEPRESIACIONES PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

SALARI O DIGNO 

8.238,95 
0,00 

112,96 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 

845,78 
2.519,17 
2.715,94 

0,00 
0,00 

2.045,10 
0,00 
0,00 

5203 
520301 

GASTOS FINANOEROS 
INTERESES 0,00 

0,00 

TOTAL DE EGRESOS 10.734,02 

60 GANANCI A (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A h, 2.105,98 
61 15% PARTICIPACIÓ N TRABAJADORES 315,90 

62 GANANOA (PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 1.790,08 
63 IMPUESTO A LA RENTA 393,82 

64 GANANOA (PÉRDIDA) DE OPERAOONES CONTINUADA S 1.396,26 

' ^E^t SEN TA^f l j ieT ^ 

AYALANUÑEZ ARMIDA 

Cl: 090075836 

>0R 

Efren Rodrígue z Reyes 

RUC:0926264177001 



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA JENNY S.A. 

GENERAL CORDOVA 1021Y 9 DE OCTUBRE 

Guayaqui l - Ecuado r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CONSTRUCTORA INMOBILIARI A JENNYzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIV O POR EL MÉTODO DIRECTO 

DEL 01/01/2014 AL 31 /12/2014 

CODIGO 

95 INCREM ENTO NETO ( D I SM I N U CI Ó N ) EN EL EFECTIVO V EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL 

EFECTO DE LOS CAM BIO S EN LA TASA DE CAM BI O 

Pagína l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

SALO O S 
BALAN C E 

< En  US$ )  

9601 FLUJO S DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTXUZADQ S EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 

950101 Clase s de cobro s po r act ividade s de ope r a ció n 

95010101 Cobro s procedente s de las venta s de biene s y prestació n de servido s 

310,15 

10752,3 

10.752,30 

950102 Clase s de pago s po r actvidade s de ope ració n 

95010201 Pagos a proveedore s por el suministr o de biene s y servicio s 

95010202 Pagos procedente s de contrato s mantenido s para Intermediació n o para negocia r 

95010203 Pagos a y por cuent a de los empleado s 

95010205 otro s pago s por actividade s de operació n 

-10442,15 

-9686 

O 

-112,96 

-641.19 

9502 FLUJO S DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADO S EN) ACTIVIDADES DE I N V ERSI Ó N 

950209 Adquisicione s dé propiedades , plafit a y equip o 

O 
O.úO 

9503 FLUJO S DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADO S EN] ACTIVIDADES DE FINANCIACIO N 

950305 Pagos de préstamo s 

0,00 
0,00 

EFECTOS DE LA VARIACIO N EN LA TASA DE CAM BI O SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE-

9504 EFECTIVO 

950401 Efecto s de la variació n en la tasa de cambi o sobr e el efectiv o y equivalente s al efectiv o 

9505 INCREM ENTO ( D I SM I N U CI Ó N ) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

9506 EFECTIVO Y EQ U I V ALEN T E AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 

aS07 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 

310,15 

Ú 

310.15 

C O N C I L I A C I O N E N T R E L A GA N A N CI A ( P E R D I D A )  N ET A Y L O S F L U J O S D E OPERACI ÓN 

A Y/ Í D r m JFJEA R M I DA 

Cl: 090075836 

-C0F3TAD0R 

Efren Rodrígue z Reyes 

RUC:0926264177001 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARI A JENNY SA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECnVO POR EL MÉTODO DIRECTO 

DEL 01/01/2014 AL 31 /12/2014 
96 GANANCI A ( PÉRD I D A } ANTES DE 1 3 ^  A TRABAJADORE S E IM PUESTO A LA RENTA 2.105.98 

97 AJUSTE POR PARTIDA S DISTINTAS AL EFECTIVO:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA O 

9701 Ajuste s por gast o de depreciació n y amort izació n 0.00 

98 CAM BIO S EN ACTIVO S Y PASIVOS: -1795,ft3 

9801 (Incremento ) disminució n en cuenta s por cobra r diente s -12¡í5 

9802 (Incremento ) dtsminudó n en otra s cuenta s por cobra r O 

9803 (Incremento ) disminudó n en anticipo s de proveedore s o 

0804 (Incremento ) disminudó n en inventario s O 

9806 Increment o (disminución ) en cuenta s por pagar comerciale s O 

9807 Increment o (dism inudón ) en otra s cuenta s por pagar O 

9808 Increment o (disminudón ) en beneRcio s empleado s -320.98 

9809 Increment o (dism inudón ) en antidpo s de cliente s O 

9810 Increment o (dism inudón ) en otro s pasivo s -229,85 

9B20 Flujo s de efect iv o neto s procedente s de (ut ilizado s e n ) act ividade s de ope r a ció n 310,15 

Cl: 090075836 

CONTADOR 

Efren Rodrígue z Reyes 

RUC:0926264177001 
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Pa g t n a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CONSTRUCTORA INMOBILIARL 4 JENNY S^. 
ESTADO DE CAMBIO S EN EL PATRIMONI O 

DEL 01/01/2014 AL 31 /12/2014 

EN OM S O H M U K i í IB$ 

MOKTESDE 
« K K M O 

AOOOPMTM zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
nuuFim i M  

OW TAUZIUIO H 

M M AEM Bl M 
HUi lAIIUIX 

RESERVU 

OTHOS KStATAOOS HTeiilMUS • KSlATADCn KVM UIAKH RESULTADO» PEI ÜEROOO 

C Ó D I G O 

EN OM S O H M U K i í IB$ 

MOKTESDE 
« K K M O 

AOOOPMTM 
nuuFim i M  

OW TAUZIUIO H 

M M AEM Bl M 
HUi lAIIUIX 

RESERVA LESAL 
l OSEI t Uf t l » 

OTFIAS RESERVAS 

DBPaiwua 
MRAIA VENTA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

vmntona, 
n j m iAyEQ u n 

KWX 
onos 

SWEtIMnTHM 
iiwAuukaON 

(-jPtRtMDflS 

KMa.TMKH 

po i t « n iaux )N 
PRHEMVEZK 

SANAKH 
NETA DEL 
HHODO 

(-) PERDIDA 
NFTADtl 
fERKUD 

TOTAL 
PATRmiOMO 

C Ó D I G O 

EN OM S O H M U K i í IB$ 

MOKTESDE 
« K K M O 

AOOOPMTM 
nuuFim i M  

OW TAUZIUIO H 

M M AEM Bl M 
HUi lAIIUIX 

RESERVA LESAL 
l OSEI t Uf t l » 

OTFIAS RESERVAS 

DBPaiwua 
MRAIA VENTA 

vmntona, 
n j m iAyEQ u n 

KWX 
onos 

SWEtIMnTHM 
iiwAuukaON iU:t lMUlMIM ACUMWADM 

KMa.TMKH 

po i t « n iaux )N 
PRHEMVEZK 

SANAKH 
NETA DEL 
HHODO 

(-) PERDIDA 
NFTADtl 
fERKUD 

TOTAL 
PATRmiOMO 

C Ó D I G O 

SALDO A L FM A L D E L PEIdODO 

303 30M 2 3 0 « H MKPI 3II Í02 u m 90701 C Ó D I G O 

SALDO A L FM A L D E L PEIdODO SALDO A L FM A L D E L PEIdODO 800  0  0  0  0  0  0  0  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA•  D 1S31| 42 0  0  1396,263  D 4027,683, 99  SALDO A L FM A L D E L PEIdODO 

B M J » REEX P RESA D O DB. PERIODO WMBNATOyWTERKMt 
ANTEnOR 800  0  0  D 0  Q 0  0  0  0  0  1631.42  0  0  2631,42  9901  

• ALDO D CL MIMODO MieDUTO ANTERIOR P p p P P D p p P P P P N D p N Q 990101  

CAmioa  EH pouncAS C O N TAB LES : p P P P D 0  990102  

CO RRECCI O N D E ERROHEK P P P P 0  990103  

CAMSIOa D E L AfiD EN E L PATRMOHO: 0  0  0  0  D 0  0  •  0  0  0  0  0  1396,263  0  1396,263  9902  

Au r n «i i Éo < i l sn * u M r i l i n capHU KicM D H D 990201  

D D 990202  

Prirtm  por «n Ui f i n p f l m M l *  d*  toacmt p 0  990203  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
n N 0  990204  

TrancTÉTHKM d t Ra & l t a d ú i ftolrai cuantas paSUnonlales P P n N 0  990206  
l í M b t d d n d » It Rwarva per VBknicMn da Aclros 
Rn a n d < n « OtepcnUea para I t w M p D 990206  
naabacUn da la Rasatva porVakitidAnde Proptadadas, 

ptamayeiMpo N p 0  990207  
Raalzacifinda la Reswa por VakmcMn da AcSun 
Intantfbl* *  N p 0  990208  

D D D •  •  0  D D D D D 0  990209  

nasdtado «1a^  Total detMtolGcranda o p«rd lda del 
l a r d e » ) 1 .3 K,? ft N 1396.263  990210  

1 


