2012

2011

ACTIVOS

576.111,77

1.247,87

Activos Circulantes

608,39

757,28

Caja - Bancos

431,59

657,28

Caja Chica

100,00

100,00

Anticipo de Impuesto a la Renta

76,80

Propledad Planta y Equipos

§75.503,38

490,59

§ Propiedad Planta y Equipos

: (-) Depreciacién Acumulada de propiedad planta y equipo

1.075.464,58

500.451,79

499.961,20

499.961,20

| PASIVOS

| PASIVOS CORRIENTES

185,99

373,87

185,99

373,87

Cuentas por pagar

165,42

315,42

Participacion de Trabajadores por Pagar

8,93

2477

l Impuesto a la Renta Empresarial por Pagar

11,64

33,68

PATRIMONIO

575.925,78

874,00

§75.812,79

800,00

| CAPITAL
Capital Social

800,00

800,00

Superavit por revaluacién de propiedad planta y equipo
| RESULTADOS

575.012,79

112,99

74,00

Resultado del Periodo anterior

74,00

Utilidad - Perdida del ejercicio

38,99

106,66

Pérdidas Acumuladas

0,00

—32,66/

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

57611177 .

Armlga Fanny A&al mefﬁl Victor Manuel Cassmelll Castrellon
REPRESENTANTE LEGA CONTADOR )

Registro Prof.: 1507




2012

Rentas Operacionales 2.070,00
Arriendos ganados 2.070,00
Gastos Operacionales
Servicios basicos 765,10
Agua 765,10

uz -

eléfono -
Qtros Gastos 1.245,34
mpuestos prediales 1.026,00

Mantenimiento y limpieza 120,00
Otros gastos 89,34
Total Gastos Operacionales 2.010,44

Utilidad - Perdida antes de participacion e Impuestos 59,56

( - ) Participacién de Trabajadores 8,93
Utilidad Imponible 50,63
(-) Impuesto a la Renta Empresarial

i\ 7 —r = e
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1Saldo a enero 1, 2011
‘ Utilidades de afios
anteriores

Utilidad del afio

tro Resultado Integral

aldo a Diciembre 31, 2011

Utilidad del afio
Utilidades de afios
nteriores

tro Resultado Integral

575.012,79

Resultados Total
Acumulados Patrimonio

aldo a DlClembre 31 2012

R ESENTANTE LE

LArEzﬁa Fann)(/ﬁy/ la Néy( »
R AL

575 012 79

WA

Victor Manuel Cassinelli Castrallon—

CONTADOR
Registro Prof.: 1507



' INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO,
iANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

xFLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operaciéon
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Clases de pagos por actividades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Impuestos a las ganancias pagados
Otras entradas (salidas) de efectivo
EEFLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
" QOtros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

%FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
| Otras entradas (salidas) de efectivo

[EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
§ DE EFECTIVO

§Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

5 INCREMENTO (DISMINUCI()N) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

8 AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
’ Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por participacion trabajadores

(Incremento) disminucién en otros activos
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales
:Flu'os de efectlvo netos.p rocedentes de utlllzados en actlvndades de operaciéon

‘ /‘[ﬂwzc/o .
Armi/ a FannyJAyﬁla/ ﬂ Victor Manuel Cassinelli Castrellon
RE RESENTANTE LEGAL CONTADOR

Registro Prof.: 1507




a)

COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA JENNY
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA 1 - OPERACIONES

Constitucién vy objeto social -

La Compaiiia fue constituida el 21 de Octubre de 1977 y fue inscrita en Registro mercantil el
14 de diciembre de 1977, con domicilio en la ciudad de Guayaquil, en la actualidad su
actividad es la de alquiler de departamentos y oficinas.

Posee tres accionistas quienes se los detallan a continuacion

B: NOMINA DE SOCIOS O ACCIONISTAS

Acciones o
Aportaciones
Cédula/RUC/Pasaporte Apellidos y Nombres Completos Nacionalidad VALOR TOTAL
* 0900755836 AYALA NUNEZ ARMIDA FANNY ECUATORIANA $ 640,00
* 0904594769 MONCAYO AYALA FANNY MARIA ECUATORIANA $ 80,00
* 0904594777 MONCAYO AYALA JENNY PATRICIA ECUATORIANA $ 80,00
NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados de forma explicita y sin reserva de conformidad y
con base en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Las conciliaciones de NEC a NIIF por el ejercicio econémico del afio 2011 (periodo de
transicion), las mismas que fueron registradas por la Compaiiia con fecha 1 de enero del
2012, fueron preparadas de acuerdo y tal como se define en la Seccion 35 de las NIIF para
las Pymes ( Transicion a la NIIF para las Pymes)

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicién financiera de la entidad al
31 de diciembre del 2012, también los resultados de las operaciones y sus flujos de efectivo
por el afo terminado en esa fecha. '

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan
expresadas en délares estadounidenses.

Con el objeto de uniformar la presentacion de los estados financieros del 2011 con los del afio
2012, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agrupaciones en los estados financieros
del afio 2011.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera involucra la elaboraciéon de estimaciones contables que inciden en la
valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados.



b)

)

d)

e)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye efectivo en caja y depésitos en bancos de libre disponibilidad, neto.

Anticipo de Impuesto a la renta -

Valor por las retenciones que nos realizaron anticipadamente podemos decir que es una
provision para impuesto a la renta.

Propiedades, planta y equipo -

Se muestra al costo histérico y valor revaluado de acuerdo con lo establecido en la NIIF 16,
segun corresponda, menos la depreciacion acumulada; el monto neto de las propiedades,
planta y equipo no excede su valor de utilizacién econoémica.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afno, utilizando tasas
que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida (til
estimada, siguiendo el método de la linea recta.

La depreciaciébn anual se reconoce como gasto o costo de ofro activo, y se calcula
considerando las siguientes vidas Utiles estimadas para los diversos rubros, entendiéndose
que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones tienen una
vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacién:

Conceptos Anos
Edificios 30
Maquinaria y equipo 15
Unidades de transporte 05
Muebles y enseres ' 10
Equipos de coOmputo 04

Documentos y Cuentas por Pagar -

Son los valores pendientes del ejercicio anterior que se adeuda a uno u otro acreedor por
concepto de algin mantenimiento de o reparacién en las propiedades.

Todos los pagos se realizaran conforme lo pactado con los acreedores, lo cual se debe
reflejar en el respectivo compromiso de pago aplicando el correspondiente procedimiento.




g)

h)

i)

k)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

Participacion de los trabajadores en las utilidades -

El 15% de la utilidad anual que la Compariia debe reconocer por concepto de participacion
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

Impuesto a la Renta por Pagar —

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% aplicable a las

utilidades gravables. A partir del ejercicio 2011. La Compaiia calculd la provision para
impuesto del afio 2012 a la tasa del 23%.

Capital Social -

La cuenta de capital suscrito, Unicamente se afectara con remanentes del ejercicio, reservas
patrimoniales y aportaciones que realicen los accionistas para aumento del capital,
debidamente soportado con la respectiva acta de la Junta General de Accionistas. La misma
que debe ser elevada a escritura pUblica, tal como lo dispone la Ley de Compafiias.

Superavit de Propiedad planta y Equipo por revaluacion —

Cuenta de patrimonio por la revaluacion de los activos de propiedad planta y equipo al costo
de mercado actual no afectara al capital social.

Resultado -

Las cuentas Ganancia o Pérdida Neta del periodo, Unicamente se afectara con remanentes
del ejercicio, después de la depuracion fributaria y provisién legal respectiva.

Las cuentas de utilidades o pérdidas acumuladas se deberan registrar por separado y en
anexo por ano, el soporte contable serd mediante acta de la Junta General de Accionistas.

Reconocimientos de los ingresos -

Se registran de acuerdo a la base del devengado, de conformidad con lo que establece la
Seccion 23 de la NIIF para Pymes.

Todos los ingresos cobrados por cualquier rubro a los que hace mencion el catalogo de
cuentas, se depositaran en las cuentas bancarias de la entidad.

Por todo monto recibido se emitira un documento soporte de dicho ingreso, sea pre impreso
o emitido por el sistema, numerado secuencialmente y haciendo referencia inequivoca con
todos los detalles que lo motivo.



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento.

Reconocimientos de los gastos -

El contador, sera responsable de registrar correcta y oportunamente los gastos
operacionales. .

Todos los pagos y gastos deberan ser autorizados por la gerencia general o por un
funcionario delegado por la gerencia; dicho proceso debera contar previamente con el visto
bueno de verificacién que se han seguido todos los procedimientos apropiados y verificando.

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS EXPRESADOS EN MILES DE DOLARES.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Caja 531,59 {(1)
531,59
(1) Corresponden principalmente a valores que se manejan en efectivo.
NOTA 4 - ANTICIPO DE IMPUESTO ALA RENTA
Anticipo de impuesto a la Renta 76,80 {(1)
76,80
(1) Corresponden valores retenidos anticipadamente por retencién en la fuente.
NOTA S5 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Edificios 1.074.164,58
Muebles y enseres 600,00
Equipos de Computacién 700,00
Total Propiedad planta y equipo 1.075.464,58
Menos : Depreciacion acumulada 498.961,20 |(2)
Al 31 de diciembre comprende 2012: (1) 576.503,38

(1) Incluye US$ 576 203,38 que comprende Edificios, Muebles y Enceres, Equipos de Computacion.
(2 Incluye los cargos por depreciacion por los activos US$ 498 961,20.




NOTA 6 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - OTROS

Cuentas por Pagar 165.43 (1)

165.43

) Corresponde a valores pendientes de pago por concepto varios conceptos de mantenimientos y servicios.
NOTA 7 - PARTICIPACION DE TRABAJADORES.
Comprende el 15% de la utilidad anual que la compaiiia debe reconocer por concepto de

participacion laboral, en el a diciembre del 2012 le corresponde por utilidad a los trabajadores $
11,64.

NOTA 8 - IMPUESTO A LA RENTA
A la fecha de emision de estos estados financieros (31 de diciembre del 2012), los valores

correspondientes por concepto de provision del impuesto que fue aplicable a las utilidades por
valor de $ 8,93.

NOTA 9 - CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 comprende 800
acciones ordinarias de valor nominal de un délar cada una.

NOTA 10 - SUPERAVIT POR REVALUACION
Comprende valores por la revaluacion de los edificios al costo actual, a diciembre del afio

2012, se revaltian los activos no corrientes propiedad planta y equipo, segln las NIIF, su valor
asciende a $ 575 012,79

NOTA 11 - RESULTADOS

Por su naturaleza se determina utilidades se registran por separado, al 31 de diciembre de
2012 existe un saldo de utilidades acumuladas de $112,98.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Un resumen de los ingresos y gastos operativos en los estados financieros es como se
determina de la siguiente forma

NOTA 12 - LOS INGRESOS
Rentas Operacionales 2011 2012
1 ‘Ingresos Operacionales por Alquiler 5.040,00 2.070,00
] Total Ingresos 5.040,00 2.070,00

Durante el afio 2011 y 2012:
s | osingresos de actividades operativas corresponden a la prestacion de servicios por alquiler de oficinas.



NOTA 13 - LOS GASTOS

Otros Gastos 2011 2012
1 |Servicios basicos 1.146,00 765,10
2 |lmpuestos 998,89 1.026,00
3 |Mantenimiento y limpieza 2.180,00 120,00
4 |Varios 1.000,00 99,34
Total Gastos. 5.324,89 2.010,44

¢ Los Gastos de actividades operativas, estan dados por los servicios basicos impuestos, mantenimientos y
limpieza, y varios

NOTA 14 - ,ADOPCIC')N POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del 21
de agosto del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacioén Financiera
(NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control
y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No.
06.Q.IC1.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un
cronograma de aplicacién segun lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compaiiia esta obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF para PYMES a partir del 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la entidad prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador (NEC). Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la entidad deben
ser preparados de acuerdo a la Norma Internacional de Informaciéon Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definié como su periodo de transicion a las NIIF
para PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de
primera aplicacién el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de las NIIF para PYMES supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011:

e Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacién de
los estados financieros;

¢ Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral; vy,

e Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros.



141 Impactos a los Estados Financieros.-

Se analizaron partidas por partidas de los estados financieros cerrados bajo NEC al 31
de diciembre del afio 2011, para que tal como se establece en el parrafo 35.7 de la
seccién 35 de la NIIF para las Pymes, se proceda a:

(a) reconocer todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento sea requerido por la NIIF
para las PYMES;

(b) no reconocer partidas como activos o pasivos si esta NIIF no permite dicho
reconocimiento;

(c) reclasificar las partidas que reconocid, segin su marco de informacién financiera
anterior, como un tipo de activo, pasivo o componente de patrimonio, pero que son
de un tipo diferente de acuerdo con esta NIIF;

(d) aplicar esta NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos.

Del analisis de las partidas se determind que fue necesario realizar ajustes a las partidas de
Propiedad Planta y Equipo; se procedié a registrar los nuevos importes ya que los saldos
registrados bajo las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, No se presentaban a su
valor razonable y no guardaban coherencia con los saldos que se deben presentar bajo las
Normas Internacionales de Informacidén Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES).

14.2 Conciliacién entre NIIF y principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de
la transicién a las NIIF para PYMES sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos
de efectivo previamente informados:

NOTA 15 - CONTINGENCIAS.

Durante diciembre del 2012 y enero del 2013, los asesores legales de la Compaiiia
informaron que no existian juicios legales por atender.

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros (20 de
enero de 2013 no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.



NOTA 17 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se describen en la
Nota 2, en la preparacién de los estados contables, se utilizan estimaciones para cuantificar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que se registran en la
contabilidad. Los valores actuales o de mercado podrian diferir de dichas estimaciones.

NOTA 18 - COMPROMISOS

Conseguir que la empresa obtenga mayores Ingresos y por consiguiente mejores
resultados, participar en varios concursos publicos y privados de ofertas y licitacio
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