CGS CONSTRUCCIONES GEMERALES SERVICIOS CLALTRA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS

POR EL AR TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresade er délares estadounldenses)

1. INFORMALION GENERAL

He auditade # los Estados Financleros gue se adjuntan de C.G6.5. COMSTRUCCIONES GENERALES
& SERVICIOS CIA. LTPA., gue comprenden g estado de sityacion financiera al 31 de diciembre
del 2016 v los correspondientes astadss de resultados integrales, de cambios en &l patrimaonio
v de flujos de efectivo por el afo terminado en esa facha y un resumen de |as politicas
contables significativas y atras notas explicativas,

Z. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuagion se describen las principalas politicas contakles adoptadas en [a preparaclén de
estos estados financieros. Tal como lo reguiere”la Morma Internacional de informaglon
Flnanciers, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a la NIIF vigente al 21 de dicdlembre de
2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los gjerciclos presentados en estados
fInencieros,

2.18ases de preparagicn

Los presentes estados financleros de la Compafia #l 31 de diciembre del 2016 y 2015 estdn
prepatados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacldn Financiera (MIIF),
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabllidad {1A56), las gue han sldo
adaptadas opn Ecuador, ¥y representan la adopeion Integral, explicita v sin reservas de las
referidas normas infernacionales aplicadas de manera uniforme en los alietdcion que se
preserian.

an

Las estados finanderos de v Compafia han sidg preparadds de acuerdo con ef principio del
tosto histérico. Lla preparacién de los estados financietos de acuerdo con NIF requiere
el uso de ciertas estimados contables cilticos, Tambien® reguisre gue la Adeninisteadion
Gjerza su julefo en | procesa de apllcacion de las politicas cantables de la Compafiia. En la Nata
4 se revelan [as dreas gue implican un mayoer grado de juicio o complejldad, o las dreas donde
los sUpuestos ¥ estimaclones son sienifcativos para Yos estados finangleros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales puedan diferir de los

montos estimadas por la Administracidn. . S
2.2Nuevas normas, enmlendas e Interpretaciones emitidas Internaclonalmente

4 la fecha de emisigh de estos estados financieros, se han publicada enmiendas, mejoras &
Interpretaciones a 1as normas existentes. El 1ASE considera como necesarios ¥ urgentes,
los siguientas proyecios aprobados, de aphcacmn oiligatorla & partir da las fechas indfcadas a
cont[placian, i vt
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La Administracién de la Compafila ha revisade {as narmas vigentes desde el 1 de enero del
2015, que de acusrde a gu natwalgza, ne han generade un impatte significativo en los
presentes estadas financieros. Adiciohalmente, se encuentra en proceso de evaluacion, los
impactes de ia adopclon por los propynciamientos vigentes desde el 1 de enere del 2016; sin
ambargn, estima goe, tonsiderande la naturaleza de sus actividades, no se generard un
impacte signlficativo €n los estados findncieros en el efercicio de su aplicacldn inicial,

Las enmiendas que el 1458 l:on5|der'a oMo nacesarias pero no urgentes, son las que se

detallan a cantinuacion:
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Maforas ghwales 2 lze MUWF ciclo 3040-2002: Los cambios son obligatorios para el periodo
inigiado del 1 de Julic dal 2014, Las meloras Incluyen enmiendas a la: ) “NIIF 2 - Page basados
en acciones’, donde se modifican definiciones; i} “NIIF 3 - Combiraciones de negocios”,
donde se modifica la medicion de la contraprestacion contingente en una combinacldén de
negocios; ifi} “NNF 8 - Segmentos operativos”, donde se maodifican [as agregaciones de
segementos ¥ 'a reconciliacian del total de activos de los segmentos con (08 activos totales de ia
entidad; iv) "NIIF 13 - valar razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cobrar
¥y pagar a corto plazo sin ningldn tipo de interes establagido; v} “MIC 16 - Propietades, planta y
eguipos” y NIC 38 - Activos intangibles, aclara schre el método de revaluacidn, en relacidn al
aJuste proporcional de [a depreciacian acumulada; vi) "NIC 24 - Informacion a revelar sobre partes
ielacionadas”, dongde darfica que una compafifa que preste servicios de gestién o direccion, es
una parte refacfonada.

Meloras anuales a las NNF ciclo_2011-2013: Los cambios son obligatorios para el periodo
Iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras.incluyen enmiendas a la: i} “NiIF 1 - Adapcidn por
primnara vez de las WIFY, donde se clarifica la adopcion anticipada de las NIIF; i) "NiIF 3 -
Combinacicnes de negocios”, donde se aclara el alcance de la norma en referencia a los
negocios conjuntes; i} “NIF 13 - Valor razanable”, donde se modifica 8 alcance de 1a excepcion
de valoracion de portafolios”; y, iv) “NIC 40 - Propledades de inversidn”, donde aclata gue la NIC
40 ¥ la MIIF 13 no son excluyentes.

Mejoras_anuales 8 las MNIIF ciclo 2012-201'.1:_ Los cambios son oblfgatorios para el periodo
iniciado del 1 de enern del 2016. Las mejoras inchiyen enmiendas a la; i) “NIF 5 - Activos no
corflentes mantenidos para la venta y operaciones descontinuadas”, donde se aclara los
procedimientos sobre [os camblos en los métodos de eliminacién de planes de venta v
distribucidn; 1) "NIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financiergs implican continuidad, y sobre la
divilgacion adicional reguerida sobre Jos estatos financiero interinos; iii) “NIC 19 — Beneficlos a
los empleados”, donde s aclara gque al determinar |3 tasa de descuento para las ohligaciones post-
empleg, lo importante es la moneda de los pasivos y.no el pais donde se genheran”; y, wl "MC 24
- Informacion financiera Interina”, donhde aclara sobre la revelacién de informacian financiera en
otras partes del ifarme intermedia.

La Administracién de la Compafila ha revisado las enmiendas gue estan vigentes desde ef I de
julio del 2044 vy las que estardn a partir del 1 de enevo del 2016, las cuales de atuerlo a su
naturaleza, no han generado ni generardn un impacto significativo en. los presentes wstados
financieros.

2.3Moneda funcional y de presentacidn
Les partidas en |05 estados financleros de la Compafila;se expresan en.la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera-la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se

expresan en délares estadounidenses, que es la moneda:funcional y la meneda de presentacion de
la Compaiila.
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2.4Efectivo y equlvalentes de efectivo

El efactivo y equivalentes de efective comprendan el efectiva disponible, depdsitos o 'z vista en
bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liguidez con vencimientos orfginales de tres
meses o menos. Los mencionados valores son de llbre disponibilidad.

2.54ctlvos v pasivos financieros
2.5.1 Clasificacidn

La Compania clasifica sus actives financleros en las siguientes categorfas: "activos financlaros a
valor razonahle a traves de ganancias y pérdidas”, "préstamas y cuentas por cobrar”, *activas
financieros mantenldos hasta su vencimiento” v "activos financieros disponibles pata la venta”. Los
pasivos financiergs se clasifican en |as siguientes categorias: “pasivos financleros a valor razonable
a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del
propésito para e cual se adguirieron lgs activos o contrataron los paslves financleros. La
Administracion determina la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconccimiento incial,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafifa mantuvo activos financieros en ia categoria
“npréstamos y cuentas por cobrar®, ¥, mantuvo lnicamente pasivos financieros en |a categoria de
"otros pasios finanderos”. Les caracteristicas de ios referidos Instrumentos financleros se explican
a continuacidn:

fa) Préstamos y Cuenias por oobraf -

Representados eh el estade de siuacidén financlera por -cuentas. por cobrar comerciales. Son
actlvas financieras no derivados que dan derecho a papos fijos o determinables y que no cotizan
en un mercado activo, Se incluyen en el activo corriente, excepta por Jos de vencimiento mayor
a 12 meses cortados desde lafecha del estado de situacién financiera,

flz) Otros pasivos financieros

Represantados en ol estado of shuecion finangiera por tas  Ohligaciones financlaras,
proveedores y cuentas por pagar a partes relacionadas. 5e incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vancimiento mayor 8 12 meses cortados a partir de la facha del estado de situacion
financlera.

2.5.2 Reconacimiento y medicidn inicial y posterior
Reconoclmiento
La Campafifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaclan financiera a |a fecha

de la negociacion ¥ se reconocen cuando se ¢comprometen a comprar o vender ef active o pagas 2
nasivo.
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Medicién inicial

105 activos y pasivos financieros son medidos inictalmente a su valer razonable mas cualguler costo
atribuible a la transaceion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre que el active o pasivo financiero no sea designado como de "vaior razonable a traveés
de ganancias y pérdidas” v este es signiflcative. Con posterioridad sl reconocimiento intciai ta
Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior
{a} Préstampsy cuentas por cobrar;

Fosterior a su reconacimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo, £n aspecifico, Ia Compalifa presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Cuentas par cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientas por la venta de productos en el curso harmal de 10s negocios. 5i se gsperan cobrar en un
afio o menos se clasifican cormo activas carrientes, de o contrario s& presentan comop atlivos no
corrientes. 58 recanocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son exigibles hasta en 30 dias, menos |a proviston por deterioro
correspandiente. :

() Otros pasivos financieras

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando €l método de interés
efectivo. La Compafifa las siguientes cuentas.dentro de esta categoria:

(il  Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal gue no difieren de su
valor razonahle, pues estdn contratados a las tasas vigenies on ef mercado, No existen costos de
transacciones significativas incurridos al momenta de su contratacion. Los intereses devengados en
estas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “{Gastos)
ingresgs financierps, netos”, los intereses pendientes de -pago . se presentan en el estads de
situation finantiera, vajo & rubro *Obligaciones hancarias”.

(il PBroveedores: Sgn obligaciones de pago por hienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de fos negocios. Se reconacen a su valor nominal que es egquivalente a su costo
amertizado ya gue no genheran intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

{liif ~ Cuentas por papar a partes relacionadas; Corresponden a cbligaciones de pago
principaimente por préstamaos corrlentes antragados nor los accionistas. Se reconocen & su velor
hominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se liguldan en el corto plazo.

2.5.3 Deterioro de activos financieros .

la Compafila establece una provisién para pérdidas por deterioro. de cuentas por cobrar

N
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comerclales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no serd capaz de cobrar
todos los importes que se e adewdan de acuerdo con los términas originales de las mismas. La
exlstencia de dificultades financieras sighificativas por parte del deudor, la probabilidad de gue el
deudor entre en guiebra o reorganizacién financiera y la falta ¢ mora en los pagos se
congidaran indlcadoras da gue 'z cuenta a tobrar $2 ha deteriorado. Bl deterioro para cubrir
pérdidas se establece por ei importe de |8 pérdida que se valora como la diferencia entre el
importe en libros del activo v el valor actual de los flujos de efectlvo futuros estimados
descontado a la tasa de interés efectiva original del actlvo financtera.

5i, an un perlode posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye v, dicha disminucidn se
relaciona objetivamente & un ewento gue haya ocurrido despues de que se reconocio diche
deterioro, se recanoce en el estado de rasultados integrales [a reversion de |z pérdida previaments
reconocida.

&1 31 de diciembre del 2018 y 2015, iz Compatiia Mo ha registrado provisiones por daterloro de sus
cuentas por cabrar, mantiene el saldo de] 2015 $ 4,793 que representa el 100% de provision
sobre los activos no recuperables v se presentan deduciendo el rubro de cuentas por cobrar
comerciales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros ; i

il

un activo financlero se ellmina cuando expiran los derechos a reciblr los flujos de efectivo def activo
o si La Compafita transfiere el active a un tercero sii retener sustancialmente los riesgos y
heneficios del active. Un pasive es eliminado cuando las ohligaciones de la Compafila
especificadas en el contrato se han higuidado. "

2.6lnventarios
Los inventarias se registran al costo o a su yalor nétg de Fealizacién el que resulta menor. El costo
de los productos terminados y los costos de compramaterfa prima v otros costos incurridos

pata dejar los productos en |as ubicaciones y condiclones necesatias para su venta, netas de
descuentos atribuibles a los inventarfos.

El costo de los Inventarios v de los productos vendidos se determina usando el métede promedio

ponterado. Bl valor neto realizable es e preclo de venta estimade an el curso normal de los

negocios, menos ios costos estimados para terminar su produccion y los necesarios para llevar a
tzbo la venta. ¥

Las importaciones en transito se presentan ai costo de [as facturas més otros cargos relacionados
cor la importacién.

2.7Prapiedades y equipos
Las propiedades v equipes son registrados al costo historico, menos depreclaciones acumuladasy
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pérdidas por deterloro, en caso de producirse. El costo Incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adguisiclén o construceldn del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion salo son capitalizados cusndo es probable que beneficips econdmicos futuros
asociados a la inversién fluyan hacfa la Compafila v los costos pueden ser medfdos
razonablemente. Las otros  desemhbolsos  posteriores  corresponden @ reparaciones 0
mantenimiento y son registrados en |os resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian., La depreciacion de las propiedades y equipos, es cakulada
linealmente basada en la vida Ot estimada de los bienes del active fijo, o de componentes
significativos identificables que posean vidas (tlles diferenciadas, y considera valores residuales,
debide a dque la Administracion de la Compafifa estima que = valor de realizacién de sus
propiedades, plantas y equipos al término de su vida atil no es irrelevante. Las estimacicnes de
vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de |os estados financferos. -

Las vidas tiles estimacas de propiedades v equipos son las sigulantas!

Tipo de Bienes i - Miimero de afios
Edificios 30-40
Maguinarla y eguipo I'rz L 10-15
Muebles y Enseres i | 12
Vehiculos Y : ot
Equipos de computacion T . 5.7

Fquipo o ‘5

I,
Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y eqguipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valer en libros v se incluyen en el estado de resultadas
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades v equipos excede a su monto recuperahle,
esta as reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan slempre y cuando estén
relacionados con |a construccidn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere
de un tiempo prolongade para que estd listo para su uso, periodo que la Administracidn ha
definido como mayar 8 un afio.

2.8Activos intangibles
Los sctivos intangibles tienen una vida Utll definfda y se registran al costo menos su amortizacion

acumulada. La amortizacion se calcufa usando el método de linea recta para asignar su costo a
resultados en el término de su vida Otil estimada {3 aftos).
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2.9Deterioro de activos ne financieros {propiedades y equipos y activos intangibles)

Les activos sujetos a depreciacidn o amortizacion se someten a pruebas de deteriore cuando se
producen eventos o circunstancias gue indican gque podria no recuperarse su valar en libros. Las
pérdldas por deterioro corresponden al monto en el que el vaior en libvos del actlva excade 2 =u
velor recuperable.  E valor recuperable de fos activos corresponde al mayer entre el monto neto
e se ghtendrd de su venita o su valor en uso.

Para efectos de la evaluaclén por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefiocs en
los gue generen flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efective). En el caso
gue el monte del valer [ibras del activo exceda a su monto recuperable, la Compafia registra
una pérdida por deteriora en los resultadas del efercicio.

Los saldos en libros de activos no financieros gue han side ohjete de castigos bor
deveriord se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles
reversignes del dateriorp,

La Compafita svalila anuatmente la exlstencia de indicadares de deterioro sobre sus activos no
financieros. Al 31 de diciembre dal 2018 y 2015 no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financferps, debide 3 gue la Administracidn hz determinade que no axisten
indizadores de detevioro.

2,10 impuesto a la renta corriente y diferida -

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la rents corriente y el diferido. E|
impuesta sa reconoce en &l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas
cue se racangcen direckamante en el patrimonic, Dn-esie £as0 o Impuesto también se reconoce an
atros resultados integrales ¢ directamente en 2l patrimonio.

fl}  Impuesto a_la renta corriente) La provlsion para Wimpuestt 2 1a repla se caloula mediante fa
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y'se cares a |os resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exiglble.

(i) Impuesto a la renta diferido; Bl Impuesto a |a renta diferido se provisiona en su totalldad, par
el métotlo del pasivo, sobre las diferencias temporales gue surgen entre |as bases tributarias de
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estadas financieras praparados bajo
NIIF. El Impuests a |l renta diferido se determina usando tasas tributarias gue han sido
promulgadas a la fecha del estado de sitvacion financiera y que se espera serén aplicables cuando
el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a |# renta pasivo se pague.

Los impuestos a [a renta diferidos actlvos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra 'os que se puedan usar las diferencias temporales,




Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos 56 compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuestos actives corrfentes con  [mpuestos  pasivos
corrlentes ¥ cuando los impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con la
misma autaridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafifa no ha determinado ia existencia de diferencias
temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos v sus respectivos valores mostrados en
los estados financieros preparados bajo NIIF.

2.11 Beneficios a los empleados

{a] Beneficios de corto plazo

5e registran en el rubro de provisiones del estado de situacien flmanciera y corresponden
principalmente a:

{i) Participacién de [os trabajzdores en Jas utiidades: Calculadz en funcian del 15% de la
utilidad contable anual antes del Impuesto & la renta, segin lo establecido por la legislacidn
ecuatoriana vigente. 5e registra con cargo a resultados y se presenta como patte del costo
de ventas y de los gastos administrativos en funcidn de ia labor del empleado que recibe este
heneficio.

{ifVacaciones: Se reglstra el costo correspondiente 2 las vacaciones del personal sobre base
devengada.

{iii) Décimos tercer ¥ cuarto sueldos v beneficios de la seesuridad soclall Se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacidn vigente en el Ecuador.

{b)Beneficlos de largo plazo

Provisiones de jubilacidn_patronal v desahucio: La Compafila tisne un plan de beneflcio definido
para jubilacidn patronal, normado por las leyes laborales ecuatorlanas. Adicionalmente de acuerde
4 |as layes vigentes, en los casos determinacidn de la relacion laboral por desahuclo solicitado por
el empleador o por el trabajador, &l empleagdor bonificara al trabalador con 2l velnticinge poy
ciento del equivalente @ la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma compafiia o empleador, este beneficio se danomina desahucie.

la Compafiia determina anualmente la provisidn para fubilacion pattonal y desabucio con
base en estudios actuarialas practicados por un profesional independlente y se reconoce con cargo
a los costos y gastos [resultados integrales) del afio aplicande el método de Costeo de Crédite
Unitarlo Proyvectado y representa el valor prasente de [as obligaciones a la fecha de! estado de
situacién financiera, el cual se determina descontando los fujos de salida de efactive estimados
usando 13 tasa anual de conmutacidn actuarial del 4% equivalente a la tasa promedio de los bonos
de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador gue estan denominados en la misma
moneda en la que 10s beneficios serdn pagados y que tienen términes que se aproximan a los
términos de [as obligaciones por pensiones hasta sy vencimlento.
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Las hipatesis actuariales incluyen varigbles como son, en adicidn a la tasa de conmutacion
actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servlcios, remuneraclones, incremento futuro
de remunerationes, tasa de rotachin, entre otras.

Las panancias v pérdidas actuariafes aue surgen de los ajpsstes basados en la ewperientia vy
cambios en los supuestos actuarfales se cargan @ resultados integrales an el perfode en el
que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del
afio. Al cvierre del afia les provisiones cubren 2 todos los empleados gue se encontraban
trabafande para la Compafiia,

2.12 Provisiones corrientes

Las provisionas se recanccen cuande; (il la Compafifa tiena upa ahligalidn presente, ya sea legal o
impiicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya-a ser necesaria una salida de
recursos para liguidar la obligacién v (i) el moito se ha estimado de forma fiable. Los meontos
reconecidos coma provision son la mejor estimadciom g8 'a administracibn, a 1a fecha de clerre de
los estados financiergs, de los desembolsos necesarios para liguidar lg ohligacidn.

. oo

213 pistribucidn de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas «de la Compariia se deduce dal gatrimonio en el
periodo en el gue los dividendos sean aprobados por los accionlstas de fa Campafifa.

2.14 Reconoclmiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de o cobrade o por cobrar por la venta. de los
bienes y senicios en el curso normal de las:operaciones de-fa Compafila. Los Ingresos se
muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en:que es probable:que los heneficics econdmicos
fluyan hacia [a Compafifa, puedan ser medidos con fiablidad v cuando la Compafila hace la entrega
da sus productos al comprador y, en consecuendia, wansflers os rfesgos v meneficios inherantes g
ta propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un
control sobre los mismaos. A

La experiencia acumulada de la compafiz ha determinado que no existen devoluciones
significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por devoluciones,

2.15 Lostos y Gastos i N

Los costos y gastos se replstran al costo, gstos se reconocen a medida eén que se incurren,
indepandientemente de la fecha en que se realiza ol pago, de acuerdo a los Ineamientos de [a
base contable te acumulacion {devengo) en la NIC 1 “Presentacion de-Estados Financieros”.
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3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS
3.1Factores de riesgo financiero

tas actividades de fa Compafiiz |3 exponen 2 una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado [gue comprende 3 los riesgos de precio), riesgo de crédito y rieseo de liquidez. El
programa general de administracion de riesgos de fa Compadia se concentra principelmante en o
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desgmpeiio financiero de la Compafifa.

Ei departamento financiero fiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las
politicas aprobadas a nivel corporativo y/o fa Gerencfa General, qulenes identifican, evalian vy
cubren los viesgos finendlercs en coordinacibn estrecha con las unidades operativas de I3
Compartia,

{u} Riesgos de mercado
Riesgo de precio y concentracidn:

{fy  Riesgo de pracio:

La exposicién a |a varfacidén de precios de la Compahia estd relacionada con e! componente de
gravémenes en importaciones y la politica de gobierno central que increments gradualmente los
mistnos, Los impuestios podrian Yepar 3 corvertirse en un companente importante del costo de
los productos para la venta para agquellos productes que son importados. para su comercializacion.
Esta circunstancla es medida constantemente por gl departamento  financiere a  fin  de
defgrminar 1@ estructura de precios adecbada. S5in embargo, dadas |as circunstancias actuales,
ta Administracion considera gque el rfesgo de precio es bajo,

(i) Riespo de precios productos;

tLos departamentos de compras y tesorerfa mantienen listas actuaiizadas de precios v tetalles
diversificados de proveedores de hienes y servicios, con el fin de buscar las mejores alternativas en
cuanto a precios y calidad; adicionalmente existen politicas y procesos de seleccion de
proveedores. La Campafifa ha suserito, convenios e abastedimiento e inventario y de servicios
con proveedores locales y del exterior.

{h} flesgo de crddito
Las politicas de administracidn de rigsgo credlticio son aplicadas principaiments por gerencia. El

riesgo de crédito se encuentra presente en el efective v equivalente de efectivo y en |as cuentas
por cobrar comerciales,
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Respecto a los bancos e instituciones financleras donde se mantlene el efectivo, tienen
calificacianes de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia vy respalde adecuados;
dichas calificaciones en general superan la callflcacion *A”.

La Compafiia mantiene su efectivo y eguivalente de efectivo en instituciones financieras:

Banco Promerica

Mutualista Pichincha

B.E.V, Cta. Ahorros

B.P.Cta. Ahorro (Plan Ahorros Bienegs)

{c} Riesgo de figuidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionaies. La administracion prudente del riesgo de liguidez Implica mantener suficiente
efectivo y equivalentes de efectivo, ia disponibilidad de finantiamiento a través de un ndmero
adecuado de fuentes de flnanciamiento comprometidas v 1a capacidad de cerrar posiciones de
mercado, En este sentido, la Compafila no  estd  expuesta & - riesgos  signfficativos  de
ligwidez va que historicamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitids
mantener suficiente efectivo para atender sus obligacfones.

Continuando con el modelo de nepgocle vy factibilidad fnterng, se adminfstra la liguldez
tomando en consideracién los siguientes puntos:

B Elaboracldn y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permtitan un mefor seguimlento del crédito otorgado, a través da una estructura adminfstrativa
descentralizada gue la soporte.

®  Elaboracibn y andlists mensual de indicadores gue permitan evaluar la gestion en
determinagos procesgs,

B Lacobranza es realizada por el departamento de cobranzas

3.28dminlstracion del riesgoe de capital -

'
’

Los objetivos de fa Compafiiz al administrar el capital son el salvaguardar [a capacidad de I3
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interds v ma ntener una estructura de capital dptima para
reduclr al costo del capital, v

4. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lz preparacion de estados financieros requiere gue fa Compafifa realice estimaciones y utilice
supuestos gue afectan los montas incluldos en estos estades finantieros ¥ sus notas teladionatss.
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Las estimaciones realizadas y supuestas utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en [a
experiencia histdrica, cambios en fa industria e informacion suministrada por fuentes extarnas
calificadas, %in embargn, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
candiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son
importantes para reflefar correctamente [a situacidn financiera v los resultados de la Compafila y/o
las que reguieren un alta grada de juicio por patte de la Adminlstracian.

{a) Peterioro de cuentas pot cobrar

La astimacién para cuentas dudasas es determinada por |2 Gerencig de |a Compafifa, con hase en
ta evaluaclon individualizada de la antigiiedad de los saldos por cobrar v |3 posibifidad de
recuperacitn de los mismos, teniendo como principal indicative de duda de su cobrabilidad, la
existencia de salios vencidos por mds de 350 dias. La provision para-cuentas dudosas se carga a

los resultados integrales del afic y las recuperaciones de cuentas provislonadas se acreditan
a otros ingresos.

{b}Vida Otll de los propiedades v equipgs

Los carmbias en clrcunstancias, tales como avances tecnoldgicos, camblos en el uso planificado,
podrian hacer gue la vida atil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
hasan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las
vidas Ctiles se evalda al cierre da cads afin, VYer MNota 2.7.

{c} Deteriore de activos ho financieros . S

El deteriaro de los actives no financieros se evalda con hase eﬁ Ias pediticas v lineamientos
descritos en la Nota 2.9, o .

{d) Provisiohes por beneficios a empleados a {areo gfaz

Las hipotesis empleadas en el cdlculo actuarial de Jubilacldn paironal y Desahucic, para o cual
utiliza estudios actuariales practicados por profesionales independientes. Ver Nota 2.11,

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE
Un resumen de la cuenta es comao sigue:

Nota 31-dic-16 31-diz-1%
CAIA 1 522 2,307
BANGCOS y) 8,574 18,549
INVERSIONES 3 1,005 5,001
Efectivo y Fqulvalentes 10,201 25,85
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1. L& empresa Cuenta con una Caja Generat, una Caja chica Administracion y una Caja Chica
Departameanto Legal.

2. Lasmprasa mantiene cuentas hancarias en 15 siguienies instituciones financieras y presanta las
corraspondientes concilfaciones.

Banco Proamerica Cta. Cte. 01019490243
Banco Plchincha Cia. Ahorros 02085062
B.E.V. Cta. Ahorros 10000012036

B.P.Cta. Aharra {Plan ahorro Blenes) 22013

3. Las inversiones que tiene la empresa son con el Banco Dal Flchincha

1. POCUMIENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR
LIn resumen de la cuenta s comao sigue:

Nota 31-dlc-1b 31-dicAs

CUENTAS POR COBRAR 1 1,940,583 2,017,023
INFERESES POR COBRAR 182,599 182,699
OTRAS CUEMTAS POR COBRAR 54,648 -

PROVISIGN CUENTAS INCOBRABLES 2 (4,986) {5,116}
DCTOS. ¥ CUENTAS POR COBRAR 2,172,043 2,150,605

1. Cuentas por Cobrar, proviene de Colina Alborada por USDS 26, Balcén Metropolitano BLOQUE
E por USD 5113, 582, Colina de la Alborada, Portel del Norte por USDS 17, 713, Baleon
Metropolitang BLOQUE F por USD & 51,368,

2. la provisian cunetas incobrahles que la emprasa a determinado en el periodo auditado es de
USDS 4, 986.

7. IMPLUESTOS
Lin resumen de la cuenta es como sigue;

Ncta F1-dlc-18 3E-ddic-1s
ANTICIPO IMPLUESTO A LA RENTA 1 4,581 1.59%
ANTICIPO HONCOHRARIOS _ - 4,200
CREDITO FISCAE [IVA) 2 . ' ) 5,154 45,403
CREDITO TRIBUTARIO{ POR RETENCION FUENTE} 3 | 2,887 1,012

Impuestos 62 532 ©2.31%
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1. Elanticipo del impuesto ala renta determinado en el 2016 fue de LSDS 8, 581

2. Credito fiscal de IVA, mantiane un valor de 50, 154,

3. Crédito tributario{por retencidn fugnte], s de USDS 2, 887

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Un rasumen da la caenta as como sigue:

Noia 3dic-15 Ailicioncs Rgfas 31-dic-16
‘FERREND 192,750 g, 250 - 201,008
EBNFICIOS g53, 411 4,521 BRB, 509
WHOERLES | ENSERES 4,256 - 4E,9E6
EQUIPDE DEOFICINA 11,040 - 1140
RMADINARLA ¥ ECLIIPO £,A96 Do 6,296
YEHICULOS 235,164 50,7410 275,164
SOFTWARE 11,550 1225 12515
EQUIPOS DECOMPUTACION 0,772 - . 2
PsubTolal (1) 1,350,699 %514 ot nl] 1,735,263
CEPRECIACION ACUMEULADS ACTIVCS DEPRECIAR 3 {242,4300 - 311 {261, 742)
Propicdad, Mants y Equlpa 1,134,209 24,515 250,281 #3592
Un resymen de [as depreciaciongs es como slgue:
Mot 31-dic-15 Adfclones Bajas -+fle-56
Depredation Acumuloda Etlificios f1232,525) 14,368 (137,393}
Depreclatidn Acumulads Mushles y Enseros (46,211} 1, 1ik - [47,313)
Depreclacldn Acomutada Byuipe de Ofigsine {9,172} - - {5,172}
Depraclacion Actenaulade Maguinaria y Egul {5,E09) 621 - (6,424}
Drepreclacidn Aormulads Vehiolos {36,578} 2,847 - (29,525}
Crepredacién Arumulsde Software {1,528} - A7 - (24011
Depredsdon Acumulads Equigo Computo {19,514 - - {19,511}
Depreclacion Acmvmulaga PPE [ 251,270 AL - [261,7a1)
2, DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR CORRAR
Lin resutnen de la cuents es como sigue:
Meota 31-dic-16 I-dic-A5
Balcon Metropolitano BLOQUEE 278,557 278,357
Colinadela Alborada 21,455 21,455
Fortel del Norte 40,737 a0, 737
Balcon Metropolitano BLQQUE F 75,04 75,804
Terraza del Dorado 161 151
Palermo 4,512 4,51F
Balcon Mekropalitano H 3,096 3,086
Doctos y Cuentas por Cabrar LP 424,323 424,323
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10, PRESTAMOS BANCARIOS
Un resumen de la cuenta as como sigue:

tota 31-tfie-1b 31-dic-15
CBELIGATIONES BAMCARIAS COfP 1 5,034 -
PRESTANIOS BANC(Y ¥ OTROS C/p 6,034 -

1. Se presenta un valor adeudads con Instituciones hancarias a corto plazo por USD S 6,034 ba)o
|2 denominacidn dea la cuenta Otras cuentas.

11. PROVEEDORES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resurnen de |z cuenta es como sigue:

rMota A -dic-16 I1-dic-15.
PROVEEDORES - 1 241,510 178,140
PROVEEDDRES Y OTRAS CXP 241,530 178,140

1) Proveedores Macionales, por USD 5 122, 898, tarjetas de crédito Diners Club par USD 5 8,275,
tarjetas de crédito Edear Ddvilz por USDS 11, 425 v en cheques girados v no cobrados por USDS
97,911,

12, IMPUESTS POR PAGAR
Urt resumen de la cuenta es como sigue;

Notas 31-dic-16 B1-dic-15
A POR PAGAR 4,515 14,775
RETENEIONES FOR PAGAR 2,358 1185
ANTICHFD IVPUESTO RENTA POR PAGAR v - 2,120
IMEPLUESTO A LA RENTA POR PAGAR 1 5,508 11,4952
IMPUESTOS POR PAGAR . 16,871 28,545
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1. Impuesto 2 la Renta reconocide en los resultados es una conclliacldn entre la utilidad segin
estados financleros y el gasto por impuesto a a renta corriente como sigue:

31-dic-16 #1125
Ackivo y pasive del afle cordente y diferitn- U resumen de oclivos p pasivos
Activos por impuesias Siferidos
Arctvos por impuestes oorrion bes:
CrédTte tributeris de {mpesto a la renta 2,237 1,818
Impuests al valar agregado -1¥a- 50,154 49403
TOTAL 53041 5nAx2
Pusivos porimpyrertos diferidos
Pasines poi mpuestos correaies:
Impuests a le reota por pagar . . o598 1,469
Anticipo inpuesto 2 el Renta par Pagar - 2,120
Impuesta al Valer Apregado por Fagar 4,915 1,753
Retenclonesen Iz fuente por pegar 2,358 1,186
TOTAL 36,871 78,51
Imipuests a i rente recanocide ek los rasultsdos— Una reconciliaclén 2ptre 31-dlc-16 31-dic-15
T4 utilidad segfin estafos finansieros y el gasto por Impuzasto s la renta corrien-
te es comen sigue:
tHilidad segn estados financieros entas de
impuesta a la renta 37,5684 48,679
Fastoxs no deducibles {1) 5,654 3452
[ngresos Excentos - FhEIR
ueilidad gravable 43,528 104,261
Imprests & |4 renta causado (2] 9,598 22937
Anticipo Irtpuesto ala Rents (3] 9,584 16,577
Gosta porimpuests & la reatar
Impuesto 8 la ranta cormente 8,595 11,465
TOTAL 9,598 11,465
Gestos Mo Drdudhles . 2i-dlc-16
Gagtos NO Deducibles 506402
660402

Al 31 de diclembre def 2016y 2015, |8 determinzclitn de Impuesto a |z renta por pagar fee comea SIgue:

Determinacion de Impuesto a Pagar: 21-dle-16 31-cle-15
Intpuesta » la Renta 588 1483
Antitipo pepade {B.508) 17553
Netenclones en [3 fuente efectrados (2,B87) (1,01%)
Orédito bilbtario perfodos anterdores - -
Safdwe §a favor} por papgar (ver Nota 13} {1,355} 2,.35¢
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