
(GS CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICIOS CIA,LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO TERMINADO El 32 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

4. INFORMACION GENERAL 

He auditado a los Estados Financieros que se adjuntan de C G $ CONSTRUCCIONES GENERALES 
8. SERVICIOS CIA LTDA, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de drciembre 

del 2016 y los correspontientes estados de resultados integrales, de cambros en el patrimonto 
y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas 

contables significativas y otras notas explicativas 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion se describen las prmapales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros Tal como lo requiere la Morma Internacional de información 
Elnanciera, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIF vigente al 31 de diciembre de 
2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estados 
Tinanciros 

2.180ses de preparacion 

Los presentes éstados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2016 y 2015 están 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ([ASB), las que han sido 
adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion Integral, exphcita y sin reservas de las 
referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejeraiios que se 
presentan 

Los estados financieros de la Compañia han sido preparados de acuerdo con el principio del 
costo historico La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere 
el uso de ciertos estimados contables críticos Tambien requiere que la Adrumsteación 
ejerza su julejo en el proceso de aplicacion de las políticas contables de la Compañia En la Nata 
4 se revelan las areas gue implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las áreas donde 
los supuestos y esumaciones son significativos para los estados financieros Debido a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los 
montos estimadas por la Administración : 

2.2Nuevas normas, enmlendas e Interpretaciones emitidas Internacionalmente 

4. la fecha de emision de estos estados financieros, se han: publicado enmiendas, mejoras e 
Interpretaciones a las normas exstentes El IASB considera como necesarios y urgentes, 
los siguentes proyectos aprobados, de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a 

contipuacion : e 
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Ha ase de 208 

La Administración de la Compaña ha reusado las normas vigentes desde el 1 de enero del 
2015, que de acuerdo a su naturalgas, no han generado un impacto significanivo en los 
presentes estados financieros Adicionalmente, se encuentra en proceso de evaluación, los 
impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016, sin 
embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generara un 
impacto significativo en los estados fináncieros en el ejercicio de su aplicación inicial 

las enmuendas que el 1ASB consdefá como necesarias pero no urgentes, son las que se 
detallan a continuacion 
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Meloras anuales 3 las WWE ciclo 2010-2012 Los cambios son obligatorios para el perrodo 

iniciado del 1 de julio del 2014 Las mejoras Incluyen enrmendas a la ¡) “NIF 2 - Pago basados 
en acciones”, donde se modifican defmiciones, 1) “NIF 3 Combinaciones de negocios”, 
donde se modifica le medicion de la contraprestación contingente en una combmación de 
negocios, It) “NHE $ - Segmentos Operativos”, donde se modifican las agregaciones de 
segmentos y la reconchacion del total de activos de los segmentos con los actrvos totales de la 
entidad, 1v) “NUF 13 - Valor razonable”, donde clarifica el tratamiento de as cuentas por cobrar 
y pagar a corto plazo sin mngún tipo de interés establecido, v) “NIC 16 Propiedades, planta y 
equipos” y NIC 38 Activos intangibles, aclara sobre el metodo de revaluación, en relacion al 
ajuste proporcional de la depreciación acumulada, vi) “NIC 24 - Informacion a revelar sobre partes 
velaciomadas”, donde elanfica que una compañía que preste servicios de gestión O direccion, es 
una parte relacionada 

Mejoras anuales a las NIE cfclo 2011-2013 Los cambios son obligatorios para el perodo 
Iniciado del 1 de juro del 2014 Las mejoras imcluyen enmiendas a la 1) “NIIF 1 - Adopción por 
primera vez de tas NIF", donde se cianfica la adopcion anticipada de las NIE, 1) “NIF 3 
Combinaciones de negocios", donde se aclara el alcance de la norma en referencia a los 
negocios conjuntos, ni) “NIF 13. Valor razonable”, donde se mota el alcance de la excepción 
de valoración de portafolios”, y, 1v) “NIC 40 - Propiedades de inversión”, donde aclara que la NIC 
40 yla NIF 13 no son excluyentes 

Meroras anuales a las NIE ciclo 2012-2015 Los cambros son obligatorios para el periodo 
muctado del 1 de enero del 2016 Las mejoras meluyen enfmendas a la 1) “NNF 5 — Activos no. 

comllentes mantenidos para la venta y operaciones descontimuadas”, donde se adara fos 
procedinuentos sobre los camblos en los métodos de eliminación de planes de venta y 
distribución, 1) “NNF 7 — “Instrumentos financieros Revelaciones”, donde se modifica para 
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican contnurdad, y sobre la 
divulgacion adicional reguenda sobre los estados financiero interinos, 1) “NIC 19 — Beneficios a 

los empleados”, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para las obligaciones post- 
empleo, lo importante es la moneda de los paswos y no el pais donde se generas”, y, ww) “NIC 34 
— Información finantiera Interma”, donde aclara sobre la revelación de información financiera en 

otras partes del informe mtermedio 

La Administración de la Compañía a revisado las enmiendas que están vigentes desde el 1 de 
Jullo del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de acuerdo a su 
naturaleza, no han generado ni generaran un impacto significativo en los presentes estados 
financieros 

2.3Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados fmancieras de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
economico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados fmancieras se 
expresan en dólares estadounidenses, que es fa monedafuncional y la moneda de presentacion de 
la Compañía 
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2.4Efectivo y equívalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectwo comprendan el etectwo disponible, depósitos a la vista en 
bancos y otras inversiones de corto plazo de alta fiquidez con venamientos originales de tres 
meses o menos Los mencionados valores son de libre disporubilidad 

2.5Actlvos y pasivos financieros 

2.5.1 Clasificación 

La Compaña clasrfica sus activos financieros en las sguientes categorías “activos financieros a 
valor razonable a traves de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por cobrar”, “actwos 
Tinancieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta” Los 
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías “pasivos financieros a valor razonable 
a través de ganoncias y pérdidas” y “otros pasivos financieros” La clasificación depende del 
propósito para el cual se adquineron los activos o contrataron los pasivos financieros La 
Administración determina la clasificación de sus actos y pasivos financieros a la fecha de su 
reconocimiento mictal. 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría 
“préstamos y cuentas por cobrar”, y, mantuvo Únicamente pasivos financieros en la categoría de 
“otros pasivos financieros” Las características de los refendos Instrumentos financieros se explican 
a continuación 

(a) Prestamos y cuentas por enbrar 

Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar comerciales Son 
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determmables y que no cotizan 
en un mercado activo. Se meluyen en el activo cornente, excepto por los de vencimiento mayor 
a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación financiera 

(b) Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación fmanciera por tas Obligaciones financieras, 
proveedores y cuentas por pagar a partes relacionadas Se incluyen en el pasivo corriente, excepto 
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situación 
financiera 

2 5.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha 
de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar a vender el activo o pegar el 
pasivo 
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Medición inicial 
Los actwos y pasivos financieros son medidos inictalmente a su valor razonable mas cualquier costo 
atribuible a la transaccion, que de ser sgnificatvo, es reconocido como parte del activo O paswo, 
siempre que el acto O paso financiero no sea designado como de “valor razonable a través 
de ganancias y párdidas” y este es significativo Con postenoridad al reconocimiento Inicial la 
Compañía valorza los mismos como se describe 8 continuación 

  

Medición posterior 
de) Préstamos y cuentas por cobrar, 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo En específico, la Compafira presenta la sgutente cuenta dentro de esta categoria 

Cuentes por cobrar comerciales Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus 
chentes por la venta de productos en el curso normal de los negocios Si se esperan cobrar en un 
año o menos se clasifican como actwas corrientes, de lo contrario se presentan tomo autivos no 

corrientes Se reconocen a su valor nomina! que es equivalente a su costo amortizado pues no 
generan intereses y son exigibles hasta en 30 dias, menos la provision por detenoro 
correspondiente 

(b) Otros pasivos financieras 

Posterior a Su reconocimiento micra! se miden al costo amortizado aplicando el metodo de interes 

efecto La Compañía las siguientes cuentas dlentro de esta categoría 

(1) Obligaciones bancarias. Se registran imualmente a su valor nominal que no difieren de su 
valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en ej mercado No exsten costos de 
transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion Los intereses devengados en 
estes obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “(Gastos) 
ingresos financieros, netos”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de 
tuación financiera, bajo el rubro “Obligaciones bancarias” 

(1). Provesdores Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el 
curso normal de fas negocios Se reconocen a su valor mominal que es equivalente a su costo 
amortizado ya que no generan mtereses y son pagaderas en plazos menores a 90 días 

(u) Cuentas por pagar a partes relacionadas. Corresponden a obligaciones de pago 
principalmente por préstamos cottlentes entregados par los acuomstas Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se Ixquidan en el corto plazo 

2.5.3 Deterioro de activos financieros . 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar 
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comerciales cuando exste evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar 
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La 
existenga de dificultades Financieras significatwas por parte del deudor, la probabilidad de que el 
deudor entre en quiebra o reorgamzacion financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran micadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado El deterioro para cubrir 
pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el 
importe en líbros del acto y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados 
descontado a la tasa de interes efectiva original del activo tnanciero 

$1, en un perlodo posterior, el monto de la pérdida por deteriora disminuye y, dicha disminución se 
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despues de que se reconoció dicho 
deterioro, se reconoce en el estado de resultados Integrales la reversión de la pérdida previamente 
reconocida 

AL31 de diciembre del 2046 y 2015, ta Compaña No ha registrado provisiones por deterloro de sus 
cuentas por cobrar, mantiene el saldo del 2015 $ 4,793 que representa el 100% de provision 
sobre los activos no recuperables y se presentan deduciendo el rubro de cuentas por cobrar 
comerciales 

2.5.4 Maja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se ellmina cuando expiran los derechos a reciblr los flujos de efectivo del activo 

o si La Compañra transfiere el acto a un tercero sw retener sustancialmente los riesgos y 
beneficios del activo Un paso es elminado cuando las obligaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato se han liquidado. 

2.6Inventarios 

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de reahzación el que resulte menor El costo 
de los productos terminados y los costos de compra, materia prima y Otros costos mcurridos 
para dejar los productos en las ubicaciones y condiciones necesarias pata su venta, netos de 
descuentos atribuibles a los inventarios 

El costo de los Inventarios y de los productos vendidos se determina usando el metodo promedio 

ponderado Fl valor neto realizable es el precio de venta estmado an el curso normal de los 

negocios, menos los costos estimados para terminar su produccion y los necesaros para llevar a 
cabo la venta 

Las importaciones en tránsito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos relacionados 
con la importación 

2.7Propiedadas y equipos 

Las propiedades y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y 
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pérdidas por deterloro, en caso de producirse El costo Incluye las desembolsos directamente 
atribuibles a la adquisición o construcción del activo Los desembolsos posteriores a la compra o 
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros 
asociados a la muersión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos 
razonablemente — Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones O 
mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son incurridos 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de las propiedades y equipos, es calculada 
Imealmente basada en la vida ÚtI estimada de los bienes del acto fio, O de componentes 
significativos identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y considera valores residuales, 
debido a que la Administracion de la Compañía estima que el valor de realización de sus 
propiedades, plantas y equipos al termino de su vida útil no es irrelevante. Las estaciones de 
vidas útiles y valores residuales de los activos fijas son revisadas, y ajustadas 5 es necesario, a 
tada fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vidas Útiles estimadas de propiedades y equipos son las sigulentes 

Tipo de Bienes Número de años 

Edificios 20-40 
Maquinarla y equipo 10-15 
Muebles y Enseres. 12 
Vehículos $8 
Equipos de computación e 57 
Equipo 5 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades y eduipos, se calculan 
comparando los ingresos obtenidas con el valor en líbros y se incluyen en el estado de resultados 
integrales 

Cuando el vator en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperables, 
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Los itereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando esten 
relacionados con la construcción de activos cabficables Un activo calificable es aquél que requiere 
de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que la Administración ha 
definido coma mayor a un año 

2.8Activos intangibles 

Los activos intangibles tienen una vida útil definida y se registran al costo menos su amortización 
acumulada La amortización se calcula usando el método de línea recta para asignar su costo a 
resultados en el término de su vida util estimada (3 años) 
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2.9Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos y activos tangibles) 

Los activos sujetos a depreciación o amortización se someten a pruebas de deterioro cuando se 
Producen eventos o cireunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros Las 

perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el vator en libros del activo excede a su 

valor recuperable El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto 
que se obtendrá de su venta o su vafor en uso 

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en 
los que generen flujos de efecto identificables (unidades generadoras de efecto) En el caso 
que el monto del valor libros del acto exceda a Su monto recuperable, la Compañía registra 
una perdida por deterioro en los resultados del ejercicio 

Los saldos en libros de actwos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de «terre de los estados financieros para verificar posibles 
reversiones del deterioro 

La Compaña evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no 
financieros Al 33 de diciembre del 2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas por deterioro de 
actwos no financieros, debido a que la Administración ha determinado que no existen 
widicadores de detenoro 

2.10 impuesto a la renta corriente y diferida - 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y el diferido El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas 
Que se reconocen directamente en el patrimomo En este caso el ampuesto también se reconoce en 

otros resultados mtegrales o directamente en el patrimomo 

(1) Impuesto a la renta corcente, La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la 
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se 
devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

(1) - Impuesto a la renta diferido El Impuesto a la renta difendo se provisiona en su totalidad, por 
el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de 
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados fnvancieros preparados baya 
NIF El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido 

promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando 
el impuesto a la renta dríerido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales 

 



Los saldos de impuestos a la renta diferidos actwos y pasivos 5e compensan cuando exsta 
el derecho lega! exigible a compensar impuestos activos corrientes con Impuestos pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta difendos actos y pasivos se relacionen con la 
misma autondad tributaria 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2025 la Compañía no ha determinado la exastencia de diferencias 
temporales entre sus bases tributarlas de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en 
los estados financieros preparados bajo NIF 

2.11 Beneficios a los empleados 

ta] Beneficios de corto plazo 
Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y corresponden 
principalmente a 

(1) Participación de los trabajadores en las utilidades Calculada en funcion del 15% de la 
utilidad contable anual antes del Impuesto a la renta, segun lo establecido por la legistación 
ecuatoriana vigente Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo 
de ventas y de los gastos administrativos en función de la labor del empleado que recibe este 
beneficio 

(ujYacaciones Se registra el costo correspondiente 8 las vacaciones del personal sobre base 
devengada 
(1) Dócimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la sepuculad social Se provisionan y 
pagan de acuerdo ala legislación vigente en el Ecuador 

(o) Beneficios de largo plazo 

Provisiones de jubilación patrona! y desahucio La Compañía tiene un plan de beneficio definido 

para jutulación patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas Adicionalmente de acuerdo 
a las leyes vigentes, en los casos determinacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por 
el empleador o por el trabajador, el empleador bowítcara al trabajador con el Velntwonco por 
crento del equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de 
servicios prestados a la misma compañía o empleador, este beneficio se denomuna desahucio 

La Compañía determina anualmente la provision para jubilación patronal y desahucio con 
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconoce con cargo 
a los costos y gastos (resultados Integrales) del año aplicando el metodo de Costeo de Crédito 
Unitario Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de 
situación financera, el cual se determina descontando los ftujos de salida de efectiva estimados 
usando la tasa anual de conmutación actuarial del 4% equuvalente a la tasa promedio de los honos 
de gobiemo, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma 
moneda en la que los beneficos seran pagados y que trenen términos que se aproximan a los 
térmmos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento 
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Las hipotesis actuariales meluyen vanables como son, en adición a la tasa de conmutación 
actuaral, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, Incremento futuro 
de remuneraciones, tasa de rotacton, entre otras 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los apístes basados en la experiencra y 
cambios en los supuestos actuarrales se cargan a resultados integrales en el periodo en el 
que surgen Los costos de los servicios pasados se reconocen Inmediatamente en resultados del 
año Al cera del afo las prowsiones cubren a todos los empleados que se encontraban 
trabajando para la Compaña 

2.12, Promsiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea fegal o 
implicita, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser necesana una salida de 
recursos para Iiquidar la obligación y (11) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos 
reconocidos como provisión son la mejor estacion de la administración, a ta fecha de cierre de 
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación 

: 
2.43 Distribución de dividendos . 

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compañía se deduce del patrmomo en el 
período en el que los dividendos sean aprobados por los accionistas de la Campañífa 

2.14 Reconoclmiento de mgresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los 
benes y servicios en el curso normal de las operaciones de la Compañía Los Ingresos se 
muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos 
fluyan hacia la Compafila, puedan ser medidos con rabiirdad y cuando la Compañía hace la entrega 
de sus productos al comprador y, en consecuen, transfiere los riesgos y beneficios mherentes a 
la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, m a mantener un 
control sobre los mismos 

La experiencia acumulada de la compañia ha determmado que no existen devoluciones 
significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por devoluciones 

2.15 Costos y Gastos ; : 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los Iineanuentos de la 
base contalole de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentación de Estados Financieros” 

1 

 



3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

3.1Factores ee riesgo financiero 

las actividades de la Compañía la exponen a una Variedad de riesgos financieros" riesgos de 
mercado [que comprende a los riesgos de precio), riesgo de crédito y riesgo de iiquidez El 
programa general de administracion de nesgos de la Compañía se concentra principalmente en to 
impredecible de los mercados flnancieros y trata de minmizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañía 

El departamento financiero tiene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con las 
políticas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia General, quienes identifican, evaluan y 
cubren los siesgos financieros en coordmación estrecha con las unidades operativas de la 
Compañía 

(0) Riesgos de mercado 

Riesgo de precio y concentracion 

(0. Riesgo de precio 

La exposterón a la varración de precios de la Compañia está relacionada con el componente de 
gravamenes en importaciones y la política de gobierno central que incrementa gradualmente los 

misenas Los impuestos podrían Megar a convertirse en un componente importante del costo de 
los productos para la venta para aquellos productos que son importados para su comercialización 
Esta circunstancia es medida constantemente por el departamento financiero a fin de 
determmar la estructura de precios adecuada Sin embargo, dadas las circunstancias actuales, 
la Administracion considera que el riesgo de precio es bajo 

(u) Riesgo de precios productos 

Los departamentos de compras y tesorería mantienen listas actualizadas de precios y detalles 
diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin de buscar las mejores alternativas en 
cuanto a precios y calidad, adicionalmente exsten polticas y procesos de seleccion de 
proveedores La Compañía ha suscnto, convemos de abasteciuento de inventario y de servicios 
«con proveedores locales y del exterior 

(6) Riesgo de trerito 

Las políticas de administración de riesgo crediticio son aplicadas principaimente por gerencia El 
nesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y equivalente de efectivo y en las cuentas 
por cobrar comerciales 

19 

 



Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efecto, tienen 
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados, 
dichas calificaciones en general superan la calificacion “A” 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en mstrtuciones financieras 

Banco Promerica 
Mutualsta Pichincha 
BEY Cta Ahorros 
BP Cta Ahorro (Plan Ahorros Bienes) 

(c) Riesgo de hiquidez 

La pnnapal fuente de (iquidez son los flujos de efecto provenientes de sus actividades 
operacionales La admwnistracion prudente del riesgo de liquidez Implica mantener Suficiente 
efectivo y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través de un número 
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones de 

mercado En este sentido, la Compañía no está expuesta a rmesgos significativos de 
liquidez ya — que historicamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitido 
mantener suficiente efecto para atender sus obligaciones 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad mterno, se administra la liquidez 
tomando en consideración los siguientes puntos 

E Elaboración y aplicación de políticas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que 
permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura adimnustrativa 
descentralizada que la soporte 

WE Elaboración y anónsis mensual de indicadores que permitan evaluar fa gestión en 
determinados protesos 

A La cobranza es realizada por el departamento de cobranzas 

3.2A4ministración del riesgo de capital - 

Los objetos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
misma de contmuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus 
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para 
reducir el costo del capital, 

4, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y Utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas 
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las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basadas en la 
experiencia historica, cambios en la meustria e nformación summistrada por fuentes externas 
calificadas Sin embargo, los resultados finales podrian difenr de las estaciones bajo ciertas 
condiciones 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la sttuación financiera y los resultados de la Compañía y/o 
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion 

(a). Deterioro de cuentas por cobrar 

La estimación para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compañía, con base en 

ta evaluacion mdwidualzada de la antiguedad de los saldos por cobrar y la posiblidad de 
recuperación de los mismos, teniendo como pricipal mdicativo de duda de su cobrabilidad, la 

exsstencia de saldos vencidos por más de 360 días La provisión para cuentas dudosas se carga a 
los resultados integrales del año y las recuperaciones de cuentas provislonadas se acreditan 
a otros ingresos 

(b) Vida útil de los propledades y equipos 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso planificado, 
podrían hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas Las estimaciones se 
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los actos La determinación de las 
vidas Útiles se evalúa al cierre de cada año Ver Nota 2.7 
fc) Deterioro de activos no financieros 

El deterioro de los activos no financieros se evalúa con base en las políticas y Imeamientos 
desentos en la Nota 2 9. 
(a) Provisiones por beneficios a empleados a targo plazo 

Las hvpótesis empleadas en el cálculo actuarial de Jubilación patronal y Desahucio, para lo cual 
utiliza estudios actuanales practicados por profesionales independientes Ver Nota 2 11. 

5, EFÉCTIVO Y EQUIVALENTE 
Un resumen de la cuenta es como sigue 

Nota 31-046 32-dic-19 
CAJA 1 522 2,307 
BANCOS 2 8,574 18,549 
INVERSIONES 3 1,005 

  

Hfectivo y Equlvalentes 10,201 25,855 
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1. La empresa cuenta con una Caja General, una Caja chica Adrunistración y una Caja Chica 
Departamento Legal 

2. La empresa mantiene cuentas bancanas en las siguientes Insurtuciones fmancieras y presenta las 
correspondientes conelllaciones 

Banco Promerica Cta Cte 01019490243 
Banco Plchncha Cta Ahorros 02065053 
BEV.Cta Ahorros 10000012036 
BP Cta Ahorro (Plan ahorro Bienes) 2013 

3_ Las versiones que tiene la empresa son con el Banco Del Pichincha 

$. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 
Un resumen de la cuenta es como sigue 

Nota 3A-dlea6 3i-dicaAs 
CUENTAS POR COBRAR 1 1,940,583 2,017,023 
INFERESES POR COBRAR 182,093 182,699 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 54,548 - 
PROVISIÓN CUENTAS INCOBRABLES 2 (4,985) (9,116) 
BCTOS Y CUENTAS POR COBRAR 2172908 2,190,605 

1 Cuentas por Cobrar, proviene de Colina Alborada por USD$ 26, Balcón Metropolitano BLOQUE 
E por USD $113, 592, Colina de la Alborada, Portei del Norte por USD$ 17, 713, Balcón 
Metropolitano BLOQUE F por USD $ 51,368 

2 La provisión cunetas incobrables que la empresa a determinado en el periodo auditado es de 
USD$ 4, 986 

7, IMPUESTOS 
Un resumen de la cuenta es como sigue 

Nota 31allo-16 31ticas 
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 1 3,581 7,593 
ANTICIPO HONORARIOS - 4,200 
CREDITO FISCAL(IVA) 2 50,154 29,403 
CREDIYO TRIBUTARIO[ POR RETENCION FUENTE) 3 2,887 1019 
Impuestos 62,522 1315 
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1 Elanticipo del impuesto ala renta determmado en el 2016 fue de USD$ 9, 531 

2. Crédito fiscal de IVA, mantiene un valor de 50, 154 

3 Credito tributario(por retención fuente), as de USD$ 2, 887 

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
Un resumen de la cuenta es como sigue 

Nota ardicaS 
TERRENO 192,250 

EDIFICIOS aaa 
INOEMES Y ENSENES. 9,986 
EQUIPOS DEORICINA. 200 
MAQUINARIA VEQUIPO id 

VEHICULOS ns 
SOFTWARE 150 
EQUIPOS DECOMPUTACION 207 

PSuRTOte! (A) 150,019 
DEPRECIACION ACUMULADA ACTIVOS DEPRECIAE 3 (21,230) 
Propiedad, Planta y Equipo 213970 

Un resumen de las deprecraciones es como slgue, 

Note ticas 
Deprecioción acumulada Euífiios (22525) 
Depreciacion Acumulada Muebles y Enseros a] 
Deprecación Acumulada Equipo de Oficina (2178) 
Deprectacion Acumulade Maquinaria y Equl (5203 
Depreciación Acumulada Veltenlos (66,878) 
Depreciación Acumulgdo Software. (1528) 

Depreciadon Acumulado Equipo Composo 109,518) 
Depreclacion Acumulada PRE. 205,210] 

9. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

Lin resumen de la cuenta es como sigue 

Nota 

Balcon Metropolitano BLOQUEE 
Colina dela Alborada 
Portel del Norte 

Balcon Metropolitano BLOQUE F 
Terraza del Dorado 
Palermo 
Balcon Metropolitano H 
Doctes y Cuentas por Cobrar LP 
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10. — PRESTAMOS BANCARIOS 
Un resumen de la cuenta es como sigue 

  

Nota 3adicas EN 
OBLIGACIONES BANCARIAS C/P 1 5,034. - 
PRESTAMOS BANCO Y OTROS C/P 6,034 

1 Se presenta un valor adeudado con Instituciones bancarias a corto plazo por USD $ 6,034 bajo 
la denominación de la cuenta Otras cuentas 

11. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de la cuenta es como sigue 

Nota Ldiot6 3a-dic-15 
PROVEEDORES 1 241,510 178,140. 
PROVEEDORES Y OTRAS CXP. 241,510 178,140 

1) Proveedores Nacionales, por USD $ 122, 898, tarjetas de crédito Diners Club por USD $ 9,275, 
tarjetas de crédito Edgar Dávila por USDS 11, 425 y en cheques girados y no cobrados por USOS 
97,911 

12, — IMPUESTO POR PAGAR 
Un resumen de la cuenta es como sigue 

Notas Z4dica6 31-015 
PA POR PAGAR 4,915 19,775 
RETENCIONES POR PAGAR 2,258 1,186 
ANTICIPO IMPUESTO RENTA POR PAGAR - 2,100 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 1 3,598 11,469 
IMPUESTOS POR PAGAR 16,871. 29,549 

 



£ Impuesto a la Renta reconocido en los resultados es una conciliación entre la utlidad segun 
estados financieros y el gasto por mpuesto a la renta corriente como sigue 

Hlicas SINO 
Activo y pasivo delaño contente y diferido Un resumen de activos y pasivas 

ú“Actwospor impuestos Oiferidos 

Activos parimpuestos comentes 
Crédito tributario de impuesto  laranta. 
mpuestoal valor agregado IVA, 

TOTAL 

  

Pasivas portmpuestos diferidos 

Pastos porimpúiestos corrientes. 

  

Impuestos e renta por pagar 3508 21.0. 
Anticipo Impuesto a) Renta par Pagar 2:20 
Impuesto al Valor Agregado por Pagar 3315 14,05 
Retenciones.en lefisente por pagar 2358 1.185 

TOTAL EA 29509 

Impuesto Harento reconocido en lasresultsdos-tina reconciliación entre loas RIAS 
Tautilidad según estados financieros y el gasto por Impuesto a la renta corrien- 
teescomesigue 

Utilidad según estados finencieros antes de. 

  

  

impuesto ala senta 3795 40.579 
¡Gastosno deducibles (1) 5.5% 3452 
Ingresos Excentos 523% 
Utilidad gravable: 13,528 109,261 

Impuesto a lárenta causado (2) ss 2298r 
Anticipo Impuesto ala Renta (3) 958 10577 
Gusto por impuesto ea renta 
Impuesto larenta comente 9.598 13069 
TOTAL. 2.508 11469 

¡Gastos Na Deduchles . tea 
Gastos NO Deducibles 5:S6102 

5560.02 

AI31 de diciembre def 2016y 2015, lo determinación die Impuesto ala renta por pagar fue como sigue. 

  

Determinacion de tmpuesto a Pagar: adlolo  aLólos 
Impuesto la ñenta 2.508 11A0o 

Amteipo pagado a] a] 
Netencionos on la fuente efertuados. (es rs) 

Credito libutaro pertodos anteriores, 
Saldo fa favor] por pagar (ver Nota12) 1355 EXE] 
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