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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de C.G.S CONSTRUCCIOQONES GENERALES & SERVICIOS CiA. LTDA.

Opinién.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de €.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES
& SERVICIOS CIA. LTDA., que corresponden al estado de situacion financiera al 31 de
Diciembre de 2019 y los correspondientes estados de resultados integral, cambios en el
patrimonio neto vy flujos de efectivo por el afic terminado en dicha fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros gue incluyen un resumen de politicas
contables significativas.

En nuestra opinidén, los estados financieros antes mencionados, presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera y patrimonial
de la empresa €.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICICS CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2019, asi como el resultado de sus operaciones vy flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de informacion Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NIIF para
Pymes}.

Fundamento de la opinion.

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas internacionales de Auditoria NIA.
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la
seccion de “Responsabilidad del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Empresa C.G.S CONSTRUCCIONES
GENERALES & SERVICIOS CIA. LTDA., de acuerdo con el Codigo de Etica para Contadores
Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto con los
requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en
Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabhilidades éticas de acuerdo con
estos requisitos y el Cédigo de Etica. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinidn,

Otra informacién

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a fa Junta de Socios, pero no incluye el
juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacidn sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compaiifa no incluye dicha informacién
¥ no expresamos ninguna forma de aseguramiento ¢ conclusion sobre la misma.




INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuacién)

En conexién con 1a auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta

informacion contiene inconsistencias materiales en relacidn con tos estados financieros o
con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, si
concluimos que existe un error material en esta informacidn, tenemos la obligacién de
reportar dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compaiiia.

Responsabilidades de la administracién sobre los estados financieros.

La administracion de la Compafiia es responsable de la preparacidn y preseatacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIiF para
Pymes), y de control interno que la Administracion considere necesario para permitir la
preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la administraciéon es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de
negocio en marcha en la contabilidad a menos que la administracién intente liquidar la
Compafiia o cesar operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

El Gerente General de la Compafiia es responsable de supervisar el proceso de informacién
financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo
cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se
consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su conjunto, estos
pueden influir en fas decisiones economicas que los usuarios de los estados financieros
tomen sobre la base de dichos estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda [a auditoria. También:




INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuacion)

¢ identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debido a error, va que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean aprepiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la Compalfiia.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es
razonabie.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, par parte de la Administracidn, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en {a evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditorfa a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo fas revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un mode que logren una presentacién
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.




INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES {Continuacién)

Otros asuntos

Los estados financieros de la Compafiia C.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS
CIA. LTDA.al 31 de diciembre de 2019, incluye una opinién sin salvedades.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.
Nuestro informe adicional de cumplimiento tributario como agente de retencién vy

percepcion de la Compaiiia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, se
emiten por separado.

ING. BYRON TAMAYO GUZMAN
Registro Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Nro. SC-RNAE —~ 693 CCPP No. 3522

Quito D.M., 30 de Abril del 2020




CGS CONSTRUCCIOMES GENERALES & SERVICIOS CIALYDA

ESTADO DE SITUACION FINAMNCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS NOTA 2819 20138
Efectivo v Equivalentes 3 3,232 13,684
Dctos. ¥ Cuentas por cobrar 4 23,376 50,819
impuestos 3 21,024 37,437
Tatal Activos Corrlantes 47,682 106,945
Propiedad,Planta ¥y EQuUipo b 881, 449 957,545
Otros Activos no Corrientes - T 2,561,311 2,283,377
Total Activos NO Corrientes 3,442,759 3,340,922
TOTAL ACTIVOS 3,490,442 3,447 867
PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIEMNTES:

Prestamos y Sobregiros bancarios 8 28,330 7,782
Praveedores y Otras Cxp g 31,523 134,706
Partes Relacionadas 10 115,776 222,110
[mpuestos par Pagar 11 13,959 18,967
Otros pasivos a corto plazo 12 18,7648 26,664
Total Pasivos Corrientes 209,376 410,230
PASIVOS NG CORRIEMTES:

Prestamos Bancarios 13 1,657,692 1,582,692
Raserva Jubilacion Patranal ¥ Difaridos 14 67,019 67,019
Partes Relaciondas y Otros 14 362,965 138,872
Total Pasivas NO Cerrientes 2,087,675 1,788,583
Total Pasivos 2,297,052 2,198,813
PATRIDMONIO 15

Caplta] Social 1,000 1,000
Resaryas 478 473
Resultados Acumulados 661, 744 693,236
Otras Resultados Integrales Acumulados 529,235 594,340
ResultadoIntegral del Ejerclcio 4,933 -
Tatal Batrimanio 1,193,300 1,249,034
TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO 3,400,442 3,447,867

Las notas explicatpyad anexss son parte integrante de los estados fingd

Arg. r Da¥fla
GERENTE GENERAL

Sr. JEi'm? ortiz

CONTADOR GENERAL




CGS CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CIA LTDA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRALES
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
(Exgprasado en dolares estadounidenses)

VENTAS
Venta de Bienes

Subtotal

COSTOS DEVENTAS
Costo de Ventas
Subteatal

UTILDAD BRUTA

Gastos cle Administraclon
GASTOS DE CPERACION

RESULTADO DE CPERACION

Gastos Financieros
Otros Gastos
Otros Ingresos

Resultado antes Participacidn Trabajadores e IR
Gastos Participacion Trabojedores

Gasto lmpuesto ala Renta Causado
Ingreso [gasto) Impuesto a la Renta Diferido

Gasto Impuesto @ lg Renta Financiero

Resuftado Imtegral del Perlado

NOTA

16

17

18

18
15
18

20

2019 2018
311,832 588,164
311,832 588,164
(48,799) -
(18,799) -
263,032 588,164

(264,284) (469,527}

(264,384) (469,527}

(1,351} 118,637
{58,524) (74,066)
- (21,311}

72,622 -

12,757 22,660
(1,514) (3,399)
(5,910) (18,594}
{5,910) {15,504

4,933 667

Las notas explicativas anexas son parte intagrante de los estados financieros

e
Ttdgar Davila
GERENTE GENERAL

Sr.\lllm rl;fi:

CONTADOR GENERAL
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CGS CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CIALTDA
ESTADQ DE FLWJOS DE EFECTIVO

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 v 2018

{(Expresado en dalares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIGN

Efectivo Recibida de clientes
Efectivo Pagado a proveedores y empleados

Intereses recibidos
Intereses pagados

Efectivo neto proveniente de actividades operativas
FLWOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de propiedades planta y equipo

Compra de intangibles
Documentos por cobrar fargo plazo

Efectivo neto usado en actividades de inversion

'FLUJOS DE EFECTIVO. EN ACTIVIDADES DE FINANCIAKMIENTO
Obligaciones bancarlas
Préstamas a largo plazo
Dividendos pagadas

Efectiva neto usado en actividades de financiam|ento

Aumento neto en efectivo ¥ sus equivalentes

Efectivo v sus pruivalentes de efectivo af inicio de afin

Efectivo vy sus equivalentes al final del afic

2019 2018
339,275 567,441
(507,648) (476,458)

72,632 {21,911)
(58,524) {74,066)
__(154,266) (4334
57,748 (30,157)
(177,933) 10,299
- 118,153
(120,185) 95,294
20,548 (8,737}
299,093 (256,908)
(60,537 171,503
259,044 {35,143)
{15,407) (1,842)
18,689 20,531
3,202 18,689




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 21 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{Expresado en dblares estadounidenses)

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDAY NETA
¥ LOS FLUIOS DE OPERACION 2019 2018

Utilidad (pérdida) neta 4,933 667

Wlas cargos a resultados gue no representen
movimiento de efectivo:

Dapreciacldn de propiedades, planta y aguipa 18,348 2,783
Provisidn para cuentas Incobrables - (1,2539)
Participacidntrabajadores 1,914 3,399
Impuesto alarenta 5,910 16,524

Cambios en activos vy pasivas:

(Autnento) disminucidn en cuentas por cobrar 27,443 (20,723)
{Aumento) disminucidn en gastos anticipados y otras cuentas pos 16,417 13,265
Aumentn (disminucion) en cuentas por pagar (103,184} (118,478}
Aurnento (disminucign} en gastos acumulados y otras cuentas po (126,042) 65,545
Efectivo neto proveniente de actividades operativas (154,266) {4,904)

Las notas explicstivas anexas son parte integrante de [os estados financieros

] ’ O
Gerente General Contador General

i0




C.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

1- OPERACIONES

C.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CIA. LTDA., fue constituida en el Ecuador el 15
de noviembre de 2001, ante mi el Notario Vigésimo Noveno del Distrito Metropolitano de Quito,
Doctor Rodrigo Salgado Valdez, comparecen: Los sefiores Huindes Hamburgo Castro Vaca, de
estado civil casado, Edwin Gerardo Castre Dévila, de estado civil soltero, Fernando Enrique Aguirre
Pérez, de estado civil divorciado, Edgar Humberto Davila Aguirre, de estado civil casade, y, Ratil
Augusto Palacios Sénchez, de estado civil soltero. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliadas en este cantén y ciudad de Quito, mayores de edad, legalmente capaces
a quienas conczco de que doy fe v me presentan para que eleve a escritura pahlica la siguiente
minuta de CONSTITUCION DE LA COMPARIA.

CAMBIO DE DENOMINACION Y DE REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPARIA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Replblica del Fcuador e! dia 07 de junio del
2004 ante el Doctor Sebastian Valdivieso Cueva, Notario Vigésimo Cuarto del cantén Quito se
procedi a realizar el cambio de denominacién de la Compafiia,

La compaiiia tiene como objeto social lo siguiente:

e Planificacién, construccion, promocién, venta, comercializacién, compra, permuta o aporte
de: terrenos, casas, departamentos, edificios, urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones y
planes de vivienda.

ENTORNO

C.G.5 CONSTRUCCIONES GEMERALES & SERVICIOS ClA. LTDA., es una empresa dedicada a la
Promocion, Gerencia de Proyectos, Disefio, Construccion y Comercializaciéon de Vivienda
Familiar, Locales Comerciales y Urbanizacidn de Terrenos.

Mercado

Para el sector de la construccidn, es muy importante encontrar mecanismos de solucién
juridica, econdmica y técnica para dinamizar y fomentar la actividad productiva. Frente a la
crisis que se vive actualmente y gue afecta notablemente a los sectores productivos vy,
especialmente a los constructores, por la desaceleracién econdmica es fundamental conocer
las iniciativas de solucién y propuestas presentadas por la Presidencia de la republica del
Ecuador, asi como de 10s actores que intervienen en la actividad de la construccién, como son
los gremios y la sociedad civil.
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C.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CiA, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

La construccién es en todo el mundo uno de los sectores productivos que mayor bienestar
aporta a la sociedad; por su participacidén tanto en la cantidad de empresas dedicadas a
actividades directas y relacionadas, {14.366 establecimientos en el pafs) asi como por el
efecto multiplicador, generado por la mano de obra empleada, por ello a nivel internacional
se considera a este sector industrial camo EL MAYOR EMPLEADOR DEL MUNDO. La
Construccion dota a la poblacion de infraestructura basica, carreteras, aeropuertos, proyectos
de generacion, transmision y distribucién de electricidad, alcantarillado, agua potable, riego,
unidades educativas, centros de salud, vivienda, obras urbanisticas, etc.

Ademds, origina un encadenamiento con el resto de sectores productivos. Su expansion
significa una demanda directa de otros sectores que abastecen de insumos, tales como el
sector minero con aridos; el sector industrial con acero, cemento, sanitarios, ceramica y, de
servicios como energia eléctrica, financieros y de seguros.

Segln cifras del INEC {a Construccidn registra 519.383 puestos del empleos directos, es decir
un 6.8% de la poblacidn con empleo

2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NWF para las PYMES), involucra
la elaboracidn, por parte de la Gerencia de la Compafiia, de estimaciones, suposiciones y
provisiones contables que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos v en la
determinacion de los resuitados, asi como la revelacién de activos y pasivos contingentes. Debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Gerencia. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Bases de medicidn. - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
historico, excepto por los siguientes rubros de cardcter material:

. Cuentas por cobrar y cuentas por pagar medidos por su costo amortizado y

. Obligaciones con el personal por beneficios definidos post empleos medidas a su valor
presente, considerando variables actuariales. -

Estimaciones y Supuestos. - Las estimaciones y supuestos contables mds importantes utilizados
por la Compafiia en la elaboracidn de los estados financieros fueron las siguientes:

e Vida Gtil de bienes de uso
Las estimaciones de vida util se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de
los activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida Util de los activos
deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de
recuperacion estimado {para edificios, maquinaria y vehiculos), de acuerdo con la vida atil
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€.G.5S CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS .
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

restante revisada. Factores tales como los cambics en el uso planificado de los distintos
activos podrian hacer que la vida util de los activos se viera disminuida o incrementada,

= Deterioro del valor de los activos ho financieros
La Compaiifa evaliia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las civcunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable. Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o
capacidad de generacion de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con
cargo a los resultados del periodo.

= {mpuesto a la renta e impuesto diferido:
La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a fa
legislacién tributaria aplicable. Aun cuando la Compaiiia considera que sus
estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadeoras y aplicadas en forma
consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de
control tributario {Servicio de Rentas Internas), en la interpretacién de normas, que pudieran
requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Los impuestos diferidos son reconocides por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propésitos de informacion financiera y
los montos usados para propdsitos tributarios. Se reconocen actives por impuestos
diferidos por las pérdidas fiscales no utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en gue sea probable gue existan ganancias imponibles
futuras disponibles contra las que pueden ser utilizadas, Los activos por impuestos
diferidos son revisados en cada fecha de balance y son reducidos en la medida que no sea
probable gue los beneficios por impuestos relacionados sean realizados; esta reduccién
serd objeto de reversién en la medida que sea probable que haya disponible suficiente
ganancia fiscal.

Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, la Compafiia evaluard nuevamente los
activos por impuestos diferidos no reconocidos vy registrard un activo de esta
naturaleza, anteriormente no reconocido, siempre que sea probable que las futuras
ganancias fiscales permitan la recuperacién del active por impuestos diferidos.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos reflejard las consecuencias fiscales que
se derivarian de la forma en que la Sociedad espera, al final del ejercicio sobre el que se
informa, recuperar o liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

El impuesto diferido debe medirse empleando las tasas fiscales gue se espera sean de
aplicacién a las diferencias temporarias en el ejercicio en el que se reverse, usando tasas
fiscales aprobadas a la fecha de emision de Jos estados financieros.

De acuerdo a los anterior, para la medicidn de los activos / pasivos por impuestos
diferidos se han aplicado la tasa de! 22% para los afios 2019 y 2018,
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C.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

» Obligaciones por beneficios definidos:

Hipétesis actuariales consideradas para el calculo de beneficios a empleados {jubilacién
patronal y desahucio) relacionados con los afios de servicio, expresados en nota,

El pasivo por estos heneficios esid basado en las tasas estandar de inflacion, rotacion de
personal y mortalidad. También toma en cuenta la prevision de los incrementos de salarios
futuros. Las tasas de descuento estan determinadas en referencia a bonos de alta calidad en la
moneda y aproximando los términos en gue {os beneficios serdn pagados. La incertidumbre
de la estimacion existe en relacion con las variables de base, con o que, pueden existir
variaciones significativas en las futuras valuaciones de las obligaciones por beneficios definidos
de la Compaiifa.

»  Provisiones, - Debido 3 1a subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar estd hasada en la
mejor estimacién efectuada por la Gerencia de la Compaitia efectuada considerando toda la
informacidn disponible a la fecha de la elaboracidn de los estados financieros, incluyendo
opinianes de asesores v consuitores.

2a — RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estdn de acuerdo con las Mormas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), las cuales requieren que la Gerencia efectie ciertas estimaciones para determinar la
valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones, que se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que las
estimaciones utilizadas fueron los adecuados en tales circunstancias.

a} Bases de Preparaclén

Los registros contables de fa compaiiia en los cuales se fundamentan los estados financieros son
llevados en ddlares estadounidenses,

La Compaiila prepara sus estados financiercs v {levan sus registros de contabilidad de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién para Pequefias y Medianas Entidades {NJiF para las
PYMES)

Esta presentacidn exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las transacciones, asi
come los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de
reconocimiento de actives, pasivos, ingresos y gastos establecidos en el marco conceptual de las
NilF para las Pymes.
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b} Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
Normas que se adoptan en 2018:

Las siguientes normas y modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero de 2019:

. NIIF 16 — Arrendamientos.
. Caracteristicas de pago anticipado con compensacion negativa - Modificaciones a la NIIF 8.
. intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos ~ Modificaciones a la NIC 28,
. Mejoras anuales a tas NIIF ciclo 2015 —2017.
» Medificacidn, reduccidn o liquidacion del plan: modificaciones a la NIC 19,
. Interpretacion 23 incertidumbre frente a Jos Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.
Normas por adoptar segiin plazo establecido
A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes gue no han entrado en vigencia y que la Compaiia
nc ha adoptado con anticipacidn. El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes
proyectos aprebados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
Aplicacion
Nonre Tera .cblig. ?toﬂal g‘ara
ejercicios Iniciados
2 paitir de:
Marco Conceptuz Marco conceptual para la informacién financiera 1 de enero del 2020

NIC1y NIC8 Modificaciones para aclarar et concepto de materialidad vy alinearlo con 1 de #nero del 2020
otras rodificaciones.

NIF 3 Enmienda. Definicién de un negocio. 1 de enero del 2020
NIFS, NilF 7 v Enmienda. Proporcionar tranguilidad de los efectos polenciales de lz 1 de enero del 2020
NIC 39 incerfidumbre causada por la reforma a los Indices de refarencia de
tasas de interés interbancaria ofrecida (IBOR}
NIF 17 Fublicackin de 1a norma: “Contratos de seguros” que reevplazard ala 1 de enero del 2021
NIIF 4.

La Compaiifa estima que la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrén impacto en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operacionas de la Compafiia.

Adopcién - NItF 16
La NHF 16 reemplaza fos conceptos de reconocimiento de arrentlamientos establecidos en la
NiC 17 “Arrendamientos”, CINHF 4 “Determinacidn de si un Acuerdo contiene un

Arrendamiento”, SIC-15 “Arrendamientos Operativos — Incentivos” y SIC-27 “Evaluacion de la
Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento”
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c)

d)

Los principales cambios se presentan en la contabilizacion de los arrendamientos en calidad de
arrendatario, que implica principalmente lo siguiente:

Se incorporan en el estado de situacion financiera los registros de “activo por derecho de
uso” vy los “pasivos por arrendamiento”, desde el inicio del contrato.

El plazo del arrendamiento debe considerar si es razonablemente cierto que se ejercerd la
opcitn de extensidn o terminacion del mismo, por encima de la forma legal de los
contratos.

El activo por derecho de uso se debe depreciar en linea recta por el periodo menor entre su
vida Util y el plazo del contrato; v, si se espera razonablemente ejercer la opcién de compra,
se debe depreciar sobre la vida Gtil de dicho activo.

Los pagos de arrendamiento se descuentan a una tasa de interés implicita o incremental
en el plazo del arrendamiento y se separan entre principal y costo financiero, El costo
financiero es cargado en el Estado de resultados integrales en el periodo remanente del
arrendamiento.

Los futuros incrementos de los pagos de arrendamientos basados a indices o tasas, no se
incluyen dentro del pasivo inicial hasta gue tienen efecto. Cuando se efectlian los ajustes
por estas tasas o indices, el pasivo de arrendamiento es medido huevamente y se ajusta
contra el activo por deracho de uso.

Los pagos asociados a arrendamiento de corto plazo (menor a 12 meses) y de menor valor
s0n reconocidos como un gasto en el Estado de resultados integrales.

En cuanto a la contabilidad del Arrendador, principalmente se mantienen los conceptos
establecidos en la anterior NIC 17, en donde los arrendamientos se clasificaban en operativos v
financieros, dependiendo de la transferencia sustancial de los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo arrendado.

Aplicacion en la Compaiiia:

La Compafila determind que sus arrendamientos contratados no representan jmpactos
significativos con respecto al afic anterior Los cargos por arrendamientos menores a 12 meses y
de menos valor se continQan registrando contra los resultados integrales del afio.

Moneda funcional y de presentacidn
Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se exprasan en fa moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de

presentacion de {a Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en bancos, los
depdsitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de corto plazo.
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e} Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerclales y las otras cuentas por cobrar se registran al valor nominal de
la deuda, que es similar a su valor razonable en el reccnocimiento inicial. El crédito nominal
fluctia entre 15 y 30 dias. El valor de las cuentas por cobrar es disminuido por la
correspondiente provision por deterioro de cuentas por cobrar (pérdida por deterioro),
cuando existe evidencia objetiva de que no se recuperara la totalidad de importe adeudado,
con efecto al resultado integral del ejercicio. La provision se realiza considerando ta condicién de
cada cliente y si supera los 360 dias de vencimiento se provisionara el 100% de la deuda.

f} inventarios

Los inventarios, se presentan al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el curso ordinaric de las operaciones, menos los
gastos variables de venta que sean aplicables. La compaiiia durante el afio 2019 para sus inventarios
usc el método de valoracién promedio ponderado.

g} Propiedad, planta y equipos

Las partidas de propiedades y equipos se encuentran valoradas al costo, neto de depreciacién
acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor, a excepcion de terrenos que es llevado
al costo atribuido. Las propiedades y equipos se deprecian desde el momente en que los bienes
astédn condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activas entre los aios de vida
il estimada. (Véase Nota).

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del
inmovilizado material, como también [os intereses por financiamiento directa ¢ indirectamente
relacionados con ciertos activos calificados. Los desembolsos beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversién gue vavan a fluir a !a compaiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente.

Los métodos y periodos de depreciacién aplicados son revisados al cierre de cada ejercicio v, si
procede, ajustados de forma prospectiva.

Un componente de propiedades y equipos o cualquier parte significativa del mismo reconocida
iniciaimente, se da de baja al momento de su venta © cuando no se espera obtener beneficios
econdmicos futuros por su uso o venta. Cualgquier ganancia o pérdida resultante al momento la baja
del activo (calculada como Iz diferencia entre el ingreso neto procedente de 12 venta y el importe en
libros del activo) seincluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicic de que pueda existir un deteriorc en el valor de
los activos, se comparard el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable. Cualguier
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registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de esta comparacion, se
registra con cargo ¢ abong a los resultados integrates segin correspanda.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades y equipos, es calculada
linealmente basada en [a vida util estimada de los bienes del active fijo, o de componentes
significativos identificables que posean vidas Otiles diferenciadas, y considera valores residuales,
debido a que la Administracién de la Compafia estima que el valor de realizacién de sus
propiedades y equipos al término de su vida atit no es irrelevante, Las estimaciones de vidas Gtiles
y valores residuales de los activos fijos son revisadas, vy ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de jos estados financieros.

PO DE BIE SVIDAUTIL
Edificios 20 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipo de Oficina 10 afios
Maquinaria y Equipo 15 afios
Vehlculos 5 afios
Software 3 afics
Equipo e Computacién 3 aftos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

h} Deterioro de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida dtil indefinida, terrenos, no estdn sujetos a depreciacion y son
evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su valor.

Los actives que estan sujetos a amortizacion/depreciacién son revisados en cuanto al deteriore de
su valor siempre que existan eventos o cambios en !as circunstancias que indiquen que el valor
en libros seria no recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor en libros
excede e} valor recuperable. £l valor recuperable es el mayor entre el valor justo de un active
menos los costos de venta y su valor de utilizacidn econdmica. Con el propdsito de efectuar la
evaluacidn en cuanto a su deterioro, los activos son agrupados considerando el menot nivel para
el cual existen flujos de caja identificables en forma separada ("unidades generadoras de efectivo”).
Los activos no financieros que han sufrido deterioros son revisados en cuanto a la posible
reversion del deterioro en cada cierre contable.

i} Activos Intangibles
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Los activos intangibles tienen una vida itil definida y se registran al costo menos su amortizacién
acumulada. Se incorporan principalmente en este rubro los costos de adquisicién, desarrolio v
mantenimiento de licencias. La amortizacién se catcula usando el método de linea recta para
asignar su costo a resultados en el término de su vida Gtil estimada 3 afios. '

j} Pasivos Financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos chtenidos,
menes los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccidn. Tras su reconccimiento
inictal, se valorizan a su “costo amortizada”. La diferencia entre el valor neto recibido y el valor 3
pagar es reconocida durante el periodo de duracién del préstamo usando el método del “tipo de
interés efectivo”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado en el
financiamiento de sus operaciones se registran en el estado consolidado de resultados
integrales en la cuenta “Costos financieros”,

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en
actividades de inversién de activos calificables se registran en el estado de situacién financiera en
la cuenta del activo calificable que correspoanda hasta el momento en que el activo calificable se
encuentre disponible para su uso €.G.5 CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS ClA. LTDA. .,
clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propdsito para el cual fueron adquiridos en las
sigutentes categorias:

= Préstamos que devengan intereses.
* Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Préstamos gue devengan intereses

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones financieras.
Se clasifican en el estado de situacién financiera como pasivos corrientes a menos que C.G.S
CONSTRUCCIONES GENERALES & SERVICIOS CIA. LTDA.., tenga el derecho incondicional de diferir
el pago de la obligacidn por al menos doce meses después de la fecha de cierre de los estados
financieros.

Acreedores comerciales v otras cientas por pagar

Esta categoria comprende principaimente los créditos o cuentas por pagar documentados
adeudados a acreedores.

Se presentan en el activo corriente con excepcidn de aguellos con vencimiento superior a doce

meses desde la fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son presentados en el
activo no corriente.
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k} Impuesto ala Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende el impuesto a la renta corriente y el
impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados por funcidn, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, en otros resultados
integrales o provienen de una combinacién de negocics.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto vigente
para el fin de afic 2019 y 2018 que es del 22% sobre la utilidad gravable.

El impuesto a la renta diferido es registrado para reconocer el efecto de las diferencias temporales
entre la base tributaria de los activos y pasivos y sus respectivos saldos en los estados
financieros, aplicando la legislacion y la tasa del impuesto vigente. Los impuestos diferidos
activos son reconocidos en la medida que exista razonable expectativa de su realizacién,

Para determinar el impuesto diferido se utiliza la tasa de impuesto que, de acuerdo con la
legislacion tributaria vigente, se debe aplicar en el afic en que Jos activos y pasivos por impuestos
diferidos cerdn realizados o liguidados. En consecuencia, los efectos futuros de cambios en a
legislacidén tributaria vigente o en las tasas de impuestos deberdn ser reconocidos en los
impuestos diferidos a partir de la fecha en que la ley que aprueba dichos cambios sea publicada.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable gue
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas diferencias.
(Véase Nota)

{) Reconocimiento de ingresos

Los ingrescs se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
transaccidn fluyan a la Compafiia v el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,

independientemente del momento en gue se genera el pago.

Las ventas se reconocen cuande se han transferido sustancialmente todos los riesgos, esto sucede
cuando han sido entregades los productos al comprador.

h) Costos y gastos

Los costos v gastos se registran al cosio, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base
contable de acumulacién (devengo) en fa NIC 1 “Presentacién de Estados Financieros”,

i} Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y desahucio
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La Cempafifa mantiene beneficics por concepto de jubilacién patronal y desahucio, definidos por las
leyes laborales ecuatorianas vy se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo
representa el valor presente de Ja cbligacion a la fecha del estado de situacion financiera, y gue se
determina anualmente en hase a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando
el método de unidad de crédito proyectado.

El valor presente de la obligacién de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de
efectivo estimados usando |a tasa de interés determinada por el perito (Véase Nota).

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE
Un resumen de la cuenta es como sigue:

31-dic-19 31-dic-18
Caja 1,963 2,600
Bancos {1} 1,319 16,089
subtotal 3,282 18,689

{1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponden principalmente a depdsitos mantenidos en el
Banco de Guayaquil, BAN ECUADOR, Mutualista de Pichincha, Bance Promerica.

Banco Promerica Cta, Cte, 01019490243 329
Banco de Guayaguil Cta.Cta,0017605320-5 238
wiutualista Pichincha, Cta, Ahorros 02065 267
BAN ECUADOR Cta, Ahorros 4-00645038-2 2
Banceg Guayadguil Cta.skhorros 17615500 499
Subtotal 1,319

NCTA 4. DOQCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de la cuenta es como sigue

31-dic-19 31-dic-18
Clientes Macionales (1) | .
Otras Cuentas por Cobrar - Anticipos (2) 6,165 12,346
Deudores Diversos (3) 16,810 40,598
Provlsién Cuentas Incchrables (1) (1,%99) (2,126)
Subtotal 23,376 50,8190

(1) Al 31 de diciembre del 2019, se ha procedido realizar reclasificacién a cuentas por cobrar de
largo plazo con relacién al 2018.

(2) Al 31 de diciembre det 2019, corresponde principalmenie a: Anticipo Davila Aguirre Edgar,
Sanabria Cristian, Guayasamin Juan, entre otros.
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{3) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principalmente a: Prados Villanueva, Balcon

Metropolitano, Valle Andaluz, Santa fe de Calderon, entre otros.

NOTA 5.

Un resumen de la cuenta es como sigue:

V& Compras Cr.tributanio

Retenciones en iz Fuenta LR,
Anticipo impuesto a la Renta

Subtotal

Activos por implrestos corrienles:

Crédito tributario de impuesto ala renta
Impuesto al valor agregado -fvA-

TOTAL

NOTA 6.

Un resumen de {a cuenta es como sigue:

Terrenos

Edificios e Instalaciones
KMacuinaria y Equipo

wehiculos ¥ Equipa de Transporte
hiuehles, Enseres y Eguipos Oficina

Equipos de Computacidn

Subtatal

bepreciacion Acumulada (1)
Subtotal Meto PPE

IMPUESTOS — CREDITO FISCAL

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El movimiente de los activos fijos del pericdo es como sigue:

Terrenos

dificios e Instalaciones
Macgerinaria ¥ Equipo

Vehiculos y Equipsa de Transporte
Muebles, Enseres v Equipos Ofici
£quigos de Computacion

Subtotal

31-dic-19 31-dic-18
13 28,731
12,841 1,607
8,164 11,100
24,024 37,437
21,405 12,706
13 24731
2,04 7437
31-dic-19 31-dic-18
126,895 201,000
899,410 899,410
6,836 &, 296
42,905 54,420
60,027 50,027
20,772 20,772
1,165,905 1,252,525
(285,458) (234,950}
881 449 857,545

Saldo Inicial Adicienes  Saldo final Deprec. Inicial Adiciones Deprec. Final Act. Nato
201,000 (64,105) 136,893 - - 0.00 136,595
899,410 . $39,410 (167,130} {16,15t) (183,292) 716,128

6,836 - 6,596 (6,579} (6,579) 317
$4,490 {21,515) 42,905 {45,373) 75,675 (19,598) 73,307
50,027 . 60,027 {56,485) . (56, 485) 3,542
20,772 - 20,772 {19,519) {19,514) 1,259

1252525  (95,620) 4,166,905 (294,980 9,520  (285456) 881,449
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{1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde principalmente a:

Depreciaciones Acumul adas 31-diec-19 31-dic-18
Eclificios e Instal aciones (183,281.?1} (16?,130)
Maguinaria y Equipo {6,573. 771 (£,273)
“ehiculos y Equipo de Transporte (18,597.54} (45,273)
mMuehles, Enseres y Equipos Oficina {56,454.82) (56,485)
Equipos de Computacion (19,513,951} (19,514}

{285,496) (294,980)
NOTA 7. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Un resumen de la cuenta es como sigue:
31-dic-19 31-dic18
Otros Intangibles 14,355 14,355
Artivas por Impuestos Diferidos 8,406 8,486
amortizacidn Loum, {13,571 {13,572).
Clientas LP (1) 2,552,042 2,374,108
Subtotal 2,961,311 2,383,377
(1) Al31 de diciembre del 2019, corresponden segun el siguiente detalle;
BALCOMN METROPCOUTAMNO BLOQUEE 137,619
PORTEL DEL NORTE 7,895
BALCOM METROPOLITANO BLOQUE F 16,267
PALERMO 2,872
Prados de Mllanueva 5.C.C 217,097
Balcdn Metropalitano I 255,674
valle andaluz S.C.C, 906,575
Cumbres de Espafia 5.C.C. 893,328
Cuentas por Cobrar Clientes (Predios) 54,754
2,952,042
NOTA 8. PRESTAMOS_‘{ SOBREGIROS BANCARIOS
Un resumen de la cuenta es como sigue:
31 -dic-19 31-dic-18
Sobregiros bancarios {1) 5,174 -
Okligaciones Bancarias (2} 23,157 7,02
subtatal 28,330 7,782

{1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principalmente banco del Pichincha.
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(2) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principalmente a:

T/CDiners Club -19,085
T/C Mastercars Pichincha -20
T/C Mastercard Pichincha # 9506 # 3629 -4,042

Subtotal 23,157

NOTA 9. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un rasumen de la cuenta es como sigue

31-dic-19 31-dic-18
Proveedores Nacionales (1) 31,523 134,708
Subtotal 31,523 134,706

{1} Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principalmente a: Davila Aguirre Edgar, Equifax,
Marmol Shyrley, entre otros.

NOTA 10. PARTES RELACIONADAS
Un resumen de fa cuenta es como sigue:

H-dic-19 31.dic-18
Relacionadas Nacionales (0} 1,335
Ctras Magionales {1) 116,776 220,175
Subtotal 116,776 222,110

(1} Al 31 de diciembre del 2019, cerrespande principaimente a lo detallado a continuacion:

Otras Cuentas por Pagar -37,442
Impuesto Predial (Clientes) -17,899
bmpuestos ¥ Tasas -41, 166
Cepdsitas no |dentificados -269
Subtotal 116,776
PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante  los  afios 2019 vy
2018 con compaiifas y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacidn de compafiias y
partes relacionadas

{3} Las personas naturales o juridicas (compafiias) gue directamente o indirectamente

controlan o son controladas por la Compafia, tienen control conjunto o influencia  significativa
{asociadas} y ii) personal clave de la gerencia o administracién.
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En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 878, publicado el dia 24 de enero del 2013, el
Servicio de Rentas Internas (SRI} emiti¢ la Resolucion No. NAC-DGERCGC13-00011 reformando la
Resolucion No. NAC-DGER2008-0464 referente a la obligacion de las sociedades de presentar el Anexo
de Operaciones con Partes Relacionadas (OPRE) y el Informe Integral de Precios de Transferencia al
momento de realizar transacciones con partes relacionadas.

El Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas deberd ser presentado cuande se efectien
transacciones con partes relacionadas locales y del exterior, por un monto acumulado superior a USD
3.000.000,00

NOTA 1i. IMPUESTOS POR PAGAR
Un resumen de la cuenta es como sigue:

31-dic-19 31-dic-18
{mpuesto Sohre la Rerta 5,910 18,594
Retenciones en la Fuente | R, ane -
WA por Pagar E,519 -
Otres Impuestos por Pagar 1,222 373
Suhtotal 13,059 18,967

{1} Impuesto a la Renta reconocido en los resultados es una conciliacién entre Iz utilidad seguin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente como sigue:

Paskios por impuestos corrienies: 31-dic-19 31-dic-18
Impuesto ala renta por pagar 5,910 18,594
Retenciones Impuesto al Valor Agregado por Pagar (o)

Retencicnes en ta fuente por pagar 1,530 373

TOTAL 13,959 18,967
Impueste a la renta reconocide en los resultadas- Una recancliladdn entre 31-dic-12 31-dic-18

la utilidad segén estades financieres y el gasto por impuesto a ka renta carrien-
te s como sipue:

Utilidad segln estados financieros artes de

impuesto a la renta 12,757 22,650
Gastas no deduciblas (1) 16,021 -
Ltllidad gravable 28,574 22,660
Impuesto a la rents causado (2) 5910 15,557
anticipo limpuesto a la Ranta (3} 8,164 16,524
Gusio porimpuesto @ fa renta:
Irnpuesto a la renta eorriente 5,910 10,534
TOTAL 5,910 18,594
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Al 31 de diciembre del 2036 y 2015, |a determinacian de impuesta a la renta por pagar fua camo sigue:

Gastos No Deduclbles 31-dic-19 31-dic-18
Depreciacion PPE Reavaluados 1,654 -
Otros Gastos no Deducibles 14,168 -
16,021

Determinacién de Impuesto a Pagar: 31-die-19 3t-dic-18
Impuesto a la Renta 5,910 18,594
Anticipo pagado (8,164) (11,066)
Retencionas eniafuente efectuados {12,541) (1,607}
Creditn tributario periodos anteriores - (4,881)
Saldo (a favor) por pagar {(ver Neta11) (15,003) 1,041

Aspectos Tributarios:

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la Compaiiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compafias gue hayan tenido operaciones con partes
relacionadas locales yfo exterier en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea
superior a US$$6.000.000, o iinicamente presentar el anexo de operaciones con partes
relacionadas locales y/c del exterior si en el mismo pericdo fiscal el monto acumulado es
superior a U5$3.000.000. La Compafiia no ha efectuado durante los afios 2019 y 2018 operaciones

gue superen dicho monto.

NOTA 12, OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO
Un resumen de |2 cuenta es como sigue:

31-dic-19 31-dic-18
Seguro Socisl 717 4,017
Sueldos v Salarios 13,295 17,101
Bensficios Socialas Empleados 862 2,145
Partlcipacion Trakajadores utilidades 1,914 3,393
Suhbtaotal 18,788 26,664
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(1) Al 31 de diciembre del 2019, la participacion de trabajadores de conformidad con
disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de 1a empresa

en un 15% aplicable a las utilidades liguidas ¢ contables.

NOTA 13. PRESTAMOS BANCARIOS
Un resumen de la cuenta &s como sigue:

31 -dic-19 21-dic-18

Préstamos Bancarfas (1} 1,657,692 1,582,692
Subtotal 1,657,692 1,582,602
(1) Al31 de diciembre del 2019, las obligaciones bancarias corresponde a:
Banco Fichincha -854,072
Banco Pichincha (P -23,621
Bonos MIDUVI -780,000
subtotal 1,697,692
El detalle de los créditos bancarios es el siguiente:
CREBITOS Tasade . Montolnic Saldo Porcion Saldo Parcion  $aldo
BANCARIOS Interds Préstamo  Cordentz  largo Plazo Dic-19
Banca def Pichincha
Credita Pignorado can Poliza defi Arey, Edgar Davila 7.7%% 64,072 764,072 764,072
Banto del Pichincha
Credito de consumo plazo 14 meses 11.22% 30,000 90,900 30,000
Bance del Pichincha
Crédito de consurag desde el 2015 a 60 meses 11.22% 79,800 23,621 23,621
Préstamo MIDUVI
Credito Bona de [aVivienda enel 2010 0% 1,385,000 - TR0,000 780,000

2,318,672 1,057,692 1,657,632
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NOTA 14, CTROS PASIVOS LARGO PLAZO
Un resumen de {a cuenta es como sigue;

31-die-19 31-dic-18
Jubilacion Patronal (1) 43,074 43,074
Desshucin (2) 23,945 23,943
Partes Relacionadas (3) 135,536 138,872
Anticipo Cliente LP 226,429 -
Subtotal 429,984 205,801

(1) Jubilacion Patronal

Las leyes laborales en vigencia requieren el pago de beneficios de jubilacién por parte de los
empleadores a aquellos trabajadores que hayan completado por lo menos veinte aiios de trabajo con
ellos. La provision es constituida con cargo a los resultados del ejercicio en base a un estudio actuarial,
practicado por un profesional independiente; se provisiona el valor requerido en el estudio para

todos los empleados, los resultados asi obtenidos el Servicio de Rentas Internas lo considera como
gasto no deducible,

Segun se indica en el estudio actuarial, el método utilizado es el denominado “prospectivo” y las
provisiones de! plan consideran la remuneracion del empleado y demds pardmetros establecidos
en el Cédigo de Trabajo la tasa conmutacion actuarial del afio 2019 fue del 4% anual. De acuerdo
con los estudios actuariales contratados por la compaiiia, los que cubren a todos los empleados.

{2) Desahucio

La provisién por Desahucio contemplada en la legislacidn laboral que establece que la compafia
deberd bonificar al trabajador en un 25% de la Gltima remuneracién mensual, por cada aito de
trabajo, en caso de terminacion de la relacion laboral por desahucio. La provisidn para esta

contingencia es constituida con cargo a los resultados del ejercicio, en base a un estudio actuarial,
practicado por un profesional independiente.

Segun se indica en el estudio actuarial, el método utilizado es el denominade “prospectivo” vy las
bases técnicas es decir las tablas de mortalidad, invalidez y cesantia, son de experiencia de la

poblacién asalariada del pais, corregida a la realidad de C.G.S CONSTRUCCIONES GENERALES &
SERVICIOS CIA. LTDA..., con su propia estadistica.

{3) Al 31 de diciembre del 2019, las obligaciones de cuentas por pagar relaciones corresponden
principalmente al Sr, Arg, Dévila Aguirre Edgar Humberto. .
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NOTA 15, PATRIMONIO
Un resumen de la cuenta es como sigue:

31-dic-19 3-dic-18
Capital Social (1) 1,000 1,000
Reserva Lagal {2) 478 478
Utilidades Acumuladas (3) 239,895 231,389
Resul. Acurm. Adopcion MIF 1ra. vez (3) 421,843 431,848
Superavit da Revaluacion Acum. {4) 523,235 594,340
Resultado Integral del Periodo 4,933 -
Suhtotal ' 1,193,390 1,249,654

{1} Capital Secial

Al 31 de diciembre de 2019 el capital de la Compaiiia estd representado por 1000 acciones
ordinarias de valor nominal USS 1.00. La ganancia o pérdida por participacién es calculada
dividiendo el resuitado integral del ejercicio de la Compafila sobre el nimero de participaciones
prdinarias.

{2) Reservas

De acuerdo con la legislacion en vigencia la Compafiia debe apropiar por lo menos el 20% del
resuitado integral del ejercicio a una reserva legal hasta que el saido de dicha reserva alcance el

50% del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.

(3} Resultados Acumulados

- Utilidades Acumuladas corresponden a utilidades no distrinidas.
- Resultados acumulados adopcidén por primera vez de normas_internacionales de

informacidn financiera (NUF)

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparacién de los primeros estados
financieros bajo Normas Internacionales de informacidn Financiera MIIF,

Mediante resolucidon No. SC.G.CLCPAIFRS.11.03 del 28 de octubre del 2011, se expide el
Reglamento del destino que se darad a los saldos de {as cuentas Reserva de Capital, Reserva por
Donaciones, Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluacion de Inversiones, Resultados
Acumulados provenientes de {2 Adopcidn por Primera vez de {as Normas Internacicnales de
informacion Financieros “RUF” v {a Norma Internacional Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para Pymes), Superdvit por Valuacién, Utilidades de Compafifas Holding y
Controladoras; y Designacidn e informe de Peritos.
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En su articulo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacidn de Inversiones,
generados hasta el afio anterior al pericdo de transicion de aplicacién de las Normas
internacionales de Informacién Financiera “NIF” vy la Norma Intetnacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser transferidos al
patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por
Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacién delnversiones; saldos que sélo
podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
tiitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto

en el caso de liguidacion de ta compaiifa.

NOTA 16. VENTAS
Un resumen de la cuenta es come sigue:
Werntas

311,832

586,164

Subtotal

311,832

398,164

{1} Al 21 de diciembre del 2019, corresponde principalmente ventas de departamentos.

VYENTAS TARIFA 1243 _ -311,831 54

NOTA 78. COSTO DE VENTAS
Un resttmen de la cuenta es como sigue:
Costos de ventas

(48,799) .
Subtotal {48,799) -
{1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principalmente al costo por venta de los

departamentos.

NOTA 18. GASTOS DE OPERACION
Un resumen de la cuenta es como sigue:
Gastos generales

(122,713 (469,527)
Gastos Administrativas (123,322} -
Gastos Financieros (56,524) (78,066)
Gastos de Depreciacion (18,344) -
Subtotal (322,907) (543,593}
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NOTA 19. OTROS INGRESOS- EGRESOS
Un resumen de la cuenta es como sigue:

Gtros Ingresos 72,632 -
otros Egresos - GND - (21,911)
Subtatal 72,632 {21,011)

NOTA 20. PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
Un resumen de ta cuentd es como sigue:

Participacian Utilidades Trahajadores {1,914) (3,399)
Impuesto ala Renta Corrienta (5,910) (18,534)
Ingreso (gasto} irmpuesto renta diferida -

Subtotal (7,824} (21,993)

21, REFORMAS TRIBUTARIAS

A continuacién, resumimos los principales aspectos de la “Ley Orgdnica de Simplificacién y
Progresividad Tributaria” publicada el 31 de diciembre de 2019 en el Registro Oficial
Suplemento No. 111 {en adelante, “Ley de Simplificacidon Tributaria”).

{MPUESTO A LA RENTA

1. Exoneracién del limpuesto a la renta:
En el caso la exoneracién aplicable a ingresos por rendimientos y heneficios
obtenidos por personas naturales y sociedades residentes o no en el pals por depésito a
plaze fijo en instituciones financieras nacionales asi como inversiones en valores en renta
fija 2 un plazo de 360 dfas calendaria 0 mads; se determina que también tendran el
caracter de exentos los pagos parciales de los rendimientos financieros que sean

acreditados en vencimientes o pagos graduales anteriores al plaz¢ minimo de tenencia
(360 dias}).

2. Ingresos gravados:

Las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones patronales o desahucio que
haya sido utilizadas como gasto no deducible v no pagados a favor de los beneficiarios,
deberdn ser consideradas como ingreso gravado con impuesto 2 la renta.

3. Gastos deducibles:

+« Se limita la deducibilidad de los intereses pagados localmente o al exterior: para
sociedades y personas naturales distintas de instituciones financieras. El monto total
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del interés neto en préstamos con partes relacionadas no deberd superar el 20%
de la utilidad antes de la participacidn {aboral, mds intereses, depreciaciones y
amortizaciones del respectivo ejercicio fiscal. El exceso no serd deducible.
No seran deducibles los intereses y costos financieros de los créditos externos no
registrados en el BCE tanto del crédito mismo vy el de los correspondientes pagos al
exterior, hasta su total cancelacion. Indicador Financiero EBITDA {Earnings before
interests, taxes, depreciation and amorfization):; La aplicacion de esta practica
internacional permitird evitar el desplazamiento de utilidades a través de la deduccidén
de intereses.
» Provisién de pensiones jubilares y desahucio: Serdn considerados ingresos no
sujetos de renta los reverses de provisiones de afios anteriores que hayan sido
registrados como gasto no deducible.
Deduccion de provisiones por jubilacidn patrenal v desahucio a partir del afio 2021:
Deberén estar soporiadas en calculos actuariales por empresas especializadas
o profesicnales en la materia,
Deduccidn de provisiones por jubilacion patronzl 2 partir del afio 2021:

- Provisiones de personal gue haya cumplido por !o menocs 10 afios de

servicio en la misma empresa. -
- Los aportes en efectivo de estas provisiones deberdn ser administrades por
empresas especializadas en la administracion de fondos.

s  Conrespecto alos gastos personales:
Se elimina la deduccidn de gastos personales {educacidn, salud, vivienda,
alimentacidn, vestimenta) para personas con ingresos netos de U$$100.000 o mds;
salvo en el caso de gastos de salud por enfermedades catastréficas, raras o
huérfanas debidamente certificadas,

*  Para la conciliacién tributaria:

a. Se propone una deduccién adicional del 50% para los gastos de seguros de
créditos contratados para la exportacion.

b. Se reconoce la deduccidn de los costos y gastos por publicidad o patrocinio
deportivo que sean realizados dentro de los programas del Plan Estratégico para
el Desarrollo Deportive se deducirdn de conformidad con las condiciones v
limites que establezca el reglamento. Ademds, se establece que esos costos v
gastos seran deducibles con el 100% adicional.

¢ Se reconoce una deduccién del 150% por gastos de organizacidn y patrocinio de
eventos artisticos y culturales, con los limites y condiciones que establezca el
reglamento,

d. Donaciones gue se destinen en carreras de pregrado vy postgrado: Serd deducible
del impuesto a la renta hasta por el 1% del ingreso gravado. El Reglamento
establecera los pardmetros que deberdn cumplirse para acceder a esta deduccidn.
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4.

5.

Dividendos
Los dividendos distribuidos a favor de sociedades extranjeras o de personas naturales
no residentes en el Ecuador pasan a estar gravados con impuesto a la renta en Ecuador. El
ingreso gravado corresponderd Onicamente al 40% del dividendo distribuido.

En el caso de extranjeros la tarifa de retencién serd equivalente a la tarifa general
prevista para no residentes (esto es, 35% cuando el beneficiario es residente de un
paraiso fiscal o 25% en el resto de casos).

§i se incumple con la obligacidn de reportar la composicién accionaria, se debe efectuar la
retencién sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento aplicando la
maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales, esto es, 35%.

La capitalizacion de utilidades no se considerara dividendos, inclusive en Jos casos de
reinversion de utilidades.

Anticipe de impuesto a la renta:

Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la renta y todas las referencias al mismo. £l
anticipo pasa a ser voluntario.

El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al 50% del
impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente
efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

El valor anticipado constituird crédito tributario para el pago del impuesto a la renta. Las

condiciones y requisitos para el pago del anticipe voluntario se establecerdn en el
reglamento.

1.000.000,01 5.000.000,00 | 12.600,00 1,60%
5.000.000,01 En adelante 76.600,00 1,80%

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO IVA

a)

Se incluyen nuevos bienes y servicios gravados con tarifa 0%.

BIENES:

= Fores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas.

=  Tractores de llantas de hasta 300 HP y sus partes y repuestos utilizados en
cualquier cultive agricola o actividad agropecuaria.

= Glucometros, lancetas, tiras reactivas para medicidn de glucosa, bombas de
insulina, marcapasos.

=  Papel! periddice.

Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el sector
pesquero artesanal.
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b)

c)

SERVICIOS:

= Elsuministro de dominios de paginas web, servidores, computacion en la nube,
conforme las condiciones y cumpliendo los requisitos previstes en el reglamento a
esta Ley,

Se grava con IVA a los servicios digitales, tanto locales como importados.

Las emisoras de tarjetas de crédito serdn sujetos pasivos del WA, como agentes de
retencion, en los pagos efectuados en la adquisicion de servicios digitales cuando el
prestador no se registre.

Se elimina como sujetos pasivos del IVA en calidad de agentes de retencion a:

- Los exportadores, sean personas naturales o sociedades.

Los Operadores de Turismo que facturen paquetes de turismo receptivo dentro o fuera del
pais. d) Se establece gue se tendrd derecho a crédito tributario por el IVA pagado en
las adquisiciones locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su
activo fijo; o de los bienes, de las materias primas o insumos y de los servicios
gravados con este impuesto, siempre que tales bienes y servicios se destinen
unicamente a la produccién y comercializacion de otros hienes y servicios gravados con
este impuesto, que podrd ser usado hasta en cin¢e aifos contados desde la fecha de
exigibilidad de la declaracién.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS

Se exime de ISD a los dividendos remesados 2 favor de accionistas extranjeros
domiciliados en paraisos fiscales.
Se modifican fas condiciones para {a aplicacién de la exoneracién del 1SD en fos pagos

" realizados al exterior por concepto de amortizacion de capital e intereses generados

créditos externos otorgados por instituciones financieras internacionales ¢ entidades no
financieras especializadas. Precisamente, se establece que esos créditos deben tener un
plazo de 180 dias calendario {antes 360 dias} y que pueden estar destinados a inversién en
derechos representativos de capital.

Se elimina la exencién de 1SD en el caso de pagos efectuados al exterior por concepto de
rendimientos financieros ganancias de capital, y capital, de aquetlos depdsitos a plazo
fijo o inversiones, con recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema
financiero nacional cuando el pago se realiza a favor de partesrelacionadas.

Se gravan con ISD los pagos al exterior por concepto de capital e intereses generados en
créditos otorgados entre septiembre y diciembre de 2019 utilizados para pagar
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019.
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REFORMAS AL CODIGQ TRIBUTARIO

= Se introduce un listado de derechos de los contribuyentes, entre otros: conocer la
identidad del servidor de la administracién tributarfa bajo cuya responsabilidad se
tramitan los procedimientos, a no ser obligado a presentar documentos gue va ha
presentado, entre otros.,

e Se permite al sujeto activo determinar la obligacion tributaria de forma directa sobre la base
de catastros o registros.

CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL

la Ley de Simplificacidn Tributaria crea una contribucidn dnica y temporal pagadera por las
sociedades gue realicen actividades econdmicas y que hayan generado ingresos gravados iguales o
superiores a un US$1,000.000 en el ejercicio fiscal 2018, aplicable para los ejercicios

fiscales 2020, 2021 y 2022, de acuerdo ¢on la siguiente tabla:

Ingresos  gravados Ingresos
desde gravados hasta Tarifa

1.000.000,00,  5.000.000,00 0,10%
5.000,000,01 10.000.000,00 0,15%
10.060.000,01 En adelante| (,20% 4‘

Situacidn Financiera del pais y efectos COVID-19

La economia ecuatoriana no ha logrado recuperarse por varios factores que se han
presentade en los Gitimos ahos, refacionados principalmente con los bajos niveles inversion,
reduccidn de la liguidez general del mercado, alto endeudariento del estado e impertante
déficit fiscal, gue junto con las protestas y paralizaciones que se suscitaron el pasado mes de
octubre influyeron negativamente para el desempefio econémico del afio 2019,

Ante estas situaciones el Gobierno Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas pablicas, priorizando las inversiones y el gasto publico,
obteniendao financiamiento mas conveniente en tasa y plaze con organismos internacionales y
gobiernos extranjeros, asi como también impulsando reformas tributarias para optimizar y
obtener nuevos recursos que permitan equilibrar la caja fiscal y fomentar las nuevas
inversiones. privadas o en alianzas pablico-privadas para los sectores estratégicos de la
economia.

Por otro lado a finales del afio 2019 se identificé el virus denominade “Coronavirus” o
“COVID-19” gue provoca severas complicaciones respiratorias a los seres humanos y que por
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su facil transmisidn empezd a propagarse por todas las regiones del mundo, presentando un
mayor pico de infectados en los meses de marzo y abril del presente 2020.

Dadas las implicancias gue esto conlleva, la Organizacién Mundial de Salud (OMS) declaré al
“COVID-19" como pandemia global el 11 de marzo de 2020 y por el nimero de infectados vy el
rapido avance de la enfermedad en Ecuador, el Gobierno Nacional, con fechas 11 y 16 de
marzo de 2020, decretd el estado de “Emergencia Sanitaria” y de “Excepcicn”,
respectivamente, en todo el territorio ecuatoriano, lo cual ha incluide importantes
restricciones en la libre movilidad de las personas, 1a suspensién temporal de escuelas,
universidades y negocios en general, implementando la modalidad de teletrabajo sailvo en
aquellos sectores considerados como estratégicos, junto con algunas decisiones en materia
tributaria, fiscal y laboral. Todas estas situaciones han implicado una disminucion
generalizada de la economia local e internacional, y por tanto la demanda de los productos de
la Compaifiia, que decidid suspender sus actividades desde mediados de marzo del presente
afio adoptando la modalidad de teletrabajo, hasta gue la situacién y el Gobierno Nacional lo
dispongan.

A fin de sobrelievar las situaciones antes anotadas la Administracidn se encuentra definiendo sus
planes de operacién y expectativas de rentabilidad en el mediano plazo, aplicando entre otras
las siguientes acciones:

. Reduccidn de gastos mediante la bdsqueda y consecucién de nuevos proveedores y la
renegociacion de tarifas con los actuales proveedores de bienes y servicios.

» Anélisis de la situacidn y proyecciones financieras

» Implementar medidas de Seguridad Industrial para afrontar la emergencia sanitaria del
COVID-19 generado en el mes de marzo de 2020.

. Por la incertidumbre existente en el pais en el sector agro exportador en general, se opté por
buscar nuevos mercados y mejorar 10s rendimientos econémicos.
CONTINGENCIAS

No hemos recibidc respuesta a nuestro proceso de circularizacién por parte de clientes,
proveedores y compafiia de seguros.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE INFORMA
Excepto por lo mencionado en el parrafo precedente, entre el 31 de diciembre del 2019 vy la fecha

de emision del Informe de Auditoria {Abril 30 de 2019) no se produjeron eventos que en opinién
de la Administracidn pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINACIERDS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia General y seran presentados a los accionistas y Junta General de accionistas para su
aprobacién. £n opinidén de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por
la Junta General sin modificaciones.

GERENTE GENERAL
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