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AUDITOHES & AsLGDGRLS INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIEMTES

& [os mlembros del Directorio v Socios
CGS CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICIOS ClLALTDA

Quito, 27 de Abril del 2017

Opinicn.

Hemos auditado los estados financieros de CGS CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICIOS CIALTDA., gque
cemprenden el halance peneral al 31 de diciembre del 2016 v los correspondientes estados de resultados, de
cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efective por el aho terminads en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un restrmen de las polfticas contables significativas,

En nuestra opinidn los estados financieros adjuntos presenmtan razenablemente, en todos [os aspectos
miateriales, la situacidn financlera de al 31 de diclembre del 2016 y el desempaiio da sus operaciones y sus flujos
de efertivo por al afio terminado en esa fecha, de conformidad con normas contables establecidas por la
Superintendencia de Compafias del Ecuadar.

Fundamentos de la opinign.

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn "Responsabilidades del
auditor en relacldn con |a auditorla de |os estados financieros”,

Somes independientes de CGS CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICIDS CIA.LTDA de conformidad con al
Codipo de Etlca para Profesianales de la Contabilidad del Consejo de Mormas Internacionales de frlca para
Cantadores del {Eeuador), ¥ hemos cumplide con nuestras responsabilidades étfcas de acuerdo con estos
requisitos.

Consideramos gue 1z evidencie de auditorig que hemos obtenldo proporclona una base suflclente v aproplads
para expresar nuestra opinitn de auditer(a.

Asunto que requiere énfasis.

Base Contables .

Tal corne explica en |a Nota 2.1 los estadas financieros mencionados en el priener parrafo han sido preparados
en Normas Internacionales de Infarmacldn Flnanciara estas bases de preparacién fueran adeptadas para atender
las disposicfones emitldas por [a Superintendencia de Cornpafifas del Ecuador; por esta razén, |os estados
financleros pueden no ser apropiados para otros propdsitos,

Asuntos signiflcativos de la audibaria.

Los asuntos sgnificativos de auditoria de acuerdo a nuestro juiclo profesional, fueron aguellos asuntos de mayor
Importancia identificedgs #n nuestra awdiorfa de los estados financleros del perlodo actual. Estos asuntas han
sido tratados durente |a gjecucitn de neestra avditorla v para formarnos nuestra oplnidn sobre los estados
flnancferos en su eonjunto, ¥ no expresamas una opinicn por segarade sobre estos asuntos,

Otra Informactén distinta a los estados financieros o informe de auditorfa.

La Administracidn es responsahble por 8 preparacién de otra informacidn, Otra informaclén comprende en
Informe anual de1a Administracidn, pero no incluye |os estados financierps y nuestro informe de auditorfa.
MNuestra opitidn sobre los estados financierss de CGS CONSTRUCCIOMES GENERALES SERVICIOS CIALLTDA na
Ineluye dicha infarmacidn ¥ no expresamos ninguna fonma de aseguramlento o conchysidn sobra la misma.

En conexidn con |3 auditoria de los estados financleros, nuestra responsabllidad es leer [a otra informacion que
comprende el Informe de |a Gerencia ¥ al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias
materfales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante 12 auditoria, o si
de otra farma pareceria estar materialmente incarreeta,

5, basatlos en gl trabajo que hermos efectuado, concluimas que existen inconsistencias materlales, estamos
abligados a reportar dichas inconsistencias. Al respecto no tenemos nada que reportar,
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Responsabilidagd de la Adminlstracion de CG5S CONSTRUCCIONES GEMERALES SERVICIOS CIALTDA par los
estados financieras,

La Adnflnistracion de CG5 CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICIOS CIALTDH g5 responsable de |a preparacidn
¥ presentacién razonables de estos estadas financleras adjuntos de acuerda con normas contables astablecidas
por |a Superintendencia de Compafilas del Ecuador v del control internp necesario para permitl fa preparacion
de estados financieros que estén libres de distorslones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de [os estados flnancieros, la Administracidn 25 responsgble de evalvar |3 capacidad de CGS
CONSTRUCCIINES GEMERALES SERVICIOS CWALTRA de continar como negocio en martha, revelandao, segin
corresponda, 105 asuntos relacionados ean empresa en marcha y utllizando &l principfo contable de emprasa en
marcha, a menos que fa Administracidn tenga la intencion de liguidar la sociedad ¢ de cesar sus operaciones, o
blen no exfsta otra alternativa mas reallsta gue hacerlo,

tos ercargados del gobierng corporative {administradores), de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financlara de CGE5S CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICION CLALTRA

Responsabilidad de! auditor 2n relacion con la auditoria de los estados finapcieros.

Los obfetivas de nuestra ayditorfa son abtener una seguridad razonable de si los estados flnancieros en su
conjunto estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, v emltlr un informe de auditaria que
incluye nuestra oplnidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue una auditaria
rentizatia te conformidad con Wormas Intarnacionales de Auditor(a siermpre detecte un error material cuando
existe, Loz errores materiales puaden surgir de fraude o error y 5e conzideran materiales si, individualmente a en
su conjunte podrfan razanablernente Influir en las decisiones econdmicas gue los usUarios toman basandose en
los estados financieros,

Come parte de una audfitoria efectvada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditora, aplicamos
nuestro [ulcio prafesional ¢ wantenemoes wee actiud d2 escepticismo profesions). durante toda 1a auditorla.
También como parte de nuestra auditorfa: '

+ Identfffcamos y valorarmos los rlesgos de error rmaterial en 1os ‘astados financkeros, debido a fraude o aerror,
disefiamos v aplicarnos procedimientos da auditorfa suficlente y adecuada para proporcienat una base para
nuestra opinldn, El riesgn de ne detectar un &teor materlal debida 2 us fraude en tnés alayado gue en ol cazo oe
una incorreecién material debido a  ervor, ¥a gue el fraude puede implicar elusian, falsificacion. Omisiones
deltheradas, manifestaciones ihtencipnadamente arrdneas o vulneracldn de ¢contral interno.

s QObtenemos conocimiento del contral interne relevante para |z auditorla con el fin de disefiar procedimientos
de auditorfa que sean adecuadas en funclon de las circunstancias ¥ estados financlarms condansades, <8
necesaria para interpretar adecuadamente estos estados ¥ no con la finalldad de expresar una opinidn sobre la
eficlencia del control interno de la entudad

+ Evaluamos si las polfticas contables aplicadas son apropizdas y que las estimaciones contsbles sean
razonables asi camo |3 correspandiente informacion revelada por la Administracion. . .

* Concluimos sobre o adecuado de la utlllzacién, por parte de |la Administracldn, del principio contable de
ampress en marcha y, basandonos en la evidenclz de auditorfa obtenlda, concluimos sobee 80 existe o no URg
incertldumbre materlal relzcionada con hechos o condiclones que pueden generar dudas signiffcativas sobre la
capacidad de ©G% CONSTRUCCIONES GENERALES SEAVICIOS CIALTDA para continuar COMo efmpresa B0
marcha. i conclulmos gue existe una Incertidumbre material, se requlere que lamemes lg atenclén en nuestro
informe de auditaria sobre la eorrespondiente infarmacién revelada en los estados financiaros o, 50 dichas
revelaclones no son adecuadas, que expresamos ung oplnldn modificada, Nuestras conclusiones se basan en la
evldencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditarfa. Sin embarge, hechos o
condiciones futures pueden ser causs de que ©FS CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICIOS CIALTDA defe de
ser una empresa en funcionamisnta,




* FEwalusmos Ja correspondiente presentacion general, [3 estructyura v ol contenida de los estados financieros,
incluida |a informacion revelada, v 57 los estados financieros representan |as transaceiones y hechos subyacentes
de un modo que logran su presentacisn razenable,

Cormunicamos a los responsables de la adminlstracldn de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de |as suditorfas planificadas y los hallazgos significativos de la auditor(a, asi
corne cualguier deficiencla significativa da! contral Interne que identificamos en el transcurso de |a auditorfa.
También proporcionames a los responsables de la Administracion de £G5 CONSTRUCCIONES GENERALES
SERYICIOS CIALLTDA una declaracidn de que hemos cumplido los requerimiento de ctica aplleable en relacion
ton 12 Independencla y comunicads san elles acerca de todas 1235 relaclones y demds cuestlanes de |as que se
gieds esperar raronablements que pusdan afectar independencia v, en su oceso, 138 correspondientes
salvaguardas.

Entra tos asuntos que han side obleto de comunicacldn eon los responsables dei gobletno corporativo de |a
entidad, detarminamos los mas significatives en la auditor(a de Ios estades financlaros del perindo actual y que
501, 8n consecuencla, Jos asuntos significativos de 1a auditora. Descrlllmos estos asuntos en huestro Infonme de
audfierfa salve que fas disposiclones legales o reglamentarias prolilban revelar puiblicamente estos asuntos o, en
circunstancias extrernadamente poco frecuentes, determinemos gua un asunto no 5e deberla comunicar en
nuEstro informe porue cabe razonablemente esperar que las consecuenclas adversas superatian los beneficios
de Interés poblico del misme.

Informe sobre otres requarimiontos lagales v reglamentarios.
El formato v el contenldo de este apartado del informe de auditorla varfan en funcién de la naturalera de las demas

resparsabilidades de Informacion del avditor impuestas por la Ley o reglamento locales, o por normas de auditarfa
nacionales.

Mi ofinlan sobre el cumpliiente de las oblizaciones tributarias de-fa Compafila CG5 CONSTRUCCIONES
GEMNERALES SERVICIOS CHALTDA como agente de retendén ¥ per:epcldn por & ejarcicio terminads el 31 de
diclembre de 2016, s2 amite por separadn. /
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€65 CONSTRUCCIONES GEMNERA ES SERVICIOS CIALLYDA

ESTADD B STYUACTON FINARCIERG
AL 31 DE DICKEMERE DEL 2006 y 2015
(Expresado en ddlares estadounldenses)

ACTWOS NOFA 2016 2015
EFECTIVO Y EQUIVALENTES 5 10,201 25,8506
DTS, ¥ CUENTAS POR COBRAR & 3,172,942 2,190,505
IMPUESTOS 7 62,627 52,915
Taia! Actives Carrlentas 2295, 767 2,278 775
PROPIEDAD, PLAMTA ¥ ECHIPDY B 973,542 1,139,205
RCTOS. ¥ CUENTAS POR COBRAR i 424,323 424,322
Foial Activps ND Comientes 1,397 455 1,563,533
FOTAL ACTIVDS 3,593,632 3,842 300
PASIVD Y PATRIMONIG

PASTYOS CORRIENTES: )

PRESTAMODS BANCARIDS 10 6,034 -
PROVEEDDIRES ¥ OTRAS CXP 11 241,510 L7640
WAPUESTOS POR PAGAR 1z 16871 14,775
BEMEFICIOS EMPLEADDS CORTD PLAZD 13 15,470 12,720
OTROS PASIVOS A CORTO PLAZD 14 - 177,057 157,228
Total Pasivos Corrfermfos 455,042 402873
PASWOS N CORRIENTES:

PRESTAMOE RANCARIOS ) 15 1,546,072 1,885,882
RESERVA JUBILACION PATRONAL ¥ BIFERIDDS 16 12,496 25,115
OTROS PASIVOS LARGE PLAZC. e 17 464,711 205,513
Total Paslvos NO Camiehtes : : ' 2,243,278 2,217,609
Total Pasiyvps 2,600,220 2,620,582
PATRINONID | ¢ | i 13 SR
CARITALSOCIAL PAGADD 1,000 1,000
RESERVAS ¥ SUFERAVIT PPE 353,917 550,555
GANANCIAS ACUMDLAEAS 738,231 248, 281
RESULTADDS AC, X ADDE, MIFS 421 848 421,848
RESULTADDS DELEIERCICIG 23,265

Total Fatrimonic 1,043,411 1,28, 737
TOTAL PASIVOS < PATHIDAON IO 3,643,632 3,842,300

i ila
éREl'ﬂ'E GEMERAL
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LG CONSTIUCCTIONES GENERALES SERVICIDS CIALTDA

ESTADO DE AESLILTADD INTEG RALES
AL3IDE D‘lﬂlEM BRE DEL 20%6 ¥ 2815
(Expresade en d flares estadouridanses)

ROTA 2916 25
VENTAS

VEMTAS DE HENES 135,615 112,740
INGRESDS NO OPERACIONALES 286,151, 324,238
Suhbtotal 20 ATLTES . 436,974
ETILIDAD BRUTA 221,766 436,978
GASTDS DE ADMIMNISTRACION . 105,494 354,051
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 20,311 73,618
GASTOS GENERALES DE ADMIMIST.Y VENTAS " 185,254 .
GASTOS DE OPERACION n 312,064 377 469
EESLILTADD DE QPERACIGN 108,702 50,305
GASTOS FINANCIERDS -

GASTOS INTERESES ¥ OTROS 22 65,04 2,040
RESULTADO ANTES DE IMPTOS. ¥ FROV. 4% .669.11 57,269
@astos Participacidn Trabajadores 23 6,632 8,590
Gasto enpuests a le Renls o . 22 8,578 11,465
TUTAL DE SMPUESTOS Y FROVISIONES ' 16,798 20,050
RESUETADO tNTEGRAL 1L EIERCICIG 2 4B az7,1n

.
M

Las notas E-)E.p-“. Ivas anexas san pa.rl'e Irii‘egra me de los estsdos financlercs
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CES CONSTRUCCIOMNES GENERALES SENVICIOS CIALTDA
EITAND NE FLUIGS OE EFECTIVO

At 31 DE MICIEMERE DEL 24096 y 2015

(Expresado en délares estedounidenses)

FANDS DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE OPERACION HE 2015
Redbldo de cllentes ME.877 5,081,433
tegadoa provesdores y empl esdos {29,005) (4,849,810}
Intcreses pegsdcs {65,023} [25,153)
Efective noto provenlente da activided=s oparativas a7, 1671 215,470
FLUIOS DE FFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIM
Lomprs g8 propledaties plonta ¥ egulpo 145,356 [247,239)
Compra de Imeerslones lermparales 5,001 -
Efectivo Helo uspd o en actvidades de Inversion 150,357 (297,295}
FLUIOSE DE EFECTIVD EN ACTIVIRADES DE FINBNCIAMIENTS
obligacianes bencarias £,034 {37,920)
Frastemas a fargo plazo {89,975} BA200
Dividendog pagados {10,000 o
Efcrivo neto usatlo en arthvtdades de financlamlento " [@3,804) 28,772
AUMERTD Niate en efectivo ¥ sus eqgulvalentas {10,654) §u,549)
Efectiva y xus equivalentes de efactive al Inicio de afio 20,B35 7085
Efertive ¥ sus equivalentes ol final del afic : 10,13 3,535
utilidad [pérdiifa) nata 28,456 {1,281}
has carpns a resultados que no represanten
movimienie tie efectivo: )
nonreciacion de gropitdodes, plants ¥ Eqqun o 20,311 =128k i)
PFrovislon para cuantas Incobrakles . (1,130} -
Prowisifin para jublladdn patronal 7,381 -
Particlpaoidn trebajadotes o 5505 4,529
INpuesto & la rents - 2,598 22, E
Perdidas y Gananclas reconocidas b 21 4ri (195,581}
Camblos 2n aetivos y pasivos; ) . .
[Aumento) disminucion et cuentas pc!r mbmr : Lo 21,732 {214,561}
LAumento} disminucTén en inventarios : e e - 12,183}
Lanmento) dizminuclin en gastos Dl‘lﬂ[lbadus'v otras cuentas pnr (RO} (171,436}
HAuments {disminucién) on cuentas por pagar 53,5061 534,390
ALNENG {dismlﬂucldn] en gastus nmmuladosvotms L'l-lentas G ] [2.3 751]. an,854
Efectivo nlgtu pmuentente |:||3 uﬁMﬂadEE upnrntmas i B o [ﬁ‘rt:lh‘ﬂ " p1sAPe

L BimiE D‘Iﬂl:
CONTADOR GEMNERAL




CGS5 CONSTRUCCIONES GENERALES SERVICEOS CIA.LTDA
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

He auditado a los Estados Financieros que se adjuntan de C.G.5, CONSTRUCCIONES GEMERALES
& SERVICIOS CIA. LTDA., que cornprenden el estado de situaclon financiera al 31 de diciembre
del 2016 v los correspandientes estadas de resultados integrales, de cambios en el patrimenio
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha ¥ un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

& ocantinugcion se desciben las grincipales paliticas cantables adoptadas en g preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requigre la Warma Internacional de Informacian
Financiera, estas paliticas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente a! 31 de diclembre de
2016 y aplicadas de manera uwniforme en todos [os ejerciclos presentados en estacos
financiaros. '

2.1Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafila al 31 de diciembre del 2016 y 2015 estan
preparados de acuerde con las Wormes Internacionales de Informacion Finanglera [MIF],
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilldad (1458}, las gue han sido
adoptadas en Ecuador, v representan la adopcidn integral, explicita y sln reservas de las
referlidas normas Internacionales aplicadas de manera unfforme en los ejerciclos gue se
presentarn.

Los estados financieros de 1a, Compafiia han sldo preparados de acuerde con el principio del
costo histérica, La preparacion de los estédos financiercs de acugrde con NIF requiere
el usp de clertos estimados contables crfticos. También-requiere que |a Administracién
ejerza su juicio @n el praceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafifa. En la Nota
4 se revelan las-dreas que implican un mayor grado dejuicio ¢ camplefidad, o las areas donde
los supuestos i estimaclones, son significatives para los estadas financieros. Debide a |2
subjetividad inherente en este proceso contable, |o$ resultatios redles pueden diferir de las
montos estimados por la Administraclan.

2.2Muevas narmas, enmiendas e intsrpretaclones emitidas internaclonalmente

A |a fecha de emislon de estos estados financleros, se han publicado enmiendas, mejaras e
Interpretaciones a las normas existentes. El 1ASB congstdera ¢omeo necesarios y urgentes,
los slgulentes proyectos aprobados, de aplicacion abligatoria a partir tle las fechas indicadas a
continuacion:
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La Administracion de 1a Compafiia ha revisado |as normas vigentes desde e| 1 de enero del
2015, gue de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacta significativo en los
presentes estados financlerns. Adlcionalmente, se encuentra en proceso de evaluacltn, os
impactos de i3 adopcion por los prenunciamientos vigentes desde 2| 1 de engro del 2016; sin
embargo, estima que, conslderando la naturalera de sus actividades, no se genavard un
impacto significativa en [os estados financleros en el sjercicio de su aplicacida Iniclal.

Las enmiendas gue el 1ASB considera como necesarlas pero no urgentes, son |as gue se
detallan a continuacion:
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Mejoras anuales 3 las NIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniclade del 1 de julio del 2014, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i} "NIIF 2 - Pago basados
en acciones”, donde se modifican deflniclanas; G} “WIF 3 - Combinacionhes de negacios”,
donde se modifica la medicién de la contraprestacién contingente en una combinacldn de
negoclos; i “NIIF 8 - Segmentos operatlvos”, donde se modifican las agregaciones de
segmentos v 1a reconclllacion del total de activos de los segmentos con |os activos totales de la
entidad; iv) “NIIF 13 - Valor razonable”, donde clarifica el tratamiento de |as cuentas por cobrar
¥ pagar a corto plazg sin ningdn tipe de interés establecldo; v) "NIC 16 - Propiedades, planta y
equipas” y NIC 3B - Activas intangibles, aclara sobre el método de revaluacidn, en relacldn al
ajuste proporcional de la depreciacidon acumulada; v} “NIC 24 - Informacidn a revelar sohre partes
relacionadas”, donde clarifica que una compafiia que preste servicios de gestién o direccién, es
una parte relacionada.

Mejoras anuales a las MIF clels 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciatlo ded 1 de julio del 2014. Las meforas Incluyen enmiendas a fa: i) “NIIF 1 - Adopeidn por
primera vez de |as NIIF’, donde se clarifica la adepcidn anticipada de las NIF; i) “NIF 3 -
Combinacicnes de negocios”, donde se aclara el alcance de la norma en referencia a los
negacios conjuntos; fil) “NIIF 13 - Valor razonable”, donde se modifica el alcance de la excepcién
tle valoracion de portafolios”; y, iv) “NIC 40 - Propledades de inversion”, donde aclara que la NIC
40 y 1a NIIF 13 no son excluyentes,

Mejoras snuales 3 las MIF cicle 2042-20315. Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de enero dal 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) "NIIF 5 — Actives no
corrientes mantenidos para la ventz y operaclones descantinuadas”, donde se aclara los
procedimientas sohre los cembios en los métodos de eliminacian de planes de venta v
distribucién; i) “NilF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de setvicios sobre activos financieros implican continuidad, ¥ sobre la
divulgacion adicional requerida sobre los estados finangiere interinos; i} “NIC 19 - Beneficios a
los empleados”, donde se aclara que al determinar Iz tasa de descuanto para las obligaciones post-
empleo, lo importante es la moneda de los pasivos v no el pals donde se generan”; y, v} “NIC 34
— Informactdn financlera interina”, donde aclara sobre la revelacion de informacién financierd en
otras partes del Infarme intermedia.

La Administraclon de la Cnmpaﬁfa ha reuisadd las enmiendds que estdn vigentes desde el 1 de
Julio del 2024 v las que estarﬂ:n'a' 'part‘lr del il. de enero del 2016, 1as cupies de acuerdo a su
naturaleza, no han generade ni. generar‘an un |mpactcr sugnlf" catlvo an los presentes estados
financieros.

2.3Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ 1a moneda de presentacién de
|z Compaiiia.
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2.AEfectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes de efectivo comprenden el efective disponible, depdsitos a la vista en
hancos y otras inversiones de corta plazo de alta liquidez con vencimienios originales de tres
meses o menos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

2 5Actlvos y pasivos flnancieros

254 Claslficacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros a
valor razonable a traves de gananclas ¥ perdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiente” y “activos financieros disponibles para la venta”, Los
paslvos financferas se clasifican en las sigvientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable
a través de gananclas y perdidas” y “otros pasivos financieros”, La clasificacion depende del
propdsito nara ) cual se adquirieron o5 activos o contrataren los pasives finanderos. La
Administracion determina la clasificaclon de sus actfvos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimienta inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, |z Compafila mantuvo activos financlercs en la categoria
"pl‘éEtEImGS ¥ cuentas por cobrar®, y, mantuvo dnicamente pasives financieros en la categorla de

"otros pasivos financieros®. Las caracteristicas de los referidos instruimentos financieros se explican
2 continuacion:

{a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en e] estado de situacion financlara por cuentas por cobrar comerciales. Son
activos ffrancieros no derivados que dan derecho a pagos fifos o determinables vy que no cotizan
en un mercado active.  Se incluyen en el active corrlents, excepto por los de vencimiento mayor
a 17 meses corfados desde o fechs de) estado de situackdn financiera.

{2} Qtros pasivos financlaros

Representados an el estado :de 'situaciéh financiera por las Obligaciones financieras,
proveedores y cuentas por pagar G par-tes relacionadas. Se incluyan en &l pasivo corriente, excepto
par tos de vencimlento mayor 3 12 meses cortados a partir de la facha del estado de situacidn
financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medlclén infcial v posterior

Reconocimiento

l.a Compalfiia reconoce un actlvo o pasivo financiere en el estado de situzcign financiera a la facha
de la negociacién v 5@ reconocen cuando & comprometen @ comprar o vender el activo o pagar &l
pasiva,
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Medicidn inicial

Los activas y pasivos financieros son medidos inicialmeante a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativa, es reconocido como parte del activo o pasivo;
slernpre que el activo o pasive financierc no sea- designado como de “valor razanable a través
de ganancias y perdidas” y aste as significative. Con posterloridad al reconocimiento infcial 1a
Compafia valoriza |05 mismos como se describea a continuacion:

Medicidn posterior
{a} Préstamosy cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amariizado aplicando el método da interés
efectivo, En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categorla:

Cuentas por cobrar comerclales: Estas cuentas cnrrespnnden a los montos adeudados por sus
clientes por 1a venta de productos en el durso normal de los negocios, 51 se esperan cobrar en un
afio o menos se ¢lasifican como actives corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no

generan intereses y son exigibles hasts en 30 dias, menos [a provision por deterioro
corraspondiante.

ib] Otros pasivos financieras

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el método de interés
efectivo. La Compafiia las siguientes cuentas dentro de estd categorfa:

(it Oblizgaciones bancarias: % registran inicialmente a su valor rominal que no difieren de su
valor razonable, pues estén contratados a las tasas vigentes &n-ef mercado. No existen costos de
transaccionas significativas Incurridos al miomente de su contratacion. Los intereses devengados en
estas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales hajo el rubro “{Gastas)
ingresos financieros, neios”, los intereses pendlentes de page se presentan en el estado de
situacidn financiera, bajo el rubro "Dbligaciunes bancar‘las".

{i) Proveadores: Son abllgaclnnea de pago pnr bienes o servicios adquiridos de proveedores en ei
curso normal de los negacios, Se reconocen a su valor nerminal gue es eguivalente a su costo
amortizado ya que no generan interesesy son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

(i)  Cuentas ‘por pagar_g 'pdites relacioradas: Corresponden’ & - obligaciones de pago
principaimente por préstamos corrientes entregados por los accionistas. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se liguidan en el corto plazo.

2.5.3 Deterioro de actives Rnancieros

la Compafila establece una provisién para perdidas por deterioro de cuentas por cobrar
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comerciales cuando existe evidencia objetiva de gque la Compafiia no serd capaz de cobrar
todos los importes gue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de |as mismas. La
existencia de dificultades financleras significatlvas por parte del deudor, la probabilidad de gue el
deudor entre en quiebra ¢ reorganizacion financiera v la falta o mora en los pagos se
conslderan indicadores de que |a cuenta a cobrar se ha deterlorado. E! deterioro para cubrir
pérdidas se establece por el importe de la pérdida gue se valora como |8 diferencia entre al
importe en libros del activo ¥ el valor actual de los flufjos de efectlvo futuros estimados
descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

51, en un periodo postericr, el monto de |a pérdida por deteriorn disminuye y, dicha disminucion se
relaciona ohjetivamente a un evento gue haya ocurrido después de gue se reconacié dicha

deteriorg, se reconoce en &l estado de resultados integrales la reversian de la pérdida previameante
reconocida.

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2015, la Compafifa No ha registrado provisiones por deterforo de sus
cuentas por cobrar, mantiene el saldo del 2015 5 4,793 que representa el 100% de provisién
sobre Ios activos no recuperables y se presentan deduciende el rubro de cuentas por cobrar
comerclalas.

2.5.4 Baja de activos y pasivaos financiarus

Un active financlero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o s1 La Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos vy
beneficios del activae. Un pasivo es eliminado cuando las uhhgaclunes de la Compafila
especificadas en el contrato se han fuidade.

Z2.6Inventarios

Los inventarlos se registran al costo o a su valor neto de rea_lliacilfm el gue resulte menocr. El costo
de lgs productos terminados v los costos de compra, mateéria prima y otros costos Incurrldos
para defar ios productos en las ubicaclones y condiclones necesarias para su venta, netos de
descuentos atribulbles a los inventarios,

El costo de los inventarios y de Ius prudu.:tr::s. uendidns se determina usando el método promedio
ponderado. El valor neto reahzable es el preclo de venta estimado en el curso normal de los
negocios, menos |os costos estimados: para terminar su.produccidn y los necesarios para llevar a
cabala venta, |

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mds otros cargos relaclonados
con la importacion,

2.7Propiedades y Eﬁuipns

Las propledadas v equipos son registrados al costo histérico, menos depreciacicnes acumuladas y
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pérdidas por deterioro, en caso de producirse, El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a |a adquisicién o construccién del activo, bos desembolsos pesterlores a i compra o
adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compafia vy los caostos pueden ser medidos
razonahlemente. Los ofros desembofsos  posteriores  corresponden 2 reparaciongs o
mantenimiento y son reglstrados en ios resultados integrales cuando son incurridos.

Los terren®s wo 32 depretian. La deprecacion de las propiedades vy eguipos, es calculada
Inealmente basada en la vida Gtil estimada de |os blenes del active fijo, o de componentes
significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y considera valores reslduales,
dehido a que la Administracldn de la Compaiiia estima gque el valor de reallzacidn de sus
propiedades, plantas v equipos al térming de su vida (til no es irrelevante. Las estimaciones de
vidas utiles y valores residuales de fos activas filos son revisadas, y ajustadas si es nacosano, a
cada fecha de cierre de |os estados financteros,

Las vidas Otlles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Tipo de Bienes ' Nimero de afios

Edificios 30-40
nMaquinaria y eduipc 10-15
hueblesy Enseres 12
vehiculos - " 6-8
Eguipos de computacidn ' 5-7
Equipo : 5

las pérdidas y ganancias por la venta - de propiedades y equipos, se  calculan
romparando los ingresos abtanidos con el valac an lhros y 52 incluyen en el estade de resultados
integrales.

Cuande el valor en libros de un activo de propledades y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos. de ‘endeudamienta se Capitalizan siempre y cuzndo estén
relacionados con la construccitn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere
de un tiempo pmlnngadn parg, que este listg para su use, perladu que [a Admmistraclun ha

definido comd'mayor.a un afo..

2.3Actvos Intangibles

Los activos Intangiblas tienen una vida util definida y se registran al coste menos su amaortizacian
acumulada. La amortizacidn se ealcula usando al método de linea recta para asignar su costo a
rasultados en el términe de su vida atil estimada (2 afios).
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2.9Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos y activos intangibles)

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacian se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstanclas que indican gque podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valar en libros del active excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponda al mayor entra al monto neto
fjue se obtendra de su venta o su valor en uso.

Fara efectos de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a 1os niveles més pequefios en
los gque peneren flujos de efective identificables (unidades genaradaras de efectivo). En el caso
gue el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, |a Compahia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Los saldos en lbros de activos no financieros gue han sido objeto de castigos por

deterioro se revisan a cade fecha de cierre de Ips estados financieros para verificar posibles
reversiones del deteriaro.

La Compafifa evalda anualmente la axistencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros. Al 31 de diciemnbre del 2016 ¥ 2015 no se han reconacido pérdidas por deterioro de
actives no financieres, debido a gue la Administracion ha determinadc que no existan
indicadores e datetioro.

2.10 Impuesto a la renta carriente y diferida -

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido. El
impuesta se reconoce en el estado de resultados integrales, extepto cuando se trata de partidas
fue s2 reconocen directameante en el patrimonio. En este caso el impuesto también s reconoce en
otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

fiy  Impuesto a la reata corriente: La provision para Impuesto a |z renta se caleula medlante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables vy se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exiglble.

(i}  Impueste a la renta diferido: El Impuests 2 la renta diferido se provisiona en su totalidad, por
el método del pasivo, sobre las diferencias ternporales que sirgen entre las bases tributarias de
activos y pasivos y,sus respectivas valores mestrados en los estados financieros preparados bajo
NIF. El Impuesto’ a* la ‘renta’ diférido se detéfmina ‘usinde fashs' tributarids gue han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando
el impueasto a la renta diferide activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a |a renta diferidas activos solo se reconocen en la medida gue sea prokakle gue se
produzcan beneficlos tributarios futuros contra los gue se puedan usar |as diferencias tamparales,
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activps y pasivos se compensan cuando existy
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con  impuestos  pasivos
corrlentas ¥ cuando los impuesios a la renta diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con fa
misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafila no ha determinade la existencia de diferencias
temparales enire sus bases tributarias de activos v pasivos y sus respectivos valores mostrados en
los estados financieros preparados bajo NiF.

2.11 Beneficios a los empleados

{a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situaclon financlera ¥ corresponden
principalmente a;

{1} Participaticn de los trabajadores_en fas utilidades: Calculada en funcion del 15% de |a
utilidad contable anwal antes del impuesto a 1a renta, segln |o establecido por la |egislacldn
ecyatoriana vigente. Se reglstra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo

de ventas y de [os gastos administrativos en funcidn de la labar del empleado que recibe este
beneficlo.

{iljVacaciones: S5e registra el costo correspondiente a |as vacaciones del personal sobre base
devengada.

(ili} Décimos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la seguridad social: Se provisionan y
pagan de acuerdo a la fegislaclon vigente en el Ecuador,

[h)Beneflclos de largo plazo

Provisiones de_jubilacion patronal y desahucio: Le Compafia tiene un plan de beneficlo definide
para jubilacidn patronal, normado por las leves laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo
a las leyes vigentes, en los casos determinacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por
el empleador o par &l trabajader, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por
ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma compafila o empleador, este benheficio se denomina desahucic.

La Compafia determina anualmente.la provisidn para jubilacion patronal vy desabucio con
base en estudios actuariales. practicados por. un profesional [ndependiente y se reconoce con cargo
a los costos ¥ gastns {resultadbs integrales) del @fio aplicand¢ el método dé Costeo de Crédito
Unitario Proyectado y representa el valor presenta de las obligaciones a la fecha del estado de
sitacicn financiera, el cual se determing descontands los flujos de salida de afectivo estimados
usando la tasa anual de conmutacidn actuarial del 4% equlvalente a la tasa promedio de los bonos
de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominades en la misma
moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tlenen términos gue se aproximan a los
términos de 1as obligactones por pensiones hasta su vencimiento.
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Las hipitesis actuarfales incloyen variables como son, en adicidn a la tasa de conmutacion
actuarial, tasa de montalidad, edad, sexq, afios de servicios, remuneraciones, incremento future
de remuneraciones, tasa de rotaclon, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia vy
cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados Integrales en el periodo en el
gue surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del
afio. Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se& encontraban
trabajands para ta Compatiia.

2.12 Pravisiones corrientes

Las provisienes se reconocen cuanda: (i) la Compafila tlene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, comp resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria una salida de
tecursos para liquidar la obligacién v (ili) el mento se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son 18 mejor estimacion de la administracion, a |a fecha de clerre de
lps estades financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar [a obligacion.

2.13 Distribucién de dividendos

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Compafila se deduce liiEl patrimonio en el
perfodo en el que los dividendos sean aprobados por los acclanistas de 1a Compafila.

2.14 Reconoclmiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de_lu'mhradn o pir cobrar por la venta de los
bienes y servicios en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocldos en la medida en gue es probable que los beneficios econdmicas
fluyan hacia fa Compafifa, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia hace |a entrega
de sus productos al comprador y, en consacuencha, transfiere |os riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad de esos bienas y no mantienen €l dereche a disponer de ellos, ni a mantener un
control sabre los mismos. : ' :

La experiencia acumulada ..de. Ia mmpanra ha determlnadu que no_ existen devoluciones
significativas dé’ dichos bienes porlo‘que no se constituyen provisiones por: ‘devolutiones.

2.15 Costos y Gastos
los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,

independientemente de |a fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientas de [a
base contakle de acumulacion {devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros”.
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3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

A AFackores de rlesgo financiero

Las actividades de |la Compafiiz 2 exponen a una variedad de rlesgos financieros: riesgos de
mercade [gue comprende a los rlesgos de precio), riesgo de crédito ¥ tiesgo de Bquidez, E
programa general de administracitn de rlesgos de la Compafila se concentra principalmente en lo
impredecitle te los mercados financieros v trata de minimizar potenclales efectos adversos en. el
desempefip financiero de la Compafila.

El departamento financiero tiene a su cargoe la adminlstracidn de rlesgos de acuerde con ias
politicas aprobadas a nivel corporativo y/fo la Gerencia General, quienes identifican, avaldan y

cabren los viesgos fimanceros en coordinacién estrecha con las unidades operativas de la
Compafiia.

fa}  Riesgos de mercado

Biesen de pretio v concentradion:

{ii PRiesgo da precio;

La exposicidn a la varlacidn de precios de la Compafiia esta relacionada con el componente de
EravAmenes en timpartaciones y 1a pelitica de gobierno central que incrementz graduaimente los
mistnos, Los impuestos podrian llegar a convertirse en un componente importante del costo de
los productos para la venta para aquellos productos que sen importados para su comercializacién,
Esta circunstancia es medida constantemente por el departamento  financiero a  fin  de
determinar la estructura de precios adecuada, Sin embargo, dadas las circunstancias actualas,
I Atrnimstracion consigera que el riesgo de precio es bajg.

{iy Riesgp de precigs productos:

Los departamentos te compras y tesoreriz mantienen listas actuallzadas de precios y detalles
diversificados de proveedoras de bienes y servicios, con'el fin de huscar las mejores alternativas en
cuanto a precios y calidad; adiclohalmente - existen politicas y procesos de seleccion de
proveedares, La Compafita ha suscrito,. conventos de abastecimiento de Inventario y de servicios
con proveedores locales y del exteriar,

fb) Riesgo de crédito

Las politicas de administracldn de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por gerencia. El
rlasgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y equivalente de efectivo y en las cuentas
por cobrar comerciales,
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Respecto a ios bancos e Instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienan
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados;
dichas calificaciones en general superan |a calificacidn “A”,

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectlvo an instituciones financieras:

Bance Promerica

Wutualista Pichincha

B.E.V. Cta. Ahorros

B.P.Cta. Ahorro (Plan Ahorros Bienes)

{c} Riesgo de figuidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenientes de sus actividades
operacionales. La administracién prudente de! rlesgoe de liguidez implica mantener suficiente
efectiva y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamients a travds de un nimers
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones de
mercada. En este sentide, la Compafiia no  estd expuesta a3 riesgos  significativos de
liguidez ya que histéricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitido
mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones. '

Continuande con el modelo de negocio y factibilidad Interns, se administra la liquidez
tomande en consideracidn los siguientes puntos:

@ Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras gue
permitan un mejor seguimiente del crédite otorgado, a través de una estructura administrativa

descentralizada que |a soparte.

i Elaboracion vy andlisis mensual de [ndicadores que permitan evaluar la gestidn en
determinados procesos.

@ Lacobranza as reallzada por el departamento de cobranzas

3.2Administracién def rlesgo de capital -

tos ghjetives de la Compafiia al administrar el cap'it'al son el salvaguardar la capacidad de |a
misma de continuar .como gmpresa en marcha con el pmpumtn de generar. retornos a sus

accignistas, bénheficios a otros giupos de intérés i manteher ‘uria estrictura de- -capital éptima para
reduclr &l costa del capital,

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de astados financieros requiere que la Compaiia realice astimaciones y utilice
supuestos que afectan [os montos Incluidos en estos estados financferos y sus notas relaclonadas.
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Las astimaciones realizadas ¥ supudstos utilizados por 1a Compatifa se encuentran basadas en la
experiencig histdrica, cambios en la industriz & Informacion swiministrads por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones haje tiertas
condiciones.

Las estfmaciones y politlcas contables significativas son definidas como aguellas que son
imporianies para reflejar correctaments la situacion flmanciera v los resultados de la Coimpafifa vio
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracian.

{a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compafiia, ton base en
la evaluacién individualizada de la antigiedad de [os saldos por cobrar v la posibilidad de
recuperacion de log mismos, teniendo como principal indicative de duda de su cobrabilidad, ia
existencia de saldos vencldos por mds de 360 dias. La provisidn para cuentas dudosas se carga a

los resultados integrales del afip y las recuperacicnes de cuentas provisionadas sa ackeditan
a ofros ingresos,

ih} Vida Otil de los propiedades vy eyuipos

Los cambios en circunstancias, tales camo avancas teonoldgicos, cambios en el uso planificads,
podrizn hacer que la vida Gtil fuers diferente de las estimaciones realizadas. Las astimaciones sa
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. la determinacidn de las
wigas tiley se evallla 2l cierre de cada afio. Ver Nota 2.7,

{c) Deterioro de activos no financieros

El deterforo de los activos no financigros se evalda con base en las politicas y lineamientos
descritos en fa Nota 2.9, '

() Provisiones por beneficios 5 empicados a fargo plazg :

Lag hipdtasis empleadas en el clleuto actuarial de Jubilacion batmnal v Desahucio, parz 1o cual
utlliza estudios actuarfales practicedos por profesionales independientes, Ver Nota 2.11.

5, EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE
Un resumen de la cuenta s como Sigue: -

L Nets . 3t-dicd6 = 3t-dlels
cAA Lo g 2,307
BANCOS 2 251 18,349
INVERSIONES 3 1,005 5,001
Efectivo y Equlvalentas 0,201 25856
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1. La empresa cugnhta con unha Caja General, una Cafa chica Administracidn y una Caja Chica
Departamento Lagal.

2. La empresa mantiane cugntas bancarias an las siguientes instituciones fimancieras y presenta las
correspondientes congiliaclones,

Banto Promerica Cta. Cre. 01019490243
Panco Pichinchg Cta. Ahorros 02065053
B.E.W, Cta. Ahorros 10000012036

B.P.Cta. Ahorro {Plan ahorro Bienes) 22013

2, Las inversionas que tiene la ampresa son con 8l Baneco Del Pichincha

b. DDCUMENTYIS ¥ CLEMTAS PQH COBRAR
Un resurmen de [a cuenta es como sfgue:

Nofta . 3i-dic-16 31-dic-a5

CUENTAS POR COBRAR 1 1,940,583 7,017,023
WATEHESES POR COBRAR 187,699 182,699
OTRAS CUENTAS POR COBRAR . 54,648 -

PROVISIGN CUENTAS INCOBRABLES 2 - {4,988} 19,116)
DCTOS. Y CUENTAS POR COBRAR .. ZATREMR 2,190,605

1. Cuentas por Cobrar, proviene de Cofing Alborada por USDS 26, Balcon Metropolltano BLOQUE
E por USD 5113, 592, Colina de la Alborada, Portel del Morte por USDS 17, 713, Balcdn
Metropaolitano BLOQUE F nor LUSD § 51,368, '

Z. La provision cunetas incobragbles gue la empreszi.a determinado en el periodo auditado es de
USDS 4, 386,

7. IMPUESTOS : o
Un resumen de |a cuenta 8s como sigue:

Motz © 31-dlicas a1-tic 15

ANTICIPORMPUESTOALARENTA 1 3581 7,593
ANTFICIPO HONORARIOS & ¢ -+ - A i e DRl 5,300
CREDITO FISCAL (IVA} 2 50,154 49,403
CRED{TO TRIBUTARIQ[ POR RETENCION FUENTE) 3 2,837 1,019
Impuestos 02,632 62,315
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1, Elanticipo del impuesto ala renta determinado en el 2016 fue de USPS 5, 581

2. Crédito fiscal de IvA, mantiene un valor de 50, 154.

3. Crédito tributario{por retencidn fuente), es de USDS 2, 887

8. PROMEDAD, PLANTA Y ECLUPC
Un resumen de la cuenta 5 como sigue:

Nota 31-dic-15 Mliciones Bajas H-dic-16
TERREND 192,750 250 - 201,000
EDIFICIGS 863,41 204,531 30, 510
MUEBLES ¥ EMSERES 43,986 - 48,986
EQLNPOS DE QFICINA 15,090 - 11,90
bAaCLINARLA ¥ BP0 258 - 7,856
VEHICUTOS 225,164 Sh,a08 275,164
SOFTYARE 11,590 1,325 12,915
EQIUIFOS DE COMPUTACIEN 0,72 . - 20,772
P SubiTital (1] 1,380,633 BA%1% 230,870 1,295,783
DEPRECIACION ACUMEEADA ACTIVOS DEPRECIAR a {241,420} - . 2 {251,721)
Propledad, Planta ¥ Equlpo 1,130,209 84,519 258,181 W23 5g2
Un resumern de las depreciaciones g5 comao sigue:
Nata 315 Adiglenes - Bajas 31-dic-16
Lepredaddn Acumuloda Edificios {172,525 14,258 (137,393}
Degreclacidn Acpmillada Wushlesy Enseras 45,231) i Pulis - {F5,313
Bopreciacldn Acemulada Equips de ficing {5,172} -, - {8,172
Crepreclacion Apumulada Meguinarka y Equl {5,803} 521 - {6,429}
Dagredscién Acumilade wahfculos [3ﬁ,ﬁ?ﬁ} 2847 - {23, 525)
Geprecladbn Ammulada Software {1.4528] T g - {2,a01}
Depraciagon Acumilada Equipo Compuato {19,514 il i (45,524}
Bepreciaclin Acomutaila PRE 21, 430} 20512 - [#61, 711
9, DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de la cuanta es como sigue:
N ‘Nota®. : 3i-dic-16 31-dlc-a5
Balcon Metropolitanc BLOQUEE- - ' : 278,557 278,557
Colinade la Alborgfa. . . . . 21,455 2LA55
portefdel Norte™~ - '~ © S e Goag e a0,737
Balvon Wiswapoiitans BLOOUEF 75,804 73,804
Terraze del Dorado 161 161
Fsletno 2,512 1,512
Balcon Matrapolitans | 3,050 3,055
Doclos y Cuentas por Cobrar LP 424,323 424,323
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10, PRESTAMUOS BANCARIOS
Un resumen de [a cuenta es comao sigue:

nlpta 31-fic-16 31-dic-15
OBLIGACIONES BANCARIAS C7P 1 5,034 -
PRESTAMOS BANCO ¥ OTROS ¢fp 6,034 -

1. Sa piesenta un vaior adeudado con InstituCiones bancarfas a corto plazo por USD $ 6,034 hajo
la denominacién de la cuenta Otras cuentas.

11.  PROVEEDORES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de la cuenta a3 como sigue:

Mota 31-dic-16 31-die-15
PROVEEDORES 1 241,510 178,140
PROVEEDORES ¥ DTRAS CXP 241,510 178,149

i} Proveedores Nacionales, por USD § 122, B98, tarjetas de crédito Dinars Club por USD 5 5,275,
tarjetas de crédito Edgar Ddvila por USDS 11, 425 v en cheques giradds y no cobrados por USDS
97,911

12, IMPUESTO POR PAGAR
Un resumen de la cuenta ss como sigue;

. Notas  33-dicab 31-tlc-15

IvA POR PAGAR e 4,915 14,775
RETEMCIOMES WOR PAGAR - 3,358 1,185
ANTICIPO IMPUESTO RENTA PORPAGAR . - 2,120
IMPUESTC A LA RENTA POR PAGAR : 1 3,598 11,469
IMPUESTOS POR PAGAR L 16,871 20,540
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1. Intpuesto a la Renta reconocdo en los resultados es una condciliacidn enire ia utilidad segun

estados financiercs v el gasto por impuesto a la renta corrlente como sigue:

2i-dic-16 21-dlic-15
ACtivy y posivo dil ofin cofeatc y diferido- Un resemen de goiives ¥ pesivaes
Ackives por Impiesies Difendos
Acthms i psios correnies:
Cradite tributare de impuesto a 1a enta 2,887 1013
Impuesto 2] valar spregado -1v A« s0h1s4 29,403
ToTsl 53,041, 5022
Paszivos por impuestos diferidos
Pashios por frmpirsing mﬁnfe&:
Iripuesto a la renta por pegar 9,598 11,469
Anticiper Impuesto a al Rents por Pagar - 2,180
Impueste 2l Valar Agregado por Pagar 44515 14,77
Retenciones en 13 fugate por pagar 2,356 1,186
FOTAL 16,871 20,5489
Impuesto 2 I8 yepia reconochla e los resuliados- Una recond facldn entre - M-dic-1s 31-dfc1%F
Ia urilidad segdin estadoy financleros y el gasto por Impuesta a T4 rebte comlen-
te es como sigee:
Utilidizd semin estutos finoncleros antes de
impuesta a la renta 17,964 48,673
Gastos no deduclbles [1) 5,664 2,452
Ingresas Excentos - 53,121
utilrded gravable 43,525 104,261
Inpuesto 2 la renta causado (2} 9,598 2857
Artlcipn Impueste a I3 ranta {2} 9,584 10,527
Gusto por IrMpvesto @ fa renta:
Impueste & I8 renta comients S,588 11,455
TOTAL 2,559 11,469
Gegtos Ma bles 21-dic-16
Gastgs MO Dedeclbles 5,664.02
556402
Al 21 de diciembre del 2016y 2015, la de{ermlnadﬂn de impuestu 8 Ia rentst pur pagar fue comg s!gue
Bntunhlnanfun e Impuoizko 3 EE o : L sl—d lc-16 f1-dicas
Impuesto z la Renta 9,598 11458
Anticipe pagado {B.5E66) {7,593}
Retendones en I3 fuente efectnados |2,887) IL0e)
Cridito tributanio petiodos anterdores - -
Saldu {a Fayar} poT Ragar {ver Nota 12) {1,B55) 2457
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Aspectos Tributarios:

Precios de Transferencia

Las nermas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Renias Internas sollcita se prepare y
remita por parte de la Compafita un estudlo de precigs de transferencia y un anexs de
operaciones, entre otros, para aquellas compafifas que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas locales /o exterior en el mismo pericdo fiscal ¥ cuyo monto acumulado sea
superior a U556.000.000, o Jdnicamente presentar el anexo de operaclongs con partes
relacionadas locales yfo del exterior si en el mismo periodo fiscal el monte acumulado es
superior a US53.000.000. La Compaiiia no ha efectuads durante los afios 2016 y 2015 operaciones
gue suparan dicho monto.

Ley Orgdnica de Incentlves y Prevencldn del Fraude Fiscal: Mediante decreto Mo 539,
publitado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diclembre del 2014, se expide el “Reglamento a la
Ley Organica de Incentivos a la Produccidn v Prevencion del Fraude Fiscal®, mediante el cual, se

establecen entre otras las siguientes reforinas al Reglamento para la Aplicacién de fa Ley Orgdnica
de Régimen Tributario Intarno:

- Amplfacion del concepto de residencla fiscal para personas naturales.
- Imposicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.
Condlciones bajo las cuales seran deductbles las remuneraciones y bengficios sociales.

- Condiciones parga  la  deduchilidad de deteriore . de los’ activos  financieros
correspandientes a créditos incobrables.

3e establecen los plazos de amortizacién v los casos ¥ condiciones para su deducibilicad.

- Paorcentale méximo para la deduccfén de los costds y gastos incurridos en promocidn
y publicidad de bienes y servicios, y casos en ios cuales no serd aplicable este limite.

Casos y condiciones para el ;réc'onqc_i_mlen’t-:ﬁ de activos 'y pasivos por impuestos diferidos.
Modificacion de |as reglas establecidas para |2 deductidn d_e los pagos al extarior.

- Modificacidn de la forma “eh ta due se aplicard’ la:taffa: de'impusstd. 2 la renta de
sociedades cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos fiscales o regimenes de
menor Imposicion sea inferior al 50%.

- Tarifza vy forma de determinar el impuestc a la renta sobre la utiidad en la
enajenacicn de derechos representativos de capital u otras derechaos.
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- Se modifica el artieulo relativo a las retenciones en la fuente de Impuesto a la renta por pagos
al exterior,

- Se dispone la aplicacion de la retencién en la fuente de VA sobre los pages vy
adgulsiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuventes especiales,

La Compafiia se encuentra analizande los efectos de los camblos anotados en la trlbutaria para
determinar ias implicancias e impactos en sus estados financieros.

13, BENEFICIOS EMPLEADOS CORTO PLAZO
Un resumen tie la cuenta es como sigue;

Notas 31-dic-16 31-dic-15
COBLIGACIONES PATROMAILES 1 8,915 1,262
IESS POR FAGAR . 2 1,855 1T
PARTICIFACION TRABAJADORES UTILGADES = 0,099 B.580
IMPUESTOS POR PAGAR !E,iﬂ'ﬂ 12,730

1. Las obligaclones patrimoniales, en donde se registro valores por sue]dus por pagar, dacimo
tercer suelde, decimo cuarto sueldo, vacaciones, fondos de reserva

2. \ESS por Pagar registra valores por los préstamos quirografarios, los aportes al IESS del 9.45% y
de! 12.15%,

3. Participacidn a Trabajadores De conformidad con dispasicicnes legales, los trabajadares tienan

derecho a participar en las utilidades de 1a empresa en un 15% apllcab[e a las utllldades liguidas o
contables, :

14, DTROS PASIVDS A CORTO PLAZD
Un resumen de la cuenta es como sigue:

S ;' .Notas . 31-dic-16 31-dic-15
CUENTAS POR PAGAR PROYECTOS . ¢ - 52,295 110
ACREEDORES VARIOS FEC R - 8,166
CTROS PASIMOSCOPRIEMTES g 134,761 189,051
OTROS PASIVOS BICORTOPLAZD - © . - 0 5 0 . LATZ,08F 197,328

1. Las cuentas por pagar proyvectos corresponde ala C.H. BALCON METROPOLITANO |- par el valor
de USD $ 52, 185 y ademds garantias de obreros por USD 5 110

2. Dtros pasivos corrientes viena de los impuestos y tasas por un valor de USDS 21, 617 vy
depisitos no it erificados por USDS 103, 115.
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15. PRESTAMOS BANCARICS
Un resunen de [a cuenta es como sigue:

Notas #1-dic-16 31-dic-1%
OBLIGACIONES BANCARIAS L/P i 1,546,072 1,885,882
PRESTAMOS BANCO ¥ OTRDS EfP 1,646,072 1,885,882

1. Se mantiene una deuda con el banco Pichincha por USDS 764,072 y con Bonos MIDUYI por USD
5 BB2,000

1B, RESERVA JUBILACION PATRONAL Y DIFERIDOS
Un resumen de |a cuenta es como sigua:

Notas 3-dic-16 31-dic-15
JUBILACION PATRONAL 1 26,090 19,350
BOMIFICACION POR DESAHUCIO 2 5,406 5,765
PRESTAWMOS BANCE ¥ OTROS L/P YT 75,115

1. lubilacidn Patronal.- De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o ininterrurapida,
tendrdn deracho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio -de |3 jubilacion que les
corresponde en su condicidn de afiliados al instituto Ecuatoriano de Seguritad Social.

2. Desahucie.- De acuerdo con disposiciones del 'ﬂddigu' de Trabajo, en los casos de terminacién
de la refacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajadar, la Sociedad
antregard el 25% de |a ultima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicio.

17.  OTROS PASIVOS LARGO PLAZO
Un resumen de [a cuenta es como sigue: :

ACCIONISTAS POR PAGAR 1 454,711 6,032
OTROS PASIVOS LARGO PLAZD dbd, 711 I06,613

1. Accionistas por pagar, se adeuda al Sr. Dévila Aguirre Edgar Humberto todo el rubro,
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18. FARTES RELACIONADAS

El siguiente a3 un resumen dea las principalas transacciones realizadas durante  los  arfias 2016 ¢

2015 con compafiias y partes relacionadas. S5e incluye bajo |2 denominacldn de compafifas v
partes relaclonadas

{a) Las personas naturales o juridicas {compaiilas) que directamente o indirectamente controlan o
son controladas por la Compafila, tienen contral conjurto o influencia significathva {asociadas) v
iy personal ciave de la gerencia o administracion.

En el Segundo Suplemento del Registro Oficlai No. B78, publicado el dis 24 de enero del 2013, el
Servicio de Rentas internas (SR1) emitid 2 Resolucién No. NAC-DGERCGC13-00011 reformando la
Resolucién No, NAC-DGERZ008-0464 referente a la obligacion de las sociedades de presentar el Anexo
de Operaclones con Partes Relacionadas {OPRE} y el Informe Integral de Precios de Transferencia al
momeanto de realizar transacciones con partes relacionadas, €| Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas deberd ser presentado cuando se efectden transacciones con partes relacionadas locales
y del exterior, por un monto acumulado superior a USD 3.000.000,00

Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compafila incluye miembros clave que sonm Gerencia General y
subgerencia. '

19. PATRIMONIO
Unr resumen de la cuenta es como sigue;

‘Neta 3tdic1s 31-dic-15
CAPITAL PAGADD ! 1,000 1,000
RESERVA LEGAL 2 478 478
UTILDADES ACUMULADAS i 3 238,281 201,07
RESULTADC ACUM.PROV.ADOP.POR FRIVERAVEZ - & 421,848 421,848
RESERVA VALUACIONPPE  ~© . . 353,439 550,120
RESULTADO DELEERCICIO 2016 - © - 5 28,366 47,210

pATRIMONIG T Lmms L2L
1. El capital autorizado, suscrito y pagado de fa Compaiifa al 31 de diciembre del 2016 comprende
USD 1,000 acciones acumulativas e indivisibles de wvalor nominal US51 cada una; siendo sus

accionistas personas naturales.

2. la Reserva Legal seg(im legislacion vigenta:
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“ta Compodit debe opropiar por o Menas el 10% de la utilidad netn del ofio a una reserva legal
hasta que el soldo de dicho reserva glcance ef 50% del copltaf suscrita. La reserva legal no esid

disponible parg distribucién de dividendos, pero puede ser copitalizade o utifizodu para absorber
perdicas.”

3. Las Ganancias Acumuladas con respecto a petlodos anteriores son [os resultados {utilidades o

perdidas) de cada ejercicio, manteniendo registros que permiten identificar su gjercicio de
orlgen.

4. tfectos NIFS, son los ajustes hrovenientes de la adopeién por primera ve: de |as Mormas
Internacionales de Informacién Financiera “NilF"  gue se registraron en el patrimonio en 1a cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de  la adopcidn
por primera vez de las NIIFY, mismos que generaron un saldo acreedor por USD 514,246.84 v

solo pedrén ser cornpensado por los Pérdidas Acumulados y los del dlitimo ejercicio econdmico
contluido, sl los huhiare,

5. Resultados Integrales del Ejercicio presenta una Utilidad Neta por US$. 37,964,

20. VENTAS
Un resurmen de |a cuenta es como sigue:

MNcta 31-dic-16 3E-dic15

YENTAS DE BIENES 1 . 135,015 12,740
INGRESDS NO OPERACIOMNALES 2 . 2861% 324,228
[Agresns - 421,76k 436,073

1. La cuenta Venta de hienes propios de la operacion de las éctivfdades empresariales tiene un
valor de USD % 135, 615 '

2. Losingresns no operacianales resultado del periodo 2016 es de USD 5286, 151.

21. GASTOS DE OPERACION :
Un resumen de |a cuenta es como sigue: -

Sollaa BT E T i fotd 7 lagdiedsl.  33-affe-15
GASTDS DE ADMIRISTRACION 105,495 354,051
DERRECIACIONES ¥ AMORTIZACIONES 20,311 22,618
GASTOS GEMERALES DE ADMIMIST.Y VENTAS 185,254 _ -
Gastos de Operacion 312,064 374,669
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22. GASTOS FINANCIEROS
Un resumen de la cuehta es como sigua:

. MNeta 115 F1-dic-15
GASTOS FINANCIERDOS 53,020 2,000
Gastos Financieros 65,039 2,040 '

23, PARTICIFACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
Un resumen de 13 cuenta es como sigue:

MNota 31-dic-1h 31-die-15
Gasto Participacion 6053 8,250
Gasto Impueste 2 la Rents 9,598 ii,459
Participacidn Trabajadores e Impuesto Renta 16,293 20,050

24, CONTINGENCIAS

No hemos recibido respuesta a nuestro proceso de circularizacion por parte de clientes,
proveedores y compaiita de seguros,

25, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepto por lo mencionado en e) pirrafo precedente, entre el 31 de diclembre del 2016 vy la fecha
de emision dal Informe de Auditoria {Abril de 2017} no se produjeron eventos gue en opinidn de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financleros adjuntos.

26.  APROBACION DE LOS ESTADOS FINACIERDS

Los estados financieras por el afo:terminado al 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por
la Gerencig General y seran prese;ntadn's a los accionistas y Junta General de accionistas para su
aprobacion. En opinidn de la Gerercla de la Cnmpaﬁia 1os estados financierss serdn aprobados po
la Junta Genera‘l sin m-::dlflcacmnes

e
P R
%ﬂh

CONTADOR GEMERAL
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