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SKYINMOBILIA 5.1,

Estado de Sitwacion Financiera
Al 31 de Diciembre de 2016
flxpresado U.S . dolires)

NOTAS 2016
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVQO
Buncos 5 34.063.56
CUENTAS POR COBRAR
Nacionales 5 1.239.18

ACTIVOS FINANCIEROS

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Impuestos Por Cobrar 7 19.204,58
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Rancho San Francisco 8 47.500.00
Anticipo Proveedores 8 1.312.41
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 103.319,73
ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Propiedad Planta v Equipo 9 1.197.266.37
{-1 Depreciacion Acumulada 9 -394.66
PROPIEDADLES DE INVERSION

Propiedades De Inversion Terrenos 10 596.5365.76
Propiedades De Inversion Edilicios 10 2635.884.,04
INVERSIONES LARGO PAZO

Acciones Y Participaciones 11 12.000.00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 2.071.121,51
TOTAL ACTIVO 217444124
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Cuentas por pagar 11 180.783.95
Obligaciones Con Instituciones Financieras 12 3.015.21
Empleados 13 9.997.95
OTRAS OBLICGACIONES CORRIENTES

Administracién Tributaria 14 15.535.56
Con ¢l 1188 14 20673

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Otras Cuentas Por Pagar Proveedores 3 2.458.22
Anticipo Clientes 15 [00.000.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 311.997,64
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PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones Emitidas A Largo Plazo

Otras Cuentas por Pagar

Garantias Recibidas

PASIVO DIFERIDO

Impuestos Dileridos Valoracion Edilicios
Impuestos Dileridos Valoracion Membresias
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

CAPITAL

Capital Suscrito

RESERVAS

Reserva Legal

RESULTADOS

Utilidad No Distribuida Ejercicios Anteriores
Resultados Por Adopcidn lera Vez Niff
Resultado del Ejercicio

RESERVAS POR RESULTADOS DE VALORACION ACTIVOS FLJO
(699.213.59
1.450.416,28

Incremento por Valoracion
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

16
17
17

18
18

19

110.541.57
224.366.81
2.174.00

37.826,2%
3.118.65

412.027,32

724.024,96

804,00
1.874.13
T10.781.67

334,52
37.408.37

2.174.441,24

-

-
Cen
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SKYINMOBILIA S.A.

Estado de Resultados Tntegrales
Al 31 de Diciembre de 2016
(Expresadae en miles U.S . ddlares)

NOTA

INGRESOS

| INGRESOS ORDINARIOS POR LA YENTA DE SERVICIOS

| OTROS INGRESOS
Ventas Gravadas Con Tarifa 12% [va 20
Venta De Activos 20

TOTAL INGRESOS
COSTOS Y GASTOS
Costos Operacionales
Gastos de Administracion

TOTAL COSTOS Y GASTOS

GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA 21
15% PARTICIPACION TRABAJADORES

UTILIDAD DEL EJERCICIO

2016

182.696,00
6.652.48

189.348,48

27.788.11
101.740,12

129.528,23

13 438.84
8973.04

37.408,37




SKYINMOBILIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 - SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

SKYINMOBILIA SOCIEDAD ANONIMA
SKYINMOBILIA SOCIEDAD ANONIMA
Estado de Flujo de Efectivo

Al 31 de Diciembre de 2016

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 6,062,406
Efectivo recibido de chientes 18014441
Electivo pagado a proveedores 255548

[ fectivo pagado por gastos de operacion -128.644.30
Otros gresos recibidos s
Otros ingresos recibidos a

Participacion trabajadores -28.553.50
[mpuesto a la renta -19.439.97
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION -2.197,11

Venta de propiedad, plania y equipo 665248
Adquisiciones de propiedad, planta y equipo -6.436.80
Inversiones subsidiarias -12 000,00
Otros Entradas de Ifectivo G587 .21

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO -

Efectivo provisto de gccionistas -
Dividendos

EFECTIVO NETO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 386535
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO 30.198,21
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL o C 34.063,56
Conciliacion entre la Utilidad Neta y ¢l Flujo de Operacidn {expresado en USD §)
Utilidad/Pérdida neta 3740837

Partidas que no requieren uso de efectivo
Deprecigcion

Ajuste Impuesto a la Renta

Olros Ingresos No Operacionales -0 652,48
Rendimientos financieros

44432

Utilidad conciliada ) 31 ZUU,ZI-

Variaciones en la Ctas Operativas

Aumento en el inventario -
Aumento en impuestos por pagar U608 28
Aumento en cuentas por cobrar chentes -2.551.59
Aumento en otras cuentas por cobrar B
Aumento en pasivos -
Dismmucian ¢n cuentas por pagar a proveedores 255588
Disminucion en némina empleados -28.210,32
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 6,062,460
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SKYINMOBILIA SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
DEL | DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en miles U.S . dolares)

RESULTADOS
ACUMULADOS

RESERVA POR

GANANCIA

CAPITAL | RESERVA | UTILIDADES POR REVALUACION PERDIDAS DEI TOTAL
SOCIAL LEGAL RETENIDAS | APLICACION DE ACUMULADAS ¥ H-‘R(“l-('lﬂ PATRIMONIO
PRIMERA VEZ | INVERSIONES B
DE LAS NIIF

SALDO INICIAL 31 de diciembre de 2015 #04.00 1.874.13 63342976 334.52 689,626 38 57.102.78 1.403,171.57
I'ransferencia Resultados 2015 37.351.91 9587 19 0.00 -57.102.78 9.836.32
Dividendos 0.00
Resultados del Fjercicio 20106 37408.37 37,408.37
Défict Valoracion en Inversion 0.00
Saldos Final al 31 de diciembre de 2016 804.00 1.874.13 710,781.67 334.52 699,213.57 0.00 37.408.37 1,450,416.28

L




SKYINMOBILIA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 - SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Nota 1. INFORMACION GENERAL

SKYINMOBILIA S.A. con nimero de RUC 1791814509001, fue constituida el 27 de
diciembre de 2001 bajo la normativa vigente en el Ecuador. Su objeto social, entre otros
contempla el arrendamiento de bienes inmuebles, actividades desarrolladas por
comisionistas relacionadas con el arrendamiento y venta de bienes inmuebles, licitaciones
con empresas plblicas o privadas sean éstas nacionales o extranjeras.

El capital suscrito es de USD $ 804,00 divididos en 804 acciones de USD § 1.00 cada
una, esta compuesto de la siguiente manera:

(Expresado en Dolares)

N Vilor Monto

Accionista Yo Acciones Nominal Capital
OVERSEAS INVERSTING SERVICES LIMITED 99%, 803 1 803.00
RECALDE JARRIN BERTHA CLAYRET 1% 1 1 1.00
TOTAL 804,00

En la actualidad sus administradores son los que se indican a continuacion:

Nombre Cargo | Fecha de | Periodo en
nombramiento anos

05042017 5

:f-iltl-gl.: Recalde Sebastian Mauricio | Gerente General

Nota 2. BASES DE ELABORACION

Los presentes estados financieros al 31 de diciembre de 2016. han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financicra - NIIF, emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad — International Accounting
Standards Board (IASB por sus siglas en inglés) v representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales. Las politicas contables
mas importantes de la compaiiia se establecen en la Nota 4.

En algunos casos. es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compania. Los juicios que la gerencia haya efectuado
en el proceso de aplicar las politicas contables y que tengan la mayor relevancia sobre los
importes reconocidos en los estados financieros se establecen igualmente en la Nota 4.

[§]

P
—



SKYINMOBILIA S.A. |
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 - SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Nota 3, MONEDA APLICABLE

Los estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compania.

Nota 4. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A. Politica para presentacion de los Estados financieros
Las politicas adoptadas para la presentacion de Estados Financieros son las siguientes:

e [stado de Situacion Financiera.- La compaiiia clasificd las partidas del Estado de
Situacion Financiera, en Corrientes y No Corrientes.

e [stado de Resultados Integrales.- Los costos y gastos se clasificaron en funcion
de su “naturaleza”,

e Estado de Flujos de Efectivo.- Se utilizd el método Directo, el cual informa de
los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo por
actividades de operacion, de inversion y de financiacion.

En funcion de las disposiciones establecidas en el del Marco Conceptual y la NIC 18, los
ingresos son reconocidos considerando el principio de prudencia y en funcion del
devengamiento de la transaccion, independientemente de que se cobre o no.

Los ingresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de la contrapartida,
recibida o por recibir, derivada de los mismos, considerando cualquicr descuento,
bonificacion o rebaja comercial otorgada por la Empresa.

Cuando surja alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad de un saldo va

)

B. Politica tratamiento de Ingresos
incluido entre los ingresos de actividades ordinarias. la cantidad incobrable o la cantidad

respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se procedera a reconocerlo como un

gasto, en lugar de ajustar ¢l importe del ingreso originalmente reconocido.

C. Politica tratamiento de propiedad, planta y equipo, y activos intangibles.
Medicion Inicial

Un elemento de Propiedad, Planta y Equipo, que cumpla las condiciones para ser
reconocido como un activo, se medird por su costo, entendiendo como tal, a todos

-1
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aquellos rubros directamente relacionados con el o los activos hasta que se encuentren
listos para ser utilizados en la forma prevista por la empresa,

Reconocimiento
Se debera utilizar los siguientes criterios para el reconocimiento de un activo:

Todo bien adquirido igual o superior a $200,00 sera capitalizado.
» Aquellos bienes que se adquieran entre $100.01 y 199,99 serd considerado

Y

Gnicamente para el control.

» Las compras de bienes menores a $100,00 no serdn capitalizados ni
controlados.

» Enelcasode vehiculos. maquinarias, terrenos y edificios, se deberd capitalizar
en todos los casos independientemente de su valor.

Vidas utiles

Las vidas utiles estimadas y los porcentajes de depreciacion a utilizar serdn los siguientes:

Detalle del activo Vida atil | % de depreciacion

Muebles de oficina | 10 afos 10.00%
quipos de oficina 10 anos 10,00%

27 A0
33 Aa

Lquipos de computacion | 3 anos

Vehiculos 3 ahos 20,00%%

Ldificios | 20 afios 3,00 %

Para efectos de la depreciacion de los clementos de propiedad, planta y cquipo. se

realizard su depreciacion sobre el costo total.
Medicion posterior

L.a Compafiia medird los clementos que compongan la clase de Propiedad, Planta y

Equipo, de acuerdo a:

a. Modelo de Costo para todas las clases de bienes excepto los inmuebles y
vehiculos.
Costo
(-) Depreciacion Acumulada
-) Importe Acumulado de las pérdidas por deterioro del valor

(
(=) Propiedad, Planta y Equipo
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b. Modelo de Revaluacion para todos los bienes inmuebles y vehiculos:

Valor Razonable (Incluye revaluacion)
(-) Depreciacion Acumulada
(-) Importe Acumulado de las pérdidas por deterioro del valor

(=) Propiedad, Planta y Equipo
Depreciacion
Cuando se revalie un elemento de Propiedad, Planta y Equipo, la Depreciacion
Acumulada serd dada de baja contablemente en su totalidad, de manera que ¢l importe en

libros del activo fijo sea equivalente al valor establecido por el Perito en su informe.

El método de depreciacion que sera utilizado es de acuerdo a los porcentajes establecidos
en la Ley de Régimen Tributario Interno.

D. Instrumentos Financieros

Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros

Se deben medir a su valor razonable las inversiones que se han realizado en certificados
de depasito, polizas de acumulacion, certificados de inversion, papeles comerciales,
obligaciones y titularizaciones, en funcion del vector de valoracion proporcionado por ¢l
Mercado de Valores.

Medicion posterior de los activos financieros

Se medirdn los activos financieros de acuerdo a su valor razonable sin incluir el costo de
transaccion para una posible venta del activo. La tasa efectiva de descuento a utilizar es
Ja tasa maxima permita por el Banco Central del Ecuador.

Medicidn posterior de Pasivos Financieros

l.a medicion de todos sus pasivos financieros se realizard al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, la tasa efectiva de descuento a utilizar es la tasa

maxima permita por el Banco Central del Ecuador.

E. Politica para el tratamiento de provisiones, activos y pasivos contingentes.

Provision: La compaiiia reconocerd una provision, solamente en los siguientes casos:
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e Se ticne una obligacion presente. legal o implicita, como resultado de operaciones
pasadas;

e Lsprobable que la compaiiia deba desprenderse de recursos, los cuales incorporen
beneficios econdémicos para cancelar tal obligacion: y

¢ Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacion.

Pasivo contingente: 1.a entidad no debe reconocer contablemente una obligacion de
caracter contingente. Por ¢l contrario, deberd informar acerca de la obligacion en cuestion
de los estados financieros, salvo en el caso de que la salida de recursos que incorporen
beneficios econdmicos tenga una probabilidad remota.

Activos contingentes: 1.a entidad no debe reconocer ningun activo contingente. No
obstante, cuando la realizacion del ingreso sea pricticamente cierta. el activo
correspondiente no es de cardcter contingente, y por tanto es apropiado reconocerlo.

Provisién para Jubilacidn Patronal y Desahucio: Anualmente la empresa contratard a
un actuario matemadtico calificado por la Superintendencia de Compafias para la
valorizacion de todas las obligaciones de cardcler significativo derivadas de los beneficios
post-empleo (jubilacion patronal) y por terminacion (desahucio).

F. Politica para el tratamiento de impuestos sobre las ganancias.
Impuestos Diferidos

Los efectos sobre los activos por impuestos diferidos deben ser reconocidos como una
cuenta por cobrar en la medida en que exista una probabilidad de recuperar el Impuesto
a la Renta que se deba pagar por efectos de las diferencias generadas entre la base fiscal

y la base contable, producto de la aplicacion de las NIIF’s.

Los pasivos o activos por impuestos diferidos deben ser medidos por las cantidades que
se espere pagar (recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas
impositivas vigentes, o practicamente terminado ¢l proceso de aprobacion, en la fecha del
balance.

Al finalizar cada ejercicio fiscal se debera actualizar los activos y pasivos por impucstos
diferidos en funcion de las tasas vigentes para el ejercicio posterior y de las probabilidades
de recuperacion vy de liquidar los activos y pasivos por impuestos diferidos,
respectivamente.  Adicionalmente. se deberda actualizar los activos y pasivos por
impuestos diferidos en funcion de las reformas que se realicen tanto a la normativa
contable como a la tributaria.

10
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Medicion

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se
cancele, basdndose en las tasas y leyes fiscales que a la fecha del balance hayan sido
aprobadas o practicamente terminado el proceso de aprobacion. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos no deben ser “neteados™.

Impuesto a la renta corriente

De conformidad con las disposiciones legales, la tarifa de impuesto a la renta causado se
para ¢l ano 2016 se calcula en un 22%.

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la Renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo.
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos
y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta
diferido se determina usando las tasas tributarias vigentes a la fecha del estado de
situacion financiera (ver parrafo anterior) y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo sc pague.
Nota 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE

El detalle al 31 de diciembre de 2016, es el siguicente:

(Expresado en Dilares)

SALDO
CTA. CTE. BANCO EN
LIBROS
02-030006262 Produbanco 34 063,56
T TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES | T 34.063,36 |

Nota 6. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre del 2016 el saldo de la cuenta es el siguiente:

(Expresado en Dilares)

CUENTAS Saldo al 31 de Diciembre 2016

- B |

IVA En Compras (1) 8961 |
Credito Tributario Siguiente Mes 2017.82

Impuesto A La Renta En Ventas 14 532872

| Crédito Tributanio Ir Ejercicios Anteriores (%) 2560843
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| TOTAL I} 19.204,58 |

(1) El crédito tributario corresponde al IVA pagado localmente por las adquisiciones
adquiridas, que lo podra compensar cuando generen ventas gravadas con tarifa 14%.

* El valor corresponde a Retenciones en la Fuente de  Impuesto a la Renta de Afos
Anteriores y del ejercicio corriente. lo cual representa un saldo a favor por las retenciones
en la fuente del Impuesto a la Renta que le han sido efectuadas a la compaiiia, este valor
puede ser utilizado como Crédito Tributario en caso de que la compania genere impuesto
a la renta cn ¢jercicios posteriores, de igual manera los valores indicados podrian ser
objetos de reclamo ante la Administracion Tributaria si estos se hubiesen producido en
un tiempo maximo de 3 anos anteriores.

Nota 6. CUENTAS POR COBRAR
[.a composicion al 31 de diciembre de 2016, es la siguiente:

(Expresado en Dalares)

Saldo al 31 de

BLENTAS Diciembre 2016

| Nacionales | 1.239.18 |

[Tora. 1.239,18 |

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de cuentas por cobrar mas relevante corresponde
esencialmente a la facturacion por ARRENDAMIENTOS DE TERRENOS, su
cobrabilidad se la realiza dentro de los 30 dias siguientes por lo cual no devenga interés
de los valores pendientes de cobro.

Nota 7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
La composicion al 31 de diciembre de 2016, es la siguiente:

fExpresado en Dilares)

CUENTAS Saldo al 31 de Diciembre 2016
bml-ﬁmu Provecdores ' [ ) [ 31241 |
Rancho San Francisco I 4750000 |
I TOTAL 48.812,41

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de la cuenta Anticipo Proveedores
corresponde a valores entregados al Dr. Salgado Claudio por la prestacion
servicios legales en el periodo 2016, este anticipo serda liquidado durante los
primeros meses del ano 2017.
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Nota 8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2016, los movimientos de propiedad, planta y equipo fueron los
siguientes:

{Expresado en Dolares)

CUENTAS Saldo al 31 de
Diciembre 2016
Stacble: B Edificios Terrenos Total
Oficina
‘Saldo Inicial | 134637 134.309,20 | 250.097,63 1.385.753,20
..-\d(.;ui;sicinnc-s [ 000 B . ' 0,00
Ventas / Bajas 0,00 13430920 | -34.17763 | -188.486,83
| Depreciaciones 59466 | i ] 594006
| TOTAL 1 mmsy 0,00 119592000 1.196.671.71

Al 31 de diciembre del 2016, la compaidia realizo la venta del departamento N 6 que
constitufa parte de sus activos (ijos como edificios y terreno de SKYINMOBILIA S.A
por un valor de USD $134.309.20 y USD $54.177,63., respectivamente.

La depreciacion de los diferentes activos fijos fue calculada segin lo indica la Nota 2
literal B.

Nota 9. PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2016, la composicion de las propiedades de inversion es la

sigliente:
(Expresado en Dolares)

CUENTAS Saldo al 31 de Diciembre 2016
Propiedades De [nversion [errenos _1| 596,565,760
Propiedades De Inversion Edilicios ' 265 884,04

TOTAL 862,449 80

Nota 10. INVERSIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2016. los Sres. Francisco y Sebastian Judge mantenian acciones
en la empresa Provenexo S.A., estas acciones en el mismo aio fueron transferidas a
nombre de la empresa Skyinmobilia S.A., segun ¢l siguiente detalle:

(Expresado en Dol lares)

_—

CLUENTAS | Saldo al 31 de Diciembre 2016

Acciones Y Participaciones . 12.000,00 |

—_— - ~ —
[ TOTAL 12.000,00
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Nota 11, CUENTAS POR PAGAR LOCALES
Al 31 de diciembre de 2016, las cuentas por cobrar se componen de la siguiente manera:

(Expresado en Ddlares)

('l!li.\"l'_.-&!'i- R -S:IMI) n_[j'il de Diciembre 2016 ]
Locales - 180.783 .95
TOTAL O 180.783,95

Para mayor informacion sobre esta cuenta por pagar a continuacion detallamos la
composicion:

(Expresada en Ddlares)

Proveedor Saldo al 31 de Diciembre 2016
Atlleval S.a. 53,790.00
Consultora General Congeconsul S. AL 59.400.00
Diaz De Nicolais Zandra Soledad 2.277.00
I:strella Olarte Jahel Rocio 2,277.00
Salgado Rivas Claudio Fernando 4,590.00
Soluwork Cia. Ltda 1.139.95
Sorssy S.a. 57.310.00
TOTAL 180.783.,95

Nota 12. CUENTAS POR PAGAR A INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2016, el saldo se detalla asi:

(Expresado en Dolares)

Saldoal3lde |

CUENTA BANCO Diciembre 2016

Obhigaciones con Instituciones
| Financieras (Corriente)
s oL

|“'I'()'I'.-\ [

Produbanco | 3.015.21

3.015.21

El rubro de obligaciones con instituciones financieras se sustenta por un préstamo
otorgado a la empresa Skyinmobilia S.A. ¢l 10 de diciembre del 2012 con un plazo de 5
afios a una tasa del 11.23 % y una tasa efectiva de 11,83%. El valor indicado cs la parte
o fraccion corriente del crédito.

Nota 13. EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2016, la cuenta Empleados se compone de la siguiente mancra:



SKYINMOBILIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 — SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Dolares)

AT Saldo al 31 de
‘ s | Diciembre 2016
Sueldos Por Pagur 136,58
Décima Tercer Sueldo . o o 8333
Décimo Cuarto Sueldo N S 05000
| Fondos De Reserva Pro Pagar 500,00
| 15% Participacion Trabajadores Corriente 897304
TOTAL 9.997,95

Las obligaciones que se encuentran pendientes, seran liquidadas en los primeros meses
del afo 2017.

Nota 14, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

[La composicion al 31 de diciembre de 2016, es la siguiente:

[ - g |
Saldo al 31 de
Diciembre 2016

(Expresada en Dolares)

CUENTAS

Obligaciones Tributarias |5 535,56
Seeuridad Social 206,75
TOTAL 15.742,31

e Administracion Tributaria

Dentro de las obligaciones corrientes con la administracion tributaria sobresale la cuenta
Impuesto a la Renta del ejercicio por un valor de USD § 13.546,68. segin el detalle

siguiente:

(Expresado en Dolares)

CUENTAS Saldo al 31 de

i Diciembre 2016
Retenciones Im[-)ucsln'/\ l.a Renta Por Pagar - 12.80 |
Iva En Ventas Por Pagar ) Eﬁlﬁm.
Impuesto A La Renta Por 1‘;1g;-ir Del Ejereicio 13.492.76 |
TOTAL ' | 15.535,56

¢ Seguridad Social

<

Son saldos pendientes de pago al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social TESS.
detalle al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:




SKYINMOBILIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 - SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Dalares)

CUENTAS Saldo al 31 de Diciembre |
2016
Aporte Individual f—'.mplcm!ns- . - ) 9:4.50
Aporte Patronal . ) 112,25
TOTAL ‘ 206,75 |
Nota 15. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2016, ¢l saldo se detalla asi:
(fxpresado en Dalares)
CUENTA Saldo al 31 de Diciembre 2016
| Otras Cuentas Por Pagar Proveedores 2.438,22
Anticipo Clientes'" - I - R 100.000,00 |
TOTAL | 102.458,22

(1) El saldo de la cuenta Anticipo Clientes constituye el valor entregado por concepto
de la venta del terreno de los ARRAYANES, la venta legalmente sera formalizada
durante el primer trimestre del afio 2017,

Nota 16. CUENTAS POR PAGAR A INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo se detalla asi:

(Expresado en Dilares)

i Saldo al 31 de

BANCE Diciembre 2016
Produbanco 110,541,537
TOTAL 110.541,57

El rubro de obligaciones con instituciones financieras se sustenta por un préstamo
otorgado a la entidad el 10 de diciembre del 2012 con un plazo de 5 afos a una tasa del
11,23 % y una tasa efectiva de 11.83%. El valor indicado ¢s la parte o fraccion no
corriente del crédito.

Nota 17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo de la cuenta es:




SKYINMOBILIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 — SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Dolares)

Saldo al 31 de Diciembre

CUENTAS
2016 |
Cuentas Por |’HI’,;!{ lerceros 22436681 |
"Garantias Recibidas 2.174,00
. TOTAL 226.540,81

La cuenta por pagar accionistas corresponde a valores pendientes de pago a un socio por
pago de patente municipal, mientras que el rubro de Cuentas por pagar a Terceros.
corresponde a valores pendientes de pago a partes relacionadas de la empresa.

Nota 18. PASIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre de 2016 ¢l saldo de la cuenta es:

Saldo al 31 de
Diciembre 2016

CUENTAS

| Impuestos Diferidos Valoracion Edificios

57.826,29 |
lrlmpucsms Diferidos Valoracion Membresias | 5.118.65
| TOTAL 62.944,94 |

Cuyo detalle se determina por los impuestos diferidos tanto en edificios asi como
valoracion de membresias. Los valores se devengan cada aflo.

Nota 19. INCREMENTO POR VALORACION
Al 31 de diciembre de 2016 el saldo de la cuenta es el siguiente:

(Expresado en Ddélares)

Saldo al 31 de

CUBRTAS Diciembre 2016

Ineremento En Valoracion De Edificios 206 428,83
47564841
17.136,35 |

699.213.59 |

Incremento En Valoracion De Terrenos

Aumento Valoracion Membresia
TOTAL

Nota 20, INGRESOS

Después de analizar los ingresos obtenidos durante este periodo se pudo determinar que
¢l rubro mas importante en cuanto a estos se refiere a las ventas que la empresa realiza en

torno al giro de su negocio saldos que al 31 de diciembre 2016 son los siguientes:




SKYINMOBILIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 - SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Déluares)

Saldo al 31 de

CUENTAS
Diciembre 2016
_.“'gxrlcljdns Oficinas 182 696,00
Vt.'l_lm De Acuvos 6.65248

TOTAL INGRESOS 189.348,48 |

—

Nota 21. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
Conciliacion tributaria

La tarifa para el Impuesto a la Renta en el periodo 2016. se calcula en un 22% sobre las
utilidades tributarias.

l.a compaiiia por disposiciones legales calcula cada afio el valor del anticipo de impuesto
a la renta y lo paga en los meses de julio y septiembre de acuerdo a las siguientes
circunstancias:

... “Un valor equivalente al anticipo determinado por los sujetos pasivos en su declaracion
del impuesto a la renta menos las retenciones de impuesto a la renta realizadas al
contribuyente durante el afio anterior al pago del anticipo™.

Cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo caleulado, este altimo se
convierte en pago definitivo de impuesto a la renta, descontando cualquicr retencion en
la fuente que le hayan efectuado durante el periodo.

La conciliacion tributaria realizada por la compaiifa de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes para el periodo 2016 fue la siguiente:

(Expresado en Dolares)

e Saldo al 31 de |

’ GUENTAS Diciembre 2016

‘ Ingresos ) - 189 348,48

! (-) Gastos _ 129.528,23 |

| (=iltilidad antes de Impuestos | 59 820.25
(=) 13% PUT 8.973,04

[ rTlTTIiL! antes dc_]mpL_lm ala Renta - .87
(+] Gustos no Deducibles _ 10.483.50
Base [mrlh_nlhh: 61.330,71

13.492,76

22% Impuesto a la Renta :
13.119,79

Anticipos Impuesto a la Renta
L= B pucsto a L

| () Retenciones en la luente | 1452872
{-) Crédito Tributario afos anteriores L 256843
| Saldo a favor del contribuyente 3.604.39 |

Cabe recalcar que la autoridad fiscal mantiene el derecho de revision de la situacion
tributaria de la Compania, si hubiera consideraciones de impuestos, éstos y los
correspondientes intereses y multas seran imputables a la Compaiiia.




SKYINMOBILIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF's
AL 1 DE ENERO DE 2016 - SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

»ara ello. la Administracion Tributaria, tiene 6 afios contados a partir de la presentacion
de las declaraciones, para revisar la informacion y determinar las obligaciones tributarias
de la Compaiia segun se manifiesta en el articulo 73 del Reglamentoa la Ley de Régimen
Tributario Interno.

Art 101, *...Cuando la enmienda se origine en procesos de control de la propia
administracion tributaria y si asi ésta lo requiere, la declaracion sustitutiva se
podra efectuar hasta dentro de los seis aios siguicntes a la presentacion de la
declaracion vy solamente sobre los rubros requeridos por la Administracion

Tributaria ...."

Nota 22, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 v la fecha de emision de los estados financieros 31 de
marzo del 2017, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la
Compania pudicran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, y que

no estuvieran revelados,en los mismos 0 g'SYs notas.
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