INFORME DE GERENCIA
A la Junta General de Socios de
SKYINMOBILIA S.A

Sefores Socios:

Mediante este informe, me permito dar conocimiento acerca de las labores desarrolladas
durante el ejercicio fiscal 2015 en calidad de Gerente General de SKYINMOBILIA
SOCIEDAD ANONIMA.,

1. Situacion General de la Compaiiia

SKYINMOBILIA SOCIEDAD ANONIMA con numero de RUC 1791814509001, fue
constituida el 27 de diciembre del 2001 bajo la normativa vigente en ¢l Ecuador. Su
principal actividad econdmica es de arrendamiento de bienes inmuebles.  Actividades
desarrolladas por comisionistas relacionadas con el arrendamiento y venta de bienes
inmuebles.  Licitaciones con empresas publicas o privadas sean estas nacionales o
extranjeras.

2. Resumen General

A diciembre de 2015 se ha generado un total de USD $ 324.264.93 en ingresos y un total
de costos y gastos por USD % 266.913,02

Sus principales ingresos dentro de este gjercicio econdmico fueron por el armiendo de
oficinas y venta de activos fijos.

Al finalizar el ejercicio fiscal 2015, se generd una utilidad neta de USD § 57.351,91 segin
s¢ indica a continuacion:

{Expresado en Dilares)
== Sald al 31 de
CUENTAS Diciembre 2015
Ingresos MM
i~} Gastos 266,913,02
UTILIDAD CONTABLE 5735191




3. Entorno Macroecondmico
3.1 SECTOR REAL

J.1.1. PRODUCTO INTERNO BRUTO

En el primer trimestre de 2015, el PIB de Ecuador a precios constantes mostrd un
ragnacts ol ornmer tomestre de 2014) y ung
variacion trimestral (t/t-1, respecto al cuarto trimestre de 2014) de -0.5%; el nivel del PIB
en valores constantes se ubict en USD 17,576 millones.
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Fuente: Banco Central del Ecuador

En cuanto a la variacion inter-anual del PIB (3.0%). las actividades que presentaron mavor
contribucion fueron: Ensenanza, 0.53 puntos porcentuales (p.p.); Administracion Pablica,
0.49 p.p.: Actividades profesionales, 0.43 p.p.; y Comercio, 0.36 p.p.
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Observacion: El presente andlisis macroeconémico se fundamenta en informacion
estadistica. publicaciones v boletines econdmicos disponibles a la fecha de elaboracion del
mismo (Septiembre del 2015), elaborados y publicados por los principales organismos de
control (Banco Central del Ecuador, Instituto Nacional de Estadistica y Censo, Cepal, elc.):
sin embargo, en algunos casos dichas entidades ain no publican la informacion definitiva a
diciembre del 2015, y, en otros casos, solo se dispone de informacion

nraliminarinrovicional con corte a Sontismbrs Contiombrea dal 20114
e IUNArATOVISIONA. £on Corte a senbembee, senhenihee e I03,
3.1.2. INFLACION

En diciembre de 2015, de un grupo de 16 paises analizados'. en su mayoria de América
Latina, Ecuador se ubico por debajo del promedio.

INFLACION ANUAL EN AMEDICA LATINA V ESTADOS UNIDOS
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Fuente: Bancos Centrales e Institutos de Estadistica de los paises analizados

CONTRIBUCION LA INFLACION MENSUAL POK DIVISIONES DE CONSUMO
Y PRODUCTOS (Porcentajes 2015)
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Argentina a junio 2015, No se publica la informacion de Venezuela por su rezago.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC)

consumo se registrod aportes mensuales positivos acumulados de (0.18%), siendo la division
de Alimentos y Bebidas No Alcohdlicas la de mayor aporte; en tanto, en las restantes 4
divisiones los resultados acumulados del aporte fueron negativos (<0.09%). Ademads, si el
analisis sc¢ realiza a través del total de 359 items que conforman la canasta con la que se
mide A mitacim, 147 nems comnmbayeron a ja miacion con e G.42%, 139 apuriaron -
0.33%; y 51 no aportaron.
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Por su parte, la canasta basica familiar se ubico en USD $673,21 y el ingreso familiar
mensual con 1.6 perceptores fue de USD $660.80. En diciembre del 2014, la canasta basica
llegd a USD $646,30 con un ingreso familiar de USD $634.67.

3.1.3. MERCADO LABORAL

Ecuador registré una tasa de desempleo nacional de 4,77% en diciembre de 2015 en

comparacion al 3.80% que alcanzéd en diciembre del 2014, un incremento

0,97 puntos

porcentuales, lo que representa una diferencia estadisticamente significativa, segiin la
ultima Encuesta Nacional de Empleo y Desempleo (ENEMDU) del Instituto Nacional de
Estadistica vy Censos (INEC).

Durante diciembre 20135 a nivel nacional se tiene:

~ De la poblacion total, el 69,49% esta en edad de trabajar
~ E165,78% dela pﬂhlacifm en edad de trabajar se encuentra econdmicamente activa.
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En el trimestre de diciembre 2015 a nivel nacional:

# La poblacion en edad de trabajar (PET) es de 11,4 millones de personas.
#  La poblacion economicamente activa (FrA) es de 7,3 milones de personas
» La poblacion economicamente inactiva (PEI) es de 3,9 millones de personas.
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Elaborado por: Instituto Nacional de Estadistica y Censo
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En diciembre 2015, la tasa de empleo inadecuado para la ciudad de Quito registro el
24, 77%,

Las diferencias entre diciembre 2014 y diciembre 2015 no son estadisticamente
significativas.

e N Gusyaqull  Cuenca Machala Ambata
mar-13 29,03% I742% 19.82% 4199% 44,03%
jun-13 17,97% 41,02% 26,21% 41 59% 43,43%
sep-13 26,52% 38 20% 25.61% 41.85% 42,57%
dic-13 24,54% 36,96% 27,86% 3720% 40,07%
mar-14 73,76% 34,19% 32,83% 42 80% 39,60%
jun-14 11.87% 33,38% 29,56% 43,94% 17 47%
sep-14 23,69% 34,90% 26,40% 39.52% 36,68%
dic-14 24,83% 35,97% 32,45% 41,59% 35,08%
mar-15 25.77% 32,54% 38.99% 48.95% 39.51%
jun-15 26,95% 34,99% 33.88% 43.87% 37.49%
sep-15 20, 68% 38,56 29,84% 41,04% 35,27%
dic-15 TN 38 77% 32,10% 40,17% 15,70%

Elaborado por: Instituto Nacional de Estadistica y Censo
lustraciéon 23 Empleo Inadecuado

A juste salarial

Salario basico unificado en Ecuador
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El incremento del salario para 2016 fue del 3,26%, en comparacion con la etapa precedente,
lo aue representa una remuneracion mensual minima para los trabaiadores ecuatorianos de
USD $ 366,00. Para deducir el incremento ¢l Ministerio de Trabajo también tomo en cuenta
la inflacién v un porcentaje de productividad.

Para establecer ¢l nuevo salario se analizd téenicamente factores como: costo de la canasta
basica, evoiucion del indice del precio dei consumidor (1PC), ia producnvidad y el empieo,

entre otros.

El salario basico del Ecuador (USD $366.00) es uno de los mas altos de América Latina
ubicandose por encima de los percibidos en paises como: Chile (USD $350), Venezuela
(48.00), Peri (USD $250,00), Colombia (USD $215,00), Bolivia (USD $238,00), Brasil
(USD $212,00) y el segundo a nivel regional, después de Argentina (USD 448,00).




4. Estados financieros

SKYINMORILIA 8.A.

Foarai de SR Gt I rE e
Al 21 de Diciembre de 2005
{Expresads UK . dillares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Bancos

ACTIVOS FINANCIERDS

CLENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR
IMPUESTOS ANTICIPADOS

Impuestos Por Cobrar

UTRAY CUEMT AD FOR COBRAR

Rancho San Francisco

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFD
Dronindald Plants v Bosinn

{=) Depreciacion Acumulada
PROPIEDADES DE INVERSION
Propicdades De Inversitn Temenos
Propicdades De Inversion Edificios
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Cuecnlas por pagar

Ubligaciones Con Instituciones Financiers
Emplcados

OTHAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Administracidn Trbutana

Con el IESS

TUITAL FAMVU LUKRIENIE

PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones Con Instituciones Financicras
Ohras Cuentas por Pagar

PASIVO DIFERIDO

Impucstos Diferidos Valoracion Edificios
Ipssaiestin Difniglong Walospe i Mlambiegiiy

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

s

3019821

40.722.32

47 500,00
118.420.53

1TRE TET W
-13.073497

414 565,76
2658584 4

2.053.129,03

2171 549.56

17 1.600,00
L11L508,70
IR246.27

24 34359
168,75

JS M7 61

110541 57
23913361

6746742

S 11w ek

422.261.25




TOTAL PASIVO

CAPITAL

Capital Suscrito

RESERVAS

Reserva Legal

RESULTADOS

Utilidad No Distribuida Ejercicios Anteriores
Resultados Por Adopcion Lera Vez Niff
Resultado del Ejercicio

RESERVAS POR RESULTADOS DE VALORACION ACTIVOS FLIO
Incremenio por Valoracidn

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

T68.128,86

804,00
1.874,13
653.429,76
334,52
5735191

689.626,38
1.403.420,70

2.171.549,56
= = . 1




SKYINMOBILIA S.A.
Extado de Resuitados Integrates
Al 31 de Diclembre de 2015

(Expresado en miles U.S . ddlares)

INGRESOS

INGRESOS ORDINARIOS POR LA VENTA DE SERVICIOS

OTROS INGRESOS

Ventas Gravadas Con Tanfa 12% IVA
Venta De Activos

(ros Ingresos

TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS
Cnsine fﬁlrﬂutinlulu

TOTAL COSTOS Y GASTOS

GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA
15% PARTICTPACION TRABAIADORES

UTILIDAD DEL EJERCICIO

174, 000, 00
145 953 45
311,48

324.264.93

o TRA T4

224 452 48

234.238,71

19.170,37
13 503 93

§7.351,91



SKYINMOBILIA SOCHEDAD ANONIMA
Estady de Flujo de Efedive

Al 31 de Diciembre de 201 5
rspregnds TLE . dflzres)

Método directo

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de chientes

Efectivo pagado a proveedones

Efectivo pagado por gasios de operacion

Ohros ingresos recibidos

Otros ingresos recibidos

Participacion trabajedoncs

Fonm .
AL B s

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Venia de propicdad, planta v equipo

Adguisiciones de propicdad, planta v cquipo

Rendimicntos financicras

(tros Entradas de Efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Efectivo provisto de accionistas
Dividendos
EFECTIVO NETO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL

(109.097,65)

18147333
(184.079.17)

{257.080,26)
15026493

a3 5

139, 340,66

[ 395440, 53

0,0y

30.243,m

{44 80y

3.19821

N




SKYINMOBILEA SOCTEDAT ANCONIMA
Estude de Cambios en of Parimonico

Del 01 ife Eneroal 31 de diciembre 2015
{Exprexade en miles U8 . dilares)

RESERVAS
RESULTADO .
CAPITAL RESERVA o OTRAS  yriLibaDEs POR  RESULTADOs VTILPAD  qorar
SOCIAL  LEGAL ROULTADOS  RETENIDAS — ADOPCION DE iIERercro PATRIMONIO
. NIF  VALORACION
ACTIVOS FLIO
SALDO INICIAL 31 de diziembre de 2014 B, 00 . 87413 0.0} AR7 469 66 334,52 689626058 63,960, 10 | 346,068, 79 |
Transferencia Resultados 20 4 65.960.10 -65.960,10 0,00 l
Aportes Futuras Capitalizacimes 0,00 |
Resultaios del Ejercicio 201 3 5735191 5735191
Resultados por Adopeion de NIIF (.00
Saldos “inal al 31 de Diciembre de 2005 B0, 00 1.874.13 0.0y 653.429.76 35 68962638 5733191 1 403 420070

11




5. Andlisis Financiero
Ventas
Las ventas reportadas durante el afio 2015 han alcanzado un valor de USD $ 324 264 93 de
los cuales los rubros mis representativos corresponden a arriendo de oficinas y venta de

activos fijos.

Cuadro de Ingresos

{Expresadoe en Ddlares)

CUENTAS VALORES % TOTAL
Arriendos Oficinas | 70,000,040 €3 ecw
Utihdad en Venta De Activos 1449953 45 46,24%
Oiros Ingresos 31148 0,10%
TOTAL INGRESOS 324.264 .93 100%

Indices Financieros

Para evaluar la situacion financiera de la Compania se analizara los principales indices
financieros de la gestion, los mismos que se detallan a continuacion:

Indice de Liquidez = Activo Corriente / Pasivo Corriente
0,34 ~ 118.420,53
- 345.867,61

En el afio 2015 el Indice de Liquidez fue de 0,34, lo cual indica que la Compania tiene
actualmente la capacidad para responder a sus obligaciones a corto plazo en un 34% de sus
deudas. En otras palabras, por cada délar de deuda corriente, la Compaiia puede cubrir §
0.34 ctvs.

Rotacion de Activo = Ventas Netas / Activo Total

0,14 324.264,93

A 1T £ £
I N




La rotacion de Activos Totales indica la eficiencia con la que SKYINMOBILIA
SOCIEDAD ANONIMA, utiliza sus activos para generar ventas.

Para este periodo en cuanto a la rotacion de activos para generar USD $ 0.14 de ventas, es
necesano disponer de USD $ 1,00 en activos.

Deuda a Patnmonio = Pasivo Total / Patrimonio

0,55 768.128.86
" 1.403.420.70

Este indice financiero mide la proporcion del pasivo total sobre el patrimonio de la
Compailiia, y observamos que el pasivo egquivale a 0.55 veces el patrimonio.

6. Comentario Final

Los factores econdmicos y politicos actuales han generado una resistencia muy fuerte por
parte del sector empresarial, ocasionando a la vez una desconfianza para los inversionistas
tanto locales como del exterior, por las fuertes medidas establecidas, situaciones que han
afectado de manera significativa el desempeno de la Compaitia, situacion que podria
continuar durante el ejercicio fiscal 2016, si no se toman las medidas de gobiemo
apropiadas para impulsar el desarrollo del Ecuador.

A pesar de la situacion financiera — econodmica que atraviesa ¢l Ecuador, la empresa se
desarrollé eficientemente en cuanto a sus operaciones; tanto las relacionadas directamente
con ¢l giro del negocio asi como otros ingresos que le permitieron mantenerse estable en el
mercado durante el ejercicio fiscal 2015, generando de esta manera una utilidad muy
satisfactoria, ingresos que permitiran a la empresa seguir con su funcionamiento.

El objetivo para éste aio es mantener el crecimiento de las ventas por medio de la
promocion de nuestros servicios para captar clientes potenciales. De este modo lograremos
un incremento en la utilidad y en el patrimonio de la Compailia.

Judge astidn
GERENTE GENERAL
SKYINMOBILIA S.A.

10 de Abril del 2015
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