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PROINHABI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracién de la Compaiiia en la elaboracién de los
estados financieros adjuntos e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administraciéon de la Compaiiia
el 20 de marzo del 2020. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacion definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la calle 15 y Avenida 28 de la ciudad de Manta — Ecuador.

Establecimiento y iltimas reformas al estatuto social.

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito el 18 de diciembre del 2001 (fecha de inscripcién en
el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Proinhabi S.A. y un capital social suscrito y pagado
de US$1,000.00

Un resumen de las dltimas reformas importantes al estatuto social de la Compaifiia incluye:

» Con fecha 13 de septiembre del 2017, la Administracién inscribié en el Registro Mercantil el
altimo incremento del capital social de la Compaiiia para alcanzar los US$5,000.00

» Con fecha 20 de agosto del 2015, la Administraciéon inscribié en el Registro Mercantil una reforma
de los estatutos sociales de la Compatfiia con el propésito de: i) cambiar su denominacién social
a Proinhabi S.A., y, ii) modificar su objeto social al mencionado en la Nota 1.3.

Objeto social.

El objeto social de la Compafiia incluye: i) asesoria administrativa, planificacién estratégica,
mejoramiento de procesos y sistemas de informacién, asi como la asesoria sobre planeacién,
presupuestos, prondsticos y todos los demas aspectos de la contabilidad, y, ii) prestar servicios de
logistica empresarial, agricola e industrial.

Durante los afios 2019 y 2018, la Compaiiia se dedicé principalmente a la prestacién de servicios de
promocién y publicidad a partes relacionadas.

Transacciones significativas

Los servicios de promocién y publicidad comercializados por Proinhabi durante los afios terminados el
31 de diciembre del 2019 y 2018 provinieron integramente de sus relaciones comerciales con Petroceano
S.A. y Puerto del Pacifico Puertopac S.A. que forman parte del Grupo Lider.

En consecuencia, las actividades de Proinhabi y su posicién financiera dependen fundamentalmente de
las vinculaciones y acuerdos establecidos con las compaiiias del Grupo Lider. Los estados financieros

adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Cesion de acciones de Proinhabi S.A.

Con fecha 31 de diciembre del 2018, la Administracién de la Compaiiia notificé a la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros las siguientes cesiones de acciones significativas:

a) El socio César Luis Acosta Farina cedié el 50% de las acciones de Proinhabi S.A. a favor de la
Compaiiia Laser-AF-Holding S.A. en calidad de aportes en especie. La transferencia corresponde a
2,500 acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1.00 por accién.
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b) El socio Diego Gustavo Endara Davila cedié el 50% de las acciones de Proinhabi S.A. a favor de la
Compaiiia Zeus-Holding S.A. en calidad de aportes en especie. La transferencia corresponde a 2,500
acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1.00 por accién.

Requerimientos establecidos en la legislacién tributaria vigente en el Ecuador: El articulo
innumerado agregado a continuacién del articulo 40A de la Ley de Régimen Tributario Interno establece
la obligacién de informar y declarar sobre la enajenacién de acciones, participaciones y otros derechos
representativos de capital, tanto para el sustituto, para la persona natural o sociedad que enajené las
acciones, participaciones y otros derechos representativos de capital, asi como el adquirente de dichos
derechos;

El numeral 3 del articulo 29 del Cédigo Tributario dispone que seran también responsables los sustitutos
del contribuyente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley tributaria asi lo disponga,
se colocan en lugar del contribuyente, quedando obligado al cumplimiento de las prestaciones
materiales y formales de las obligaciones tributarias;

Escisién

Con fecha 20 de julio del 2018, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas resolvié iniciar
el proceso de escisiébn de la compaiiia Proinhabi S.A. El proceso de escisién concluird con la
incorporacién de Mantafuturo S.A. (compaiiia escindida) que se constituira principalmente con inmuebles
clasificados como propiedades de inversién y cuentas patrimoniales. Las propiedades de inversién
corresponden a 268,575 metros cuadrados de terrenos que se encuentran ubicados en el sector
denominado La Cercada, barrio Abdén Calderédn de la parroquia y cantén Manta - Ecuador

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, el proceso de escisién se encuentra en proceso
de legalizacién. La Administracién de la Compatfiia estima que el proceso de escisién concluird durante

el afio 2020.

Entorno econémico

En el afio 2019, la economia ecuatoriana se mantuvo estancada por los problemas estructurales que
arrastra de afios pasados. De acuerdo con el Banco Central del Ecuador, el PIB decrecié el 0.08% durante
el afio 2019, mientras que el PIB crecera el 0.70% para el afio 2020. De acuerdo con el Fondo Monetario
Internacional - FMI, el crecimiento del PIB estaria alrededor del 0.50% para el afio 2020.

El principal problema de la economia ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al 31 de
diciembre de 2019 fue estimado en un monto ligeramente superior a US$4.000 millones
(aproximadamente 4.0% del PIB), el cual fue financiado con los recursos mencionados en el parrafo
siguiente.

El 20 de febrero de 2019, el gobierno anuncié que el pais recibira US$10.200 millones para respaldar el
“Plan de Prosperidad” acordada con la Banca Multilateral y del FMI. Estos acuerdos se hicieron con tasas
que en promedio no superan el 5% y poseen plazos de hasta 30 afios. Durante el ultimo trimestre del afio
2019, el FMI manifesté su intencién de continuar con el acuerdo alcanzado con el Gobierno del Ecuador
vy se mostré flexible en el cumplimiento de los compromisos previamente establecidos.

Otros aspectos relevantes de la economia ecuatoriana se muestran a continuacién:

» El precio del petréleo se mantuvo por encima del presupuestado para el 2019 (precio promedio:
US$55.5 dolares por barril), estando en algunos meses del afio por encima de los US$64 dolares
por barril.

» Confecha 2 de octubre del 2019, se emitié el Decreto Ejecutivo No.883 con el objetivo de eliminar
los subsidios de la gasolina extra, ecopais y diésel para el sector automotriz. Este Decreto
Ejecutivo fue derogado poco tiempo después por presiones politicas y graves manifestaciones
en contra de las medidas adoptadas. El Gobierno Nacional anuncié que en el afio 2020 insistira
en eliminar los subsidios a los combustibles, excepto para ciertos grupos vulnerables.
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» Con fecha 31 de diciembre del 2019, se publicé en el Registro Oficial la Ley Organica de
Simplificacién y Progresividad Tributaria que tiene como objetivo principal incrementar la
recaudacion tributaria para disminuir el déficit fiscal (Ver resumen de esta Ley en la Nota 14)

La Administracién de la Compaiiia informa que no cuenta con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucién futura de la economia ecuatoriana. Los estados financieros adjuntos deben
ser leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiila comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versiéon completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que
se presentan.

La preparaciéon de los estados financieros de acuerdo con la tltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las politicas contables
de la Compaiiia, vy, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Valuacidon de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas méas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esti basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

» Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

» Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

» Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o
pasivo.
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La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracién de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

2.3.1 Aplicacién inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones:

a)

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisiéon de los estados financieros adjuntos.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicaciéon
emisién inicial obligatoria:
NIIF-16: Enerodel Arrendamientos 1 de enero del 2019
2016
CNIIF-23: Junio del 2017 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 1 de enero del 2019
ganancias
NIIF-9: Octubre del Cracteristicas de cancelacion anticipada con compensacién negativa 1 de enero del 2019
2017
NIC-28: Octubre del Medicién de las participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero del 2019
2017 negocios conjuntos
NIC-19: Febrero del Reconocimiento de una modificacién, reduccién o liquidacién del 1 de enerodel 2019
2018 plan
Mejoras Diciembre 1) Guias para la aplicacién del método de adquisicién a tipos 1 de enero del 2019
anuales del2017  particulares de combinaciones de negocios,
del ciclo: 2) Contabilizacién de adquisiciones de participaciones en 1 de enero del 2019
2015-2017 operaciones conjuntas,
3) Reconocimiento de impuestos corrientes y diferidos sobre 1 de enero del 2019
dividendos, vy,
4) Costos por préstamos suceptibles de capitalizar 1 de enero del 2019

Excepto por lo mencionado en el literal a) siguiente, la Administracién de la Compatfiia informa que no
existieron efectos significativos provenientes de la adopcién inicial de estas nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones

NIIF-16: Arrendamientos.

En enero del 2016 se emitié la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentaciéon y revelacién de los efectos econdémicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazé los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos” y las
interpretaciones respectivas.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los contratos de
arrendamiento con la intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

Requerimientos para arrendatarios: La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y
medicién de los contratos de arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con
este modelo, los arrendatarios reconoceran, en el estado de situacién financiera, un activo por el derecho
de uso y un pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho
de uso se mide inicialmente al costo conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por
arrendamiento, ii) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los costos
directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y,
iv) una estimacién de los costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del
pasivo por arrendamiento serd el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato.
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Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, €l activo por derecho de
uso serd depreciado durante su vida util y sujeto a una revisién anual para determinar posibles pérdidas
por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso serd medido de
acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-40:
Propiedades de inversién”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resultados del periodo que
se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasivos por arrendamiento con base en el
método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo vy, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera unicamente un gasto
por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento.

Requerimientos para arrendadores: Los arrendadores clasificardn los contratos de arrendamiento
como operativos o financieros. Un contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un
contrato de arrendamiento se clasifica como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacién
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversién neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por pagar,
ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el arrendador
al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza razonable de
que se efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacién de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del valor
residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento clasificado
como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar seran registrados con base
en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacién de los activos arrendados.

Efectos provenientes de la aplicaciéon inicial de NIIF-16: La Administracién de la Compafiia informa
que luego de terminar el proceso de implementacién de la “NIIF-16: Arrendamientos” concluyé:

» Como arrendataria: No existieron efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva
norma considerando que la Compafiia no mantiene contratos de arrendamiento en calidad de
arrendataria

» Como arrendadora: No existieron efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva
norma considerando que la Compafiia no mantiene contratos de arrendamiento en calidad de
arrendadora.

CNIIF-13: Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.

En junio del 2017 se emitié la “CNIIF-13: Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias” que aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicién de la “NIC-12:
Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias. Establece que una entidad determinara si considera cada tratamiento impositivo incierto por
separado o en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que
mejor prediga la resolucién de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad considerara
si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y reflejara el resultado de
dicha evaluacién en la determinacién de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas
fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.
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La Administracién de la Compaiiia informa que en la aplicacién inicial de esta interpretacién no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos.

Modificaciones a la “NIF-9: Instrumentos financieros” - Caracteristicas de prepago con
compensacion neqgativa

En octubre del 2017 se emitié las modificaciones a la “NIIF-9: Instrumentos financieros” que aclaran que
con el propésito de evaluar si una caracteristica de prepago cumple la condicién de solo pagos del
principal e intereses, la parte que ejerce la opcién puede pagar o recibir una compensacién razonable
por el prepago cualquiera que sea la razén para el pago adelantado. En otras palabras, las caracteristicas
de prepago con compensacién negativa no fallan automaticamente la evaluacién de solo pagos del
principal e intereses.

Existen disposiciones especificas de transicién dependiendo de cuando las modificaciones se aplican en
primer lugar, con respecto a la aplicacioén inicial de la NIIF-9.

La Administracién del Grupo informa que en la aplicacién inicial de estas modificaciones no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos.

Modificaciones a la “NIC-28: Inversiones en asociadas’” - participaciones a larqgo plazo en
entidades asociadas y negocios conjuntos

La modificacién aclara que la “NIIF-9: Instrumentos financieros”, incluyendo sus requerimientos de
deterioro, se aplican a las participaciones a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar la NIIF-9 a las
participaciones a largo plazo, una entidad no tiene en cuenta los ajustes a su valor contable requerido por
la “NIC-28: Inversiones en asociadas” (es decir, un ajuste al importe en libros de las participaciones a
largo plazo derivadas de la asignacién de las pérdidas de la entidad o evaluacién de deterioro de acuerdo
con la NIC-28).

La Administracién del Grupo informa que en la aplicacién inicial de estas modificaciones no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos.

Modificaciones a la “NIC-19: Beneficios a los empleados” - Modificacién, reduccién o liquidacién
de planes de beneficios de empleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por la liquidacién) se
calcula mediante la medicién del pasivo (activo) por beneficios definidos utilizando supuestos
actualizados y comparando los beneficios ofrecidos y activos del plan antes y después de la modificacién
del plan (o reduccién o liquidacién), pero ignorando el efecto del techo de activo (que pueden surgir
cuando el plan de beneficio definido estd en una posicién excedente). “NIC-19: Beneficios a los
empleados” ahora aclara que el cambio en el efecto del techo de activo que puede resultar de la
modificacién del plan (o reduccién o liquidacién) se determina en una segunda etapa y se reconoce en
la manera normal en otro resultado integral.

Los parrafos que se refieren a la medicién del costo de servicio actual y el interés neto sobre el pasivo
por beneficios definidos neto (activo) también se han modificado. La Compatfiia ahora esti requerida a
utilizar supuestos actualizados de esta nueva medicién para determinar el costo de servicio actual y de
interés neto durante el resto del periodo de informacién después cambio en el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que, para periodos posteriores a la
modificacién del plan, el interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por beneficios definidos
netos segun lo establecido enla NIC-19, con la tasa de descuento utilizada en la nueva medicién (teniendo
también en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de beneficios sobre el pasivo (activo) neto por
beneficios definidos).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. Sélo se aplican a las modificaciones, reducciones o
liquidaciones de planes, que ocurren en o después del inicio del periodo anual en el que se aplican
primero las modificaciones a la NIC-19.
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PROINHABI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

La Administracién de la Compafiia informa que en la aplicacién inicial de estas modificaciones no
existieron impactos en los estados financieros adjuntos.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF-3, NIIF-11, NIC-12 y NIC-23, que son efectivas para la
Compaiiia y que se detallan a continuacién:

» NIIF 3 Combinacién de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una remedicién de sus
intereses previamente mantenidos en una operaciéon conjunta cuando obtiene el control del
negocio.

» NIIF-11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicién de sus
intereses mantenidos previamente en una operacién conjunta cuando obtiene control conjunto
del negocio.

» NIC-12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma forma todas las
consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

» NIC-23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar como parte de los
préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar un activo,
cuando el activo estd listo para el uso pretendido o su venta.

La Administracién de la Compaifiia informa que en la aplicacién inicial de estas modificaciones no
existieron impactos en los estados financieros adjuntos.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas.

Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos se muestra a continuacién. Estas normas e interpretaciones seran de
aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros emitidos a partir de las fechas
indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la Administracién de la Compafiia decida aplicarlas
anticipadamente.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicaciéon
emisién inicial obligatoria:
Marco Marzodel Modificaciones a las NIIF provenientes del nuevo marco conceptual 1 de enero del 2020
Conceptual 2018
NIIF-17: Mayodel Contratos de seguros 1 de enero del 2021
2017

La Administracién de la Compaifiia estima que no existirdn efectos significativos provenientes de la
adopcién inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones. Esta conclusién proviene de
una evaluacién general de los requerimientos de adopcién inicial contenidos en estas nuevas normas e
interpretaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos
hasta que concluya el proceso de adopcién inicial de los requerimientos de reconocimiento, medicién y
presentacién incluidos en dichas normas.

Marco conceptual
En marzo del 2018 se emitié un nuevo Marco Conceptual de las NIIF. Con base en este nuevo marco
conceptual el IASB efectud varias modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién Financiera

— NIIF que estardn vigentes a partir del 1 de enero del 2020

NIIF-17: Contratos de seguros

En mayo del 2017 se emitié la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién e informacién a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversién emitidos con componentes de participacién discrecional.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El objetivo es asegurar que las entidades proporcionen informacién relevante de forma que represente
fielmente esos contratos. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en “NIIF-4: Contratos
de seguro” y se aplicard a periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su
aplicacién anticipada.

2.3.3 Modificaciones a las NIIF publicadas:

2.4

2.5

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administraciéon
de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente.

Fecha de Fecha de aplicacién
Norma emision Tipo de cambio inicial obligatoria:
NIC-1yNIC-8: Octubredel Definicién de materialidad o impiortancia relativa 1 de enero del 2020
2018
NIIF-3: Octubre del Definicién de un negocio en una combinacién de negocios 1 de enero del 2020
2018
NIIF-9, NIC-39y Septiembre Reforma de la tasa de interés de referencia 1 de enero del 2020
NIIF-7 del2019
NIIF-10: Septiembre Registro de la pérdida de control de subsidiarias. No definida. Aplicacién
del2014 anticipada permitida
NIC-28: Septiembre Registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las ventas o No definida. Aplicacién
del2014  aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o negocios anticipada permitida
conjuntos

La Administracién de la Compaiiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta
que un examen detallado haya sido completado

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econoémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). El ddélar estadounidense es la moneda
funcional y moneda de presentacién de los estados financieros adjuntos.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos y sus notas
explicativas estan expresadas en ddlares estadounidenses (moneda de presentacién).

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Los activos financieros identificados por la Administracién de la
Compaiiia fueron clasificados en los estados financieros como:

> Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran los activos financieros liquidos, los depésitos a la
vista y las inversiones efectuadas en entidades del sistema financiero nacional que se pueden
transformar rapidamente en efectivo (menos de 90 dias contados desde la fecha de contratacién
inicial del instrumento financiero) y los sobregiros bancarios no recurrentes.

> Deudores comerciales: Muestran los valores por cobrar a clientes provenientes de la prestacién
de servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de los servicios
prestados y de los canones de arrendamiento es inferior a 90 dias.

» Otras cuentas por cobrar: Incluye valores pendientes de cobro de partidas no materiales

Los activos financieros se clasifican como corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como no corrientes
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Reconocimiento inicial: La Compaifiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera
cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segin las clausulas contractuales del
instrumento financiero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, segun
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de la fecha de
liquidacioén. La fecha de contratacién es la fecha en que una entidad se compromete a comprar o vender
un activo financiero. La fecha de liquidacién es la fecha en que un activo financiero se entrega o recibe
por una entidad.

La Administracién de la Compaiiia no ha efectuado compras o ventas convencionales de activos
financieros durante el periodo que se informa.

Baja de activos financieros: La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:
» Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

» Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o,
ii) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, pero
asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un acuerdo que
establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que la entidad
transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero.

La Administracién de la Compafiia no ha efectuado transferencias de activos financieros durante el
periodo que se informa.

Clasificacion de activos financieros: La Compaiiia clasifica los activos financieros segin se miden
posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor
razonable con cambios en resultados sobre la base de los siguientes criterios:

» Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

» Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente,

» Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se mediran a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compaiiia puede designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento (asimetria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.
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A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, los activos financieros de la Compatfiia fueron
clasificados como “medidos al costo amortizado”.

Medicion inicial: Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial,
la Compaiiia mide sus activos financieros por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero
que no se contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean
directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero. Si los activos financieros representan una
transaccién financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados
descontados a una tasa de interés de mercado.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transaccién de
acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes”

Medicion posterior: Después del reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus activos financieros de
acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con
cambios en otro resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, los activos financieros de la Compaiiia fueron
medidos al costo amortizado.

Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentaciéon de los estados financieros, la
Compaiiia reconocerda una provisiéon por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que
se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas
crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a
una entidad segun el contrato y el valor presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recibir.

La Administracién de la Compatfiia determind la provisién por pérdidas crediticias de todos sus activos
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicé el enfoque simplificado.

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la provisién por pérdidas de
un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo
de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial. Si en la fecha de presentacién el riesgo crediticio de un
instrumento financiero no se ha incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial,
una entidad medira el valor de las pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las
pérdidas crediticias esperada en los préximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha
incrementado tenemos: i) retrasos en los pagos por mas de 30 dias, ii) incumplimientos en la fecha
de presentacidn, iii) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, v) un entorno econémico desfavorable, vi), cambios observables en las
condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medira siempre la correccién de valor por pérdidas a un importe
igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por
cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan dentro del
alcance de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de valor,
el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea ajustada la
correccién de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que se exige
reconocer de acuerdo con esta Norma.
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El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque simplificado.
Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Los pasivos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo 6 como patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo
contractual.

Los pasivos financieros identificados por la Administracién de la Compatfiia fueron clasificados en las
siguientes partidas de los estados financieros:

» Acreedores comerciales: Muestran las cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios
durante el desempeiio normal de las operaciones de la Compaiiia. El periodo promedio de pago
a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

» Otras cuentas por pagar: Muestran los dividendos por pagar a los accionistas, asi como los
préstamos recibidos de partes relacionadas que no devengan costos financieros ni tienen fechas
estimadas de pago. Incluyen valores pendientes de pago de partidas no materiales.

» Acreedores comerciales no corrientes: Muestran los valores pendientes de pago provenientes
de la compra de varios inmuebles (terrenos y edificaciones) incluidos en el rubro propiedades
de inversién. Estos pasivos financieros devengan costos financieros implicitos y vencen entre los
afios 2021 y 2022.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segun las clausulas contractuales del
instrumento financiero.

Baja de pasivos financieros: La Compafiia da de baja pasivos financieros tnicamente cuando, y solo
cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacion de los pasivos financieros: La Compaiiia clasifica los pasivos financieros segin se miden
posteriormente a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compaiiia puede designar un pasivo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo, da lugar a informacién mas relevante porque:

» Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o
pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre
bases diferentes, o,

» Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros, se gestiona y su rendimiento
se evalia segun la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversién o de
gestién de riesgos documentada, y se proporciona internamente informacién sobre ese grupo,
sobre la base del personal clave de la Administracién de la Compatiia.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene exclusivamente pasivos
financieros clasificados como “medidos al costo amortizado”.
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Medicion inicial: En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus pasivos financieros por su valor
razonable. Si los pasivos financieros representan una transaccién financiada, dichos pasivos se miden al
valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Medicién posterior: Después del reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus pasivos financieros de
acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen. Por lo tanto, estos pasivos son medidos al costo
amortizado, o, al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados requiere
que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a
cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que,
el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado
integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado
del periodo. Las variaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del
periodo.

Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que
evidencie un interés residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia se reconocen por el valor de los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas.

Medicion inicial: Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo, incluyendo los
desembolsos relacionados a su adquisicién. El costo de las propiedades de inversiéon comprende su
precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento; Ademds incluye una estimaciéon inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos.

Medicion posterior: Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se muestran al
costo menos su depreciacién acumulada, y, menos el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Depreciacion: Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades de inversion se calcula
de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada aifio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La depreciacién de las edificaciones incluidas en el rubro propiedades de inversién fue determinada
considerando una vida util estimada de 50 afios a cada elemento significativo que forma parte de estos
activos. La Administracién de la Compaiiia estimé que el valor residual de las propiedades de inversién
no es significativo y por lo tanto no fue incluido en el cdlculo de la depreciacién de dichos activos.

Cuando el valor en libros de las propiedades de inversién excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.
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Disposicion: La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de
inversién es reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Activos fijos

Los activos fijos son bienes tangibles que posee una entidad para su uso en la produccién o el suministro
de bienes y servicios, para ser arrendados o para propoésitos administrativos y que se espera utilizar
durante mas de un periodo contable

Medicion inicial: Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de
los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacién
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién
de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos.

Medicién posterior: Después del reconocimiento inicial, los activos fijos se muestran al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y
mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cuando es probable que
los beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los costos puedan
ser medidos razonablemente.

Depreciacion: Los terrenos no se deprecian. Los activos fijos se deprecian de acuerdo con sus vidas
utiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

La depreciacion de las maquinarias y equipos incluidas en el rubro activos fijos fue determinada
utilizando la tasa de depreciacién del 10% anual. La Administracién de la Compatfiia estimé que el valor
residual de los activos fijos no es significativo y por lo tanto no fue incluido en la determinacién de la
depreciacién de dichos activos. Cuando el valor en libros de los activos fijos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion: La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de activos fijos es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio

de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalua informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Pagina 14



2.10

PROINHABI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes: Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la
fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a la renta.

> Retenciones en la fuente: Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia
durante el periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado
mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de
la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

> Determinacion del anticipo del impuesto a la renta: La legislacion tributaria vigente establece
que los contribuyentes deben pagar un anticipo del impuesto a la renta que sera determinado
mediante la sumatoria de los siguientes valores (las bases para la determinacién del anticipo del
impuesto a la renta corresponden a los valores incluidos en la declaracién del impuesto a la renta
del afio inmediato anterior):

» (+) E10.4% del activo total, menos ciertas deducciones
» (+) E10.4% del total de ingresos gravados
» (+) E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

» (+) El 0.2% del total de costos y gastos deducibles, incluyendo las deducciones por
incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

» (-) Retenciones en la fuente del impuesto a la renta efectuados por clientes.

En el afio 2019, el valor determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en cinco
cuotas iguales durante los meses de julio, agosto, septiembre, octubre y noviembre (2018: el
valor determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en dos cuotas iguales
durante los meses de julio y septiembre mas un remanente en el mes de abril del afio 2019)

El anticipo del impuesto a la renta pagado durante el afio 2019 se constituye en crédito tributario
para el pago del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curso. Si el valor del anticipo
del impuesto a la renta es superior al impuesto a la renta causado, la Compatfiia podra solicitar un
reclamo de pago indebido ante la Administracién Tributaria

A partir del ejercicio fiscal 2020, los contribuyentes tienen la opcién de pagar o no el anticipo del
impuesto a la renta

Pasivos por impuestos corrientes: En el 2019, el pasivo por impuesto corriente corresponde al valor
determinado como impuesto a la renta causado. En el afio 2018, el pasivo por impuesto corriente
correspondié al mayor valor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la
renta.
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> Impuesto ala renta causado: El cilculo del impuesto a la renta causado se basoé en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos
fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que
se hayan obtenido en los tltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2019 y 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 22%. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente
el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que
sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

» Liquidacién del pasivo por impuesto corriente: El pasivo por impuesto corriente fue liquidado
utilizando: i) el anticipo minimo del impuesto a la renta, ii) retenciones en la fuente efectuadas
por clientes durante el periodo fiscal que se informa, iii) retenciones en la fuente efectuadas por
clientes durante periodos fiscales anteriores (siempre que no hayan sido utilizadas previamente),
Y, iv) otros activos por impuestos corrientes no utilizados. Cualquier impuesto a la renta por pagar
no compensado se cancelard en efectivo.

2.11 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compatfiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

» Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaifiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes:

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos:

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.
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Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la transferencia
de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la
contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Acuerdos comerciales identificados: La Administracién de la Compafiia informa que mantiene
contratos con clientes que cumplen con los siguientes criterios:

» Las partes han aprobado el contenido del contrato y se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones.

» La Compaiiia puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios
a transferir.

» La Compaiiia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir.

» El contrato tiene fundamento comercial.

» Es probable que la Compatfiia recaude la contraprestacién a la que tendra derecho a cambio de
los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

La Administracién de la Compafiia informa que todos los contratos con clientes forman parte de una de
las siguientes carteras de contratos de clientes:

» Servicios de promocion y publicidad: Corresponde a la prestacién de servicios de promocion
y publicidad a compaiiias relacionadas.

» Servicios administrativos: Corresponde a la prestacion de servicios administrativos a
compaifiias relacionadas

Obligaciones de desempeifio: Es cada compromiso de transferir al cliente un bien o servicio (o un grupo
de bienes o servicios) que es distinto. Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinto si
se cumple los dos criterios siguientes:

» el cliente puede beneficiarse del bien o servicio en si mismo o junto con otros recursos que estan
ya disponibles para él; y

» el compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por
separado de otros compromisos del contrato.

Con base en los contratos con clientes, la Administracién de la Compaiiia determiné que las obligaciones
contractuales se satisfacen mediante la transferencia de los siguientes bienes y servicios comprometidos
con los clientes.

» Servicios de promocion y publicidad: Las obligaciones de desempeiio provenientes de los
contratos de promocién y publicidad a compaiiias relacionadas se satisfacen cuando se entregan
los servicios contratados y se firman las respectivas actas de entrega.

» Servicios administrativos: Las obligaciones de desempefio provenientes de los contratos de
servicios administrativos a compafiias relacionadas se satisfacen cuando se entregan los servicios
contratados y se firman las respectivas actas de entrega.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes son reconocidos en
resultados a medida que las obligaciones de desempefio se satisfacen.

Precio de la transaccion: La Administracién de la Compaiiia informa que el precio de la transacciéon es
el importe de la contraprestacién a la que espera tener derecho a cambio de transferir los bienes y
servicios comprometidos con clientes.
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Los contratos con clientes establecen claramente los precios de los servicios comercializados por la
Compaiiia. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que seran cobrados en efectivo.

En el caso de clientes corporativos, las partes establecieron porcentajes de descuento fijos a cambio del
volumen de transacciones. Para consumidores finales, los precios de los productos comercializados por
la Compafiia son previamente acordados entre las partes.

Asignacién del precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio: El precio de la
transaccién se distribuye a cada obligacién de desempefio por un importe que represente la parte de la
contraprestacion a la cual la Compatfiia espera tener derecho a cambio de transferir los bienes y servicios
comprometidos.

La Administracién de la Compatfiia distribuye el precio de la transaccién a cada obligacién de desempeiio
identificada en los contratos basandose en el precio de venta independiente.

El precio de venta independiente es el precio al que una entidad venderia un bien o servicio
comprometido de forma separada a un cliente. Los precios de venta independientes de los servicios
comercializados por la Compafiia son directamente observables.

Medicion y reconocimiento en los registros contables: Los ingresos de actividades ordinarias
provenientes de contratos con clientes y los costos incurridos para cumplir con dichos contratos fueron
reconocidos de la siguiente manera:

» Ingresos ordinarios: Son reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando (o a
medida que) una obligacién de desempefio se satisface. Los ingresos reconocidos corresponden
al importe del precio de la transaccién asignado a las obligaciones de desempefio satisfechas.

> Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir bienes o servicios a clientes por los que
la entidad ha recibido una contraprestaciéon (o se ha vuelto exigible) del cliente. Los pasivos
contractuales incluyen la facturacién de obligaciones de desempefio no satisfechas (ingresos no
devengados) y los anticipos recibos de clientes.

> Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con
clientes siempre que dichos costos cumplan los siguientes criterios: i) se relacionan directamente
con un contrato o con un contrato esperado que la entidad puede identificar de forma especifica,
ii) los costos generan o mejoran recursos de la entidad que se utilizardn para satisfacer (o para
continuar satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, y, iii) se espera que sean
recuperables. Los costos incurridos para obtener un contrato con un cliente son reconocidos
como parte de los activos contractuales.

» Amortizacion de activos contractuales: Corresponde a la amortizacién sistematica del activo
contractual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con los que
se relaciona dicho activo. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas en los
resultados del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempefio se
satisface.

> Deterioro de activos contractuales: Se reconoce en los resultados del periodo que se informa
el deterioro del valor en la medida que el importe en libros de los activos contractuales supere
el importe pendiente de la contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de los bienes
o servicios con los que se relaciona el activo, menos, los costos relacionados directamente con la
provisién de esos bienes o servicios y que no se han reconocido como gasto.

2.13 Costos y gastos

Los costos y gastos (incluyendo la depreciacién de activos fijos) se reconocen en los resultados del
periodo que se informa en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago.
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Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

Aportes para futuras capitalizaciones

Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Accionistas de la
Compaiiia decidié efectuar el aporte o cuando la esencia del instrumento financiero evidencia un interés
residual en los activos de la Compaifiia luego de deducir todos sus pasivos. Los aportes para futuras
capitalizaciones se reconocen al valor razonable de los activos recibidos y son dados de baja cuando: i)
son devueltos por decision mayoritaria de la Junta General de Accionistas, o, ii) cuando se inscribe en el
Registro Mercantil la culminacién del incremento del capital social de la Compaiiia.

Reserva legal

La Ley de Compatfiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposiciéon: Los resultados acumulados a libre disposicién
corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA
previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos
resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NIIF por primera vez: Los
resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez incluyen los
efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por
primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido
por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.
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En la aplicacién de las politicas contables de la Compaifiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros. Unresumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la Compafiia
ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables se muestra a continuacién:

» Vida 1til de propiedades de inversion y activos fijos: Como se describe en las Notas 2.7 y 2.8,
la Compatfiia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones de la vida 1til y el valor
residual de las propiedades de inversién y activos fijos. Con la misma periodicidad la Compaiiia
revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacién de estos activos.

> Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la
Compaiiia se evalian al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2.9.

> Pasivos financieros medidos a costo amortizado: Las cuentas por pagar incluidas en el rubro
acreedores comerciales no corrientes se miden al valor presente de los flujos de efectivos
establecidos en el plan de pagos acordado con el proveedor. La tasa de descuento aplicada a los
flujos de efectivo proyectados corresponde al 8% efectivo anual.

» Impuestos diferidos: La Administracién de la Compatfiia ha realizado la estimacién de sus activos
y pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras
de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuacioén:

Resumen de activos financieros: Un resumen de los activos financieros se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

Activos financieros corrientes: 2019 2018
Efectivo y equivalentes 19,756.36 7,001.39
Deudores comerciales 219,500.05 152,412.80

Total activos financieros 239,256.41 159,414.19

Todos los activos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo amortizado.

Resumen de pasivos financieros: Un resumen de los pasivos financieros se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Kl 31 de diciembre del
Pasivos financieros corrientes: 2019 2018
Acreedores 294.23 -
Otras cuentas por pagar 276,469.76 214,569.27
Total pasivos financieros corrientes: 276,763.99 214,569.27
Pasivos financieros no corrientes:
Acreedores comerciales largo plazo 202,043.14 183,675.58
Total pasivos financieros 478,807.13 398,244.85
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Todos los pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo amortizado.

Posicion neta en instrumentos financieros: Un resumen de la posicién neta en instrumentos financieros
se muestra a continuacién:

Resumen de instrumentos financieros Al 31 de diciembre del

2019 2018
Posicién neta negativa de instrumentos financieros (239,550.72) (238,830.66)
Posicién neta negativa de instrumentos financieros corto plazo (817,507.58) (55,155.08)
Activos financieros totales / Pasivos financieros totales 0.50 0.40
Activos financieros corrientes / Pasivos financieros corrientes 0.86 0.74

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracién de la Compatfiia ha establecido procedimientos de informacién para:

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

YVVVVYVYY

A continuacién, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compaiiia:

Riesgo de mercado: Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos
por la tasa de interés. A continuacion, los riesgos detectados:

»> Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compaiiia esta expuesta a cambios en
la cotizacién del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones
importantes en los precios de los bienes y servicios importados.

> Riesgo de precio: Derivado de politicas econdémicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compatfiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos
importados. La Administracion de la Compafiia estima que no existirdn modificaciones
importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran
consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los servicios
comercializados por la Compaifiia se modifican frecuentemente en funcién de los precios
establecidos por el mercado para servicios con caracteristicas similares.

> Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas
de interés pactadas en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus
obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este
tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia.

Debido al giro del negocio, los ingresos de la Compaiiia provienen principalmente de la prestacién de
servicios a compaiiias relacionadas (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4). Las facturas emitidas
con base en estos contratos son recuperadas en plazos inferiores a 90 dias. Los clientes relacionados
estan sujetos a una calificacién previa y posterior de su situacién financiera.
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Por otro lado, la Administracién de la Compaiiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que
la Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compatfiia a corto, mediano

y largo plazo.

Resumen de instrumentos financieros: Al 31 de diciembre del 2019:

Resumen de instrumentos financieros Al 31 de diembre del 2019

Corrientes No corrientes Total
Activos financieros corrientes / no corrientes 239,256.41 - 239,256.41
Pasivos financieros corrientes / no corrientes 276,763.99 202,043.14 478,807.13
Total posicién neta de instrumentos financieros (37,507.58) (202,043.14) (239,550.72)

Resumen de instrumentos financieros: Al 31 de diciembre del 2018:

Resumen de instrumentos financieros Al 31 de diembre del 2018

Corrientes No corrientes Total
Activos financieros corrientes / no corrientes 159,414.19 - 159,414.19
Pasivos financieros corrientes / no corrientes 214,569.27 183,675.58 398,244.85
Total posicién neta de instrumentos financieros (55,155.08) (183,675.58) (238,830.66)

Con la informacién provista en el cuadro anterior, la Administracién de la Compaiiia informa que:

» Los estados financieros de la Compafiia muestran una posicién neta negativa de instrumentos
financieros de US$239,550.72 (2018: posicién neta positiva de US$238,830.66).

» Los excedentes de liquidez de la Compaifiia fueron invertidos en entidades del sistema financiero
nacional en condiciones similares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano. Las
inversiones devengan ingresos financieros a tasas de interés fijas durante el plazo de vigencia
del instrumento financiero que por lo general es inferior a 90 dias.

» La liquidez de la Compaiiia permitié cumplir oportunamente con el pago de los pasivos
financieros. La Compafiia no espera tener problemas de liquidez en el corto plazo.

» La Administracién establece planes de inversiones y uso de fondos en funcién de los excedentes
de efectivo que mantenga la Compaiiia.

Riesgo de capital: La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas
a través de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia financié sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2019 representaron el 75.0% (2018: 77.6%) del activo total. El restante 25.0%
(2018: 22.4%) de los activos de la Compaiiia fueron financiados principalmente con:

» Pasivos que devengan costos financieros implicitos (9.7% del activo total):
» Acreedores comerciales no corrientes
» Pasivos que no devengan costos financieros (15.3% del activo total):
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar (dividendos por pagar y deudas con partes relacionadas)
Pasivos por impuestos corrientes

Otros pasivos corrientes (obligaciones tributarias no vencidas), y
Pasivos por impuestos diferidos

YVVVVYVYY
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La Administracién de la Compaiiia estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
contables serd lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros: La administracién considera que, debido a su
naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros de la Compafiia muestran efectivo y equivalentes de
efectivo de US$19,756.36 (2018: US$7,001.39) que corresponden principalmente a depédsitos a la vista
efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el valor
de US$219,500.05 (2018: US$152,412.80) provenientes de la prestacion de servicios a compaiiias
relacionadas que pertenecen al Grupo Lider. Un resumen de las transacciones y saldos con partes
relacionadas se muestra en la Nota 24.

Cuentas por cobrar a deudores comerciales por vencimientos: los deudores comerciales muestran la
siguiente antigiiedad:

Deudores comerciales por atigiiedad: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Cartera vigente 118,662.25 152,412.80
De 91 a 180 dias 31,300.40 -
De 366 a 730 dias 69,537.40 -
Saldo de deudores comerciales por vencimientos 219,500.05 152,412.80

Politica para deterioro de deudores comerciales: Un activo financiero tiene deteriorado el crédito
cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo
futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias de que un activo financiero tiene deteriorado el
crédito incluyen informacién observable sobre los sucesos siguientes:

» Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspensién de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones analogas

» Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

» Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Determinacion del deterioro de deudores comerciales: La Administracién de la Compafiia reconocié
pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores comerciales considerando que:

» Las pérdidas crediticias esperadas de las cuentas por cobrar a deudores comerciales fueron
establecidas utilizando el enfoque simplificado mencionado en la seccién “deterioro de activos
financieros” de la Nota 2.5.

» Elfactor de pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales fue inexistente de acuerdo con informacién financiera histérica mantenida
por la Compaiiia (total ingresos reconocidos durante el afio anterior que no se esperan recuperar
/ total de ingresos reconocidos en dicho afio)

» Las pérdidas crediticias esperadas de los demds activos financieros fueron determinados
utilizando el enfoque general.
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Movimiento de la provision de pérdidas crediticias esperadas: Durante los afios 2019 y 2018, la
Compaiiia no reconocié movimientos en la provisién de pérdidas crediticias esperadas

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Retenciones en la fuente 2,730.80 2,921.00
Anticipos del impuesto a la renta 3,568.55 2,280.30
Total activos por impuestos corrientes 6,299.35 5,201.30

Movimientos de los activos por impuestos corrientes: Un resumen de los movimientos de los activos
por impuesto corrientes se muestra a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Saldo inicial 5,201.30 1,550.00
Incrementos de:
Retenciones en la fuente 2,730.80 2,921.00
Anticipos del impuesto a la renta 3,568.55 2,280.30
Subtotal 11,500.65 6,751.30
Disminuciones por:
Compensacién con pasivos por impuestos corrientes (5,201.30) (1,550.00)
Total activos por impuestos corrientes 6,299.35 5,201.30
9. PAGOS ANTICIPADOS
Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuacién:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Anticipos a proveedores 1,990.17 1,990.17
Pdlizas de seguro 718.77 718.71
Total pagos anticipados 2,068.94 2,068.94
10. PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de las propiedades de inversién se muestra a continuaciéon:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Terrenos 2,873,976.09 2,873,976.09
Edificios, oficinas y locales comerciales 8,996.15 8,996.15
Subtotal 2,882,972.24 2,882,972.24
(-) Depreciacion acumulada (1,124.52) (674.71)
(-) Deterioro acumulado (@))] (1,042,757.87) (1,042,757.87)
Total propiedades de inversién: 1,839,089.85 1,839,539.66

(1) Las pérdidas por deterioro acumuladas incluyen:
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» US$21,186.00 que fueron reconocidas con cargo a los resultados del afio 2018. Dichas pérdidas
provinieron de la expropiacién parcial de un terreno ubicado en la ciudad de Manta — Ecuador.
La expropiacién parcial del terreno fue realizada por el Illustre Municipio de la ciudad de Manta
durante la ejecucién de obras de vialidad. La Administracién de la Compaiiia estima que el valor
razonable del terreno mejorard en el futuro como consecuencia de las obras realizadas.

» US$1,021,571.71 fueron reconocidas con cargo a los resultados del afio 2017. Dichas pérdidas
fueron establecidas considerando el valor razonable de los terrenos ubicados en el sector de la
Granja de la provincia de Manabi determinados por un perito independiente calificado por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Movimientos de las propiedades de inversiéon: Un resumen de los movimientos de las propiedades
de inversién se muestra a continuacién:

Terrenos Edificaciones Total
Al de enero del 2018:
Costo 2,873,976.09 8,996.15 2,882,972.24
Costo: Depreciaciéon acumulada - (224.90) (224.90)

Deterioro acumulado

(1,021,571.87)

(1,021,571.87)

Total 1,852,404.22 8,771.25 1,861,175.47
Movimiento del afio:

Depreciacién - (449.81) (449.81)

Deterioro (21,186.00) - (21,186.00)

Subtotal 1,831,218.22 8,321.44 1,839,539.66
Al 31 de diciembre del 2018:

Costo 2,873,976.09 8,996.15 2,882,972.24

Costo: Depreciacion acumulada - (674.71) (674.71)

Deterioro acumulado (1,042,757.87) - (1,042,757.87)

Total 1,831,218.22 8,321.44 1,839,539.66
Movimiento del afio:

Depreciacién - (449.81) (449.81)

Subtotal 1,831,218.22 7,871.63 1,839,089.85
Al 31 de diciembre del 2019:

Costo 2,873,976.09 8,996.15 2,882,972.24

Costo: Depreciaciéon acumulada - (1,124.52) (1,124.52)

Deterioro acumulado (1,042,757.87) - (1,042,757.87)

Total 1,831,218.22 7,871.63 1,839,089.85

11. ACTIVOS FIJOS
Un resumen de los activos fijos se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Maquinaria y equipo 1,600.00 1,600.00
Subtotal 1,600.00 1,600.00
(-) Depreciacion acumulada (466.67) (306.67)
Total propiedades, planta y equipo: 1,133.33 1,293.33
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Movimientos: Un resumen de los movimientos de los activos fijos se muestra a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Saldo inicial 1,293.33 1,453.33
Depreciacién del afio -160.00 -160.00
Saldo final 1,133.33 1,293.33
ACREEDORES COMERCIALES
Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuacion:
Composicién: Al 31 de diciembre del
Acreedores comerciales corrientes: 2019 2018
Proveedores no relacionados locales 294.23 -
Total acreedores comerciales 294.23 -
Acreedores comerciales no corrientes:
Otros proveedores no relacionados locales @)) 202,043.14 183,675.58
Total acreedores comerciales no corrientes 202,043.14 183,675.58

(1) Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales no
corrientes por el valor de US$202,043.14 (2018: US$183,675.58) provenientes de:

» la compra de un de un terreno de aproximadamente 100 hectareas ubicado en la Via Puerto Atin
de la provincia de Manabi cuyo valor nominal fue de US$194,080.99 pagaderos en 9 afios contados
desde el 31 de diciembre del 2012. Al 31 de diciembre del 2019, el costo amortizado de estos
pasivos financieros fue de US$145,815.92 (2018: US$132,559.93)

» lacomprade un terreno ubicado en la Via Manta — Rocafuerte en el sitio denominado Tierrabuena,
provincia de Manabi cuyo valor nominal fue de US$68,034.91 pagaderos en 5 afios contados
desde el 31 de diciembre del 2016. Al 31 de diciembre del 2019, el costo amortizado de estos
pasivos financieros fue de US$56,227.20 (2018: US$51,115.63).

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacién:

Composicién saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Partes relacionadas @)) 200,000.00 214,569.27
No relacionadas 3,471.12 -
Dividendos por pagar 2) 72,998.64 -
Total otras cuentas por pagar 276,469.76 214,569.27

(1) Unresumen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 24.
(2) Corresponde a dividendos declarados por la Compaiiia durante el afio 2019 que se encuentran
pendientes de pago.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal: Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compafiia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria
vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una
eventual revision fiscal.
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La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2016 a 2019 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Pasivos por impuestos corrientes: Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos
muestran pasivos por impuestos corrientes por el valor de US$26,856.03 (2018: US$30,663.31) que
corresponden al impuesto a la renta por pagar que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al
que se informa.

Movimientos del pasivo por impuesto corriente: Un resumen de los movimientos del pasivo por
impuestos corrientes se muestra a continuacién

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Saldo inicial 30,663.31 14,944.10
Incrementos por:

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 26,856.03 30,663.31

Subtotal 57,519.34 45,607.41
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corrientes (5,201.30) (1,550.00)

Pagos efectuados en el afio (25,462.01) (13,394.10)
Total pasivos por impuestos corrientes 26,856.03 30,663.31

Base para la determinacion de la participacion laboral y el impuesto a la renta corriente: La base
para la determinacién de la participacion laboral y el impuesto a la renta se muestra a continuacién

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2019 2018
Utilidad neta del ejercicio 81,312.28 74,998.63
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio
Impuesto a la renta 22,264.14 26,488.87
Utilidad neta antes del reconocimiento de la
participacién laboral y el impuesto a la renta del afio 103,576.42 101,487.50

Determinaciéon de la participacion laboral y el impuesto a la renta corriente: Un resumen de la
conciliacién tributaria se muestra a continuacién

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2019 2018
Utilidad antes del impuesto a la renta 103,576.42 101,487.50

Diferencias temporarias:
(+) Disminuciones de diferencias temporarias

pasivas 18,367.56 16,697.78
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 128.87 21,193.41
Base imponible 122,072.85 139,378.69
Impuesto a la renta corriente 26,856.03 30,663.31
Pasivo por impuesto corriente 26,856.03 30,663.31
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 25.9% 30.2%
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Conciliacion del pasivo por impuesto corriente con el impuesto a la renta del afio: Una conciliacién
del pasivo por impuesto corriente con el impuesto a la renta del afio se muestra a continuacién

Conciliacién: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Impuesto a la renta corriente 26,856.03 30,663.31
Pasivos por impuestos diferidos - variacién Nota 18 (4,591.89) (4,174.45)
Pasivos por impuestos diferidos - ajuste por cambios
en la tasa del impuesto a la renta Nota 18 - 0.01
Impuesto a la renta del afio 22,264.14 26,488.87

Amortizacion de pérdidas tributarias: De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas
tributarias pueden ser compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar.

Estudio de precios de transferencia: El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgéanica
de Régimen Tributario Interno fue establecido con el objetivo de confirmar silas transacciones efectuadas
con partes relacionadas fueron realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre
partes independientes. Los contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan
cumplir con las siguientes obligaciones tributarias:

» Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan
los US$3,000,000.00.

» Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$15,000,000.00.

» Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administraciéon Tributaria
lo requiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaiiila decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2019 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicaciéon
del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando
esta circunstancia.

Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria: E1 31 de diciembre del 2019 se promulgé
la Ley Orgéanica de Simplificacién y Progresividad Tributaria que incluye reformas fiscales que seran
aplicables a partir de los ejercicios fiscales 2020 y 2021. Entre otros aspectos incluye las siguientes
reformas tributarias relevantes:

» Nuevos tributos:
» Se crea la contribucién tnica y temporal para sociedades que realicen actividades
econdmicas. Los contribuyentes seran las sociedades que percibieron ingresos gravados en
el ejercicio fiscal 2018.
» Se establece el régimen tributario simplificado para emprendedores y microempresas
» Se crea el impuesto tnico a las actividades agropecuarias. Los productores agropecuarios

que vendan en el mercado local pagaran una tarifa entre el 0% y el 1.8%, mientras que los
exportadores pagaran una tarifa entre el 1.3% al 2%.
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> Impuesto a la renta:

>

Se califican nuevos sectores priorizados para propédsitos tributarios: servicios de
infraestructura hospitalaria, educativos, culturales y artisticos.

Se limita la deducibilidad de los intereses pagados localmente o al exterior para sociedades
y personas naturales distintas de las instituciones financieras. El monto total del interés neto
en préstamos no debera superar el 20% de la utilidad antes de la participacién laboral, mas
intereses, depreciaciones y amortizaciones del respectivo ejercicio fiscal

Se elimina el pago obligatorio del anticipo del impuesto a la renta

Se exonera del impuesto a la renta a los pagos parciales de los rendimientos financieros
acreditados antes del plazo minimo de tenencia

Se exonera del impuesto a la renta los ingresos por la ejecucién de proyectos financiados con
créditos o fondos no reembolsables de gobierno a gobierno.

Se establecen nuevos requisitos para la deducibilidad de las provisiones para desahucio y
jubilacién patronal.

Se establecen deducciones adicionales por: i) contrataciéon de seguros para la exportacién,
ii) gastos por organizacién y patrocinio de eventos artisticos y culturales, vy, iii) gastos de
publicidad y patrocinio a favor de deportistas, programas y proyectos deportivos.

Se elimina la deduccién de gastos personales para personas con ingresos netos superiores a
US$100,000.00

> Dividendos:

>

>

>

>

>

>

>

>

>

Para dividendos distribuidos al exterior: Se aplicara una retencién en la fuente del impuesto
a la renta del 25% sobre el ingreso gravado que corresponda al 40% del dividendo
distribuido

Para dividendos distribuidos a personas naturales residentes en Ecuador: Se aplicard una
retencién en la fuente del impuesto a la renta de hasta el 25%. El impuesto a la renta pagado

por la sociedad dejara de considerarse crédito tributario

Para los socios que no cumplan con la obligacién de reportar la composiciéon accionaria: Se
aplicara una retencién en la fuente del impuesto a la renta del 35%

La capitalizacién de utilidades no sera considerada distribucién de dividendos.

Impuesto al valor agregado - IVA:

Se incluyen nuevos bienes y servicios gravados con tarifa 0%.
Se grava con IVA a los servicios digitales (locales o importados)

Se modifican las reglas para el uso del crédito tributario

Impuesto a los Consumos Especiales - ICE:

Se grava con ICE a: i) fundas plasticas entregadas al consumidor final en establecimientos de
comercio, ii) consumibles de tabaco calentado y liquidos que contengan nicotina, y, iii)
planes de telefonia mévil individuales

Se incluyen nuevas exoneraciones y rebajas al ICE.

Pagina 29



PROINHABI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

>

Se reduce las tarifas de ICE aplicables a la cerveza artesanal y se incrementan las tarifas
aplicables a la cerveza industrial

Se establecen nuevos pardmetros para la aplicaciéon de la reduccién de la tarifa del ICE sobre
bebidas alcohdlicas elaboradas localmente con cafia de azicar u otros productos
agropecuarios

Se faculta al Servicio de Rentas Internas — SRI a establecer tasas para el funcionamiento de
mecanismos de identificacién, marcacion, trazabilidad y rastreo

> Impuesto a la Salida de Divisas - ISD:

>

Se exime del ISD a los dividendos remesados a favor de socios domiciliados en paraisos
fiscales

Se modifican las condiciones para la aplicacién de la exoneracién del ISD en abonos de
créditos externos

Se limitan algunas exenciones cuando el pago se realiza a favor de partes relacionadas

Se gravan los abonos de créditos otorgados entre septiembre y diciembre del 2019 utilizados
para pagar dividendos hasta el 31 de diciembre del 2019

» Ley Organica de Telecomunicaciones:

>

Se establecen formas alternativas de pago de las tarifas por uso y explotacién del espectro
radioeléctrico, asi como por concentracién del mercado

Los titulos habilitantes para la prestacién de servicios de telecomunicaciones tendran una
duracion de hasta 20 afios, para lo cual las empresas beneficiarias deberan cumplir en
materia tarifaria, con las reducciones y beneficios previstos para adultos mayores y
discapacitados

» Oftras reformas:

>

En el Cédigo Tributario se introduce una lista de derechos de los sujetos pasivos y se permite
al sujeto activo determinar la obligacién tributaria de forma directa sobre la base de catastros
o registros

Se incluye un plan excepcional de pagos para agentes de percepcién y retenciéon

Se prevé un régimen de extincién de los valores derivados de ajustes y reliquidaciones de
impuestos vehiculares administrados por el SRI

Se reduce en el 10% del impuesto ala renta del 2019 para los sectores agricola, ganadera y/o
agroindustrial de las provincias de Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi y
Caiiar afectados por la paralizacién de octubre del 2019

En el COPCI se incluye un procedimiento de devolucién simplificada unificada de tributos al
comercio exterior, con excepcion del IVA

En el COOTAD se aclara que es domicilio y que es establecimiento para efectos de la
aplicacién del impuesto de patente y del 1.5 por mil a los activos totales

A la fecha de emision de los estados financieros la administracién de la Compafiia estd evaluando el
impacto de los asuntos mencionados
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OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros pasivos corrientes se muestra a continuacion:

Composicién Al 31 de diciembre del
2019 2018
Retenciones en la fuente por pagar 5.00 75.00
Retencioes de IVA por pagar 6.00 90.00
IVA en ventas por pagar 363.78 356.08
Total otros pasivos corrientes 374.78 521.08

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos diferidos
por el valor de US$15,018.21 (2018: US$19,061.28) que provienen de las diferencias temporarias pasivas
identificadas por la Administracién de la Compaiiia.

Movimiento del afio 2019: Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos diferidos
provenientes de las diferencias temporarias activas se muestra a continuacién:

Diferencias temporarias pasivas 2019

Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Intereses implicitos en acreedores comerciales 78,440.32 - (18,367.56) 60,072.76
Total diferencias temporarias pasivas 78,440.32 - (18,367.56) 60,072.76
Pasivos por impuestos diferidos determinados 19,610.10 - (4,591.89) 15,018.21
Tasa promedio de impuesto a la renta 25.0% 25.0%

Movimiento del afio 2018: Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos diferidos
provenientes de las diferencias temporarias activas se muestra a continuaciéon:

Diferencias temporarias pasivas 2018
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Intereses implicitos en acreedores comerciales 95,138.10 - (16,697.78) 78,440.32
Total diferencias temporarias pasivas 95,138.10 - (16,697.18) 78,440.32
Pasivos por impuestos diferidos determinados 23,784.54 - (4,174.45) 19,610.09
Ajuste por cambio de tasa 0.01
Total pasivos por impuestos diferidos W
Tasa promedio de impuesto a la renta T 25.0% T .0%
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros adjuntos muestran un capital social de
US$5,000.00 que se encuentra dividido en 5,000 acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1.00 cada
una.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros muestran aportes para futuras capitalizaciones
por el valor de US$196,000.00 que la Administracién de la Compaifiia espera capitalizar durante los
proximos afios.

RESERVAS
Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$2,500.00 (2018:

US$500.00) que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica
mencionada en la Nota 2.15.
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RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Resultados acumulados

(-) Pérdidas acumuladas (1,132,173.21) (1,132,173.21)

Resultados del periodo

Utilidad neta del afio 81,312.28 74,998.63

Total resultados acumulados (distribuibles) (1,050,860.93) (1,057,174.58)
Otras partidas incluidas en resultados acumulados

Adopcién de las NIIF por primera vez 2,414,152.66 2,414,152.66

Total otras partidas incluidas en resultados acumulados 2,414,152.66 2,414,152.66
Total resultados acumulados 1,363,291.73 1,356,978.08

Las pérdidas acumuladas incluidas en los estados financieros adjuntos provinieron principalmente del
reconocimiento de pérdidas por deterioro de terrenos clasificados en el rubro propiedades de inversién
(Ver comentarios adicionales en la Nota 10).

Las pérdidas por deterioro fueron reconocidas con cargo a los resultados del afio 2017 por el valor de
US$1,021,571.71. Dichas pérdidas fueron establecidas considerando el valor razonable de los terrenos
ubicados en el sector de la Granja de la provincia de Manabi determinados por un perito independiente
calificado por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados: Un resumen de los movimientos de
la cuenta patrimonial resultados acumulados se muestra a continuacién

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Saldo inicial (1,057,174.58) (1,132,173.21)
Movimientos:

(-) Apropiacién de la reserva legal (2,000.00) -

(-) Dividendos declarados (72,998.63) -
Resultados del periodo que se informa 81,312.28 74,998.63
Total resultados acumulados finales: (1,050,860.93) (1,057,174.58)

Dividendos: Durante el afio 2019, la Junta General de Accionistas decidié distribuir dividendos por el
valor de US$72,998.63.

De acuerdo con la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas (excepto sociedades domiciliadas en el Ecuador) se encuentran gravados con el impuesto del
25% sobre el ingreso gravado que corresponda al 40% de los dividendos distribuidos. Este impuesto
deberi ser retenido en la fuente por parte de la Compaiiia en el momento del pago o crédito en cuenta
de los dividendos declarados.

INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de US$157,040.01 (2018: US$189,550.00) provenientes de servicios de promocién y publicidad que fueron

prestados a compatfiias relacionadas.

Un resumen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 24.
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COSTOS OPERATIVOS

Un resumen de los costos operativos se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Honorarios profesionales 3,961.11 11,991.63
Transporte y movilizacién - 330.00
Suministros y materiales 22.00 34.00
Mantenimiento y reparacion 1,252.92 13,477.60
Seguros y reaseguros 152.29 141.86
Impuestos, contribuciones y otros 27,990.15 22,604.63
Servicios publicos 78.45 150.10
Depreciacién de activos 609.81 609.81
Deterioro de activos (@))] - 21,186.00
Otros menores 1,014.27 798.62
Total gastos de venta 35,081.00 71,324.25

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 10

MOVIMIENTO FINANCIERO

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran un movimiento financiero neto
por el valor de US$18,382.59 (2018: US$16,738.25) que corresponden principalmente a costos financieros
implicitos por el valor de US$18,367.56 (2018: US$16,697.78) provenientes de la compra de inmuebles
mencionada en el numeral 1 de la Nota 12.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

Transacciones efectuadas con partes relacionadas: Un resumen de las transacciones efectuadas con
partes relacionadas se muestra a continuacién:

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionadas Al 31 de diciembre del
2019 2018
De ingresos 157,040.01 189,550.00
Total transacciones con relacionadas 157,040.01 189,550.00

> Resumen de transacciones con partes relacionadas: Transacciones de ingresos

Resumen de transaciones de ingresos: Relacioén: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Prestacién de servicios
Petroceano Filial 121,040.01 134,550.00
Puertopac Filial 36,000.00 55,000.00
Total operaciones de ingresos 157,040.01 189,550.00

Saldos con partes relacionadas: Un resumen de los saldos con partes relacionadas se muestra a
continuacién
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> Resumen de saldos con partes relacionadas: Incluidas en el rubro deudores comerciales:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Petroceano 192,774.05 152,412.80
Puertopac 26,726.00 -
Total deudores comerciales relacionadas 219,500.05 152,412.80

> Resumen de saldos con partes relacionadas: Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
César Acosta - ex accionista 100,000.00 107,072.14
Diego Endara - ex accionista 100,000.00 107,072.13
Zeus Holding S.A. 36,499.32 425.00
Laser AF Holding S.A. 36,499.32 -
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 272,998.64 214,569.27

Otras transacciones con partes relacionadas: No se han otorgado ni recibido garantias para el
cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios 2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas
relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos adeudados por partes relacionadas.

GARANTIAS DE OPERACIONES FINANCIERAS

Las obligaciones financieras de las compaiiias del Grupo Lider se encuentran garantizadas con los
siguientes activos:

Valor de la garantia

Valor en Valor de
Composicién: libros realizacioén (1)
Banco Internacional S.A.

Hipoteca de inmuebles de Proinhabi 546,196.76 2,000,000.00
Subtotal 546,196.76 2,000,000.00
Banco Bolivariano S.A.

Hipoteca de inmuebles de Proinhabi 622,044.00 1,035,969.03

Prenda de vehiculos de Petroceano 109,224.37 190,054.00
Subtotal 731,268.37 1,226,023.03
Banco Pichincha S.A.

Hipoteca de inmuebles de Proinhabi 491,249.33 4,048,673.71

Certificado de inversion de Petroceano 72,109.62 72,109.62
Subtotal 563,358.95 4,120,783.33
Total garantias entregadas 1,840,824.08 7,346,806.36

(1) Valores determinados por un perito independiente calificado por la Superintendencia de Compatfiias,
Valores y Seguros

Obligaciones financieras vigentes: Al 31 de diciembre del 2019, las obligaciones financieras de las
compaiiias del Grupo Lider se detallan a continuacién:}

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Composicién: Petroceano Petrolidex Total
Préstamos recibidos:

Banco Internacional S.A. 682,310.25 - 682,310.25

Banco Bolivariano S.A. 393,036.56 - 393,036.56

Banco Pichincha S.A. 134,321.60 - 134,321.60
Total préstamos recibidos 1,209,668.41 - 1,209,668.41
Garantias bancarias

Banco Pichincha S.A. 1,400,000.00 60,000.00 1,460,000.00

Banco Bolivariano S.A. 200,000.00 - 200,000.00
Total garantias bancarias 1,600,000.00 60,000.00 1,660,000.00
Total obligaciones financieras 2,809,668.41 60,000.00 2,869,668.41

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepto por lo mencionado en el parrafo siguiente, entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de
emisién de estos estados financieros (20 de marzo del 2020) no se produjeron eventos que, en la opinién
de la Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Con fecha 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud calific6 como pandemia a la
enfermedad provocada por la propagacién del virus Covid-19 (coronavirus), lo cual significa que la
enfermedad se extiende en varios paises del mundo de manera simultdnea. Desde esa fecha, los
gobiernos alrededor del mundo adoptaron medidas severas para contener el contagio tales como la
restriccién de la libre movilidad de las personas, €l cierre de puertos y aeropuertos, etc., que afectan
significativamente a los diferentes sectores de la economia. La Administracién informa que aun no es
posible establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la situacién financiera y en los
resultados futuros de la Compafiia, por lo tanto, los estados financieros adjuntos deben ser leidos
considerando esta circunstancia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administraciéon de la Compaiiia el 20 de marzo del 2020 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compatfiia,
los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

s
César Acosta Farina C.P.A -Patricia Bailon
Representante legal Contadora general

*k%k
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