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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros
La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracion de

la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuaciéon son parte de los estados
financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administraciéon de la Compaiiia
el 31 de marzo del 2017. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Accionistas

para su aprobacion definitiva.

El domicilio principal de la Compatfiia es la calle 15 y Avenida 28 de la ciudad de Manta — Ecuador.

Establecimiento v vdltimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compailia fue constituida en la ciudad de Quito el 18 de diciembre del 2001 (fecha de inscripcién en
el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Proinhabi S.A.

Con fecha 20 de agosto del 2015, la Compaiiia inscribié en el Registro Mercantil la modificacién de los
estatutos mencionada en la Nota 1.3.

Objeto social.

Con fecha 6 de diciembre del 2013, la Junta General de Accionistas de la Compafiia decidio realizar las
siguientes modificaciones relevantes a sus estatutos sociales:

a) Cambio del objeto social:

El nuevo objeto social de la Compaiiia incluye: i) asesoria administrativa, planificacion estratégica,
mejoramiento de procesos y sistemas de informacién, asi como la asesoria sobre planeacién,
presupuestos, prondsticos y todos los demas aspectos de la contabilidad, y, ii) prestar servicios de
logistica empresarial, agricola e industrial.

b) Nueva denominacién:
La nueva denominacién de la compaiiia es Proinhabi S.A.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compafiia se dedicé a la prestacién de
servicios de promocion y publicidad a partes relacionadas.

Entorno econémico

La Compaifiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado a partir del

sequndo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana tenemos: i) la caida de precios en el mercado internacional del petréleo y otras
materias primas derivado de la crisis econémica mundial que afecta a muchos de los paises
importadores de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarece
los precios de los productos ecuatorianos de exportacién, iii) las restricciones a las importaciones a
través de la creacién de un esquema de salvaguardas y derechos arancelarios para proteger la balanza
comercial, iv) las pérdidas econémicas significativas derivadas del terremoto ocurrido en la costa
ecuatoriana en abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la
inversién extranjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del sector publico a favor de
sus proveedores de bienes y servicios del sector privado, y, vii) la escases de fuentes de financiamiento
y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando esta circunstancia.
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se resumen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracion de los estados financieros adjuntos.

Declaracion de camplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaifiia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2016 y 2018, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaifiias, Valores
vy Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos
contables que se presentan.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la fltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccidén y aplicacién de las politicas
contables de la Compaiiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes
rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede sex
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestaciéon pagada en la
adquisicién de un activo ¢ en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

o Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

o Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o
pasivo.
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La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracidén de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables
Aplicacién inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emision de los estados financieros adjuntos.

Aplicacién obligatoria
Norma Tipo de io rti :
NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016
NIIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones en 1 de enero del 2016
operaciones conjuntas
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversién se encuentran exentas de preparar 1 de enero del 2016

NIOF-12y estados financieros consolidados, revelar informacién adicional y aplicar el
NIC-28 método de paraticipacién
NIC-27 Una entidad podra aplicar el método de la participacién en la elaboracién de 1 de enero del 2016
sus estados financieros separados.
NIC-41 y Tratamiento contable de plantas productoras (activos biolégicos) 1 de enero del 2016
NIC-16
NIC-38y Meétodos aceptables para el calculo de la amortizacién de activos intangibles 1 de enerodel 2016
NIC-16 yla depreciacién de propiedades, planta y equipos y .
NIC-1 Cambios en la presentacion de estados financieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2016

La Administraciéon de la Compaiiia informa que no existieron efectos significativos en la aplicacién
inicial de estas normas.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido
aplicadas en la emisién de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de
aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a
continuacion, a menos que, la Administraciéon de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente.

Aplicacién obligatoria
Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 1 de enero del 2018
NIOF-9 Instrumentos financieros - Clasificacion y medicién de activos y pasivos 1 de enerodel 2018
financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CNIIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

“NIIF-16: Arrendamientos”

En enero del 2016 se emitié la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentacién y revelacién de los efectos econdmicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos” y
las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacién anticipada
de esta norma siempre y cuando la Compaifiia haya implementado o se encuentre en proceso de
implementacion de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.
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El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los contratos de
arrendamiento con la intencion de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacion inicial de esta nueva norma tendra impactos
no significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.

Requerimientos para arrendatarios:

La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicion de los contratos de arrendamiento
aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran,
en el estado de situacién financiera, un activo por el derecho de uso y un pasivo por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos
como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y, iv) una estimacién de los
costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por
arrendamiento sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el
contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho
de uso serd depreciado durante su vida 1til y sujeto a una revisién anual para determinar posibles
pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-
40: Propiedades de inversién”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resultados del periodo
que se informa incluiran los gastos financieros derivados de los pasivos por arrendamiento con base en
el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo vy, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera tinicamente un
gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento.

Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un contrato
de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica

como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacién
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversién neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente de
los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el
arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza
razonable de que se efectie, y, V) los pagos de penalidades por terminacion de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento
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clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar seran
registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo, reconoceran en los resultados
del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacién de los activos arrendados.

“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de
los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara
los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de
Construccién” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecié que estas
modificaciones se aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacion
anticipada.

El principio bésico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de
dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con
ese principio basico mediante la aplicacion de las siguientes etapas:

a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el confrato.

c) Etapa 3: Determinar el precio de la transaccién.

d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeiio del contrato.

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (0 a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempetio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacion de desempefio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para poder
analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administraciéon de la Compaiiila prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma tendra
impactos no significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta
que un examen detallado haya sido completado.

“NIIF-9: Instrumentos financieros”

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisitos para la clasificaciéon y medicion de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de esta Norma, para incluir
principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii)
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir una categoria de
medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39: Instrumentos
financieros” se reconocerin posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Estos activos
financieros seran medidos al cierre de cada periodo contable de la siguiente manera:
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a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos
de efectivo contractuales que son unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente,

b) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de
efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo
constituyen pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente,

¢) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras inversiones de deuda y
de patrimonio. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversiéon de patrimonio (no
mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo el ingreso por dividendos sera
reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, la
“NIIF-9: Instrumentos financieros” requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el
riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del
periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no
son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segin la “NIC-39: Instrumentos
financieros”, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a
valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacién inicial de esta nueva norma tendra un
impacto no significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacién
con los activos financieros y pasivos financieros de la Compafila. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

“CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados”

En diciembre del 2016 se emitié la CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipados” que proporcionaron una aclaracién sobre la fecha de la transaccién y el tipo de cambio a
utilizar en el reconocimiento inicial de un activo, gasto o ingreso.

La Administracién de la Compaiiia prevé que no tendra impactos en sus estados financieros durante la
aplicacién inicial de la interpretacion “CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipados” considerando que no realiza transacciones en moneda extranjera.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la
Administracion de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.
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Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-10 Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de subsidiarias. No definida
NIIF-2 Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados en acciones 1 de enerodel 2018
NIC-40 Transferencias de propiedades de inversién 1 de enerodel 2018
NIC-28 Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas proveniente de No definida
las ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o
negocios conjuntos
NIC-12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enerodel 2017
realizadas
NIC-7 Informacién adicionala revelar 1 de enerodel 2017
Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcion de las NIIF por primera vez, 1deenerodel2017y 1
Informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades e Inversiones de enero del 2018

en asociadas y negocios conjuntos

La Administracién de la Compaiiia estima que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra un
efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos. Sin embargo, no
es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

Moneda funcional y moneda de presentaciéon

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracion de la Compaiiia
establecié que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus
estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddélares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente,

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas
por cobrar, ¥, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito
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con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente activos financieros de
la categoria préstamos y cuentas por cobrar que se clasifican como activos corrientes.

Medicién inicial v posteriox

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés
de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros de la Compaiiia son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los
ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde Ia fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de recuperacién
de los servicios prestados es inferior a 90 dias

(iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado,
son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la
Compatfiia determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia
objetiva individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente
significativos, e, individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén
deteriorados incluye: i) experiencia pasada de la Compaiiia, ii) dificultades financieras de los clientes,
iii) un entorno econémico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econdémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del

activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros
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La Compafiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provisiéon por deterioro de deudores comerciales que se
constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que
se encuentran vencidas. Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia

del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo
cuando se convierta en parte obligada, segun las cldusulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacién de pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, y, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propdsito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administraciéon determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compaiiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicién inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo historico, neto de los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a
una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y
se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.
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Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasijvos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pago
promedio a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(i) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
relacionadas y otras cuentas por pagar menores

iii) Acreedores comerciales a largo plazo: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la
Compafiia por la compra de inmuebles con un plan de pagos a largo plazo. El plan de pagos
establece que este pasivo se cancelara en el afio 2022.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos

Propiedades de inversién
Medicién inicial

Las partidas de propiedades de inversién se miden inicialmente por su costo. El costo de las
propiedades de inversién comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que

requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Depreciacién

Los terrenos no se deprecian. El costo de las propiedades de inversion se deprecia de acuerdo con sus
vidas ttiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método
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de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Los edificios incluidos en el rubro propiedades de inversion se deprecian considerando una vida ttil
estimada de 50 afios, es decir, aplicado una tasa de depreciacién del 2% anual. Iia Administracién de la
Comparfiia estimé que los valores residuales de las propiedades de inversion no son significativos y por
lo tanto no fueron incluidos en el calculo de la depreciacion de dichos activos. Cuando el valor en libros
de las propiedades de inversién excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente
hasta su valor recuperable.

Disposicién de propiedades de inversién

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversién es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalila informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compaiijia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una
pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se
informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes
Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el

estado de situacidn financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadasala
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a 1a renta
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2)

reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho
legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la
renta del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que sera determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

E1 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

E10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El1 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cilculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

¢ & o o

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad
de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

Con fecha 25 de mayo del 2016, se emitidé el Decreto Ejecutivo No.1044 que establece la
exoneracién del 100% del pago del anticipo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio
fiscal 2016 en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Con fecha 27 de marzo del 2017, se emitié el Decreto Ejecutivo No.1342 que establece la
exoneracién del 100% del pago del anticipo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio
fiscal 2017 en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

Impuesto a la renta causado:

El célculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn gravables en el
futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serian deducibles en el
futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los tltimos 5 ejercicios
tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria
vigente.
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Para los afios 2016 y 2015, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice
hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas fributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada aifio el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la
tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la devolucién del
anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcidn esta disponible para los contribuyentes cada
trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar la devolucién del
anticipo, este valor se constifuird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 20185, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros

de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar

la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

e Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compatfiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma

autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en

que se relacionen con partidas previamente reconacidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Regqistro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el
estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
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transaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar. Los ingresos por servicios son reconocidos en los resultados del afio a medida en que se
devengan los servicios prestados.

Ingresos por la prestacién de servicios:

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii) Es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccidn, iii) El grado
de realizacién de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con
fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastas

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos y la amortizacién de activos
intangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compatfiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

Aportes para futuras capitalizaciones

Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Accionistas de la
Compaifiia decidi6 efectuar el aporte o cuando la esencia del instrumento financiero evidencia un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los aportes para futuras
capitalizaciones se reconocen al valor razonable de los activos recibidos y son dados de baja cuando: i)
Son devueltos por decision mayoritaria de la Junta General de Accionistas, o, ii) cuando se inscribe en el
Registro Mercantil la culminacién del incremento del capital social de la Compafiia.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas log resultados obtenidos a partir del 1 de
enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios
puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.
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Resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por
primera vez"”.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido
por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafifa disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinaciéon de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en €l periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1til de propiedades de inversién:

Como se describen en la Nota 2.9, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida itil y el valor residual de sus propiedades de inversién. Con la misma
periodicidad la Compatfifa también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacién de estos
activos.

Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiiia se evalian al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos diferidos:
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La Administracion de la Compatfiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de los préximos afios
determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones
futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion un resumen de los instrumentos financieros:

Composicion de saldos: Kl 31 de diciembre del
2016 2015

Activos financieros corrientes:

Efectivo y equivalentes , 40.706,98 6.449,78

Deudores comerciales - 15.390,00

Otras cuentas por cobrar 10.000,00 -0,00
Total activos financieros corrientes: 50.706,98 21.839,78
Total activos financieros 50.706,98 21.839,78

Pasivos financieros corrientes:

Acreedores 45,00 . 1.041,00

Otras cuentas por pagar 263.225,27 263.225,27
Total pasivos financieros corrientes: 263.270,27 264.266,27
Pasivos financieros no corrientes:

Acreedores comerciales largo plazo 151.776,32 99.594,24
Total pasivos financieros 415.046,59 363.860,51
Posicién neta positiva de instrumentos financieros -364.339,61 -342.020,73
Posicion neta de instrumentos financieros corto plazo -212.563,29 -242.426,49

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracién de la Compatiiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacidén presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estan en uso
por parte de la Compaiiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién los riesgos detectados:
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Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compaiiia esta expuesta a cambios en la
cotizacién del ddlar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compaiiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos
importados. La Administracién de la Compaifiia estima que no existiran modificaciones importantes en
los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante
el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestados por la Compaiiia se
modifican frecuentemente en funcién de los precios establecidos por el mercado para productos o
servicios con caracteristicas similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de
intexrés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones
financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones
financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

La Compaiiia presta sus servicios principalmente a partes relacionadas. Los servicios prestados son
facturados cuando se devengan y recuperados en plazos inferiores a 60 dias. Previo a la prestacién de
servicios, los clientes corporativos llenan solicitudes que son revisadas por el departamento financiero
donde se establecen acuerdos, condiciones de cobro, cupos, entre otros. La situacién financiera de sus
clientes corporativos es evaluada frecuentemente por la Administracién de la Compaiiia

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracidon
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compatfiia a corto, mediano y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compaiiia muestran pasivos financieros
superiores a los activos financieros por el valor de US$364,339.61 (2015: US$342,020.73). Los resultados
de los afios 2016 y 20185, asi como la compra de inmuebles efectuadas en afios anteriores contribuyeron
significativamente para mantener esta posicién financiera.

La Administracién de la Compaiiia informa que durante el afio 2016 cumplié oportunamente con el pago
de sus pasivos financieros y que no espera tener problemas de liquidez durante el afio 2017 mientras
continie el apoyo financiero de sus compaiiias relacionadas.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero
ecuatoriano en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras

condiciones establecen el pago de intereses a tasas fijas.
Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2015 representan el 84,9% del activo total. El restante 15.1% de los activos
de la Compaiiia fueron financiados principalmente con:
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¢ Acreedores comerciales a largo plazo que devengan costos financieros implicitos (Ver comentarios
adicionales en la Nota 15), v,

+ Acreedores comerciales, pasivos por impuestos corrientes, pasivos por impuestos diferidos y otras
cuentas por pagar (pasivos a la vista con partes relacionadas, obligaciones tributarias no vencidas y
otras cuentas por pagar) que no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 20186, los estados financieros de la Compaifiia muestran efectivo y equivalentes
de efectivo de US$40,706.98 (2015: US$6,449.78) que corresponden principalmente a depositos a la vista
efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compaiia muestran deudores comerciales de
US$15,390.00 que corresponden principalmente a valores pendientes de cobro a partes relacionadas
por servicios de publicidad que fueron prestados durante el altimo trimestre del afio 2015. Ver resumen
de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 25.

Detalle de los deudores comerciales por vencimientos:

Al 31 de diciembre del 20158, los saldos pendientes de cobro a deudores comerciales corresponden a
cartera no vencida.

Politica de provisién por deterioro de deudores comerciales

La Administracion de la Compaiiia realiza un andlisis individualizado de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracioén de quiebra, en suspension de pagos, en
concurso de acreedores o situaciones analogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

c) Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, doce meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa fueron
determinadas de la siquiente manera:

Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad

e Los saldos detallados en el apartado c) son provisionados integramente cuando tienen un
vencimiento de 24 meses

s Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién
del deudor o por las relaciones actuales con la Compaiiia, independientemente del tiempo
transcurrido desde el vencimiento.
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En ningiin caso la Compaiiia considera saldos de dudoso cobro:

e Los valores adeudados por entes piiblicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos
valores no puedan ser recuperados

* Los valores avalados por entes piublicos,
Los garantizados con hipotecas, prendas, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizada, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los que haya sido objeto de renovacién o prérroga, y

¢ Los adeudados por empresas del Grupo.

Movimiento de la provisién por deterioro acumulado de deudores comerciales:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Administraciéon de la Compaiiia no ha reconocido movimientos en
la cuenta deterioro acumulado de deudores comerciales.

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Relacionadas (1) 10.000,00 -
Anticipos a proveedores 2.000,00 1.491,43
Servicios pagados por anticipado 99,84 112,53
Crédito tributario por IVA en compras 42,00 -
Total otras cuentas por cobrar 12.141,84 1.603,96

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 25.
9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Retenciones en la fuente 1.174,91 2.929,37
Anticipos del impuesto a la renta - 2.139,66
Total activos por impuestos corrientes 1.174,91 5.069,03

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:
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Movimientos:

Saldo inicial
Incrementos de:
Retenciones en la fuente

Subtotal
Disminuciones por:
Compensacion con pasivos por impuestos corrientes

Bajas de impuestos

Total activos por impuestos corrientes

PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacién un resumen de las propiedades de inversién:

Composicion de saldos:

Terrenos
Edificios, oficinas y locales comerciales

Subtotal

(-) Depreciacion acumulada

Total propiedades de inversion:

Movimientos de las propiedades de inversion:

Al 31 de diciembre del
2016 2015
5.069,03 18.576,72
575,00 564,08
5.644,03 21.280,46
(3.066,54) (16.211,43)
(1.402,58) -
1.174,91 5.069,03
Al 31 de diciemhre del
2016 2015
2.873.954,41 2.831.731,76
- 58.575,00
2.873.954,41 2.890.306,76
- (19.525,00)
2.873.954,41 2.870.781,76

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacién:

Movimientos:

Saldo inicial

Adiciones M
Bajas @

Depreciacion del afio

Saldo final

Al 31 de diciembre del
2016 2015
2.870.781,76 2.874.686,76
42.244,33 -
-35.470,41 -
-3.579,59 -3.905,00
2.873.976,09 2.870.781,76

(1) Corresponde a la compra de un terreno al Sr. Edgar Bailén por un valor de US$68,034.91 que sera
cancelado luego de B afios sin costos financieros explicitos. El valor presente de esta transaccidén

fue de US$42,244.33.

(2) Corresponden a edificaciones que fueron destruidos durante el terremoto ocurrido en la ciudad de
Manta el 16 de abril del 2016. La Compaiiia recibié una indemnizacién de la compaifiia de seguros
por el valor de US$24,471.57 que fueron reconocidos en los resultados del periodo que se informa

en el rubro otros ingresos.

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos diferidos
de US$46,732.59 que provienen de las diferencias temporarias activas identificadas por la

Administracién de la Compatfiia.
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Movimientos de los activos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2016 de los activos por impuestos diferidos
temporarias activas se resumen a continuacion:

provenientes de las diferencias

Difer rias a 2016

Saldo inicial Adiciones inuci Saldo final
Pérdidas fiscales 105.455,65 - (105.455,65) -
Activos fijos - vehiculos 106.965,23 - (106.965,23) -
Total diferencias temporarias activas 212.420,88 - (212.420,88) -
Activos por impuestos diferidos determinados 46.732,59 - (46.732,59)
Total activos por impuestos diferidos 46.732,59

Tasa promedio de impuesto a la renta 22,0%

0,0%

Los movimientos del afio 2015 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias

temporarias activas se resumen a continuacion:

Diferencias temporarias activas 2015

Saldo inicial Adiciones i Saldo final
Pérdidas fiscales 110.101,91 - (4.646,26) 105.485,65
Propiedades de inversion - terrencs 106.965,23 - - 106.965,23
Total diferencias temporarias activas 217.067,14 - (4.646,26) 212.420,88
Activos por impuestos diferidos determinados 47.754,77 - (1.022,18) 46.732,59
Tasa promedio de impuesto a la renta 22,0% 22,0%

Las proyecciones financieras elaborados por la Administracién de la Compaiiia para los préximos afios
determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones

futuras del impuesto a la renta.

12. ACREEDORES COMERCIALES
Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales de
US$45.00 (2018: US$1,041.00) que corresponden a saldos pendientes de pago a proveedores de bienes
y servicios que seran cancelados durante el desarrollo normal de sus operaciones
13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:
Composicién saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Partes relacionadas ) 263.225,27 263.225,27
Impuesto al valor agregado - ventas - 481,76
Retenciones en la fuente 11,00 -
Total otras cuentas por pagar 263.236,27 263.713,08
(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 25.
14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
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Situacidn fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual
revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administraciéon Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiifas para los tltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo
requiera, los afios 2013 a 2016 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizaciéon de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2016, la
Administracién de la Compafiia informa que no tiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.
Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes
por el valor de US$3,665.27 (2015: US$3,066.54) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que
se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2016 y 2015 se resumen a
continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2016 20158

Saldo inicial 3.066,54 16.211,43
Incrementos por:

Impuesto a la renta corriente 3.665,27 3.066,54

Subtotal 6.731,81 19.271,97
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corrientes (3.066,54) (16.211,43)
Total pasivos por impuestos corrientes 3.665,27 3.066,54

Calculo del pasivo por impuesto corriente

A continuacién los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2016 y 20185:
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Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2016 2015

Utilidad antes del impuesto a la renta (18.959,17) 5.496,95
Diferencias temporarias:

(+) Disminuciones de diferencias temporarias pasivas 49.009,43 12.959,02

(- ) Amortizaciones de pérdidas fiscales (5.553,43) (4.646,26)
Diferencias NO temporarias:

( - ) Ingresos exentos o no gravados (24.471,57) -

(+) CGastos no deducibles o sin efectos fiscales 16.635,04 129,1
Base imponible 16.660,30 13.938,83
Impuesto a la renta corriente 3.665,27 3.066,54
Impuesto a la renta minimo 2.527,96 2.839,66
Pasivo por impuesto corriente 3.665,27 3.066,54
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 19,3% 55,8%

Conciliacion entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

A continuacion se muestra una conciliacién entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la
renta del afio:

Conciliacién: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Impuesto a la renta corriente 3.665,27 3.066,54
Activos por impuestos diferidos - variacion (Ver Nota 11) 46.732,59 1.022,18
Pasivos por impuestos diferidos - variacion (Ver Nota 16) (5.108,14) (2.850,98)
Impuesto a la renta del afio 45.289,72 1.237,74

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
US$3,000,000.00.

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
los US$15,000,000.00.

c) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
requiera.

Con estos antecedentes, la Administracion de la Compafila decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el aiio 2016 fueron realizadas en condiciones
similares a las transacciones efectunadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que
no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados
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de la aplicacién del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando esta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la ey Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencién del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siquientes:

Deducibilidad de gastos:

e No sera deducible para el célculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revaluacién de activos.

¢ Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

e Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efectlien con partes relacionadas.

¢ Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

¢ Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

¢ No se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida

Tarifa del impuesto a la renta:

¢ La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable
sera del 25%.

* Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deducciéon de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

e DPara efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se deberé incluir en la formula el
valor de la revaluacion de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF, tanto para el

rubro del activo y del patrimonio.

¢ Se excluirdn del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicidon de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacion tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cadigo de la Produccién.

ACREEDORES COMERCIALES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales a largo
plazo por el valor de US$151,798 (2015: US$99,594.24) provenientes de:
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a) la compra de un de un terreno de aproximadamente 100 hectireas ubicado en la Via Puerto Atiin de
la provincia de Manabi cuyo valor nominal fue de US$194,080.99 pagaderos en 9 afios contados
desde el 31 de diciembre del 2012. Al 31 de diciembre del 2016, el costo amortizado de estos
pasivos financieros fue de US$109,553.67.

b) la compra de un terreno ubicado en la Via Manta — Rocafuerte en el sitio denominado Tierrabuena,
provincia de Manabi cuyo valor nominal fue de US$68,034.91 pagaderos en 5 afios contados desde
el 31 de diciembre del 2016. Al 31 de diciembre del 2016, el costo amortizado de estos pasivos
financieros fue de US$42,244.33.

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Al 31 de diciembre del 20186, los estados financieros de la Compafiia muestran pasivos por impuestos
diferidos por el valor de US$24,269.96 (2015: US$29,378.10) que provienen de las diferencias

temporarias pasivas identificadas por la Administracién de la Compaiiia.

Movimiento de los pasivos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2016 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias pasivas se resumen a continuacién:

Diferencias temporarias pasivas 2016
Saldo inicial Bdiciones Disminuciones Saldo final
Edificaciones medidas a valor razonable incluidos en
propiedades de inversion 39.050,00 - (39.050,00) -
Intereses implicitos incluidos en acreedores
comerciales 94.486,78 25.790,58 (9.959,43) 110.317,90
Total diferencias temporarias pasivas 133.536,78 25.790,58 (49.009,43) 110.317,90
Pasivos por impuestos diferidos determinados 29.378,10 5.673,93 (10.782,07) 24.269,96
Tasa promedio de impuesto a la renta 22,0% 22,0%

Los movimientos del afio 2018 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias pasivas se resumen a continuacién:

Difi i Yari asivas 2015
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Edificaciones medidas a valor razonable incluidos en

propiedades de inversion 42.955,00 - (3.908,00) 39.080,00
Intereses implicitos incluidos en acreedores

comerciales 103.540,77 - (9.054,02) 94.486,75
Total diferencias temporarias pasivas 146.495,77 - (12.959,02) 133.536,78
Pasivos por impuestos diferidos determinados 32.229,08 - (2.850,98) 29.378,10
Tasa promedio de impuesto a la renta 22,0% 22,0%

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 20185, los estados financieros de la Compafiia muestran un capital social
por el valor de US$1,000.00 que se encuentra dividido en 1,000 acciones ordinarias cuyo valor nominal
es US$1.00 cada una.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros adjuntos muestran aportes para futuras
capitalizaciones por el valor de US$200,000.00 que corresponde a recursos recibido de los accionistas
que esperan ser capitalizados durante los préximos afios.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros de la Compaiiia muestran reservas
patrimoniales por el valor de US$500.00 que corresponden a la reserva legal que fue constituida de
conformidad con la politica mencionada en la Nota 2.16.

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Utilidades acumulados 18.353,14 14.093,93
(-) Pérdidas acumuladas (84.771,59) (84.771,59)
Adopcién de las NIIF por primera vez (D 2.414.152,66 2.414.152,66
Utilidades del afio - 4.259,21
(-) Pérdida del afio (64.248,89) -
Total resultados acumulados 2.283.485,32 2.347.734,21

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.17.
Durante los afios 2016 y 2015 la Junta General de Accionistas decidié no repartir dividendos.

De acuerdo a la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la
renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compaiiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS
Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios de
US$57,500.00 (2015: US$46,204.08) que corresponden principalmente a servicios de promocién y

publicidad que fueron prestados principalmente a partes relacionadas. Ver resumen de transacciones y
saldos con partes relacionadas en la Nota 25.

GASTOS DE OPERACION

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de operacién, establecido con base en la
naturaleza del gasto:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Honorarios profesionales 5.214,99 4.633,33
Transporte y movilizacién 533,40 -
Suministros y materiales 71,00 22,00
Mantenimiento y reparacion 1.258,80 102,04
Seguros y reaseguros 208,57 192,88
Impuestos, contribuciones y otros 38.787,44 21.219,82
Servicios administrativos - -
Servicios publicos 8,54 48,69
Depreciacion de activos 3.579,59 3.905,00
Deterioro de activos (D 35.470,41 -
Otros menores 5.758,04 1.570,61
Total gastos de operacion 90.887,78 31.694,37

(1) Ver comentarios adicionales en el numeral 2) la Nota 10.

MOVIMIENTO FINANCIERO

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compaiiia muestran un movimiento financiero
neto por el valor de US$10,042.96 (2018: US$9,061.47) que corresponden principalmente a costos
financieros implicitos por el valor de US$9,959.42 (2015: US$9,054.02) provenientes de la compra de
inmuebles mencionada en la Nota 15.

OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafiia muestran otros ingresos netos de
otros egresos por el valor de US$24,471.87 (2015: US$48,71) que corresponden principalmente a la
indemnizacién recibida de la compatfiia de seguros mencionado en el numeral 2) de la Nota 10.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015, con
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaifiia tiene capacidad para controlar a
otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se
incluye también a los accionistas y administradores representativos en la Compaifiia.

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionadas Al 31 de diciembre del
2016 2015
Activas 10.000,00 4,24
De ingresos 57.500,00 46.204,08
Total transacciones con relacionadas 67.500,00 46.208,32

A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas:

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas ~ activas:
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Resumen de transaciones activas:

Compras de activos:
Petroceano S.A.

Prestamos efectuados a:
Andrés Endara

Total operaciones activas

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos:

Resumen de transaciones de ingresos:

Prestacion de servicios
Petroceano S.A.
Puerto del Pacifico Puertopac S.A.
Nuevas Operaciones Comerciales Nucopsa S.A.
Petrolider S5.A.

Total operaciones de ingresos

Kl 31 de diciembre del

2016 2015
- 4,24
10.000,00 -
10.000,00 4,24
Al 31 de diciembre del
2016 2015
10.000,00 25.000,00
22.500,00 11.000,00
- 10.204,08
25.000,00 -
857.500,00 46.204,08

& continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobro o pago a partes relacionadas

Incluidas en el rubro deudores comerciales:

Composicién de saldos:

Petroceano S.A.

Total otras cuentas por cobrar a relacionadas

Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrazr:

Composicidén de saldos:

Andrés Endara

Total otras cuentas por ccobrar relacionadas

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicién de saldos:

Accionistas

Total otras cuentas por pagar a relacionadas

Durante los afios 2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables

sobre los saldos adeudados por partes relacionadas.

Al 31 de diciembre del
2016 2015
- 15.390,00
- 15.390,00
Al 31 de diciembre del
2016 2015
10.000,00 -
10.000,00 -
Al 31 de diciembre del
2016 2015
263.225,27 263.225,27
263.225,27 263.225,27
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GARANTIAS

Al 31 de diciembre de,2015, la Administraciéon de la Compaiiia informa que los inmuebles de su
propiedad fueron utilizados para garantizar operaciones de crédito recibidas por las compaiiias
relacionadas Petroceano S.A. por el valor de US$3,712,696.00 y Petrolider S.A. por el valor de
US$252,744.53

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros (30 de marzo del
2017) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

César Acosta Farina
Representante legal
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