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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
Proinhabi 5.A.
30 de abril del 2019

Opinion del auditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Proinhabi 5.A., que comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patnmonio y de flujos de efectivo por el afie terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opimién, los estados financieros adjuntos presentan razenablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de Proinhabi S.A, al 31 de diciembre del 2018, el
desemperfio de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con la version completa de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Inde! cia

Somos independientes de Proinhabi S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos.

Parrafos aclaratorios:

Aplicacion inicial de NIIF-18: Las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés) requieren la aplicacién inicial de la “NIIF-16: Arrendamientos” con fecha 1 de enero del
2019 (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.3.2). Luego de una evaluacién general de los
requerimientos de la aplicacién inicial de esta nueva norma, la Administracién de la Compaiiia
concluyé que tendré efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién
razonable de esos efectos hasta que concluya el proceso de aplicacion inicial de los
requerimientos de clasificacion, medicién y revelacién incluidos en dicha norma.

Nuestra opinidon no es calificada por estos asuntos. Los estados financieros adjuntos, deben ser
leidos considerando estas circunstancias.
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A los accionistas de:
Proinhabhi §.A.
30 de abril del 2018

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacién de informacién adicional, la
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de Proinhabi §.A., no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de asequramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Administradores, ¥ al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién, concluimos que existen
inconsistencias materiales de esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto.
No tenemos nada que reportar en relacion con esta informacion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia en relacién gon los estados financieros:

La Administracién de la Compatiia es responsable por la preparacidn y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por
sus siglas en inglés), y del control interno determinado por la Administracién como necesario
para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude
O error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocic en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus
operaciones

La Administracién y los accionistas son responsables de la supervision del proceso de reporte
financiere de la Compaiiia.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA, detectara siempre un error materiai cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria —~ NIA,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:
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¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el fraude puede
mmplicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erréneas o vulneraciéon del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la Administraciéon es razonable.,

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion de la Compaiia, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir 51 existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opmidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

 Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Informe de cumplimiento tributario;

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compania sobre la determinacion y pago
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento se emitird por separado.
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BCG Business Consulting Group M.B.A. Jefferson Galarza Salazar
del Ecuador Cia. Ltda. Socio Divisiéon de Auditoria
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-316 No.25987
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PROINHABI S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales
Activos por impuestos corrientes
Pagos antcicipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversion
Activos fijos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Acreedores comerciales
Otzras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes
Otros pasivos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Acreedores comerciales
Pasivos por impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Aportes para futuras capitalizaciones
Reservas
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

(x—

Nota:

W,

11

Nota:

12
23
13
14

12

16
17
18
19

Al 31 de diciembre del:

2018 2017

7.001,39 6.774,98
152.412,80 123.120,00
5.201,30 1.550,00
2.068,94 4.857,08
166.684,43 136.302,06
1.839.539,66 1.861.175,47
1.293,33 1.453,33
1.840.832,99 1.862.628,80
2.007.517,42 1.998.930,86

Al3 iciembre del:

2018 2017

- 40.519,71
214.569,27 263.225,27
30.663,31 14.944,10
521,08 5.999,99
245.753,66 324.689,07
183.675,58 166.977,80
19.610,10 23.784,54
203.285,68 190.762,34
449.039,34 515.451,41
5.000,00 5.000,00
196.000,00 196.000,00
500,00 500,00
1.356.978,08 1.281.979,45
1.558.478,08 1.483.479,45
2.007.517,42 1.998.930,86

7

Ing. César Acosta Farina
Representante legal

C.P.A. Ratrigy
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PROINHABI S.A.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

RESULTADOS
Ingresos ordinarios
Gastos de operacion

Utilidad (pérdida) operativo

Movimiento financiero

Utilidad (pérdida) antes del impuestos a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad (Pérdida) neta integral total

Ganancias (pérdidas) por accién

@(—'Q»R

Ing. César Acosta Farina
Representante legal

20
21

22

13

Al 31 de diciembre del:

2018 2017
189.550,00 166.000,00
(71.324,28) (1.126.712,07)
118.225,75 (971.712,07)
(16.738,25) (15.335,11)
101.487,50 (987.047,18)
(26.488,87) (14.458,69)

74.998,63 (1.001.505,87)
1,50 (20,03)
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PROINHABI S.R.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOQ

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores
Pagado por intereses
Pagado por impueste a la renta

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacién
Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

Pagado a partes relacionadas

Recibido de partes no relacionadas

Pagado en la compra de propiedades de inversién
Pagado en la compra de propiedades, planta y equipo

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversién

Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

<’
Ing. César Acosta Farina
Representante legal

Al 31 de diciembre del:

2018 2017
160.257,20 31.880,00
(67.773,49) (54.576,10)
(16.738,25) (15.335,11)
(18.595,40) (4.040,37)

48.882,41 (33.335,85)
(48.656,00) 5

- 10.000,00

0,00 (8.996,15)

’ (1.600,00)

(48.656,00) (596,15)

226,41 (33.932,00)

8.774,98 40.706,98

7,001,39 6.774,98




PROINHABI S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Kl 31 de diciembre del:
2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultados del afio 74.998,63 (1.001.805,87)
Mis (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Deterioro de propiedades de inversion 21.186,00 1.021.571,87
Depreciacion de propiedades de inversion 449,81 224,90
Depreciacién de propiedades, planta y equipos 160,00 146,67
Impuesto a la renta del afic 30.663,31 14.944,10
Variaciones en el impuesto a la renta diferido (4.174,44) (485,41)
Cambios en activos y pasivos:
Deudores comerciales (29.292,80) (123.120,00)
Activos por impuestos corrientes (3.651,30) (375,09)
Gastos diferidos 2.788,14 (2.715,24)
Activos por impuestos diferidos 4.174,44 488,41
Acreedores comerciales (40.519,71) 40.474,71
Pasivos por impuestos corrientes (14.944,10) {3.665,27)
Otros pasivos corrientes (5.478,91) 5.988,99
Acreedores comerciales a largo plazo 16.697,78 15.179,80
Pasivos por impuestos diferidos (4.174,44) (485,42)
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de 48.882,41 (33.335,85)

overacion
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Ing. César Acosta Farina
Representante legal



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PROINHABI 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L,OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 20117

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracién
de la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracién de la Compaiiia en la elaboracién de
los estados financieros adjuntos e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la
Compaiiia el 12 de abril del 2019. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la calle 15 y Avenida 28 de la ciudad de Manta ~ Ecuador.

Establecimiento y dltimas reformas al estatuto social.

La Compaiiia fue constituida en la cindad de Quito el 18 de diciembre del 2001 (fecha de inscripcién en
el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Proinhabi S.A.

Un resumen de las iltimas reformas importantes al estatuto social de la Compaiiia incluye:

e Confecha 13 de septiembre del 2017, la Administracién inscribié en el Registro Mercantil el altimo
incremento del capital social de la Compaiiia para alcanzar los US$5,000.00

e Con fecha 20 de agosto del 2015, la Administracién inscribié en el Registro Mercantil una reforma
de los estatutos sociales de la Compaiiia con el proposito de: i) cambiar su denominacién social a
Proinhabi S.A., y, ii) modificar su objeto social al mencionado en la Nota 1.3.

Obijeto social.

El objeto social de la Compaifiia incluye: i) asesorfa administrativa, planificacién estratégica,
mejoramiento de procesos y sistemas de informacion, asi como la asesoria sobre planeacion,
presupuestos, prondsticos y todos los demas aspectos de la contabilidad, y, ii) prestar servicios de
logistica empresarial, agricola e industrial.

Durante los afios 2018 y 2017, la Compaifiia se dedicé principalmente a la prestacion de servicios de
promocién y publicidad a partes relacionadas.

Transacciones significativas

Los servicios de promocion y publicidad comercializados por Proinhabi durante los afios terminados el
31 de diciembre del 2018 y 2017 provinieron integramente de sus relaciones comerciales con
compafiias relacionadas (Petroceano y Puertopac).

En consecuencia, las actividades de Proinhabi y su posicién financiera dependen fundamentalmente de
las vinculaciones y acuerdos establecidos con las compaiiias del Grupo Lider. Los estados financieros
adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Cesién de acciones de Proinhabi S.A.

Con fecha 31 de diciembre del 2018, la Administracién de la Compaifiia notificé a la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros las siguientes cesiones de acciones significativas:

a) El socio César Luis Acosta Farina cedié el 50% de las acciones de Proinhabi S.A. a favor de la

Compaiiia Laser-AF-Holding S.A. en calidad de aportes en especie. La transferencia corresponde a
2,500 acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1.00 por accién.

Pagina 2



1.6

1.7

PROINHABI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

b) El socio Diego Gustavo Endara Davila cedié el 50% de las acciones de Proinhabi S.A. a favor de la
Compafifa Zeus-Holding S.A. en calidad de aportes en especie. La transferencia corresponde a
2,500 acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1.00 por accién.

* Regquerimientos establecidos en la legislacién tributaria vigente en el Ecuadonr:

El articulo innumerado agregado a continuacién del articulo 40A de la Ley de Régimen Tributario
Interno establece la obligacién de informar y declarar sobre la enajenacién de acciones,
participaciones y otros derechos representativos de capital, tanto para el sustituto, para la persona
natural ¢ sociedad que enajend las acciones, participaciones y otros derechos representativos de
capital, asi como el adquirente de dichos derechos;

El numeral 3 del articulo 29 del Cddigo Tributario dispone que seran también responsables los
sustitutos del contribuyente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley tributaria asi lo
disponga, se colocan en lugar del contribuyente, quedando obligado al cumplimiento de las
prestaciones materiales y formales de las obligaciones tributarias;

Escisién

Con fecha 20 de julio del 2018, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas resolvidé
iniciar el proceso de escisién de la compaiiia Proinhabi S.A. sujeto a los siguientes términos y
condiciones:

> La compaiiia escindida se denominara Mantafuturo S.A. constituida con las siguientes partidas:

» Activos por el valor de US$510,352.71 (Terrenos por el valor de US$1,623,300.00, deterioro
acumulado de terrenos por el valor de US$1,021,571,.87, edificaciones por el valor de
US$8,996.15 vy depreciaciones acumuladas de edificaciones por el valor de US$371,57)

> Pasivos por el valor de US$108,637.72 (Cuentas por pagar a accionistas)

> Patrimonio por el valor de US$401,714.99 (capital social por el valor de US$1,000.00 y
Adopcién de las NIIF por primera vez por el valor de US$400,714.99)

» Los terrenos transferidos tienen una superficie total de 268,575 metros cuadrados que se
encuentran ubicados en el sector denominado La Cercada, barrio Abdén Calderdn de la
parroquia y cantén Manta - Ecuador

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, el proceso de escisién se encuentra en
proceso de legalizacién. La Administracién de la Compaiiia estima que el proceso de escisién concluya
durante el afio 2019,

Entorno econémico

La economia ecuatoriana en el afio 2018 se caracterizd por ser una economia de crecimiento lento y que
arrastra problemas estructurales. El PIB, tuvo un ligero incremento del 1.0% en relacién con el afio
anterior y para el afio 2019, se prevé un crecimiento menor al del aiio 2018, que segin el FMI estaria
alrededor del 0.7%

El precio del petréleo se ha mantenido estable y con un precio por encima del presupuestado para el
2018 (US$41.92 délares por barril), estando en algunos meses del afio por encima de los US$65 dblares
por barril.

Sin embargo, el problema de la economia ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El deficit fiscal al
31 de diciembre de 2018 se estimé en US$4.380 millones (4.3% del PIB), el cual continué siendo
financiado con recursos externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas de interés. El total de
bonos soberanos emitidos hasta la fecha asciende a US$14.750 millones contratados a una tasa
promedio ponderada del 8.81% con vencimientos de principal e intereses entre 2020 y 2028.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El 20 de febrero de 2019, el gobierno anuncié que el pais recibira US$10.200 millones para respaldar el
“Plan de Prosperidad” con la Banca Multilateral y del Fondo Monetario Internacional (FMI). Estos
acuerdos se hicieron con tasas que en promedio no superan el 5% y poseen plazos de hasta 30 afios.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2018 y 20117, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambiocs en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
e informacion adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores
¥ Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas Normas Intermacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos
contables que se presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la 1iltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccion y aplicacién de las politicas
contables de la Compaiiia, y, ii} realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes
rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracién de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede
ser requerido o permitido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar revelaciones en las
notas de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un active o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo.
Por el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

» Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de
medicion.

» Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.
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> Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o
pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracion de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

2.3.1 Aplicacién inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones:

a)

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros adjuntos.

Norma Fechade Tipodecambio Fecha de aplicacién
smizion inicial obligatoria;
NIIF-18: Mayodel Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
2014 clientes
NIIF-9: Julio del 2014 Instrumentos financieros I de enero del 2018
CNIIF-22: Diciembre Transacciones enmoneda extranjera y contraprestaciones 1 de enero del 2018
del2016 anticipadas
Modificaciones junio del2016 Modificaciones a la clasificacién y medicién de transacciones con 1 de enerodel 2018
a NIIF-2: pagos basados en acciones
Modificaciones  Diciembre Requerimientos para efectuar una transferencia a o desde 1 de enero del 2018
a NIC-40: del2016 propiedades de inversién

Mejoras annales Diciembre Modificaciones a las fechas de vigencia de ciertos parrafos de la NIIF- 1 de enero del 2018
del ciclo 2014 - del2016  1: Adopcidn por primera vez de las NIIF y modificaciones para
2016: aplicar el valor razonable en la valuacién de inversiones en asociadas
¥ negocios conjuntos mantenidas por entidades especificas

Excepto por lo mencionado en los literales a) y b) siguientes, la Administracién de la Compaiiia informa
que no existieron efectos significativos provenientes de la adopcion inicial de estas nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones

NIIF-9: Instrumentos financieros.

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 20089, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre
del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como
para su baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general.

En julio del 2014, se emitié otra version revisada de esta Norma, para incluir principalmente lo
siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii) Modificaciones limitadas a los

requisitos de clasificacién y medicién al introducir una categoria de medicién a “valor razonable con
cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Resumen de los efectos provenientes de la aplicacidn inicial de NIIF-9:
De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros de la Compafiia fueron elaborados de
conformidad con los requerimientos contenidos en NIIF-9. La fecha de aplicacion inicial de esta nueva

norma fue el 1 de enero del 2018.

Un resumen de las politicas utilizadas por la Administracién de la Compaifiia para el reconocimiento,
medicién inicial y posterior y presentacion de instrumentos financieros se muestra a continuacién.

Activos financieros
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Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Los activos financieros identificados por la Administracién de la
Compaiiia fueron clasificados en los estados financieros como:

» Efectivo v equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero nacional.

> Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes relacionados por los
servicios prestados en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la
venta de bienes y prestacién de servicios es inferior a 90 dias.

» Otras cuentas porx cobrar: Muestran valores pendientes de cobro de partidas no materiales.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corrientes

¢ Reconocimiento inicial

La Compaiiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte beneficiaria segin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

Las ventas convencionales de activos financieros se dan de baja aplicando la contabilidad de la fecha
de liquidacién. La fecha de liquidacién es la fecha en que un activo financiero se entrega por una
entidad.

+ Baja de activos financieros
La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:
» Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

> Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o,
ii) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero,
pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un
acuerdo que establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que
la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo.

¢ Clasificacion de activos financieros

La Compaiiia clasifica los actives financieros segin se miden posteriormente a costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre
la base de los siguientes criterios:

> Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

> Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son inicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente,
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» Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonic que, en otro caso, se mediran a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administraciéon de la Compaifiia puede designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonmable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgirfa al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

¢ Medicién inicial

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compaiiia mide
sus activos financieros por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no se
contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean
directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero. Si los activos financieros representan
una transaccién financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados
descontados a una tasa de interés de mercado.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transaccién de
acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes”

e Medicién posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus activos financieros de acuerdo con la
clasificacién a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

¢ Deterioro de activos financieros

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Compaiiia reconocera una provisién por
pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que se mida al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad segin el contrato y el valor
presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recibir.

La Administracién de la Compafiia determiné la provision por pérdidas crediticias de todos sus activos
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicé el enfoque simplificado.

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la provisién por pérdidas de
un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado
de forma significativa desde su reconocimiento inicial.

Si en la fecha de presentaciéon el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medira el valor
de las pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperada en los préximos 12 meses.
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Entre la evidencia objetiva de que el riesgc crediticio de un instrumento financiero se ha
incrementado tenemos: i) retrasos en los pagos por mas de 30 dias, ii) incumplimientos en la fecha
de presentacion, iii) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, v) un entorno econémico desfavorable, vi), cambios observables en las
condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medird siempre la correccién de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan
dentro del alcance de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de
valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea
ajustada la correccién de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que se
exige reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se
constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque
simplificado.

Cuando la Compariia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros identificados por la Administracién de la Compafiia fueron clasificados en las
siguientes partidas de los estados financieros:

» Obligaciones financieras: Muestran los préstamos obtenidos por la Compaiifa provenientes de
entidades del sistema financiero que devengan intereses a tasas similares a las vigentes en el
mercado financiero ecuatoriano.

> Acreedores comerciales: Muestran los montos adeudados por la Compaiiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el desempeifio normal de sus operaciones. El perfodo
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

» Otras cuentas por pagar: Muestran préstamos recibidos de partes relacionadas que devengan
costos financieros implicitos y cuentas por pagar de partidas no materiales

» Acreedores comerciales a largo plazo: Muestran los montos adeudados por la Compafiia por la
compra de inmuebles incluidos en el rubro propiedades de inversion. Estos pasivos devengan
costos financieros implicitos y vencen entre los afios 2021 y 2022.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

e Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros

La Compafiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte obligada segiin las clausulas contractuales del instrumento financiero.
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La Compaiiia da de baja pasivos financieros inicamente cuando, y solo cuando se haya extinguido, es
decir, cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada,
o haya expirado

e Clasificacién de los pasivos financieros:

La Compaiiia clasifica los pasivos financieros segin se miden posteriormente a costo amortizado o a
valor razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compafiia puede designar un pasivo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes, o,
un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y su
rendimiento se evalia segin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversiéon o
de gestién de riesgos documentada, y se proporciona internamente informacién sobre ese grupo, sobre
la base del personal clave de la Administracién de la Compaiiia.

¢ Medicidn inicial:

En el reconocimiento inicial, la Compaifiia mide sus pasivos financieros por su valor razonable. Si los
pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos pasivos se miden al valor presente
de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

¢ Medicién posterior:

Después del reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus pasivos financieros de acuerdo con la
clasificacién a la que pertenecen. Por lo tanto, estos pasivos son medidos al costo amortizado, o, al valor
razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral,
a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro
resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor
razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Las variaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los
resultados del pericdo.

¢ Imnstrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compaiiia se reconocen por el valor de los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién
directos.

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-9:

Un resumen de los principales efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma se
muestra a continuaciéon:

e Clasificacién de activos financieros:

Pégina 9



PROINHABI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracién de la Compania informa que los activos financieros incluidos en los estados
financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueron clasificados de acuerdo con los requerimientos de la
“NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimiente y medicion”. Dichos estados financieros incluyeron
exclusivamente activos financieros de la categoria préstamos y cuentas por cobrar.

La Administracion de la Compafiia informa que en la fecha de aplicacién inicial de NIIF-9: i) todos los
activos financieros de la Compafiia fueron clasificados en la categoria “medidos al costo amortizado”, y,
ii) no se reconocieron activos financieros de las categorias “medidos a valor razonable con cambios en
otro resultade integral” y “medidos a valor razonable con cambios en resultados”.

¢ Medicién de activos financieros:

La Administracién de la Compafiia informa que los activos financieros incluidos en los estados
financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueron medidos al costo amortizado de acuerdo con los
requerimientos de la “NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”.

En la fecha de aplicacién inicial de la NIIF-9, todos los activos financieros mencionados en el parrafo
anterior fueron medidos al costo amortizado, es decir, no existieron modificaciones en su medicién.

¢ Pérdidas crediticias esperadas:

La Administraciéon de la Compaiiia informa que los estados financieros emitidos el 1 de enero del 2018
no reconocen pérdidas por deterioro de activos financieros considerando los requerimientos
establecidos en la “NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”

Con base en los requerimientos de NIIF-3 y en la informacién financiera histérica, la Administracién de
la Compaiiia no modificé sus estimaciones relacionadas con el deterioro de deudores comerciales.

Los estados financieros adjuntos reconocen las pérdidas crediticias esperadas de sus activos
financieros utilizando el enfoque general, excepto para deudores comerciales en el que se aplicé el
enfoque simplificado.

Soluciones practicas utilizadas en la aplicacién inicial:

De acuerdo con la seccidén 7 de la “NIIF-9: Instrumentos financieros”, la Administracién de la Compaiiia
utilizo las siguientes soluciones practicas en la aplicacion inicial de esta nueva norma:

» La Administracion de la Compaiiia aplicé la NIIF-S desde el 1 de enero del 2018. Los efectos
provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financieros reexpresados de periodos anteriores.

» En la fecha de aplicacién inicial, la Compafia evalué si un activo financiero cumple las
condiciones para clasificarse como medido al costo amortizado o a valor razonable con cambios
en otro resultado integral sobre la base de los hechos y circunstancias existentes a esa fecha

» La determinacién de si ha habido un incremento significativo en el riesgo crediticio de un activo
financiero fue establecido utilizando la informacién razonable y sustentable que estuvo
disponible en la fecha de aplicacion inicial de esta nueva norma

» La determinacién de las pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales fue establecida con base en el enfoque simplificado, es decir, reconociendo las
pérdidas por deterioro por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo financiero.

b) NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
con clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la
medicién y reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
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clientes. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la *NIC-18: Ingresos ordinarios”,
“NIC-11: Contratos de Construccién” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se
establecio que estas modificaciones se aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se
permite su aplicacion anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a
cambio de un importe que refleje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio bésico
mediante la aplicacion de los siguientes pasos:

Paso 1: [dentificar el contrato (o contratos) con el cliente.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

Paso 3: Determinar el precioc de la transaccién.

Paso 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempeiio del contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuande (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempeiio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacion de desempeiio particular es transferido al cliente.

VVVVY

La NIIF-15: afiade lineamientos detallados para poder analizar situaciones especificas, asi como también
requiere amplias revelaciones

Resumen de las nuevas politicas utilizadas para ingresos ordinarios

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros de la Compaiiia fueron elaborados de
conformidad con los requerimientos contenidos en NIIF-15. La fecha de aplicacién inicial de esta nueva
norma fue el 1 de enero del 2018,

Un resumen de las politicas utilizadas por la Administracién de la Compafiia para el reconocimiento,
medicion y presentacion de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes se muestra a continuacién.

¢ Acuerdos comerciales identificados:

La Administraciéon de la Compaiiia informa que mantiene contratos y acuerdos con clientes que cumplen
con los siguientes criterios:

a) Las partes han aprobado por escrito el contenido del contrato y se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones.

b) La Compaiiia puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios a
transferir.

c) La Compafiia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir.

d) El contrato tiene fundamento comercial.

e) Es probable que la Compaiiia recaude la contraprestacién a la que tendra derecho a cambio de los
bienes o servicios que se transferiran al cliente.

La Administracién de la Compaiiia informa que todos los contratos y acuerdos mantenidos con clientes
relacionados forman parte de una de las siguientes carteras de contratos:

» Servicios de promocién y publicidad: Corresponde a la prestacién de servicios de promocién
y publicidad a compaiiias relacionadas.
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» Servicios administrativos: Corresponde a la prestacion de servicios administrativos a
compafiias relacionadas

e Obligaciones de desempeiio:

Es cada compromiso de transferir al cliente un bien o servicio (o un grupo de bienes o servicios) que es
distinto. Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinto si se cumple los dos criterios
siguientes:

a) el cliente puede beneficiarse del bien o servicio en si mismo o junto con otros recursos que estan ya
disponibles para él; y

b) el compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por separado
de otros compromisos del contrato.

Con base en los contratos y acuerdos con clientes, la Administracion de la Compaiiia determiné que las
obligaciones contractuales se satisfacen mediante la transferencia de los siguientes servicios
comprometidos con los clientes.

» Serxvicios de promocion y publicidad: Las obligaciones de desempeiio provenientes de los
contratos de promocién y publicidad a compaifilas relacionadas se satisfacen cuando se
entregan los servicios contratados y se firman las respectivas actas de entrega.

> Servicios administrativos: Las obligaciones de desempeiio provenientes de los contratos de
servicios administrativos a compaifiias relacionadas se satisfacen cuando se entregan los
servicios contratados y se firman las respectivas actas de entrega.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos y acuerdos con partes relacionadas
son reconocidos en los resultados del periodo que se informa a medida que las obligaciones de
desempeifio se satisfacen.

e Precio de la transaccién:

La Administracién de la Compafifa informa que el precio de la transacciéon es el importe de la
contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de transferir los servicios comprometidos con
clientes. Los precios establecidos se encuentran claramente definidos en los contratos y acuerdos con
clientes. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que seran cobrados en efectivo.

Los contratos y acuerdos con clientes establecen listas de precios fijos de los servicios comercializados
por la Compaiiia, las cuales fueron establecidas considerando los precios independientes de servicios
con caracteristicas similares dentro del territorio ecuatoriano.

En el caso de clientes corporativos, las partes establecieron porcentajes de descuento fijos a cambio
del volumen de transacciones. Para consumidores finales, los precios de los productos comercializados
por la Compatfiia son previamente acordados entre las partes.

¢ Asignacion del precio de l1a transaceién entre las obligaciones de desempeiio:

El precio de la transaccion se distribuye a cada obligacion de desempefic por un importe que
represente la parte de la contraprestacién a la cual la Compaifiia espera tener derecho a cambio de
transierir los bienes y servicios comprometidos.

La Administracién de la Compaiiia distribuye el precio de la transaccién a cada obligacién de
desempefio identificada basindose en el precio relativo de venta independiente. El precio de venta
independiente es el precio al que una entidad venderia un bien o servicio comprometido de forma
separada a un cliente.

s Medicion y reconocimiento en los registros contables:
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Los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos y acuerdos con clientes y los costos
incurridos para cumplir con dichos contratos fueron reconocidos de la siguniente manera:

>

Ingresos de actividades ordinarias: Son reconocidos en los resultados del periodo que se
informa cuando (0 a medida que) una obligacion de desempefio se satisface. Los ingresos
reconocidos corresponden al importe del precio de la transaccién asignado a cada obligacién
de desempeiio satisfecha.

Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir bienes a clientes por los que la entidad
ha recibido una contraprestacién (o se ha vuelto exigible) del cliente. Los pasivos contractuales
incluyen la facturacion de obligaciones de desempeiio no satisfechas (ingresos no devengados)
v los anticipos recibos de clientes.

Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con
clientes siempre que dichos costos cumplan los siquientes criterios: i) se relacionan
directamente con un contrato o con un contrato esperado que la entidad puede identificar de
forma especifica, ii) los costos generan o mejoran recursos de la entidad que se utilizaran para
satisfacer (o para continuar satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, y, iii) se
espera que sean recuperables. Los costos incurridos para obtener un contrato con un cliente
son reconocidos como parte de los activos contractuales.

Amortizaciéon de activos contractnales: Corresponde a la amortizacién sistematica del activo
contractual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con los
que se relaciona dicho activo. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas en los
resultados del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempefio
se satisface.

Deterioro de activos contractuales: Se reconoce en los resultados del periodo que se informa
el deterioro del valor en la medida que el importe en libros de los activos contractuales supere:

a) El importe pendiente de la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de los
bienes o servicios con los que se relaciona el activo, menos,

b) Los costos relacionados directamente con la provisién de esos bienes o servicios y que no
se han reconocido como gasto

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-15

Al concluir el proceso de adopcidn inicial de la NIIF-185, la Administracién de la Compafiia no determiné
efectos significativos en el reconocimiento, medicién y presentacién de los estados financieros emitidos
al 1 de enero y 31 de diciembre del 2018.

Soluciones practicas utilizadas en la aplicacién inicial:

De acuerdo con el literal b) del parrafo C3 de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes”, la Administracién de la Compafia utilizé las siguientes
soluciones practicas en la aplicacion inicial de esta nueva norma:

»

La Administracion de la Compafiia aplicé la NIIF-15 desde el 1 de enero del 2018. Los efectos
provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financieros reexpresados de periodos anteriores.

La aplicacién retroactiva se efectud solo a contratos que no estuvieron completados en la fecha
de aplicacion inicial, Por lo tanto, la Compafiia no determiné los efectos retroactivos de: i) los
contratos que comenzaron y finalizaron durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, y,
ii) los contratos terminados en la fecha de aplicacién inicial de esta nueva norma

Pagina 13



2.3.2

a)

PROINHABI S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTEDOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

> Los efectos retroactivos de la aplicacion inicial fueron establecidos considerando las
meodificaciones contractuales que hayan tenido lugar antes de la fecha de aplicacién inicial de
esta nueva norma

»> Para la determinacion de los posibles efectos provenientes de la aplicacién inicial y posterior
de NIIF-15, la Administracion de la Compaiiia consideré que todos los acuerdos comerciales
mantenidos con sus clientes forman parte de una de las diferentes agrupaciones de contratos
mencionados en la seccién “contratos firmados con clientes™ del literal b) de la Nota 2.3.1, los
cuales proporcionan derechos y obligaciones para cada una de las partes.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas.

Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos se muestra a continuacion. Estas normas e interpretaciones seran de
aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros emitidos a partir de las fechas
indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la Administracién de la Compafiia decida aplicarlas
anticipadamente.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicacién
emigion inicial obligatoria:
NIIF-16: Enerodel Amnendamientos 1 de enero del 2019
2016
CNIIF-13:  Junio del 2017 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las I de enero del 2019
ganancias
Marco Marzo del Modificaciones a las NIIF provenientes del nuevo marco conceptual 1 de enero del 2020
Conceptual 2018
NIIF-17: Mayodel Contratos de sequros 1 de enero del 2021
2017

Excepto por lo mencionado en el literal a) siguiente, la Administracion de la Compaiiia estima que no
existiran efectos significativos provenientes de la adopcién inicial de estas nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones, excepto los provenientes de la adopcién inicial de NIIF-16, los
cuales se muestran a continuacién. Esta conclusion proviene de una evaluacién general de los
requerimientos de adopcidn inicial contenidos en estas nuevas normas e interpretaciones.

Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta que concluya
el proceso de adopcién inicial de los requerimientos de reconocimiento, medicién y presentacién
incluidos en dichas normas.

NIIF-16: Arrendamientos.

En enero del 2016 se emitié la "NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién y revelacién de los efectos econdémicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos” y
las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacién anticipada
de esta norma siempre y cuando la Compafiia haya implementado ¢ se encuentre en proceso de
implementacion de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes".

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los contratos
de arrendamiento con la intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

s Requerimientos para arrendatarios:
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La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicién de los contratos de arrendamiento
aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran,
en el estado de situacién financiera, un activo por el derecho de uso y un pasive por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos
como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y, iv) una estimacion de los
costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por
arrendamiento sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el
contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el active por dereche de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable.

Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de uso sera depreciado durante su vida 1til y sujeto
a una revisién anual para determinar posibles pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor
razonable, el activo por derecho de uso serd medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado
y los requerimientos establecidos en la “NIC-40: Propiedades de inversiéon”, o la “NIC-16: Propiedades,
planta y equipo”. Los resultados del periodo que se informa incluiran los gastos financieros derivados
de los pasivos por arrendamiento con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo
del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera tnicamente un
gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento.

¢ Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos ¢ financieros. Un
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica
como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de sitnacién
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente de
los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporciocnadas por el
arrendador al arrendatario, iv) el precic para ejercer la opcidén de compra en caso de existir certeza
razonable de que se efectle, y, ¥) los pagos de penalidades por terminacion de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluiran: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar seran
registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacion de los activos arrendados.

Efectos provenientes de la aplicacidén inicial de NIIF-16
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A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiiia informa
que no ha concluido el proceso de implementacién de NIIF-16.

La Administraciéon de la Compaiiia estima que los efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-
16 no seran significativos considerando los estados financieros en su conjunto. La medicién de los
efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma sera determinada cuando concluya el
proceso de implementacién de NIIF-16 y posteriormente reconocidas en los estados financieros
emitidos al 1 de enero del 2019

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiiia informa
que no mantiene vigentes contratos de arrendamiento

CNIIF-13: Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias,

En junio del 2017 se emitié la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias” que proporcionaron una aclaracién sobre coémo aplicar los requerimientos de
reconocimiento y medicién de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre
frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias. Se permite su aplicacién anticipada.

Marco conceptual

En marzo del 2018 se emitié un nuevo Marco Conceptual de las NIIF. Con base en este nuevo marco
conceptual el IASB efectué varias modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF que estaran vigentes a partir del 1 de enero del 2020

NIIF-11: Contratos de segquros

En mayo del 2017 se emitié la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacion e informacién a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversién emitidos con componentes de participacidon discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcionen informacién relevante de forma que represente fielmente esos contratos. Esta
norma reemplazara los requerimientos establecidos en “NIIF-4: Contratos de seguro” y se aplicara a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicacion anticipada.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacion obligatoria en la
elaboracion de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la
Administracion de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente.

Fecha de Fecha de aplicacién

Norma emisién Tipo de cambio inicial obligatoria:

NIC-19: Febrero del Reconocimiento de una modificacién, reduccidn o liquidacién del 1 de enero del 2019
2018 plan

NIC-28: Octubre del Medicién de las participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero del 2019
2017 negocios conjuntos

Mejoras anuales Diciembre 1) Guias para la aplicacién del método de adquisicién a tipos 1 de enero del 2019
del ciclo 2018 - del2017 particulares de combinaciones de negocios, 2) Contabilizacidon de
2017: adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas, 3)

Reconocimiento de impuestos corrientes y diferidos sobre dividendos
y 4) Costos por préstamos suceptibles de capitalizar

NIC-1 y NIC-8: Octubredel Definicién de materialidad o impiortancia relativa 1 de enero del 2020
2018
NIIF-3: Octubre del Definicidén de un negocio en una combinacién de negocios 1 de enero del 2020
2018
NIIF-10: Septiembre Registro de la pérdida de control de subsidianas. No definida
del 2014
NIC-28: Septiembre Registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las ventas o No definida
del2014 aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o negocios
conjuntos
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La Administracion de la Compafiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta
que un examen detallado haya sido completado

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia
establecié que el dodlar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus
estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, asi como notas de crédito negociables, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros
bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financieros (hasta el 31 de diciembre del 2017)

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Los activos financieros identificados por la Administracion de la Comparfiia fueron clasificados en las
siguientes partidas de los estados financieros:

¢+ Reconocimiento inicial y baja de activos financieros

Los activos financieros fueron reconocieron en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
se convirtié en parte beneficiaria segin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafiia dio de baja un activo financierc inicamente cuando: i) expiraron los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfirieron de manera sustancial
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

e Clasificacién de activos financieros

La Comparfiia clasificé sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas
por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién dependié del propésito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administraciéon determiné la clasificacién de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

¢ Medicidn inicial y posteriox

Los activos financieros fueron medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados
con su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccioén financiada en cuyo caso la
Compaiiia midié el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se midieron al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocieron y calcularon utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés fue inmaterial.
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Los activos financieros fueron clasificados en activos corrientes excepto, los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

¢ Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que fueron medidos al costo
amortizado fueron evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existié
evidencias, la Compaiiia determiné el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si
existié evidencia objetiva individual de deterioro del valor para activos financieros que sean
individualmente significativos, e, individual y colectivamente para activos financieros que no fueron
significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estaban
deteriorados incluyé: i) experiencia pasada de la Compaiiia, ii) dificultades financieras de los clientes,
iii) un entorno econémico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econdémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor fue la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El importe en libros de los activos financiercs se redujo directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se redujo a
través de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se
constituyd en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que
se encuentran vencidas.

Cuando la Compaiiia considerd que una cuenta por cobrar comercial no fue recuperable, se dio de baja
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

e Activos financieros identificados:

Al 31 de diciembre del 2017, todos los activos financieros identificados por la Compafiia fueron
clasificados en la categoria préstamos y cuentas por cobrar.

Los activos financieros identificados fueron medidos inicialmente por su valor razonable mas los costos
de transaccién que sean directamente atribuibles a la adquisicién de dicho activo. Luego de la medicién
inieial, los activos financieros son medidos al costo amortizado

Las pérdidas por deterioro de los activos financieros fueron determinados estableciendo la diferencia
entre el importe en libros del instrumento financiero y el valor presente de los flujos futuros estimados
de dicho activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Pasivos financieros (hasta el 31 de diciembre del 2017)

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia

del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican en activos corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

e Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros
Los pasivos financieros fueron reconocidos en su estado de situacién financiera cuando, y s6lo cuando

se convirtié en parte obligada segin las cldusulas contractuales del instrumento financiero.
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La Compaiiia dio de baja un pasivo financiero unicamente cuando: i) expiraron los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compaiiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

e Clasificacion de pasivos financieros

La Compaiiia clasificé sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién dependié del propésito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determiné la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

¢ Medicién inicial y posterior

Los pasivos financieros fueron medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados
con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la
Compaiiia midio el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos se midieron al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocieron y calcularon utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés fue inmaterial.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

+ Instrumentos de patrimonio
Un instrumenteo de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos

por la Compaifiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

s Pasivos financieros identificados:

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, todos los pasivos financieros identificados por
la Compaiiia fueron clasificados como medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros identificados fueron medidos inicialmente por su valor razonable. Luego de la
medicién inicial, los pasivos financieros son medidos al costo amortizado

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas

¢ Medicion inicial:

Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo, incluyendo los desembolsos relacionados
a su adquisicién. El costo de las propiedades de inversidén comprende su precio de adquisicién més
todos los costos directamente relacionados con la ubicacidén y la puesta en condiciones de
funcionamiento; incluye ademas una estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o
retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como

parte del costo de dichos activos.

* Medicién posterior
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Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada, y, menos el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso
de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

s Depreciacion

Los terrenocs no se deprecian. La depreciacién de las propiedades de inversion se calcula de acuerdo
con sus vidas utiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y
método de depreciacidén son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

La depreciacién de las edificaciones incluidas en el rubro propiedades de inversién fue determinada
considerando una vida 1til estimada de 80 afics a cada elemento significativo que forma parte de estos
activos. La Administracion de la Compaiiia estimo que el valor residual de las propiedades de inversién
no es significativo y por lo tanto no fue incluido en el calculo de la depreciacién de dichos activos.
Cuando el valor en libros de las propiedades de inversiéon excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

s Disposicion de propiedades de inversién

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversién es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

HActivos fijos

Los activos fijos son bienes tangibles que posee una entidad para su uso en la produccién o el
suministro de bienes y servicios, para ser arrendados o para propésitos administrativos y que se espera
utilizar durante mas de un periodo contable

¢ Medicidén inicial:

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacidn inicial de cualquier
coste de desmantelamiento y/o retiro del elemento ¢ de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos activos.

¢ Medicion posterior:

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

* Depreciacion:

Los terrenos no se deprecian. El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas ttiles
estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Un resumen de las principales partidas de activos fijos y las vidas itiles usadas en el calculo de la
depreciacién se muestran a continuacién:
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Activo Aios
Maquinaria y equipo 10

La Administracion estimé que el valor residual de los activos fijos no es significativo y por lo tanto no fue
incluido en la determinacion de la depreciaciéon de dichos actives. Cuando el valor en libros de los
activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable.

o Disposicion de activos fijos:

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de activos fijos es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razomable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una
pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

e HActivos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a
la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del iimpuesto a la renta.

» Retenciones en la fuente: Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia
durante el periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el
pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa ¢ en el
pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préoximos 3 afios, o, ii)
recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan
los plazos de prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de
presentaciéon de la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

¥ Determinaciéon del anticipo minimo del impuesto a la renta; La legislacién tributaria vigente
establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
seri determinado mediante la suma de los siguientes rubros:
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>

» E10.4% del activo total, menos ciertas deducciones
> E10.4% del total de ingresos gravables para el cilculo del impuesto a la renta
» E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

> El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

Pago del anticipo minimg del impuesto a la renta: El valor determinado como anticipo minimo
del impuesto a la renta sera cancelado y/o liquidado por los contribuyentes de la siguiente
manera:

» Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% del valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta que excede al monto de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior,

» Sequnda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

» Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

¢ Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

>

>

Impuesto a la renta causado: El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin
efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas
tributarias que se hayan obtenido en los tltimos § ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras
partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para el afio 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 22%
(2017: 22%). Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales siguientes, sin que
sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Determinacién del pasivo por impuesto corriente: Para los afios 2018 y 2017, el impuesto
reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido con base en el valor
determinado como impuesto a la renta causado.

Liguidacién del pasivo por impuesto corriente: Cuando el impuesto causado sea superior al
anticipe minimo del impuesto a la renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia
utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal
siempre y cuando no hayan sido previamente ufilizadas para cancelar la tercera cuota del
anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la
devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
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gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compaiia decida no
solicitar la devolucion del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a
la renta.

A partir del ejercicio fiscal 2019, el anticipo del impuesto a la renta pagado durante el afio se constituye
en crédito tributarios para el pago del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curso. El
anticipo se pagara en la forma y el plazo que establezca la Administracién Tributaria

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

» Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias
fiscales futuras que permitan su utilizacion.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

* Bjustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

* Registro de los irnpuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos (hasta el 31 de diciembre del 2017)

Los ingresos fueron reconocidos al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
Compaiiia pudo otorgar.

e Ingresos por la prestacién de servicios:
Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las

siguientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii) Es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién, iii) El grado
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de realizacién de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con
fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad,

Gastos

Los gastos se reconocen en los resultados del periodo que se informa en la medida en que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea
el reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaifiia
tiene la intencién de liquidar por su importe netc o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo
de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Aportes para futuras capitalizaciones

Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Accionistas de la
Compaiiia decidié efectuar el aporte o cuando la esencia del instrumento financiero evidencia un
interés residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los aportes para
futuras capitalizaciones se reconocen al valor razonable de los activos recibidos y son dados de baja
cuando: i} son devueltos por decisién mayoritaria de la Junta General de Accionistas, o, ii) cuando se
inscribe en ¢l Registro Mercantil la culminacion del incremento del capital social de la Compaiiia.

Reserva legal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

* Resultados acumnlados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta el
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de
encro del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF, La Junta General de Socios
puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

* Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por
primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido
por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Dividendos
La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonic y se reconocen

como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la Compaiiia ha
utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables se muestra a continuacién:

» Vida til de propiedades de inversién y activos fijos: Como se describe en las Notas 2.8 y 2.9, la

Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones de la vida iitil y el valor
residual de las propiedades de inversiéon y activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compaiiia revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacion y amortizacién de estos
activos.

> Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la
Compaiila se evalian al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y
lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

» Impuestos diferidos: La Administracién de la Compaiiia ha realizado la estimacién de sus activos
y pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en
libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones
financieras de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser
compensadas ¢n las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuacién:
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SOmpoRt A Sk Al 31 de diciembre del
Activos financieros corrientes: 2018 2017

Efectivo y equivalentes 7,001.39 6,774.98

Deudores comerciales 152,412.80 123,120.00
Total activos financieros corrientes: 159,414.19 129,894.98
Pasivos financieros corrientes:

Acreedores - 40,519.71

Otras cuentas por pagar 214,569.27 263,225.27
Total pasivos financieros cormrientes: 214,569.27 303,744.98
Pasivos financieros no corrientes:

Acreedores comerciales largo plazo 183,675.58 166,977.80
Total pasivos financieros no corrientes 183,675.58 166,977.80
Total pasivos financieros 398,244.85 470,722.78
Posicion neta positiva de instrumentos financieros -238,830.66 -340,827.80
Posicién neta de instrumentos financieros corto plazo -85,155.08 -173,850.00

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacién para:

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.
Cuantificar la magnituad de los riesgos identificados.

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

YVYVVYY

A continuacién, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cnantificaciéon y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estan en uso
por parte de la Compaiiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién, los riesgos detectados:

» Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafiia esta expuesta a cambios en
la cotizacién del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones
importantes en los precios de los bienes y servicios importados.

» Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas gubernamentales gue restringen las
importaciones, la Compaifiia esta expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
importados. La Administracién de la Compaifila estima que no existirdn modificaciones
importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que
seran consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios-de los servicios
prestados por la Compafiia se modifican frecuentemente en funcién de los precios establecidos
por el mercado para servicios con caracteristicas similares.
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> Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia esta expuesta a cambios no significativos en las tasas
de Interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus
obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este
tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, los ingresos de la Compaiiia provienen principalmente de la prestaciéon de
servicios a compaifiias relacionadas (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4). Las facturas emitidas
con base en estos contratos son recuperadas en plazos inferiores a 90 dias. Los clientes relacionados
estan sujetos a una calificacién previa y posterior de su situacion financiera.

Por otro lado, la Administracién de la Compaifiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo tinicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos por la Compafiia durante los afios 2018 y 2017 contribuyeron para que la
diferencia entre los activos y pasivos financieros se reduzca significativamente (Ver Nota 4). Con estos
antecedentes, la Administracién de la Compaiiia informa que no ha tenido problemas de liquidez
durante dichos aiios, ni se espera que los tenga en el corto plazo.

Cuando existen excedentes de liquidez se efectian inversiones a corto plazo en el sistema financiero
nacional. La Administracién de la Compaiiia en funcién de los excedentes de efectivo que mantenga
establece planes de inversiones y usos.

Con el fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la administracién del riesgo de
liquidez, al 31de diciembre del 2018, la Administracion de la Compaiiia cuenta con el apoyo financiero
de sus accionistas.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 83.7% del activo total. El restante 16.3% de los activos
de la Compaiiia son financiados principalmente con:

» Pasivos que devengan costos financieros implicitos: Acreedores comerciales no corrientes
que devengan costos financieros implicitos (Ver comentarios adicionales en la Nota 13), y,

» Pasivos que no devengan costos financieros: Pasivos por impuestos diferidos, acreedores
comerciales, otras cuentas por pagar (préstamos de partes relacionadas), pasivos por
impuestos corrientes y otros pasivos (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan
costos financieros.

La Administracién de la Compariia estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
contables seri lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros
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La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafiia muestran efectivo y equivalentes
de efectivo de US$7,001.39 (2017: US$6,774.98) que corresponden principalmente a depdsitos a la vista
efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compaiiia muestran deudores comerciales
por el valor de US$152,412.80 (2017: US$123,120.00) que corresponden a los saldos pendientes de
cobro a clientes relacionados provenientes de servicios prestados. Un resumen de transacciones y
saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 23.

» Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos pendientes de cobro a deudores comerciales
corresponden a cartera no vencida a compaifiias relacionadas

e Deterioro acumulado de deudores comerciales:

Con base en los requerimientos de NIIF-9 y en informacién financiera histérica, la Administracién de la
compaiiia decididé no modificar sus estimaciones relacionadas con el deterioro de deudores
comerciales.

Los estados financieros adjuntos reconocen las pérdidas crediticias esperadas de sus activos
financieros utilizando el enfoque general, excepto para deudores comerciales en el que se aplicé el
enfoque simplificado.

¢ Politica para determinar la provisién por deterioro acumulada de deudores comexrciales:

Un activo financiero tiene deteriorado el crédito cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias
de que un activo financiero tiene deteriorado el crédito incluyen informacién observable sobre los
sucesos siguientes:

» Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspensién de
pagos, en concurso de acreedores o situaciones analogas

» Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

» Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

¢ Movimiento de la provision por pérdidas crediticias esperadas de deudores comerciales:

Durante los afios 2018 y 2017, la Compaiiia no reconocié movimientos en la provisiéon por deterioro de
deudores comerciales provenientes de pérdidas crediticias esperadas

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se muestra a continuacién:
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Composicion de saldos:

Retenciones en la fuente
Anticipos del impuesto a la renta

Total activos por impuestos corrientes

¢ Movimientos de los activos por irnpuestos corrientes:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
2,921.00 1,550.00
2,280.30 s
5,201.30 1,550.00

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos corrientes se muestra a continuacién:

Movimientos:

Saldo inicial
Incrementos de:
Retenciones enla fuente

Anticipos del impuesto a la renta

Subtotal
Disminuciones por:

Compensacién con pasivos por impuestos corrientes

Total activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuacién:

Composicidn de saldos:

Crédito tributario por retenciones de IVA

Anticipos a proveedores
Pélizas de seguro

Total pagos anticipados

2018 20117
1,550.00 1,174 91
2,921.00 1,550.00
2,280.30 -
6,751.30 2,724.91

(1,880.00) (1,174.91)
5,201.30 1,550.00
Al 31 de diciembre del
2018 2017
- 2,788.74
1,890.17 2,000.00
78.717 68.34
2,068.94 4,857.08
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10. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedades de inversion se muestra a continnacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Terrenos 2,873,976.09 2,873,976.09
Edificios, oficinas y locales comerciales 8,996.15 8,996.18
Subtotal 2,882,972.24 2,882,972.24
(-) Depreciacion acumulada (674.71) (224.90)
(-) Deterioro acurmulado (1,042,757.87) (1,021,571.87)
Total propiedades de inversiémn: 1,839,539.66 1,861,175.47

e Movimientos de las propiedades de inversién durante el afio 2018:

Un resumen de los movimientos de las propiedades de inversion se muestra a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Saldo inicial 1,861,175.47 2,873,976.09
Adiciones - 8,996.15
Depreciacion del afio -449.81 -224.90
Deterioro del afio (1) -21,186.00 -1,021,571.87
Saldo final 1,839,539.66 1,861,175.47

(1) Incluye:

Al 31 de diciembre del 2018: Las pérdidas por deterioro de propiedades de inversién por el valor
de US$21,186.00 fueron reconocidas con cargo a los resultados del periodo que se informa. Dichas
pérdidas provinieron de la expropiacién parcial de un terreno ubicado en la ciudad de Manta —
Ecuador. La expropiacién parcial del terreno fue realizada por el [lustre Municipio de la cindad de
Manta durante la ejecucién de obras de vialidad. La Administracién de la Compaiiia estima que el
valor razonable del terreno mejorara en el futuro como consecuencia de las obras realizadas.

Al 31 de diciembre del 2017: Las pérdidas por deterioro de propiedades de inversién por el valor
de US$1,021,571.71 fueron reconocidas con cargo a los resultados del periodo anterior al que se
informa. Dichas pérdidas fueron establecidas considerando el valor razonable de los terrenos
ubicados en el sector la Granja de la provincia de Manabi que fueron determinados por un perito
independiente calificado por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

11. ACTIVOSFIJOS

Un resumen de los activos fijos se muestra a continuacién:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Maquinaria y equipo 1,600.00 1,600.00
Subtotal 1,600.00 1,600.00
(-) Depreciacion acumnulada (306.67) (146.67)
Total propiedades, planta y equipo: 1,293.33 1,453.33
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¢ Movimientos:

Un resumen de los movimientos de los activos fijos se muestra a continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Saldo inicial 1,453.33 -
Adiciones - 1,600.00
Depreciacién anual -160.00 -146.67
Saldo final 1,293.33 1,453.33

ACREEDORES COMERCIALES

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del

Acreedores comerciales corrientes: 2018 2017
Proveedores relacionados locales (1) - 40,500.00
Proveedores no relacionados locales - 19.71

Total acreedores comerciales - 40,519.71

Acreedores comerciales no corrientes:
Otros proveedores no relacionados locales (2) 183,675.58 166,977.80

Total acreedores comerciales no corrientes 183,675.58 166,977.80

(1) Unresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 23

(2) Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales a
largo plazo por el valor de US$183,675.58 (2017: US$166,977.80) provenientes de:

a) la compra de un de un terreno de aproximadamente 100 hectareas ubicado en la Via Puerto
Atin de la provincia de Manabi cuyo valor nominal fue de US$194,080.99 pagaderos en 9 afios
contados desde el 31 de diciembre del 2012. Al 31 de diciembre del 2018, el costo amortizado
de estos pasivos financieros fue de US$132,559.93 (2017: US$120,509.03)

b) la compra de un terreno ubicado en la Via Manta — Rocafuerte en el sitic denominado
Tierrabuena, provincia de Manabi cuyo valor nominal fue de US$68,034.91 pagaderos en 5
afios contados desde el 31 de diciembre del 2016. Al 31 de diciembre del 2018, el costo
amortizado de estos pasivos financieros fue de US$51,115.63 (2017: US$46,468.76).

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
¢ Situacion fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compafiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual
revisidn fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiias para los tltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2015 a 2018 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.
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e Amortizacién de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos sigquientes sin que

exceda, en cada periodo, del 28% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar,

* Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos
corrientes por el valor de US$30,663.31 (2017: US$14,944.10) que corresponden al impuesto a la renta
por pagar que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

e Unresumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Saldo inicial 14,944.10 3,665.27
Incrementos por:

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 30,663.31 14,944.10

Subtotal 45,607.41 18,609.37
Disminuciones por:

Compensacion con activos por impuestos corrientes (1,5560.00) (1,174.91)

Pagos efectuados en el afio (13,394.10) (2,490.36)
Total pasivos por impuestos corrientes 30,663.31 14,944.10

¢ Utilidad neta antes del reconocimiento de la participaciéon laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributarias resumidas A1 31 de diciembre del
2018 2017
Utilidad neta del ejexcicio 74,998.63 (1,001,508.87)
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio
Impuesto a la renta 26,488.87 14,458.69

Utilidad neta antes del reconocimiento de la
participacién laboral y el impuesto a la renta del afio 101,487.50 (987,047.18)
e Calculo del pasivo por impuesto corriente — conciliacién tributaria

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2018 2017
Utilidad antes del impuesto a la renta 101,487.50 (987,047.18)

Diferencias temporarias.:
(+) Disminuciones de diferencias temporarias

pasivas 16,691.78 15,179.80
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 21,193.41 1,039,795.10
Base imponible 139,378.69 67,927.72
Impuesto a la renta corriente 30,663.31 14,944.10
Pasivo por impuesto corriente 30,663.31 14,844.10
Tasa promedio del impuesto a la renta comriente 30.2% 1.5%
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+ Clasificacién del gasto impuesto a la renta en el estado de resultados integrales

Conciliacion: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Impuesto a la renta corriente 30,663.31 14,944.10
Pasivos por impuestos diferidos - variacién Nota 15 (4,174.45) (3,339.56)
Pasivos por impuestos diferidos - ajuste por cambios
enla tasa del impuesto a la renta Nota 15 0.01 2,854.14
Impuesto a la renta del afio 26,488.87 14,458.68

¢ Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

» Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$3,000,000.00.

» Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$15,000,000.00.

» Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria
lo requiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaifila decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que coniirme que las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2018 fueron realizadas en condiciones
similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que
no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando esta circunstancia.

¢+ Ley Orgdnica para el fomento productivo, atracciéon de inversiones, generacién de empleo, y
estabilidad y equilibrio fiscal y su Reglamento

El 21 de agosto del 2018 se promulgd la Ley organica para el fomento productivo, atraccién de
inversiones, generaciéon de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal. Estas reformas son aplicables a
partir del ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018. Entre otros aspectos incluye
las siguientes reformas tributarias relevantes:

» Exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados y en industrias basicas. La exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo
aplicara por un periodo de 8 afios en las ciudades de Quito y Guayaquil, de 15 afios en los
cantones fronterizos y de 12 afios en el resto de las cindades del Ecuador. Este beneficio
tributario requiere que los contribuyentes generen empleo.

» Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos por importaciones de bienes de
capital y materia prima, asi como en los dividendos distribuidos por sociedades que realicen
nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversién

» Ampliacién de 3 a 5 afios para realizar nuevas inversiones productivas en las zonas afectadas
por el terremoto y se amplia el plazo de la exoneracién del impuesto a la renta de 10 a 18 afios.
En el caso del sector turistico se aplica 5 afios adicionales
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»

Remisién del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
y/o recaudados por el Servicio de Rentas Internas - SRI para obligaciones tributarias vencidas
hasta el 2 de abril del 2018. Remisién de obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, etc.

Reconocimiento de los dividendos como ingresos exentos excepto si el beneficiario efectivo es
una persona natural residente en Ecuador, y, si la sociedad que distribuye el dividendo no
cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de sociedades con accionistas domiciliados en
paraisos fiscales del 25% al 28% a partir del afio fiscal 2019

Creacién del impuesto al a renta Anico (mediante la aplicacion de una tarifa progresiva) a la
utilidad proveniente de la enajenacién de derechos representativos de capital.

Eliminacién del anticipe minimo del impueste a la renta a partir del ejercicio fiscal 2019. Los
anticipos pagados podran ser devueltos a los contribuyentes en el caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor. Se elimina ademas la devolucién del anticipo minimo mediante el tipo
impositivo efectivo (TIE).

Utilizacién del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro de § afios contados desde la
fecha de pago, o la devoluciéon o compensacién del crédito tributario de retenciones de IVA
hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

Devolucion de IVA en la exportacion de servicios

Devolucién del Impuesto al Valor Agregado - IVA para las sociedades que desarrollen
proyectos de vivienda de interés social. Tarifa 0% de IVA en servicios de construccién de
viviendas de interés social

Reduccién gradual del Impuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector
de las finanzas publicas. Eliminacién a la compensacién como base imponible para el Impuesto
a la Salida de Divisas.

A la fecha de emisién de los estados financieros la administracion de la Compaiiia estd evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

» Ley Oxgdnica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizacién y
modernizacién de la gestion financiera y su Reglamento

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulg¢ la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera y con fecha 24 de agosto
del 2018, se promulgd el Reglamento respectivo. Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio
fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siquientes reformas tributarias relevantes:

¢ Deducibilidad de gastos:

»

v

Sera deducible la totalidad de los pagos efectnados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas
en afios anteriores; en €l caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcion que hubieren sido
deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento
en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién
hasta por el monto efectivamente pagado
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F

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$5,000 a USS 1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de
fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

¢ Tarifa del impuesto a la renta:

>

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones
de menor imposicién, la tarifa pasaria del 256% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria finicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o més de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccién de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposiciéon estaran sujetos a la
retencién del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes
domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a retencidén
en la fuente del 35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan
pagado en el Ecuador.

e Anticipo del impuesto a la renta:

>

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo del
anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13°
y 14° remuneracién, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

¢ Otras reformas:

»

Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada
coma crédito tributario.

e Otras reformas significativas:

¥

Ingresos: Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicién; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Anticipo de Impuesto a la Renta: Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades
como impuesto minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Negociacién de _acciones: Seran validos los pactos entre accionistas que establezcan
condiciones para la negociaciéon de acciones. Sin embargo, tales pactos no seran oponibles a
terceros, sin perjuicio de las responsabilidades civiles a que hubiere lugar, y en ningin caso
podran perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios
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» Medios de pago electrénicos: Los medios de pago electrénicos seran implementados y
operados por las entidades del sistema financiero nacional de conformidad con la autorizacion
que le otorgue el respectivo organismo de control.

» Transacciones inexistentes: Se consideraran transacciones inexistentes cuando el Servicio de
Rentas Internas - SRI detecte que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta
sin que se haya realizado la transferencia del bien o la prestaciéon del servicio; o bien que

dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se presumird la inexistencia de dichas
operaciones.

A la fecha de emision de los estados financieros la administracién de la Compaiiia estd evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros pasivos corrientes se muestra a continuaciéon

Composicién Kl 31 de diciembre del
2018 2017
Retenciones en la fuente por pagar 75.00 2,727.32
Retencioes de IVA por pagar 90.00 3,272.67
IVA en ventas por pagar 356.08 -
Total otros pasivos corrientes 521.08 5,999.99

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos diferidos

de US$19,610.10 (2017: US$23,784.54) que provienen de las diferencias temporarias pasivas
identificadas por la Administraciéon de la Compaiiia.

¢ Movimiento del afio 2018:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias activas se muestra a continuacion:

Diferencias temporarias pasivas 2018
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo fina]
Intereses implicitos incluidos en acreedcres
comerciales $5,138.10 - (16,697.78) 78,440.32
Total diferencias temporarias pasivas 95,138.10 - (16,697.78) 78,440.32
Pasivos por impuestes diferidos detenmmados 23,784.54 - (4,174.44) 19,610.10
Tasa promedio de impuesto a la renta 25.0%

25.0%

e Movimiento del afio 2017:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias activas se muestra a continuacién:

Dif i emporarias ivas 2017
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Intereses implicitos incluidos en acreedores
comerciales 110,317.90 - (15,179.80) 95,138.10
Total diferencias temporarias pasivas 110,317.90 (15,179.80) 95,138.10
Pasivos por unpuestos diferidos determinados 24,269.96 - (3,339.56) 20,930.40
Ajuste por cambio de tasa 2,854.14
Total pasivos por impuesios diferidos I 23,784.54
Tasa promedio de impuesto a la renta 22.0% 25.0%
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CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2018 y2017, los estados financieros adjuntos muestran un capital social por el
valor de US$5,000.00 que se encuentra dividido en 5,000 acciones ordinarias cuyo valor nominal es
US$1.00 cada una.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran aportes para futuras

capitalizaciones por el valor de US$196,000.00 que la Administracién de la Compaiifa espera capitalizar
durante los préximos afios.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran reservas por un valor de
US$500.00 que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica
mencionada en la Nota 2.16.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Utilidades acumulados - 18,3563.14
(-) Pérdidas acumuladas (1,132,173.21) (149,020.48)
Adopcién de las NIIF por primera vez 2,414,152.66 2,414,152.66
Utilidad neta del afio 74,998.63 -
(-) Pérdida neta del afio - (1,001,505.87)
Total resultados acumulados 1,356,978.08 1,281,979.45
e Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Resultados acumulados iniciales:
Utilidades acumuladas 18,353.14 18,353.14
Pérdidas acumuladas (1,150,526.35) (149,020.48)

Total resultados acumulados iniciales: (1,132,173.21)

Resultados del periodo que se informa

(+) Utilidad neta del afio 74,998.63

(-) Pérdida neta del afic -
Resultados acumulados finales:

Utilidades acumuladas 74,998.63

Pérdidas acumuladas (1,132,173.21)

(130,667.34)

(1,001,505.87)

18,353.14
(1,150,526.35)

Total resultados acumulados finales: (1,057,174.58)

¢ Dividendos:

(1,132,173.21)

Durante el afio 2018, la Junta General de Accionistas decidié no distribuir dividendos. De acuerdo con la
legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador.
Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compaiiia en el momento del pago o
crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS
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Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios de
US$189,580.00 (2017: US$155,000.00) que corresponden principalmente a servicios de promocién y
publicidad que fueron prestados principalmente a c¢ompaifilas relacionadas. Ver resumen de
transacciones y saldos con partes relacionadas en Ia Nota 23.

COSTOS DE OPERACION

Un resumen de la composicion de los costos de operacion, establecido con base en la naturaleza del
gasto, se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Honorarios profesionales 11,991.63 52,945.73
Transporte y movilizacién 330.00 120.00
Surninistros y materiales 34.00 50.00
Mantenimiento y reparacion 13,477.60 4,154.24
Seguros y reaseguros 141.86 166.19
Impuestos, contribuciones y otros 22,604.63 47,332.47
Servicios piblicos 150.10 -
Depreciacion de activos 609.81 371.57
Deterioro de activos (D 21,186.00 1,021,571.87
Otros menores 798.62 -
Total gastos de venta 71,324.25 1,126,712.07

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 10
MOVIMIENTO FINANCIERO

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafiia muestran un movimiento financiero
neto por el valor de US$16,738.25 (2017: US$15,335.11) que corresponden principalmente a costos
financieros implicitos por el valor de US$16,697.78 (2017: US$15,179.80) provenientes de la compra de
inmuebles mencionada en el numeral 2 de la Nota 12.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para controlar a
otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se
incluye también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

s Resumen de transacciones con partes relacionadas

umen de transacion uada a rela da Al 31 de diciembre del
2018 2017
De ingresos 189,550.00 155,000.00
De gastos - 45,000.00
Total transacciones con relacionadas 189,550.00 200,000.00

Resumen de transacciones con partes relacionadas - ingresos
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Resumen de transaciones de ingresos: lacién: A1 31 de diciembre del
2018 2017
Prestacién de servicios
Petroceano Filial 134,550.00 90,000.00
Puertopac Filial £5,000.00 55,000.00
Petrolider Filial - 10,000.00
Total operaciones de ingresos 189,550.00 155,000.00

Resumen de transacciones con partes relacionadas - gastos

umen de transaciones d H Relacion: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Remuneraciones al personal clave Administracié - 45,000.00
Total operaciones de egresos - 45,000.00
* Resumen de saldos con partes relacionadas
Incluidas en el rubro deudores comerciales:
Composicion de saldos: A} 31 de diciembre del
2018 2017
Petroceano S.A. 137,022.80 92,340.00
Puerto del Pacifico - Puertopac S.A. 15,390.00 30,780.00
Total deudores comerciales relacionadas 152,412.80 123,120.00

Incluidas en el rubro acreedores comerciales:

Composzicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Cesar Acosta - 40,800.00
Total acreedores comerciales relacionados - 40,500.00
Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Accionistas 214,569.27 263,285.287
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 214,569.27 263,225.27

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por partes relacionadas.

GARANTIAS DE OPERACIONES FINANCIERAS

Las obligaciones financieras de las compafiias del Grupo Lider se encuentran garantizadas con los

siguientes activos del Grupo Lider:

Pégina 39



25.

26.

21.

PROINHABIS.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Valor de la garantia

Composicion: Valor en libros Valor comercial (1)
Banco Pichincha S.A.
Hipoteca de inmuebles de Proinhabi 1,103,010.40 6,092,149.00
Certificado de inversion de Petroceano N/A 72,835.00
TOTAL 1,103,010.40 6,164,984.00
Banco Internacional S.A.
Hipoteca de inmuebles de Proinhabi 546,196.76 2,000,000.00
TOTAL 546,196.76 2,000,000.00
Banco Bolivariano S.A.
Hipoteca de inmuebles de Proinhabi 203,1987.06 385,662.00
Prenda de vehiculos de Petroceano 143,591.36 188,683.00
TOTAL 346,788.42 574,345.00

(1) Valores determinados por un perito independiente calificado por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros

Al 31 de diciembre del 2018, las obligaciones financieras de las compaiiias del Grupo Lider se detallan
a continuacion:

Entidad financiera Petroceano
Banco Internacional S.A. 830,552.21
Banco Pichincha S.A. 170,627.17
Banco Bolivariano S.A. 354,228.88
Total obligaciones financieras 1,355,408.26
RECLASIFICACIONES

Los estados financieros adjuntos incluyen informacién comparativa correspondiente al afio terminado el
31 de diciembre del 2017. La informacién comparativa incluye las siguientes reclasificaciones
efectuadas con propésitos comparativos:

ACTIVOS CORRIENTES
Otras cuentas por cobrar - 4,857.08 7 {4,857.08)
Pagos anticipados 4,857.08 - 4,857.08
PASIVOS CORRIENTES
Otras cuentas por pagar 263,225.27 269,225.26 * (5,999.99)
Otros pasivos corrientes 5,999.99 - 5,999.99

A partir del 1 de enero del 2018, la Administracién de la Compaiiia reestructurd la clasificacion de las
partidas incluidas en los estados financiercs. La Administracién de la Compaiiia estima que la nueva
clasificacién de sus estados financieros provee informacién relevante y fiable.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepto por el registro de los efectos determinados en la aplicacién de las nuevas NIIF, asi como de las
Interpretaciones y Modificaciones de dichas normas (Ver Nota 2.3.2), entre el 31 de diciembre del 2018
y la fecha de emision de estos estados financieros (12 de abril del 2019) no se produjeron eventos que,
en la opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia el 12 de abril del 2019 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaiiia,
los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

César Acosta Farina
Representante legal
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