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EN LA CIUDAD DE QUITO , DISTRITO METROPOLITANO, CAPITAL DE LA REPUBLICA
DEL ECUADOR, HOY Did VEINTICUATRO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL UNO, ANTE
MI DOCTOR RAMIRO DAVILA SILVA, NOTARIO TRIGESIMO SEGUNDO DEL CANTON
QUITO, COMPARECEN A LA CELEBRACION DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA
EL SENOR JEFFERSON STALIN GALARZA SALAZAR, DE NACIONALIDAD
ECUATORIANA, DE ESTADO CIVIL CASADO, DOMICILIADO EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO Y HABIL PARA CONTRATAR Y CONTRAER
OBLIGACIONES COMO EN DERECHO SE REQUIERE Y 4 QUIEN DE CONOCER DOY
FE EN VIRTUD DE HABERME PRESENTADO SU CEDULA DE CIUDADANIA QUE
CORRESPONDE AL NUMERO UNO SIETE UNO CERO CUATRO TRES NUEVE CINCO
SEIS GUION UNO CUYA FOTOCOPIA DEBIDAMENTE CERTIFICADA AGREGO A ESTE
INSTRUMENTO Y EL SENOR FABIAN ANTONIO MORAN TAMAYO DE NACIONALIDAD
ECUATORIANA, DE ESTADO CIVIL CASADO DOMICILIADA EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO Y HABIL PARA CONTRATAR Y CONTRAER
OBLIGACIONES COMO EN DERECHO SE REQUIERE Y A QUIEN DE CONOCER DOY
FE EN VIRTUD DE HABERME PRESENTADO SU CEDULA DE CIUDADANIA QUE
CORRESPONDE AL UNO SIETE CERO NUEVE CERO SEIS SIETE CUATRO CINCO
GUION SEIS, CUYA FOTOCOPIA DEBIDAMENTE CERTIFICADA AGREGO A ESTE
INSTRUMENTO, Y ME SOLICITAN QUE ELEVE A ESCRITURA PUBLICA LA MINUTA
QUE ME PRESENTAN Y CUY¥O TENOR LITERAL Y QUE A CONTINUACION SE
TRANSCRIBE ES EL SIGUIENTE: SENOR NOTARIO: EN EL REGISTRO DE ESCRITURAS

PUBLICAS A SU CARGO, SIRVASE INCORPORAR UNA EN LA QUE CONSTE EL
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CONTRATO DE CONSTITUCION DE UNA COMPANIA ANONIMA AL TENOR DE, LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA: COMPARECIENTES.- COMPARECEN A LA
CELEBRACION DE LA PRESENTE ESCRITURA, LOS SENORES: JEFFERSON STALIN
GALARZA SALAZAR, MAYOR DE EDAD, DE ESTADO CIVIL CASADO, DE
NACIONALIDAD ECUATORIANA, DOMICILIADO EN EL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO Y EL SENOR FABIAN ANTONIO MORAN TAMAYO, MAYOR DE EDAD,
ESTADO CIVIL CASADO, DE NACIONALIDAD ECUATORIANA, DOMICILIADO EN EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO LEGALMENTE CAPAZ PARA CONTRATAR Y
OBLIGARSE. SEGUNDA: VOLUNTAD DE FORMAR LA COMPANA.- LOS
COMPARECIENTES, DECLARAN QUE ES SU VOLUNTAD REALIZAR LA CONSTITUCION
DE UNA COMPANIA ANONIMA LA MISMA QUE SE REGIRA POR LAS LEYES
ECUATORIANAS. CON ESTE OBJETO, MANIFIESTAN LOS COMPARECIENTES QUE
CONOCEN PLENAMENTE LA NATURALEZA ¥ EFECTOS DEL CONTRATO DE
SOCIEDAD Y QUE EXPRESAN SU CONSENTIMIENTO PARA LA CELEBRACION DEL
MISMO EN FORMA LIBRE V VOLUNTARIA. TERCERA: ESTATUTOS.- LA COMPANIA
QUE SE FUNDA POR ESTE INSTRUMENTO, SE REGIRA POR LOS SIGUIENTES
ESTATUTOS. CAPITULO PRIMERG DLNOMINACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO

DURACION Y OBJETO ARTICULQ PRIMERQ: DENOMINACION.- 1A COMPANIA

QUE SE CONSTITUYE POR EL PRESENTE CONTRATO SE DENOMINARA: COMPANiA
INMOBILIARIA TEAMCO S. A, NOMBRE QUE CONSTARA EN TODOS LOS ACTOS

CIVILES Y COMERCIALES QUE REALICE LA COMPANIA. ARTICULO SEGUNDOQ:

NACIONALIDAD.- LA COMPANI4 QUE SE FUNDA ES DE NACIONALIDAD

ECUATORIANA. ARTICULO TERCERQ: DOMICILIO.- LA COMPANIA QUE SE FUNDA

POR ESTE INSTRUMENTO TENDRA COMO DOMICILIO PRINCIPAL EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PERO PODRA ESTABLECER SUCURSALES, AGENCIAS
Y/0 EJERCER SUS ACTIVIDADES EN CUALQUIER PARTE DEL PAIS O AUN EN EL
EXTRANJERO, DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES CORRESPONDIENTES. ARTICULO
CUARTQ: DURACION.- EL PLAZO DE DURACION DE L4 COMPANIA INMOBILIARIA

TEAMCO S. A, ES DE CINCUENTA ANOS, CONTADOS A PARTIR DE LA INSCRIPCION
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DE LA E;S;CRITURA DE CONSTITUCION EN EL REGISTRO MERCANTIL. SIN EMBARGO,
LOS ACCIONISTAS PUEDEN ACORDAR PRORROGAR ESTE PLAZO, O BIEN DISOLVER
LA COMPANIA ANTES DE LA TERMINACION DEL MISMO, EVENTOS SOBRE LOS
CUALES DF}BE CENIRSE A LA LEY Y 4 LOS PRESENTES E\S;TATUTOS ARTICULO

QUINTO: OBJETO.- EL OBJETO PRINCIPAL SERA LA COMPRA, VENTA,

ORGANIZACION, MANEJO, EXPLOTACION, CONSTRUCCION A TRAVEZ DE
TERCEROS, NEGOCIACION, ETC. DE PROYECTOS MOBILIARIOS E INMOBILIARIOS Y
DE DESARROLLO EN GENERAL, SEA MEDIANTE SISTEMAS DE CONSTRUCCION AL
COSTO O CUALQUIER OTRO MECANISMO DE FINANCIAMIENTO, PODRA
DEDICARSE A LA COMPRA, VENTA Y NEGOCIACION EN GENERAL SEA DE
COMERCIO INTERNO, IMPORTACION Y/O EXPORTACION DE BIENES, PARTES,
PIEZAS Y EQUIPOS NECESARIOS PARA LAS ACTIVIDADES DESCRITAS O NO
ANTERIORMENTE PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL, LA COMPANIA
PODRA COMPLEMENTARI MENTE CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS Y
CONTRATOS PERMITIDOS POR LA LEY, SIEMPRE QUE SE RELACIONEN CON SU
OBJETO SOCIAL; PODRA ADEMAS PRESTAR SUS SERVICIOS DE PROMOCION,
FOMENTO, ORGANIZACION, REALIZACION Y DESARROLLO DE LAS CAMPANAS
PUBL[CITA-RIAS PARA CAPTACION DE PUBLICO; ADICIONALMENTE PODRA
PARTICIPAR DEL CAPITAL DE OTRAS COMPANIAS, FUSIONARSE CON ELLAS O
ABSORBERLAS: Y, EN GENERAL, EJECUTAR CUANTOS ACTOS, CONTRATOS Y
OPERACIONES CIVILES O DE COMERCIO SéAN PERMITIDOS POR LA LEY Y
GUARDEN RELACION CON EL OBJETO SOCIAL, PUDIENDO ASOCIARSE A
COMPANIAS CONSTITUIDAS O POR CONSTITUIRSE CON UN OBJETO SIMILAR O
COMPLEMENTARIO AL SUYO. L4 COMPANIA NO PODRA DEDICARSE A NINGUNA DE
LAS ACTIVIDADES CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO VEINTE Y SIETE DE LA LEY DE
" REGULACION ECONOMICA Y CONTROL DEL GASTQ PUBLICO, NI AL ARRIENDO
MERCANTIL. PODRA DEDIC.3RSE A LA COMPRA DE ACCIONES O PARTICIPACIONES
DE OTRAS COMPANIAS, CON LA FINALIDAD DE VINCULARLAS Y EJERCER SU

CONTROL A TRAVES DE VINCULOS DE PROPIEDAD ACCIONARIA, GESTION,
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ADMINISTRACION, RESPONSABILIDAD CREDITICIA O RESULTADOS Y CONFORMAR
AS UN GRUPO EMPRESARIAL. 1AS COMPANIAS ASI VINCULADAS ELABORARAN Y
MANTENDRAN ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES POR CADA COMPARIA, PARA ;.f_
FINES DE CONTROL Y DISTRIBUCION DE UTILIDADES DE LOS TRABAJADORES Y
PARA EL PAGO DE LOS CORRESPONDIENTES IMPUESTOS FISCALES. LA COMPANIA
PODRA REALIZAR TODO TIPO DE ACTOS O CONTRATOS, CUALQUIERA SEA SU
NATURALEZA, PARA EL DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL. TAMBIEN PODRA
CELEBRAR CONTRATOS DE ASOCIACION, CUENTAS EN PARTICIPACION O
CONSORCIO DE ACTIVIDADES CON PERSONAS NATURALES O JURIDICAS,

NACIONALES O EXTRANJERAS, PARA LA REALIZACION DE UNA ACTIVIDAD s

4T Y A T s ToR AT A S R e

DETERMINADA DENTRO DE SU OBJETO SOCIAL; PODRA ACTUAR COMO MANDANTE .
O MANDATARIA DE PERSONAS NATURALES O JURIDICAS A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL. EN GENERAL, LA COMPANIA PODR4 REALIZAR SIN

LIMITACION TODO TIPO DE CONTRATOS QUE NO ESTEN EXPRESAMENTE
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PROHIBIDOS POR LAS LEVES DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR CAPITULO

Y
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SEGUNDO DEL CAPITAL Y SU INTEGRACION ARTICULO SEXTO: CAP[TAL.- EL

CAPITAL DE LA COMPANIA SERA DE UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICATNSD 1.000), DIVIDIDO EN MIL ACCIONES ORDINARIAS Y W TIVAS DE

7 / UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA. ( USP § 1,00) ARTICULO

. JACCIONES.- LAS ACC:ONES SERAN ORDINARIAS Y NOMINATIVAS Y

ESTARAN NUMERADAS DE LA CERO CERO CERO UNO A LA MIL INCLUSIVE. CADA
ACCION SERA INDIVISIBLE ¥ DA DERECIO EN PROPORCION A SU VALOR PAGADO
A VOTAR EN LA JUNTA GENERAL Y A LOS DEMAS DERECHOS Y OBLIGACIONES

ESTABLECIDOS POR LA LEY. EN 1.C QUE CONCIERNE A LA PROPIEDAD DE LAS

ACCIONES, TRANSFERENCIAS, CONSTITUCION DE GRAVAMENES Y PERDIDAS, SE

ESTARA A LO DISPUESTO POR LA LEY DE COMPANIAS. ARTICULO OCTAYO: : L__,'

TITULOS DE ACCIONES.- LOS TiTULOS DE ACCIONES SE EXTENDERAN EN LIBROS =

TALONARIOS CORRELATIVAMENTE NUMERADOS Y ESTARAN FIRMADOS POR EL

PRESIDENTE ¥ EL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA. UNA VEZ ENTREGADO EL
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TITULO AL ACCIONISTA, ESTE SUSCRIBIRA EL' CORRESPONDIENTE TALONARIO.
CADA TITULO PODRA REPRESENTAR UNA O MAS ACCIONES V CUALQUIER
ACCIONISTA PODRA PEDIR QUE SE FRACCIONE UNO bE SUS TITULOS EN VARIOS,
DE CONFORMIDAD CON LO QUE DISPONE LA LEY Y EL REGLAMENTO
CORRESPONDIENTE. LOS GASTOS QUE OCASIONARE ESTE CAMBIO SERAN A CARGO
DEL ACCIONISTA. LOS TITULOS DE ACCIONES SE INSCRIBIRAN EN EL LIBRO DE
ACCIONES Y ACCIONISTAS, EN EL QUE SE ANOTARAN LAS SUCESIVAS
TRANSFERENCIAS, LA CONSTITUCION DE DERECHOS REALES Y LAS DEMAS
MODIFICACIONES QUE OCURRAN RESPECTO AL DERECHO SOBRE LAS ACCIONES.
LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LAS ACCIONES NOMINATIVAS NO SURTIRA
EFECTQ CONTRA LA SOCIEDAD NI CONTRA TERCEROS, SINO DESDE LA FECHA DE
SU INSCRIPCION EN EL LIBRO DE ACCIONES Y ACCIONISTAS. ESTA INSCRIPCION SE
EFECTUARA VALIDAMENTE CON LA SOLA FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE
LA COMPANIAY SIEMPRE QUE SE HAYA COMUNICADO A ESTA LA TRANSFERENCIA
EN UN INSTRUMENTQ FECHADO Y SUSCRITQ CONJUNTAMENTE POR EL CEDENTE Y
EL CESIONARIO, O MEDIANTE COMUNICACIONES SEPARADAS SUSCRITAS POR
CADA UNO DE ELLOS. DI'MAS COMUNICACIONES DEBERAN SER ARCHIVADAS
IGUALMEN}E PODRA EFECTUARSE LA INSCRIPCION EN EL I.JBRO DE ACCIONES Y
ACCIONISTAS, SI SE ENTREGASE AL REPRESENTANTE LEGAL EL TiTULO DE ACCION
EN EL QUE CONSTE LA NOTA DE CESION RESPECTIVA. EN ESTE CASO SE ANULARA
Y ARCHIVARA EL TiTULO Y SE EMITIRA EN SU LUGAR UNO NUEVO A NOMBRE DEL
CESIONARIO. SI EL TITULO DE ACCION SE EXTRAVIARE O DESTRUYERE, LA
COMPANIA PODRA ANULAR EL TiTULO Y CONFERIR UNQO NUEVQ AL RESPECTIVO
ACCIONISTA A PEDIDO ESCRITO DE ESTE, PREVIA PUBLICACION POR TRES DIAS
CONSECUTIVOS EN UNO DE LOS DIARIOS DE MAYOR CIRCULACION EN EL
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPANIA, A COSTA DEL ACCIONISTA Y DESPUES DE
TRANSCURRIDOS TREINTA DIAS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE LA ULTIMA

PUBLICACION. MIENTRAS EL ACCIONISTA NO HAYA PAGADO INTEGRAMENTE LAS

ACCIONES POR EL SUSCRI.AS, SE EMITIRA A SU FAVOR EL CORRESPONDIENTE
S
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CERTIFICADO PROVISIONAL, DE ACUERDO CON LA LEY. CAPITULO TERCERO

ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION ARTICULQO NOVENO:

ORGANIZACION.- PARA EL GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA COMPANIA, ESTA
CONTARA CON LOS SIGUIENTES ORGANISMOS ¥ PERSONEROS: LA JUNTA GENERAL

DE ACCIONISTAS, EL PRESIDENTE Y EL GERENTE GENERAL. ARTICULO DECIMO:

JUNTA GENERAL.- LA JUNTA GENERAL, CONSTITUIDA POR LOS ACCIONISTAS
DEBIDAMENTE CONVOCADOS Y REUNIDOS, ES EL ORGANO SUPREMO DE LA
COMPANIA, Y TENDRA TODOS LOS DEBERES, ATRIBUCIONES Y
RESPONSABILIDADES QUE SENALA LA LEY, Y SUS RESOLUCIONES, VALIDAMENTE
ADOPTADAS, OBLIGAN AUN A LOS AUSENTES O DISIDENTES, SALVO EL DERECHO
DE OPOSICION EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 249 DE LA LEY DE COMPANIAS.
SON ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL, ADEMAS DE LAS ESTABLECIDAS EN EL
ARTICULO ONCE DE LOS PRESENTES =STATUTOS, LAS SIGUIENTES: A) NOMBRAR Y
REMOVER AL PRESIDENTE, GERENTE GENERAL ¥ COMISARIOS DE LA COMPANIA Y
FIJAR SUS REMUNERACIONES; B) RESOLVER LA EMISION DE PARTES
BENEFICIARIAS ¥ DE OBLIGACIONES; C) RESOLVER SOBRE EL AUMENTO O
DISMINUCION DEL CAPITAL SOCIAL, LA EMISION DE DIVIDENDOS ACCIONES, LA
CONSTITUCION DE RESERVAS ESPECIALES O FACULTATIVAS, LA AMORTIZACION
DE ACCIONES Y, EN GENERAL, ACORDAR TODAS LAS MODIFICACIONES AL
CONTRATO SOCIAL Y LAS REFORMAS DE ESTATUTOS:; D) INTERPRETAR LOS
ESTATUTOS SOCIALES, INTERPRETACION QUE SERA OBLIGATORIA; E) DISPONER EL
ESTABLECIMIENTO Y SUPRESION DE SUCURSALES, AGENCIAS O SERVICIOS, FIJAR
SU CAPITAL Y NOMBRAR A SUS REPRESENTANTES; F) DICTAR LOS REGLAMENTOS
ADMINISTRATIVOS INTERNOS DE LA COMPANIA, INCLUSIVE SU PROPIO
REGLAMENTO Y DEFINIR LAS ATRIBUZIONES DE LOS DIVERSOS ADMINISTRADORES
Y FUNCIONARIOS, EN CASO DE CONFLICTO DE ATRIBUCIONES; G) AUTORIZAR A
LOS REPRESENTANTES LEGALES PARA ENAJENAR, GRAVAR O LIMITAR EL DOMINIO
SOBRE LOS BIENES INMUEBLES DE LA COMPANIA, SIN PERJUICIO DE LO

ISPUESTO EN EL ARTICULO DOCE DE LA LEY DE COMPANIAS: AUTORIZAR A LOS
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REPRESENTANTES = LEGALES PARA . QTGRGA.I#' ‘Fl,«}NZAS‘ O GARANTIAS EN
REPRESENTACION DE LA COMPANIA LOS REPRESENTANTES LEGALES NO
REQUERIRAN AUTORIZACION DE LA JUNTA PARA OTORGA‘R‘ LAS GARANTIAS QUE
FUEREN NECESARIAS PARA EL RETIRO DE LAS MERCADERIAS DE LA ADUANA O
PARA ASEGURAR EL INTERES FISCAL EN JUICIOS QUE SE VENTILEN ANTE EL
TRIBUNAL DISTRITAL DE LO FISCAL O CUALQUIER CORTE, EN QUE LA COMPANIA
SEA PARTE; H) AUTORIZAR EL OTORGAMIENTO DE PODERES GENERALES, Y
NOMBRAMIENTOS DE FACTORES MERCANTILES, CUANDO POR LA NATURALEZA
DEL NEGOCIO ASi LO REQUIERA. J) RESOLVER ACERCA DE LA DISTRIBUCION
ANTICIPADA DE DIVIDENDOS CON CARGOS A LAS UTILIDADES DEL EJERCICIO EN
CURSO. K) CUMPLIR CON TODOS LOS DEMAS DEBERES Y EJERCER TODAS LAS
DEMAS ATRIBUCIONES QUE LE CORRESPONDAN SEGUN LA LEY, LOS PRESENTES
ESTATUTOS O LOS REGLAMENTOS Y RESOLUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.

ARTICULO DECIMQO PRIMERO: JUNTAS ORDINARIAS.- LAS JUNTAS GENERALES

ORDINARIAS SE REUNIRAN, POR LO MENQOS UNA VEZ AL ANO, DENTRO DE LOS TRES
MESES POSTERIORES A LA FINALIZACION DEL EJERCICIO ECONOMICO DE LA
COMPANIA, PARA CONSIDERAR LOS SIGUIENTES ASUNTOS: 4) CONOCER LAS
CUENTAS DEL BALANCE, EL ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS, LOS INFORMES
QUE LE PRESENTARAN EL GERENTE GE&E&AL Y LOS COMISARIOS ACERCA DE LOS
NEGOCIOS SOCIALES, Y DICTAR SU RESOLUCION. NO PODRAN APROBARSE NI EL
BALANCE NI LAS CUENTAS DE RESULTADOS SI NO HUBIESEN SIDO PRECEDIDAS
POR EL INFORME DE LOS COMISARIOS; B) RESOLVER ACERCA DE LA
DISTRIBUCION DE LOS BENEFICIOS SOCIALES; C) CONSIDERAR CUALQUIER OTRO
ASUNTO PUNTUALIZADO EN EL ORDEN DEL DiA, DE ACUERDO A LA
CONVOCATORIA Y RESOLVER AL RESPECTO. LA JUNTA GENERAL ORDINARIA
PODRA DELIBERAR SOBRE LA SUSPENSION Y REMOCION DE LOS
ADMINISTRADORES, AUN CUANDO EL ASUNTO NO FIGURE EN EL ORDEN DEL DIA.

ARTICULQ DECIMQ SEGUNDQ: JUNTAS EXTRAORDINARIAS.- LAS JUNTAS

GENERALES EXTRAORDINARIAS SE REUNIRAN EN CUALQUIER EPOCA DEL ANO, EN
7
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EL DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPANIA EN LAS JUNTAS EXTRAORDINARIAS NO
PODRA TRATARSE SINO SOLO LCS ASUNTOS PARA LOS CUALES FUERON
EXPRESAMENTE CONVOCADAS, SALVO LO PRESCRITO EN EL ARTICULO 238 DE LA

LEY DE COMPANIAS Y EN EL ARTICULO 17 DE LOS PRESENTES ESTATUTOS.

ARTICULO _DECIMO _TERCERQ: PRESIDENCIA Y SECRETARIA.- LA JUNTA

GENERAL SERA PRESIDIDA POR EL PRESIDENTE Y ACTUARA COMO SECRETARIO
DE LA MISMA EL GERENTE GENERAL. EN CASO DE FALTA DE UNO DE ESTOS
FUNCIONARIOS O DE AMBOS, LA JUNTA GENERAL DESIGNARA UN PRESIDENTE AD-
HOC DE LA JUNTA Y/O UN SECRETARIO AD-HOC, SEGUN EL CASO. ARTICULQ
DECIMQ CUARTO: MAYORIA.- LAS DECISIONES DE LAS JUNTAS GENERALES SERAN
TOMADAS MEDIANTE MAYORIA DE VOTOS DEL CAPITAL PAGADO CONCURRENTE A

LA JUNTA. ARTICULO DECIMO _QUINTO: CONYOCATORIA.- LAS JUNTAS

GENERALES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS, SERAN CONVOCADAS POR EL
PRESIDENTE O EL GERENTE GENERSL DE LA COMPANIA. EN CASO DE URGENCIA
PODRAN SER CONVOCADAS POR LOS COMISARIOS. EL O LOS ACCIONISTAS QUE
REPRESENTEN POR LO MENOS EL 25% DEL CAPITAL SOCIAL PODRA PEDIR POR
ESCRITO, EN CUALQUIER TIEMPO, AL PRESIDENTE O AL GERENTE GENERAL DE LA
COMPANIA, LA CONVOCATORIA A UNA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS PARA
TRATAR DE LOS ASUNTOS QUE SE INDIQUEN EN SU PETICION. SI ESTE PEDIDO
FUERA RECHAZADO O NO SE HICIERA LA CONVOCATORIA DENTRO DEL PLAZO DE
QUINCE DIAS CONTADOS DESDE EL RECIBO DE LA PETICION, SE ESTARA A LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 213 DE LA LEY DE COMPANIAS. LA JUNTA GENERAL
SEA ORDINARIA O EXTRAORDINARIA, SERA CONYOCADA POR LA PRENSA EN UNO
DE LOS PERIODICOS DE MAYOR CIRCULACION EN EL DOMICILIO PRINCIPAL DE LA
COMPANIA, CON OCHO Di4S DE ANTICIPACION, ADEMAS SE ENVIARA UNA CARTA
DIRIGIDA A CADA ACCIONISTA QUE DEBERA SER RECEPTADA CON UN PERIODO
NO MENOR A OCHO DIAS ANTES DE 1.A FECHA DE CELEBRACION DE LA JUNTA, Y
SE LO PODRA HACER POR CORREO ELECTRONICO, SIEMPRE QUE CONSTE LA

CARTA DE RESPUESTA DEL ACCIONISTA QUL LA IiA RECIBIDO POR LO MENOS AL
8
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DiA ANTERIOR A LA FECHA DE CELEBRACION DE LA JUNTA. ARTICULO DECIMO
ﬂ:ltq: QUORUM DE INSTALACION.- A) LA JUNTA GENERAL NO PODRA
CONSIDERARSE CONSTITUIDA PARA DELIBERAR EN PRIMERA CONVOCA TORIA, SI
NO ESTA REPRESENTADA POR LOS CONCURRENTES A ELLA, CON POR LO MENOS
LAS DOS TERCERAS PAR?ES DEL CAPITAL PAGADO. SI LA JUNTA GENERAL NO
PUDIESE REUNIRSE EN PRIMERA CONVOCATORIA POR FALTA DE QUORUM, SE
PROCEDERA A UNA SEGUNDA CONVOCATORIA, LA QUE NO PODRA DEMORARSE
MAS DE TREINTA DIAS DE LA FECHA FIJADA PARA LA PRIMERA CONVOCATORIA. B)
LAS JUNTAS GENERALES S REUNIRAN EN SEGUNDA CONVOCATORIA, CON EL
NUMERO DE ACCIONISTAS PRESENTES Y SE EXPRESARA ASi EN LA CONVOCATORIA
QUE SE HAGA. EN LA SEGUNDA CONVOCATORIA NO PODRA MODIFICARSE EL
OBJETO DE LA PRIMERA CONVOCATORIA. C) PARA QUE LA JUNTA GENERAL
ORDINARIA O EXTRAORDINARIA PUEDA ACORDAR VALIDAMENTE EL AUMENTO O
DISMINUCION DEL CAPITAL, LA TRANSFORMACION LA FUSION O LA DISOLUCION
DE LA COMPANIA Y EN GENERAL CUALQUIER MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS,
SE ESTARA A LO DISPUESTO EN LA LEY. D) PAkA LA VERIFICACION DEL QUORUM
NO SE ESPERARA MAS DE UNA HORA DESDE LA PREVISTA EN LA CONVOCATORIA.
ARTICULO DECIMQ SEPTIMO: JUNTAS UNIVERSALES.- NO OBSTANTE LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS ANTERIORES, LA JUNTA GENERAL SE
ENTENDERA CONVOCADA Y QUEDARA VALIDAMENTE CONSTITUIDA, EN
CUALQUIER TIEMPO Y EN CUALQUIER LUGAR DEL TERRITORIO NACIONAL, PARA
TRATAR CUALQUIER ASUN!O, SIEMPRE QUE ESTE PRESENTE LA TOTALIDAD DEL
CAPITAL PAGADO Y LOS ASISTENTES ACEPTEN POR UNANIMIDAD LA
CELEBRACION DE LA JUNTA. SIN EMBARGO, CUALQUIERA DE LOS ASISTENTES
PUEDE OPONERSE A LA DISCUSION DE LOS ASUNTOS SOBRE LOS CUALES NO SE
CONSIDERE SUFICIENTEMENTE INFORMADO. EN EL CASO PREVISTO EN ESTE
ARTICULO, TODOS LOS ACCIONISTAS, O QUIENES LOS REPRESENTEN DEBERAN

SUSCRIBIR EL ACTA, BAJO SANCION DE NULIDAD. ARTICULO DECIMQ OCTAVO:

ACTAS - LAS ACTAS DE LAS JUNTAS GENERALES SE LLEVARAN EN HOJAS MOVILES
9
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ESCRITAS A MAQUINA, EN EI. ANVERSQ ¥ REVERSO, QUE DEBERAN SER FOLIADAS
CON NUMERACION CONTINUA Y SUCESIVA ¥ RUBRICADAS UNA POR UNA POR EL

SECRETARIO.  ARTICULO __ DECIMQ ___NOVENQ:  ADMINISTRACION ¥

REPRESENTACION.- LA COMPANIA JERA ADMINISTRADA POR UN PRESIDENTE ¥
POR UN GERENTE GENERAL. FEL GERENTE GENERAL EJERCERA INDIVIDUAL Y
PRIVATIVAMENTE LA RCPRESENTACION LEGAL, JUINCIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE

DE LA COMPANIA. ARTICULO VIGESIMQ: DEL PRESIDENTE - £l PRESIDENTE

PODRA O NO SER ACCIONISTA DE LA COMPARIA, SLRA ELEGIDO POR LA JUNTA
GENERAL, DURARA DOS ARNOS EN SUS FUNCIONES, DEBIENDO SIN EMBARGO
PERMANECER EN SU CARGO HASTA SER DEBIDAMENTE REEMPLAZADO. AL
TERMINO DE DICHO PERIODO PODRA SER REELEGIDG POR OTRO NUEVO
PERIODO, Y ASI SUCESIVAMENTE EL FRESIDENTE TENDRA LOS SIGUIENTES
DEBERES Y ATRIBUCIONES: A) CONVOCAR Y PRESIDIR LA JUNTA GENERAL; B)
CUIDAR DEL CUMPLIMIENTO DE LAS rkz;xg_ww:s ESTIHULACIONES ¥ DE LAS LEYES
DE LA REPUBLICA EN LA MARCHA DE 1.4 COMPANIA; C) SUSTITUIR AL GERENTE
GENERAL EN CASO DE AUSENCIA G INCAPACIDAD TEMPORAL O DEFINITIVA DE
ESTE, HASTA QUE LA JUNTA GENERAL DESIGNE NUEVCO GERENTE GENERAL, EN
CUYO CASO ASUMIRA LA REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL ¥ EXTRAJUIDICIAL DE
LA COMPANIA; ) COLABORAR EN LA GESTION DEL GERENTE GENERAL ¥ MAS
FUNCIONARIOS DE L4 COMPARIA; E) CUMPLIR CON TODOS LOS DEMAS DEBERES ¥
EJERCER TODAS LAS DEMAS ATRIBUCIONES QUE LE CORRESPONDAN SEGUN LA
LEY, LAS PRESENTES ESTIPULACIONES O LOS REGLAMENTOS ¥ RESOLUCIONES DE

LA JUNTA GENERAL. ARTICULO VIGESIMO PRIMERC: DEL GERENTE GENERAL -

EL GERENTE GENERAL PODRA O NO SER ACCIONISTA DE L4 COMPANIA, SERA
NOMBRADO POR LA JUNTA GENERAL, DURARA DOS ANOS EN SUS FUNCIONES,
DEBRIENDQ SIN EMBARGO PERMANECER EN SU CARGO HASTA SER DEBIDAMENTE
REEM/’-,AZADO. AL TERMINO DE DICHO PERIODO PODRA SER REELEGIDO POR
OTRO NUEVO PERIODO, ¥ ASI SUCESIVAMENTE. £l GERENTE GENERAL TENDRA

LOS SIGUIENTES DEBERES Y ATRIBLCIONES: A) REPRESENTAR A LA COMPARIA
i0
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LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE EN FORMA {NDIV]D{]AL Y PRIVATIVA, ¥

e

ADMINISTRAR LA COMPANIA, SUJETANDOSE A LOS REQUI.)SITé’S‘ Y LIMITACIONES
QUE LE IMPONEN LA LEY Y LOS PRESENTES ESTATUTOS; B), D1R161R‘ E INTERVENIR
EN TODOS LOS NEGOCIOS Y OPERACIONES DE LA COMPANIA CON LOS REQUISITOS
SENALADOS EN ESTOS ESTATUTOS; C) ABRIR CUENTAS CORRIENTES BANCARIAS,
GIRAR, ACEPTAR Y ENDOSAR LETRAS DE CAMBIO Y OTROS TITULOS VALORES,
CHEQUES U ORDENES DE PAGO, A NOMBRE Y POR CUENTA DE LA COMPANiA; D)
FIRMAR CONTRATOS O CONTRATAR PRESTAMOS, HASTA UN LIMITE DE VEINTE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, CUANDO SE TRATE DE SUMAS
MAYORES SE REQUIERE PREVIA AUTORIZACION DE LA JUNTA GENERAL; E)
CONFERIR LOS PODERES Y NOMBRAMIENTOS QUE LA JUNTA GENERAL RESUELVA,
DE CONFORMIDAD CON LA FACULTAD SENALADA EN EL LITERAL 1) DEL ARTICULO
DECIMO DE ESTOS ESTATUTOS. G) CONTRATAR A LOS TRABAJADORES DE LA
COMPANIA' Y DAR POR TERMINADOS SUS CONTRATOS CUANDO FUERE
CONVENIENTE PARA LOS INTERESES SOCIALES, CINENDOSE 4 LO QUE DISPONE LA
LEY; H) TENER BAJO SU RESPONSABILIDAD TODOS LOS BIENES DE LA COMPANIA Y
SUPERVISAR LA CONTABILIDAD ¥ ARCHIVOS DE LA MISMA; 1) ACTUAR COMO
SECRETARIO DE LA JUNTA GENERAL Y LLEVAR LOS L}BROS bE ACTAS, DE
ACCIONES Y ACCIONISTAS Y EL LIBRJO\ TALONARIO DE ACCIONES; J) SUSTITUIR AL

PRESIDENTE EN CASO DE AUSENCIA O INCAPACIDAD TEMPORAL O DEFINITIVA DE

ESTE, HASTA QUE LA JUNTA GENERAL DESIGNE NUEVO PRESIDENTE; K) FIRMAR

‘ LOS TITULOS DE ACCIONES; L) PRESENTAR ANUALMENTE A LA JUNTA GENERAL UN

INFORME SOBRE LOS NEGOCIOS SOCIALES, INCLUYENDO CUENTAS, BALANCE Y
MAS DOCUMENTOS PERT!NENTES; M) EN GENERAL, TENDRA TODAS LAS
FACULTADES NECESARIAS PARA EL BUEN MANEJO Y ADMINISTRACION DE LA
COMPANIA Y TODAS LA ATRIBUCIONES Y DEBERES DETERMINADOS EN LA LEY
PARA LOS ADMINISTRADORES Y QUE ESTOS ESTATUTOS NO HAYAN OTORGADO A

OTRO FUNCIONARIO U ORGANISMO. ARTICULQ __VIGESIMO _SEGUNDO:

SUBROGACIONES.- EN CASO DE AUSENCIA O INCAPACIDAD TEMPORAL O
11
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DEFINITIVA, DEL GERENTE GENERAL, HASTA QUE LA JUNTA GENERAL TOME UNA

RESOLUCION AL RESPECTO, LO REEMPLAZARA PROVISIONALMENTE, CON TODOS

g ~
i SUS DEBERES Y ATRIBUCIONES, EL PRESIDENTE DE LA COMPANIA
3

RESPECTIVAMENTE., CAPITULO CUARTO.- DEL EJERCICIO ECONOMICO,
BENEFICIOS RESERVAS, FISCALIZACION Y LIQUIDACION. ARTICULO

VIGESIMO TERCERQ: EJERCICIO ECONOMICO.- EL EJERCICIO ECONOMICO DE

LA COMPANIA TERMINARA EL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE CADA ANO.

-

ARTICULG VIGESIMO CUARIQ: FONDQ DE RESERVA Y UTILIDADES- LA

FORMACION DEL FONDQ DE RESERVA LEGAL Y EL REPARTO DE UTILIDADES
SERAN CUMPLIDOS POR LA JUNTA GENERAL ¥ DE ACUERDO A LO DISPUESTO POR
LA LEY Y POR ESTOS ESTATUTOS. COMO TODAS LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD

SON ORDINARIAS Y NO EXISTEN PREFERIDAS, LOS BENEFICIOS REPARTIDOS A

CADA ACCIONISTA ESTARAN EN PROPORCION DIRECTA AL VALOR PAGADO DE SUS
ACCIONES. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: COMISARIOS.- LA JUNTA GENERAL
DESIGNARA DOS COMISARIOS, UNO PRINCIPAL ¥ OTRO SUPLENTE, LOS CUALES
TENDRAN LOS DEBERES, ATRIBUCIONES Y RESPONSABILIDADES SENALADOS POR

LA LEY ¥ AQUELLOS QUE DESIGNE LA JUNTA GENERAL. ARTICULO VIGESIMO

SEXTQ: LIQUIDADOR - EN CASO DE DISOLUCION Y LIQUIDACION: DE LA

COMPANIA, NO EXISTIENDO OPOSICION ENTRE LOS ACCIONISTAS, EL GERENTE

GENERAL O QUIEN LO SUSTITUYA ASUMIRA LAS FUNCIONES DE LIQUIDADOR. SIN
EMBARGO, DE EXISTIR OPOSICION A SU DESIGNACION, LA JUNTA GENERAL
ELEGIRA UN LIQUIDADOR SENALANDOLE LAS FACULTADES ESPECIALES DE LAS
QUE SE HALLE INVESTIDO. CAURTA: DE LA INTEGRACION DEL CAPITAL.-ARTICULO

VIGESIMQ SEPTIMQ.- DE LAS ACCIONES.- LAS ACCIONES QUE REPRESENTAN EL

CAPITAL HAN SIDO SUSCRITAS Y PACADAS EN ESPLCIE EN UN CIENTO POR
CIENTO. EL CUADRO DE APORTACIONES DE BIENES ASI COMO DE LAS ACCIONES Y
LOS ACCIONISTAS QUEDA INTEGRADO DE LA SIGUIENTE MANERA: CUADRO DE

SUSCRIPCION DE CAPITAL

C BRIt e e oy v+ e s
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ACCIONISTA DESCR!PCION Valor del CAPITA[; No. De
: DEL INMUEBLE Inmueble SUSCRITO  Acciones 0 9

APORTADO Aportado
JEFFERSON Computadora UsD 850 USD 850 850
GALARZA Clon, Pentium I,
SALAZAR 400Mhz, 56X y

Monitor Samsung

FABIAN MORAN  Impresora Laser, UsD 150 USD 150 150
TAMAYO Marca Lexmark,

Modelo Optra

E312L

TOTAL USD 1000 USD 1000 1000

LOS ACCIONISTAS DECLARAN QUE TRANSFIEREN LOS BIENES ANTERIORMENTE
DESCRITOS A LA PROPIEDAD DE LA COMPANIA, QUE ELLOS HAN VALORADO LOS
BIENES BAJO SU RESPONSABILIDAD. QUINTA: DECLARACIONES ADICIONALES.-
AUTORIZAMOS AL DOCTOR NAPOLEON SANTAMARIA CORAL, PARA QUE LLEVE 4
CABO TODAS l:AS GESTIONES Y ACTOS NECESARIOS PARA OBTENER LA LEGAL
CONSTITUCION DE ESTA COMPANIA, SU CORRESPONDIENTE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL Y SU INGRESO A LAS ENTIDADES QUE POR LEY ESTA
OBLIGADA A PERTENECER. DE LA MISMA MANERA QUEDA AUTORIZADO EL SENOR
FABIAN MORAN TAMAYO CARA CONVOCAR A JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE ACCIONISTAS, LA MISMA QUE TENDRA POR OBJETO CONOCER Y APROBAR LAS
GESTIONES Y GASTOS REALIZADOS EN LA CONSTITUCION DE ESTA COMPANIA, ASI
COMO DESIGNAR A LOS FUNCIONARIOS DE LA MISMA. USTED SENOR NOTARIO, SE
SERVIRA AGREGAR LAS DEMAS FORMALIDADES DE RIGOR PARA LA PERFECTA
VALIDEZ Y PLENO EFECTO DEL PRESENTE INSTRUMENTO.. HASTA AQUI LA MINUTA
QUE SE HALLA FIRMADA POR EL DOCTOR NAPOLEON SANTAMRIA CORAL,

ABOGADO EN LIBRE PROFESION CON MATRICULA NUMERO CINCO MiIL
13
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TRESCIENTOS VEINTE ¥ CUATRO DEL COLEGIO DE ABOGADOS DE PICHINCHA ,
PARA LA CELEBRACIO'N DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE OBSERVARON
LOS PRECEPTOS LEGALES DEL ‘C/'SO; Y, LEIDA QUE LE FUERON POR MI EL
NOTARIO, LOS COMPARECIENTES SE RATIFICAN Y FIRMAN CONMIGO EN UNIDAD

DE ACTO, TODO LO CUAL DOY FE.-

JEFFERSON GALARZA SALAZAR

CC (3043956~

FABIAN ANTONIO MORAN TAMAYO

cc |06 Hy T
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’ - REPUBLICA DEL ECUADOR ‘0
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS -
Oficina: QUITO §

WPy v
o

No. Tramite: 1029168 Tipo de Tramite: Constitucion
Sefior: SANTAMARIA CORAL NAPOLEON GARIBALDI

- Fecha Reservacion: 28/09/2001

. PRESENTE:

*. AFIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
\TNFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPARIA HA TENIDO

EL SIGUIENTE RESULTADO:
" 1. INMOBILARATEAMCOSA 7
Aprobado
* 2. INMOBILIARIA EMGROUP S.A - ,
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR '
3. INMOBILIARIA CONIPROS.A o
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR
ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARAEL :  27/03/2002

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

|

el

O( SECRETARIO GENERAL

ASQUEZ
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SE OTORGO ANTE M1 EN FE DE LO CU4L CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA
CERTIFICADA DE 1.4 CONSTITUCION DF L4 COMPANLA INMOBILIARIA TEAACO
SOCIEDAD ANONIMA. QUE OTORGA: JEFFERSON STALIN GALARZA SALAZAR Y

FABIAN MORA, DEBIDAMENTE FIRNLADAY SELLADA AN QUITO. 4 VEINTICL4TRO
DE SEPTIEN{BRE DE DOS MIL UN&-

A ?DI%R[O

n &\

Dr. Ramiro Davila Silve

RAZON: EN EST4 FECH4 TOME NOTA AL MARGEN DE L4 MATRIZ DE L4 ESCRITURA
OTORGADA ANTE MI, EL 24 DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL UNO. REFERENTE
A L4 RESOLUCION DE: APROBAR LA CONSTITUCION DE LA COMPANIA
“INMOBILIARIA TEAMCO S.A.”, CONFORME LO DISPONE EL ARTICULO SEGUNDO
DE L4 RESOLUCION NUMERO 01.0.1J. 3297 DE 6 DE NOVIEMBRE DE 200!,

EMITIDA POR L[4 SUPERINTENDENCI{ DE COMPANI4S.- OQUITO, 4 16 DE

NOVIEMBRE DE DOS MIL UNG - )
— 7 4, ﬁ >
J,NOTHRIO

SILV 4,

Dr. Ramiro Daviia du¥d
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* REGISTRO MERCANTIL

DEL CANTON QUITO

AU AT

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente docupento y la resolucién numero
01.Q.1lJ. CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENYA Y SIETE de la Sra.
SUBDIRECTORA DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE COMPANIAS de 06 de
noviembre del afo 2.001, bajo el nUmero 4776 del Registro Mercantil, Tomo 132.-
Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura Publica de
CONSTITUCION de la Compaiiia “INMOBILIARIA TEAMCO S.A.”, otorgada el 24
de septiembre del afio 2.001, ante el Notario TRIGESIMO SEGUNDO del Distrito
Metropolitano de Quito, DR. RAMIRO DAVILA SILVA .- Se da asi cumplimiento a lo
dispuesto en el ARTICULO SEGUNDO de Ia citada resolucioén, de conformidad a lo
establecido en el Decreto 733 46°Z2 de agtite

Oficial 878 de 29 de ag
numero 032428.- Quiid

e @q

a%;vé"htl 6s_ de _

RG/mn.-



