INMOBILIARIA TEAMCO 5.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIC 2013

(En ddlares de los Estados Unidos de América)

& continuacian se prazentan las politicas contables v notas explicativas a los estados financierss para
2l afio que termina al 31 de Diciembre del 2013 de la Empresa INMOBILIARIA TEAMCOD 5.A.
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INFORMACION GENERAL

La empresa INMOBILIARIA TEAMCOD 5.A., es una Sociedad Andnima, que seencuentra ubicada en
la erwdad de Manta, prévincia de Manzbi en la Repablica del Ecuador.

Su ohjeto social v actividad econémica principal es la compra, venta, alquiler v explotacion de
bienes inmueblas,

La empresa se encuentra legalmente constituida en el Ecuador, segdn escritura del 24 de
Septiembre del 2001, inscrita on ol Registro Mercantil, Notaria trigésima Segunda del cantdan
Cluita con fecha 22 de Maviembre del 2001, E! plazo de duracion de |z empresa es da 50 afios
contadns a partir de la fecha de Inscripeidn del contrato constitutivo en el Registro Mercantil del
22 de Noviembre del 2001,

MARCO DE REFERENCIA PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al ejercicio terminado el 31 de Diciernbre del 2013 han sido los segundos
eatados financieros que 52 han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de
Infarmacian Financiera para pequefas y medianzs entidades (NIIF para las PYMES) emitida par
gl Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1458 por sus siglas en inglés), v adoptadas
para su aplicacidn por [a Superintendencia de Compadias del Ecuador. Se presentan en dolares
de los Eztados Unidos de América, que es [a maneda funcional de la compafiia.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento MIF de octubre de 2011 can
Fesolucidn Moo SCICHL CPAIFRS.G.11.010, emitide por Ia Superintendencia de Compafias del
Ecuzdor.

4. Manto de activos infariores 2 £ millones de dolares
b,  Wentas brutas de hasta & millones de dolares
fenga menos de 200 trabajadores

La prezentacion de los estados financieros de acuerde con la NIF para las PYMES exipe la
determinacion v |2 aplicacion consistente de politicas contable a transacciones y hechos. Las

politicas contables mas impartantes de la empresa se establecen en ia nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y obros julcios profesionales para aplicar fas
politicas contables de la compafiia. Los juicios gue la gerencia haya efecluado en el proceso de
aplicar las polticas conta bles v que tengan la mayor relevancia sobre los importes reconocidos
en los estados financieras se establecen en la nota 4.
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3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

3.1. PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS
La empresa prapara un juegn completo de Estadas Financieros, gue comprenden:

El Estado de Situacidn Financiera, serd presentado de forma horizontal, clasificando los Activos v
Pazivas en corriente v no corrientes. Dentro del Active no carriente se hara la sub-clasificacion
fde acuerdo a los grupos gue sefizla |z MIF para PYMES.

El Estado de Resultados, gue se presentara de acuerdo a un solo enfogque por lo que se
denominara Estado de Resultados Integral y se ordenard de acuerdo a la naturaleza de los gastos.

El Estado de Flujo de Efectivo, que se presentard por el método directo, clasificando las
actividades de operacidn, inversidn v fimanciamisnto respectivamente,

El Estado de Cambios en el Patrimonio, que se presentaré de forma horizontal de acuerdo al
modela sugerido por |2 Superintendencia de Compafizs del Ecuzador,

3.1.1  La informacidn numdérica incluida en los estados financieros se presentz en dolares
de los Estades de amdrica y en forma comparativa respecto al periodo anterior;

3.1.2  Lo: estadeos fimancieros deben zer objeto de identificacion v en su  caso,
perfectamente distinguidos de cuzlguier ofra informacion. Seran preparados de
forma anual, en armania con el periodo cantable;

3.1.3  Llzs partidas similares, que posean la suficiente importancia relativa, deberdn ser
presentadas por separado en los estados financieros;

3.1.4  Las notas 2 los estados financiercs se presentardn de una forma sistematica. Estas
comprenderan - aspectos relatives tanto 2 los antecedentes de |z entidad; de
conformidad con las Mormas Internaciones de Infarmacion Financiera para Pequefias
v Medianas Entidades (MIF PYMES); v las politicas contables relacionadas con fos
companentes significativos gue integran los estados financieros; a5i comoo un
adecuado sistema de referencia cruzada para permitir su identificacién;

3.15 La rezponsabilidad de la preparacion de los estados financieros corresponde a la
Administracion de |z entidad.

3.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectiva y equivalentes de efectiva es el dinera fisico asi coma los depasitos en las diferentes

cuentas bancarias de la empresa,

5¢ consideran como eguivalentes de efective, aguellas inversiones a corto plazo de gran
liguides, que son fEciimente convertibles en importes determinados de etectivo, estando sujetas
a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

3.3CUENTAS POR COBRAR



Las cuentas por cobrar son registradas al monto segin la politica de reconacimiento de inpresos.
Las cuentas consideradas irrecuperables son dadas de baja en el momento en que son
identificadas comao tal.

Las cuentas por cobrar seran valuadas a su valor razonable de recuperacian al final del efercicio
contable tomando en cuenta el imperte de cualguier descuento comercial. Para las cuentas por
cohrar de cobro dudoso, se debe considerar;

a. Debe crearse con cargo a pastos una estimacion razonable que cubra los importes que
pudieran resultar incobrables en el futura {provisidn), con lo anteriar, las cuentas par cobrar
se prasentan en oz estados Anancieros a su valor estimado de recuperacian,

b. Elsaldo de cuentzs de dudoso cobro se calculara mediante el analisis individual de cada uno

de Ins deudores.
Laz transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

1.4 PROFIEDAD, PLANTA Y EQLIPD

Los bienes muebles que forman parte de las propiedades, planta v equipo serdn reconocidos
cama un active i cumple las condiciones requeridas que sen lo ohtencidn de bencficios
econdmices futuros v gue el costo del elemento pueda medirse con fiabilidad.

El costo de los elemantos de propiedades, planta y equipa comprende |o siguiente:

& [l precia de adquisician, que incleye los honorarios legales ¥ de intermediacidn, los
aranceles de impartacion y los impuestos no recuperables, 2 valor neto v todos los
costos directamente atribuibles a o ubicacidn del activo en el lugar ¥ en las condicianas
MECESarias para gue pueda operar on forma adecuada.

& L3 estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elementa, asi como
la rehabilitacidn del lugar sobre el que se asienta.

La empresa medird los elementos de propiedades, planta v equipo par su costo en el memento
del reccnocimienta inicial, que serd sl precio equivalente en efective en fa fecha de
reconocimiento v cuando se adquieren a crédito entonces, el costo es el valor presente de todos
los pagos tuturos, Se medira todos los elementos despuds de su reconocimienta inicial menas |a
depreciacidn acumulada ¥ cualquier pérdida por deteriaro del valar acumulada.

Las reparaciones gque no representan uma ampliacion de |z vida Otil v los gastos de
mantenimienta 58 cargan & la cuenta de resuitados del ejercicio en que se incurren.

La empresa depreciara la Propiedad, planta v eguipo aplicando 2l método lineal sabre el costo
de adquisicion de los activas v su imparte depreciables sera distribuido en forma sistematica a lo
largo de su vida Gtil.  El terreno tiene una vida indefinida v por tanto no es objeto de
depreciacion.

Los porcentajes de depreciacién determinados en funcidn de los 2hcs de vida &l estimada de

los difarentes alementos son:
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~ Concepto _ Vida Otil ]
Edificing 40 afios milxlmo y 20 afics minimao
| Instalaciones 20 afhas minime
Muebles 'gl'.EﬂIIﬂH = 10 afios minimo
Maquinas y Equipos 10 afos minimo
| Equipo de Computacién ] 3 afios minimo )
 Vehiculos y Equipo de Transporte 5 afios minimo

Con ocasian de cada clerre contable, Iz empresa analiza si existe indicios, tanta intarmos como
externas, de qua el valer neto de los elementas de su active material excede su correspandienti
impore recupsrable; an cuya caso, reducen el valor gn libros del active de que se trate hasts su
importe recuparahle v ajustan los cargos futuros @n coneapto de depreciacion en proporcidn a
su valor en libros ajustada y a su nueva vida Otll remanente, en casa de ser necesaria una
reastimacion de la misma,

3.5 PROPIEDADES DE INVERSION

Lz empresa medird (35 propiedades de inversién por su ¢o5to en el reconocmiento inicial. £
costo de una propiedad de inversion adquirida comprende su precio de compra y cualguier
gasto directamente alribuible. 5 comprz al crédito mis allé de los términos normates, el costo
o3 el valar pressnte de todos los pagos futuras.

Las propiedades de inversion se mediran al valer razopable #n cada fecha sobre la gque se
infarma, reconocienda en resuitados los cambios en el valor razonabie,

La empresa reducird #l importe en libros del active hasta su importe recuperable si, y sola s, el
Importe recuperable as inferior al importe en libros. Esa reducclén es una pardida por deterioro

del valor. Y ¢ estimara el imparte recuperable del activa en la fecha acual sobre la cual se
informa.

3.6 DETERIORO DEL VALDR DE LOS ACTIVOS

Se evaluard a la fecha que se informa, si existe algin indicio del deterioro del valor de algun
activo, Si existe este Indicio, la entidad estimara el importe recuperable del active, i no existen
indicios de deteriore dal valor, no serd necesario estimar af importe recuperabla.

La empresa reconocerd el deterioro da los Activod, euondo el valar en libros sea superior al valar
de rescate de los mismos reconociendo un ajuste cantra resultedos del Ejercicio, previa ravizidn
de los activos por un especialista.

2.7 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Las cuentas comerclales por pagar son obligacioncs de pago por bienes o servicios que se han
adguirido de los proveedores en el curso erdinarlo del negoclo. Las cuentas a pagar se clasifican



coma pasivo corriente si 105 pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos caso conlrario s
Presenta Coma pasivos no Comientes.

Las cuentas comerclales a pagar se reconocen & su valor razonable. S8 asumen que no existen
componentes de finandacidn cuando las compras & proveedorss s8¢ hacen con un periodo media
de pago de 45 2 60 dias lo que 2std en linea con la prictica del mercado.

3.E BENEFICIOS A EMPLEADOS

los beneficlos a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones gue la
entldad proparciona a los trabajadores, incluyendo los administradares v gerentes @ cambia de

Lus servicios.

La empresa feconocera 2 costo de lodos los beneficios a los empleados a los que éstos Tengan
derecho coma resuitado de servicios prestadas & la entidad durante ¢l periodo sobre el gue se
infarma.

En el futurd los costos de provisiones por jubilacidn patronal, asi como por desahucio,
carresponderdn 2 un estudio actuarial reaslizado anvaimente por und empresa especializada en
fales aclividades.

La empresa y empleados tlenen la obligacidn de efectuar los pages de sus aportes al Instituto
Ecuatariano de Seguridad Soctal del Ecuador,

3.5 OBUGACIOMES INSTITUCIONES FINANCIERAS

Las deudas financierss se reconocen par su valor razonable menas los costos de fa transaccion
en los que s¢ haya incurrida, Posteriormente, las deudas financleras se valaran por su costo
amaortizado; cualguier diferencla entre ips fondos obtenidos y el wvalor de reembolso se
reconoCen en |a cuenta de resultados durante g vida de (= deuda de acuerdo con ¢ métada del
tipo de interds slectivo,

3.10 ANTICIPO DE CLIENTES

Los anticipod s reconocen @ su valor razonable y en base al valor efectivamente anticipado
ofiginado en ventas, o guidard de acuerdo al contrate firmado con el diente, comAenos ¥
scuerdos legalizados que han de ser aplicados con 12 Tacturacion o cuenta de cobro respectiva.

3.11 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
La empress recanacears ung provishon cuandao:

#. L3 cmpresa tenga una obligacion en la fecha sobre 13 que se informa como resultado de un
suceso pasado;

b. 5ea probable que laentidad tenga que desprenderse de recursas gue comparten beneficios
ecandmicos, para liguidar la obligacion; y

c. B imporie de la obligacidn pueda ser estimado de forma fiable.

Reconocerd la provision como un pasive en el estado de situacidn financiera, y el imparte de la
provision como un gasto,
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Maedird inicialmente una provision como 3 mejor estimacién del importe requerido para
cancelar (s obligacion, en ia fecha sobre la que se informa. Lo méjor estimacion es e imporge
gue una entidad pagaria racionalmente para liquidar la obligacidn al final del periodo sohre &
gue s& infarma o para transferir a un tercero en esa fecha.

.12 IMPUESTO A LAS GAMANCIAS

£l gasto por impuesto a las gahan:las del afio comprende la suma del Impuesto corriente por
pagar v del Impuesta diferida.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fliscal del afto.

El Impuesto diferido se recanoce a partir de las diferencias entre los impores en libros de les
gclivos y pasivos en los Estadas Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diterencias temporarias).

Es importante sefialar gue de acuerdo con el Codigo Organico de s Produccion, Comercio &
inversiones, la tasa del impuesto = k= Rents se reduce progresivamente, iniclando en of 2001 con
el 24% hasta legar al 22% en el 2013 y a partir de dicho a0 manténerse &n este ultimo
porcentaje.

3.13 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos ariginados en el curso de las actividades ordinarins de |la empresa durante el
pjercicio, slempre que dicha entrada de beneficios provogque un incremento #n el patrimonio
neta que no es1é relacionado con las aportaciones de los propletaring de ese patrimonio y estos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor
ragonable de la contrapartida recibida o por recibir derivada de los mismos,  El ingreso se
expane nieto, de impuestos, descuentos o devolucionas,

3.12 RECONOCIMIENTO DE COSTOS ¥ GASTOS

Los costos y gastos son registrados basandose en &) principio del devengado, es decir todos los
gailas son reconccidos en el momento en-que S& conooi & wo o recepcion de un bien o
SEMVICID.

3.15 PARTICIPACION A TRABAIADORES

La empresa reconace con cargo 2 los resultados del ejercicio el 15% de paricipacian de los
trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido &n el Codigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador.

3.16 PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA

Les estados financleros se preparan normalmeante sobre la base de que la emprasa estd en
funcionamiento, y continuara sus actividades de aperacion dentro del futuro previsible, par io
tanto la empresa no tiens intencidn ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importants
5U% operaciones,



3.17 ESTIMACIONES DE LA ADMINISTRACION

En la medida en gue vun cambio en una estimacién contable de lugar a cambios en activos y
pasivos, o se refiera a una partida de patrimonio, la entidad lo reconocers ajustando el imparte
en libros de la correspandiente partida del activa, pasiva o patrimonia, en que tiene lugar el

cambio.

La empresa revelard la naturaleza de cualguier camblo en una estimacion cantable v el efecto
del cambio sobre los activos, pasives, ingresos v gastos para el periodo corrisnte. 5 es
practicable para la entidad estimar el efecto del cambio sabre uno o mas pericdos futures, s
entidad revelara estas estimaciones.

3.18 CORRECCION DE ERRORES PERIODOS ANTERIORES

Son errores de periados anteriares las omisianes inexactitudes en los estados financieros de una
entidad correspondientes 3 uno g mas periodos anteriores, que surgen de no emplear, o de un
errar al utilizar, informacion fiable que;

a. Estaba disponible cuando los cusndo los estado: financieros para esos perindos fusron
autorizados a emitirsa.

k. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido v tenida en cuenta en la
elaboracion y presentacian de esos estados financieraos.

Errores por efectos antmidticos, errores en la aplicacion de politicas contables, supervision o
mialz interpretacion de los hechaos, asi como fraudes,

En fa medidz que sea practicable, una entidad corregird de forma retroactiva fos errores
significativos de periodos anteriores, o los primeras estados financieros formulados desoues de
su descubrimicnio.

DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINAMNCIERDS
4.1, EFECTIVD Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD

Son los saldos de efective en Bancos de la empresa y de la cajz chica:

BANCOS 2013 2012
Caja Chica 101,42
Pichincha 1.256,70 15577

TOTAL: : 1.256,70 261,19

4.2, CUENTAS POR COBRAR

A vantinuacion se prezenta la composicion del rubro

Clientes _ | 39.558,92 83.831,13 |

Empleados 2.114.87  1.857.00 |
TOTAL: | 61.673,79 85.728,13 |




Las cuentas por cobrar clientes comprende el saldo, de acuerdo a la tablz de amaortizacian de
cada cliente, por la venta de las viviendas ubicadas en |z urbanizacidn Mantz Azul. Estas cuentas

dizsminwyen & medida que los clientes cancelas sus respectivas cuotas.

4.3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El rubro otras cuentas por cabrar presenta ios siguientes saldos:

(ras cuentas por cobrar 40.00,00 4000, 00

Anticipe & Proveedores 67.746,06 67.746.66

Anticipe impuesto a la renta 459,68 . L
2 Tatal: 108.216,34 108.668,20

Bl szldo de la cusnta Anticipo a proveedores comprende 2l salde entregado 2 contratistas para
adecuzcian de vizs de acceso de fa urbanizacion Mantz Azul, asi coma también comprends el
valor entregado por concepto de mang de obra pars fa adecuacion de una de las viviendas.

d.4. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

& continuacidn se presenta la composicion del rubro:

2013 2012

| Otros activos no corrientas 27.830,07 ' 37.719,51
TOTAL: 27.830,07 37.719,51

4.5. CUENTAS POR PAGAR

corresponde a cuentas por pagar a proveedores por un total de;

| Proveedores 21.984.73 31.@?:1_.:]_?

| Total 21,984,723 31.E74,17

4.6 OTRAS OBLIGACIOMES CORRIENTES

| Can |a administracion tributaria 73034 | 1,158,50
Con el IESS 78,90 I~ 9757
Participacion de trabajadores 955,98

| Total 509,04 2.222,05

4.7, DBLUIGACIONES FINANCIERAS LOCAIES

Carresponde a una operacion orediticia gue la Compahia mantiene can la Cooperativa 15
de Abril,



| Obligaciones instituciones |

| financieras corto plazo | |

| Obligaciones institucianes 133.305,01 | 138,600,768
| financieras largo plazo i - o
| Total 133.305,01 | 138.500,76

4.8. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
Corresponde 3 §a cuenta por pagar al accionista mayaritario de la Compahia.

| Prestamos accionistas | 52.650,12 54.304.37 l

| Total | 52,650,12 54.304,37

4.9, SITUACION FISCAL

&l cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisian por parte de

las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que
pdrian afectar |2 situacidn financiera de la empresa.

4.10. HECHOS POSTERIORES

Mo existen hechos significativos de caracter financiero o de otra indole, ocurridos entre |2
fecha de térming del ejercicio v |a preparacion de estos estados financieras que afecten o
pucdan afectar fos activos, pasivos y/a resultadas de |a Sociedad.

4.11. APROBACION DE CUENTAS AMUALES

Estos Estados Financieres, han sido aprobados par la Junta General de Accionistas vy
autorizados para su publicacion el 23 de Abril del 2014,
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