INMOEILIARIA TEAMCO 5.A,
NCOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS DEL ESERCICID 2012

(En dilares de los Estados Unidos de América)

A continuacion se presentan las polilicas contables v natas explicativas a lgs estadas Sinan<iercs oara
el a%a gque tertning & 31 de Diciembre dal 2012 de la Fmpresa INMOB AR A TEAMIO S A,

1,

INFORMAL| OGN GENERAL

La empresa INBOBILIARA TEAMCD 5.0, B5 una Saciedad Andnima, gJe s& encdenira Joicada on
A ciudad de Manta, orovinciz de Manabi en ia Repablica del Ecuadoer,

Su objeto social v actividad ccondruca prinelpal o5 la compra, venta, alquiler v explotacién de

higmes inmuebies.

L3 empresg se encuentra legalmente constituida en el Ecuadar, segun escrizura del 24 de
reotiembre del 2001, inscriza en el Registro Mercantil, Motaria trigéslma Segunda del cantion
Quita con fecha 22 do Moviembre del 2001, El plazo de duracldn de a empreza es de 5C afias
contadeos a partir de la focha de isseriocdn del contrato constitutiva an al Regiztro Mercantil del
22 de Maviembre del 2001.

MARCD DE REFERENCIA PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIERDS

108 ostados Branceras al ajerticia terminada e 31 de Diciernbre diel 3012 kan sido los primaoros
cstados Fhancwres que s¢ man elaborade de confarmidad con las Normas Internacionaies de
Mfermandn Financiera pare peguenas v medianas entidades (MIF para las FYMES} ermitida por
el Conseja de Mormas Internarionales de Contobdlidad (AR por sus tiglas en inpsés), ¥ adoptadas
para su aplicacion par |a Superintendencia de Compafiias del Ecuager. Se presentan en ddlares
de loz £5tadas Unidos do Amadrica, que o5 la moneda fustisnai de ls compafia.

wa empresa cahfea corma PYME, de acuerdo al replamento MIF de octubre de 2011 con
Accpluc:tn Ma. SCICI CPAIFAS.G.I1.0H0, emitide por la Superintendencia de Compafiias del

Ecuador.

a. Manto de activos inferisres & 4 millanes de dalares
b, Wentas oruatas do basta S millones de delares
L. TCNE3 mends de 2 trabajadores

Lz preseniacion de ios estados financieros de acuerda con fa WIF para las PYMES EX:ge ia
determinacion y |3 aplicacién consistente de politicas cantable & transacciones v hechas, Las
politicas contables mas mportantas de la empresa se establecen en la nota 3.

En algunos casps, &5 necesanip emplear estimaciones y atros juiclos profesionales para aplicar las
prliticas contables de |3 compatia, Los juicios que la perenciz haya efecteado en el proceso de
aplicar ‘a3 plicas contables v que tengan la mayar relevancia sobre los importes reconacidos
en loz estados flaancicros se estabiesan en la nota 4.



3. PRINCIFIOS, POUTICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALDRACION
3.1. PREPARACION DE ESTADDS FINANCIERGS

L2 empresa propara un [uega compreta de Estados Financieras, que comprenden:

El Estado de Situacién Financiera, serj oresentada de forma horizontai, clasificando las Activos ¥
Pazives &n oarriente v 79 corrientes. Dentro del Active oo corriente se hard |2 sub-ctasificacian
de acuerdo a los grupos gue seftala la NIIF para PYIES.

El Estado de Resuttadgs, que sg presentara de acuerdo a un splo enfoque por o gee @e
denominara Estado de Resultados Integral v se ordenard de acuerdo a la natu-aleza de (05 gastos.

El Estade de Fluju de Efectivo, gue se presentard por el método directp, clasificando las

actividades de operacion, invers'on v financiamienta respectivamente.

El Estado de Cambics en & Patrimonio, que 58 presentara de farma horizontal de acuerdo al
modelo sugerido por la Superintendencia de Compaflas del Ecuader.

3.1.1 L3 informacion numérica ingluida en los estadas financiergs se presenta en ddlares
de |75 Estados de América v en forma comparatya respecto al periodo antericr;

217 los estados fingncieros deben ser obiete de identificacidn v en 3u caso,
gerectamente distinguides de cdalquier ofra informacidn,  Zerin oreparados de
forma anual, en armonia een el periade contable;

3.1.3 Las partidas similares, gue posean la suficiente importancis relativa, deberan ser
prescntadas por seoarado on los estados financieras;

3.14  Las ronas 3 los astados financieros se presentardn de una forma sistematica. Estas
comprenderas aspectos relatives tanta & los antecedentes de |3 entidad; de
conformidad con las Nermas Internaciones de Informacian Financiera para Pequedas
v Mediznas Entidades (MIIF PYMES); v las polticas contables relacienadas con tos
campanentes significatives gue integran los estados flaancieros; asi coma un
aderuade sistema de referencia cruzada para pormitir su identificacion;

3.2 o3 respanszabilided de a oveparacidn de los estados Franciercs corresgonde a la
Administracidn de la entldad.

3.1 EFECTIVO Y EQWEVALENTES DE EFECTIYO

E: efectiva v aquivalentes de efectiva os el dinera [fsice a=i came los depasitos en |as diferentes
cuentas bancarias de [a crmpress,

& consideran came equivalentes de efect'vo, aquellas inversiones a earta plazo de gran
liquidez, gue sonm fEcirmente convertiies en importes determinados de efaetive, estando sujetos
a un -‘esga ng significativo de cambios en su vaior.

3.3 CLENTAS FOR COBRAR

Laz cusntas par cobrar san registradas al monto seg«dn 13 palitica de reconocimiento de ingresos,
Laz cuentas consideradas irrecuperables son dadas de bajs cn o moments en qua zon
identificadas como tal.,



Las cuentas por cobrar serdn valuadas a su valor razonable de recuperacicn al final del erercicia
contagie tomando en cuehta el importe de cuatguier descuente comercial. Para las cusntas por
cobras de cobro dudeso, se debe cansiderar:

& Debe crearse can {argg 3 gastos una estimacidn -aroaable que cubra lgs importes que
pudieran resultar inggbrables en el futuro (provisidn), con 'o anteriar, las cuentas par cobrar
sg gresenian en los estados financicros a su vale extimado de recupRmacion.

b. El saido de cuentas de dudoso cobra se calculard mediante e! andlisis individual de cada uno
de los deudoros.

Las rransacCianes oan partes relecianadas se gresentaran por separada.

3.4 PROPIEDAD, FLANTA ¥ EQUIPO

Lot bicnes mueblas que ferman parie de lag prapiedades, planta v equipgg serdn reconccidos
rome on active si cumpe las condiciones requeridas ope som lm obtendion de penefilos
ecanamicos frturces v que el cesto del erementa pueta medirse con fiapilidad.

Bl costo de [os elementos de prapiedades, plarmta y equips comprende |19 Siguiente:

s«  F| preclo de adguisicids, que incluye los hanararips legales v oe intermediac-an, los
arahceles de Importacian v los impuestas no recuperables, a valor neto v todos los
costos directarmente atribuibles a la ubicacian del active en el [Ugar ¥ en las candicianes
heCELATas oara gue pueda operar en forma adecuada.

& Laestimactén In.clal de los costas de desmantelamienta o retird del 2lemanto, asl cama
la reRabilitacidn del lugar schre el que se asienta,

La empresa medird [os elememntos de propedades, planta v equigg por SU costo en el momenta
del reconoCimients inicia., gque serd el precia egquivalente en efective en -a fecha de
reconocimiento ¥ cuando se adguisren a credito entonces, el costo &5 el valor presente de todos
los pagos futunos, 5 medird lodos /os elementos despuss de su reconocimlento n.tiai menas ia
depreciacidn acuirulada y cualguier pérdida oar detecoro del vaior acutrulada.

L3L repardciones que no representan una ampliaadn de la wide Ot y los gastes de
PRMTRNIME o 98 TRTEAN 3 i Duhia de revultados el ejRriio 21 que Y TOOTTEN.

La empresa deoveclara la Prapiedad, planta y equipo aplicendo el metoda lingal sobre el costo
de adquislcicn de las actives y so importe depreciabies serd distribuida en forma sistemdtlea a o
largo de su vida Gtl. El terreno tiene una vida indefinide y por tARnto no es objeto de
depraciacign.

Los porcentaies de deprediacidn determinados en fungidn de las sfoe de vida J¢il estimada de
ins difarentes elamanzos sgn:



| 7 Concepto e  wada Uil
R e o I. 4D ahos mdximo y 20 afios minimo

- Instalacipnes 3 . 20 afins minima
Muakles y Enseres _ 130 afies minimg L
Magquinas y Eouipes _ 140 afigs mininng
Squina de Camputacien : 3 afiss minime )
'n..fen;.;ull-:ts v Equipo de Transparte 3 afgs minima o

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe 'ndicios, tanto [aternos como
externos, de que el valor neta de lns elementes de su ackive material cxcede su cerrespondients
imparte recuparable; Bn cuyo casa, reducen el valar an Fbros de: activa de gue se trate hasta s
importe recunerable v ajusten fos cargos futuros en concepto de depreciadion en praporcion a
e valor en fjbros ajustado ¥ 2 su nueva wida Jtll remanante, en casa de ser mecesaria una
resstimagidn 4e la misma,

1.5 PROPIECADES DE INVERSION

La empresa medira (25 propiedades de inversidn por e costo en el recanacimiento imicial, Ei
costo de una propicdad de Inveszidn adguirida comprende sy precio de compra v cuoalguier
gasto direckopente atrboible. S compra al créedito mas allé de los términes normales, el cozto
g5 | valor presehte de 1odos ios pagoes futdaros.

Lay propiedades de inversicn <& meditédn ot valoy rarenable sn cada fecha sohre e gque se
irfarma, reconociendo en resultadas los cambios en el valar raronable,

La cmpiesd reducird el smpaste en libros gel actiyo hasta su imaarie recuperable si, ¥ sole s, el
impotte recuperable es inferiar 3l imperte en libros. Es2 reduccsdn €2 una perdida gor deteriorn
gel valar. ¥ se est'mara el importe recuperable del activo en lz fecha 3ctual sobre |3 coal se

infarma.
3.6 DETERIORD DEL VALOR DE LOS ALTIVOS

%p evaluard a 13 fecha guee se informa, si axiste algdn indigio del detericre dal valar de algin
aetive. 5 exist® Bste indicio, ja entidad cutimara el impore cecupetable del attivo. Sino existen
indicigs de aetefiore del valer, oo serd negesario 8stimar el smport? recuperabla.

L3 empeess relonocerd el detenpro de fo5 Activos, cuanda el valpr en libros sea superior al valor
de rescate de lox mismoz reconocienda un ajuste contra resaltados del Ejergicin, previa revisidn
de los aetweos par un especialisia.

3.7 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Las cuentas comertiales par pagar sen abligaciones d& page por bignet o servicios que se han
adquirido de 9% preveedores en e! curso ordinario dei negocio. Las cuentas a agar se ftasifican
Came pasivo Corriente si lgs pagos Lenen wenctimionto a un afo © MENSs casg contrario se
Aresenta oaemeg pasivos no Carrientes.



Las cuentas comMertialEs @ PAgAT 52 NECONQCEN @ 5u valor fazonable. S8 asurmen que no existen
LOMpLRETes BB fIMENCH0ON CuRmTn ins CUMPTESs 3 eFoyEcdbees s¢ hacen con un pericdc medio
de pago de 45 2 60 dias o gue ot en linea con le practica del mercado.

3.8 BEMNEFICIOS A EMPLEADCS

los  beneficios 4 |05 empleados comprendan tedes |os tipas de contraprestationes que |a
entidad aroperciona a log tratajsdores, incluyenda las administmdores w gerentes a Lembio de

U5 580 .Cias.

L empresa reconocerd el costo de todos los beneficios a los empleadas a los que éstas tengan
derecho como reseltade de serition prastados a |a entidad durante 2 perindo sobre 86 que se

‘mfarma.

fn el futyro fos costos de provisiones por jubilacian patrenal, 38 como por desahucid,
corresnonderdn @ un estudio 2ctuarial regiizade anualmente por Wha empresa especlalizada en
tales actividades.

La ampresa y €mpleadas tienen 1a ophgacion de etectuar 1os pagds de sUs aportes al instduta
Ecuratoriano de eguridad Social del Ecuador.

3.9 OBLIGACICMES INSTITUCICNNES FINANCIERAS

Las deudas financieras s reconocen por su valer raronable menos bos costos de 13 transaccidn
en o5 que se Adya incurrida, Pasterioomanie, las desdas financieras e valoran por sJ costo
amortizada; cualquier diferenca entre las fordos obtenidos v &l valor de reembolzo se
reconocnn on la cuenla de resultadas durante la vida de la deuda de acuerda con el méteds del

tlpa de interas efective.
310 AMTICIRO DE CLIENTES

Los ant'einos sB recanacen 3 54 valar razonable v en base al vafor efectivaments anticipado
originado oa yehLas, se iquidard ge azuerdo a' contrato flrmado con el cliente, convenips y
acuerdos legalizadas que han de seraplicados con |2 facluracidn o cuenta de cobro respectiva.

3,11 FROVISIOMES ¥ CONTINGENCIAS
La ermpresa reconooersd Una provisidn cuando:

. 3 eTipresa tengd una obligacidn en 1a fecha sohre 3 que se nforma corma resultada de un
suCess nasado;

b. Sea prabable que la entidad tenga que despronderse de facarsos oue camparten benoficios
ecordrmicas, para liquidar s ohligacian: y

c. Elimpgrte de 3 ohligacidn pueda ser estimado de farma Fiable.

Reconocers fa provisidn comoe un oasivo en el estado de situacidn financlera, v el isnparte de 'a

provision came un gasta,

Medird inicigimente und prowsion coma |z mejar estimacign del importe requerido para
cancelar 13 obligacidn, ¢ 13 fecha sobire [a que se infarma. Lz mejar estimacion es el importa



que una entidad oagarla racionalmente para liquidar la obligacidn al final del perfodo sobre el
que sa informa o para transferir 2 un tercero en asa fecna.

3.12 IMPUESTO A LAS GANANCIAS

el gasba par impuesto a ‘as ganancias del 2ft comprende {3 suma del impuesto corriente par

pagar v del impuesto diferido.
El impuesto corrieme por papar estd basado en la ganancia fiscal del afic.,

El impuesto diterida 5& recgnoce a partr de las diferencias entre las impartes en libros de os
artlvas v pasivos on los Estades Financieros y sus bases fiscales correspondientes [conocidas

cama diferencias termpararias).

Ez importante sefialar que de acuerdn con el Cadipa Osgdnice de @ Preduccidn, Jamercio
[nversianes, 1a tasa del impuesta a la Renta se reduce progrosivamente, [Aiciando on el 2011 cor
e 24% hasta llegar al 22% en e 2113,

3,13 RECONOCCIMIENTO DE INGRESOS

Los |agresos ordinarias s recontoen cuando se produce 3 entada bruta de beneficias
gcandmicos originados en & cursa de @5 actividades grdiparias de la empresa duorante el
glerclcm, siempre que dicha entrada de peneficios provogue un incremenio én el patrimonio
neta que o estd relacichado con [as aportaciones de los prapietarios de ese patrimonio v estos
beneficios guadan er valorades con fiabilkdad, Los ingresos ordinarios se valoran por el valor
razonable de la centrapartida recitzda o por reablr derlvada de oz mlsmes.  El Ingreso se

expene neta, de smouestos, descuentos o devalucianes.
3.14 RECONMOLIMIENTO DE COSTOS ¥ GASTOS

Los costos v gastas son repistrades basandose en ei principio del devengada, es decir todos los
gastgs son recanstidos en gl momento en que 52 Langce el use g receplion de un bien o
SETicio.

3.15 PARTICIPACION A TRABAIADORES

L3 EMEPresa reccnoe CLon carge & oS resuftados del ejercicio el 15% de participacldn de los
trabajadores en las utilidades de conformidad con o estabdecido en el Codigo de Trabajo de la
Fepabllca del Ecuadar,

31.16 PRINCIFIQ DE NEGQHID EN MARCHA

Los estades financicres se preparan normalmente sobre [a Base de gue la empresa esta en
funcioramicrta, v cantinuard sus actividades de aperacidn dentra del future grevisible, por Io
tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cartar de forma importants

SUS Operaciones.



2.17 ESTIMACIONES DE LA ADMINISTRADION

tr la medida en gque un cambio on una estirmacitn contable dé lugas a2 cambios en activas v
pasivos, 0 38 refierd a und partida de oatrimanio, la entidad l¢ reconacera ajustando 8t importo
en libros de la cerretpondiente partida del activo, pasive o patrimoniz, en que tiene -ogar el
cambin.

L3 empresa mevelara la naturaleza de coalguicr cambo en una aslrnacion cantable v el efecta
del cambio sobre los activos, pasivos, ingresos v gastas para e! periodo corriente.  Sioes
practicable para la entidad estimar @ efoeto del cambio sobre uno o méds perigdas futures, la

entidad revelara estas estimacianess.
3.18 CORRECCIOM DE ERRORES PERIODOS ANTERIORES

San errores de periodas anteriares las gmisignes inexactitudes 2n los estados financieros de una
entidad correspondientes & una g mas perigdas anteripres, gue surgen de ne emplear, o de un
errgr Al wriirar, informacign tiable que:

a. Estaba disponible cuando Ios cuanda los estados financieras para esos periadas fueran
autorirados a emitirse.

b. Podria esperarce razonablemente que se hubierd consPguido v tenida en coenta on la
siabaracidn y prezentaciadn de es¢s estadgs financiergs,

Errgres por efectos arfm&ticos, arrares on i3 apileaclén de politicas contables, supervizion o
mala interpretacidn de les hecnog, a5 cama fraudes.

En la medida que sea practicable, wna entidad corregira de forma retroacliva fws errores
significativos de periodos anteriores, €0 los primeros cstados financierss formuledos después de
s descubrimiento.

4, DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADCS FINANCIERDS
4.1. EFECTIVO ¥ EQUIYALENTE DE EFECTIVO
Sor Ivs saldos de efectivg en Bancos de la empresa v de ia caja ciica:

BANCOS 2012 011

Caja Chica 101,42

Fichincha 154,77 4.012,91

Caap.15 de Abril o 5.121,71
TOTAL: 261,19 13.134,62

4.1, CUENTAS POR COBRAR

& cantinuacian se presenta la campes:cldn del rubre

| Clienkas I 23.831,13 101.214 87

Empleados | 180700, 3
TOTAL | 85.728,13 101.314,87




Laz cuentas par ¢abrar cligntes comarende € saldo, de acueddo a la tabla de amartizacian de
cada clignte, par 13 venta de las viviendas uhicadas en la urbanlzaeion Manta Azul. Estas cuentas
disminuyen 3 modida gue los clientes cancelas sus respectivas cuptas.

4.3 OTRAS CHENTAS POR COBRAR

Eirubre otras cucatas por cobrar gresenta oy sipuientes saldos:

2011 2011
Citras suerfat par cabear 40000, DG 40.0a0, 50
Anticipa & Proveedares 6T.746 66 £1.337,EE
Anticipo impuesto 2 |a ranta 921,54 §15,32
Total: 108.668, 20 102.25208

E' 3o de '3 guenta Anticipo @ provesgores comprende 3t sado gntregado a contratlstas para
adecacon de Yias de acceso de |3 urbanizacidn fanta azul, ozl como tambidn carnprende el
valor entrepate par concepta de mano de obra para la #decuacian de una de |35 viviendas.

4.4, PROPIEDADES, PLANTA Y ECANPO v PROPIEDADES O'E INVERSICOM

A continuacion Se presentd e mowimiento del costo y la depreciacian atumuolda de
propiedades, planta v equipo:
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Al 31 de diriembre del 2012 la companiz no gresentad Propiedades. Planta y BQuUipas por cuanta astos
activos fueron entregades cemMe parte de pago en la liguidacrdn de algunas L bajadores.



4.5 QTROS ALTHVOS NO CORRIENTES

A Continuacion se prowents |a COMOO3icion 4e! rubrg:

Qtros aclivos fo carrieptog | 771951 371351

TCTAL: | 37.719,51 37.719,51

4.4, CUENTAS POR FAGAR,

Cotresponde a cuentas aar pagar a proveedarcs por un telsl de:

Pravesdores . 31__.E| .17 2541732
Total | 1 EM17F 25.417.32

4.7 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

! Cam |2 adrninisiracion twibatar ‘ 1.158 50 _ 1.024.57 |
78,51 |

» Con e’ IESS _ 0757 i
_Participacion de trabajadores | 955,94 ' 752,24 _
| Total l 2.222,05 i 1.925,72 i

4.4. ORLIGACICNES FINANCIERAS LOCALES

Carrespande a una oporacion crediticig que la Compafiia mantiene con la Cooperativa 15
de Sbril,

| Qbligactores instucione g 45 595,00 i
Hfinancioras corts plazo _ '
. Obl:gacianes institutiones | 138.600,76 : 122 887,22 |
' financieras larga pase ' | '
Total T l 138 500,76 168.483,22 |

4.9, CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Correspende ala cuenta DOr pagar al accianista Mayariario te la Compadila.

Frestamos accionistas || 53.304,37 aznlvas




4.10. SITUACIIN FIECAL

Al oerre de los kxtadar Financierns la emaresa na ha sido suietd de revision per parte de
las autoridades fizcales, la Gerencia considera gue no hay contingonclas trivsutarias gue
padrian afectas |& situacién financiera de ia cmpresa.

4.11. HECHOS FPOSTERIORES

Ma exizten hechgs significativos de cardcter fimandiero o de otra ndale, ocurridas entre la
fecha de térming del ejercicio v la preparacicn de estos estados Fhancieros que alecten g
puedan afectar los aclivos, pasivos yfa resultadas de la Sociedad.

4.12, APRQBACION DE CUENTAS AMUALES

Estes Estados “imancieros. han side aprobades por la luntz General de Accion stas y

autarizados para su publicacion ei 23 de Agosto de: 2013,
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