
INMOBILIARIA TEAMCO 5 A, 

NOTAS AOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2012 

(En dolares de los Estados Unidos de América) 

A continuacion se presentan las políticas contables y natas explica vas los estados “nancieros para 
lao que terna 2-31 de Diciembre del 2012 de la Fmpresa INMOBIUARIA TEAMCO $ A 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

La empresa INMOBILIARAA TEAMCO SA, es una Sociedad Anonima que se encuen ra yorcada en 
a ciudad de Manta orovincia de Manabi en 13 Republica del Ecuador 

Su objeto soctal y actividad económica prnial os la compra versa, alquile y explotacion de 
bnes inmuetis 

3 empresa se encuentra legalmente consutuida en el Ecuador segun escruura del 2a de 
Seotiembre del 2001, sc +2 en el Registro Mercanti. Notaria trigésima Segunoa del can ón 
Quato con fecha 22 de Nowiemb o de 2001 El plazo de duración de sa empresa es de 50 años 
contados a part de la fecha de sentación del contrato const, uo al Registro Mercantil del 
22 de Noviembre de! 2001 

2. MARCO DE REFERENCIA PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

os estados fnancieras al ejercicio termmnado e, 32 de Dirtemibre del 2012 har sido los primeros 
estados Pnanciores que se “an elaborado de conformidad con las Normas Insernacionases de 
Informauón Financiera para pequeñas y medianas entidades (NNF para las PYMES) enwlida por 
el Consejo de Normas Internacionales de Contamdidad (ASE por sus sglas en mes! y adoptadas 
para su aplicación ga ls Supeuntendercia de Compafías del Ecuenor Sé presentan an dolares 
e los Fstados Unidos ar América. que es la moneda funcionar dela compañia 

3 empresa calíica como PYME de acuerdo al vegiamento NIIF de octubre de 2011 con 
esolución No SCICI CPAIFASG 31010, emiido por la Superintendencia de Compañas del 
Exvador 

a Monto de actos menores 4 millangs de dolares 
b_ Venas rutas de hasta S milenes de dolares 
€. Tenga menos de 240 trasajacores. 

La presetacon de os estados fnancieros de acuerdo Lon a MIF para las PYMES exge 2 
determinación y la aplicación conssterte de políticas cantable a transacciones v hechos Las 
poliicas contables más impor"antes e la empresa se es'ablecen enla nora 3 

En algunos casos, es necesano emplear estimaciones y otros juclos profesionales para aplica las 
poliicas contables de la compañía, Los jurtos que la gerencia haya efectuado en el proceso de 
aplicar as políticas contables y que Longan la mayor relevancia sobre los importes reconocidos 
enilos estados fhancietos se esatmecen en la nota d



3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACIÓN 
31. PREPARACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

La empresa prepara un Juego competo de Estados Financieras, que comprenden 

El Estado de Situacion Financiera, sera cresentado de Torna honzorta: ciagicando las Actes y 
Pasivos en cornente y a corrientes. Dentro del Activo no cornente se hará la sub-csauicacian 
de acuerdo a los grupos que serala la NIF para PYMES 

El Estado de Resultados, que se presentara de acuerdo a un solo enfoque por lo que se 
denominara Estado de Resulrados Integral y se ordenara de acuerdo a la natu aleza de los gastos 

El Estado de Flujo de Efectwo, que se presentara por el metodo di acto, ciasficando las 
actnudades de operacion, vers ny financiamiento respectiamente 

El Estado de Cambios en sí Patrimonio, que se presentara de “orma horizontal de acuerdo al 
modelo sugerido por la Suporimtendencra de Compañías del Ecuador 

311. la información numerica incluida an los estados financieros se presenta en dótares 
de los Estados de América y en forma comparat'va respecto al pertodo antenor 

312 los estados imanceros deben ser obieto de idenulicación y en su ceso 
oartectamente dstinguidos de cualquier o'Ta información Serán oreparados de 
orma anual enarmoma con el gerfodo conato 

313. las carudas sima es que posean la suficiente Importancia relativa debran ser 
presentadas por sevarado cn los estados financieros, 

314. Las potasa los estados imancieros se presentaran de una forma sistemarica. Estas 
comprenderán aspectos relatos tanta a los antecedentes ce la entidad de 
conformidad con las Normas Internaciones de Información Enanciera para Pequeñas 
y Meatenas Fntdades ANIF PYMES) y las politicas contables retaciónadas con los 
componentes snficatos que integran los estados fancieros, asi como un 
deruado sstema de "eerencia cruzado sora pormir su embiicacion, 

315 ca responsabilidad de sa > eparacion de los estados Pnanceros corresponde a la 
Admimistracion de la cidad! 

32 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

E efecto y equivalentes de efecto es el dinero flaco as; corno los depostos en las diferentes. 
esentas bancaras de lacmpresa 

Se consideran cams equvalenves de efecto aquellas inversiones a corta plazo de gran 
lauidez, que son fácimente converules en importes determinados de efectro, estando sujetos 
aun esgano sprifeativo de cambios en su valor 

33 CUENTAS POR COBRAR 

Las cuentas porcobrar son registrados al monto segun la pobtica de reconocimiento de ingresos 
Las cuentas consideradas ir ecuperables sor dadas de baja en el momento en que son 
dentadas como tal



Las cuentas por cobrar serán valuadas a su velar razonabie de recuperacion a final del esereca 
contame tomando cs cuenta el importe de cuatquier descuento comercial. Para las cuentas por 
cobras de cobro dudeso se debe considerar 

a Debe crearse can cargo 9 gastos tuna estación azonable que cubra los importes que 
pudieran resultar incobrables en el futuro (provision; con lo enterar las cuentas por cobrar 
se y atentan en los estados financicros asu valo” estimado de recuperacion 

b Elsa de cuentas de dadoso cobro se calculara mediante e! ana Indwidual de cada uno 
de los deudoros 

Las "ransacciones can partes relocionadas se presentaran por separado 

2. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Los bienes muebles que forman par e de las pronedades, planta y equino serán reconocidos. 
somo un áctwo =1 cumpae las condiciones: enueridas cue son la ORKEngOn de neneñlos 
economicas futuros y que el cos'o del eremento puesa medrse con fapiidad 

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende o siguente 

a El precio de adquisción, que mcluye los honorarios legales y de inte mediacón, los 
aranceles de Importacion y los impuestos no recuperables, a valor neto y todos los 
costos directamente atnibwistes ala pbxcacion del acto en el lugar y en las condiciones. 
ecesaras aara mue nueda cperar en forma adecuada 

a La estimación Inclal delos costos se desmantelamiento o retro del elemento asícome 
la rehabaltacion del lugar sobre el quese asienta 

La empres medir los elementos de propiedades planta y equino por su costo en el momento 
del reconocrmiente ima que será el precio equiwalemte en efecnvo en a fecha de 
reconocimiento y cuando se adquieren a credo entonces, el costo es el valor presente de todos 
los pagos futuros, Se mediá lado» 05 elementos despues de su recongcimiesto leia menos a 
depreciaciór acumulada y cualquier perdida gor detecaro delva ar acumulada 

138 reparaciones que Do representan una amplación de la vida uti y los gastos de 
ANREMmiento se cargan la cuenta de resuitados de gico en que Se murren 

La empresa devreciara la Prapiedad planta y equipo aplicando el metada Imeal sobre el costo 
de adquisición de los actos y su mporte depreciapies será dstrburda en forma sistemática alo 
largo de su vida uml El terreno “tene una vida mdeíruda y por tato no es objeto de 
depreciación 

  

Los porcentajes de depreciación determinados en tunción de los aÑos de vida val estimada de 
vos diferentes alemenzos son



  1_——ncemo 1 vids dul Pa ———_ ñ TS AD ahos máximo y 20 años mino 
  

  

Iostalariones 203hos minimo 
Muebles y Enseres 0 años meno. — 
Maquinas y Equipos. 10 años minimo 
quina de Computacion 3 ahos minimo 
Ven.culos y Equipo de Transporte 3 años mismo 7 

Con ocasion de cada iewre contable, la empresa analiza s este “ndicios »anto Internos como 
exteros de que elvalor neta de los elementos de su acto material excede su correspondiente 
importe recuperable en c.yo 350 reducen el valor en Kbros de actwa de que se trate hasta su 
importe recuperable y ajusten 05 cargos futuros en concepto de deprecacion en proporcon a 
su valor en bros ajustado y 2 Su nueva vida SN remanente en caso de ser necesaria 412 
reestmacion de la misma 

35 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

la empresa medira las propiedades de inversión por su costo en el reconocimiento imiar. El 
costo de una propiedad de Inversión adqurida comprende su preco de comora y cualquier 
gasto chrecyrmente atrbuble. Si compra al credito mas silo e los fermanos normales, el costo 
es elvalor presente uu todos os pagos futuros 

as propiedades de mversion se medirán al valor razonable an caca fecha sobre «a que se 
farma, reconociendo en resultados los cambios es el valo: razonable 

La empresa reducirá el mporte en bros del arto hasta su maorte recuperable 5, y olo 5, el 
importe recuperables inferr al importe en libros. Esa radues 

  

xón es una perdida 9or deterioro 
del salar Y se estimara el importe recuperable del acto en la fecha actual sobre la cual se 
informa. 

3.6 DETERIORO DEL VALOR DELOS ACTIVOS 

Se evaluara a la fecha que se informa 1 exste algun ndicio del deterioro del valar de algun 
ac1wO 5: exute este indico, ía entidad csrrmara ol mpore ecuperable del acto. Sino estan 
dicos de dete.ioro do valor 20 sera necesario estimar el»mporte recuperable 

1a emo esa recoriacera el detenoro de +05 Actos, cuando el valoren Itros sea superior al valer 
de rescate de los mismas reconociendo un ajuste contra resultados del Ejereic, prev revsian 
de los actwos parun especialista 

3.7 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR 

Las cuentas comerciales par pagar son abigacones de pago por bienes o seracis que se han 
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a aagar se cusificen 
como paso corriente su los pagos tienen vencimiento a Un año O menes caso contrario se 
presenta coma pasos no corrientes



Las cuentas comerciales 6 pagar se reconocen a su valor sazosable Se asumen que no existen 
componentes debiaroicon cuco 1as COrMpraS 4 WroVeESorEs se hacen con un periodo medio 
e vago de 45 SD lía lo que está en mea con la practica del mercado 

2.3 BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Los  beneñros a los empieados comprenden todos los tios de contrapiestaciones que la 
entidad oroperciona a los trapayadores, meluyenda las adrunstadores y gerentes a cambio de 

3 Empresa reconocerá el costo de todos los beneficios los empleados a los que astas tengan 
derecho corso resultado de serusos prestados a la entlad durante es perodo sobre e que se 

En el futuro fos costos de rovsiones por jublación patronal as: como por desahucio, 
corresponderán a un estudio actuarial reouzado anualmente per una empresa espectalzaia en 
tales actvidads 

la empresa y empleados tienen a onhgacion de efectuar los pagos de sus aportes al unsteuto 
Ecvatorano de Segunidad Social del Ecuador 

3.3 OBLIGACIONES INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Las deusas financieras se conocen por su valor razonable menos los costos de la transacción 
er los que se haya incurrido, Posterio mente las deudas financieras se valoran por 5. costo 
amoruzado cualquier diferencia entre las fondos obtemdos y el valor de reembolso se 
reconocen en la cuenta de resultados durante la vda de la deuda de acuerdo con el método del 
tino de mueres efec mo 

3.40 ANTICIPO DE CUENTES 

Los antrenos >u rezanacan a su valor razonable y en base al vafor efectaamento anticipado. 
rginado ca ventas se Iquidara de aruerdo a contrato flmadp con ul cliente, canvervos y 
“acusados legalizados que han de ser aplicados con la facturación o cuenta de cobro respectiva 

3.11 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS 

La empresa reconocera una provisión cuando 

3 43 empresa tenga una obligación enla fecha sobre la que se norma coma resultado de un 
suceso casado, 

d Sea probable que la entidad tenga que desprenderse de secursos gue comparten beneficios 
económcos para ligucdar a obligación y 

€  Elimporte de ia obligación pueda ser estimado de forma fable 

Reconocerá a proasión como un masivo en el estado de tuación fmanciera y el mporte de a 
provision comp un pasto, 

Medirá inciamente una promsión como la mejor estmacian del importe requerido para 
cancelar la obligación en la fecha sobre la que se informa. La mejor estimación es el importe



  

ue una entidad sagarla racionalmente para liquidar la obigación al final del período sobre el 
que se vforma o para transferir a un tercero en as Tecna 

3.12IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

El gasto par impuesto a 'as ganancias del año comprende ta suma del mpuesto comente por 
pagar y del apuesto diferido 

El puesto correo por paga está basado on la ganancia fiscal del año 

El impuesto thferdo se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en Ibros de 186 
activos y paswos en los Estados Financieros y 5us bases fiscales correspondientes (conocidas 
cama diferencias temporanas) 

Es importante señalar que de acuerdo con el Codigo Oegánuo de a Producción Camerao e 
Inversiones, la tasa del imauesto  /a Renta se reduce progresivamente, vendo ca el 2011 cor 

24% hasta llegar al 225 en es 2013 

3.13 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS. 

Los Ingresos ordnanos se reconocen cuendo se produce a entrada bruta de beneficios 
económicos origmados en el curso de las actidades ordinarias de la empresa durante el 
ejercicio, siempre que dicha entrada de veneficos provoque un incremento en el patnmoría 
eto que no esté relacionado con las aportacones de los propietaros de ese patrimoruo y estos 
beneficios puedan se, valorados con fabildad Los mresos ordinarios se valoran poz el valor 
razonable de la contrapartea reciada o por reciblr derivada de los mismos — El Ingreso se 
expone neta cl imaugstos, descuentos p devalucianes 

3.14 RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastas son registrados basandose en e prince del devengado es decir todos los 
estos son reconocidos en el momento en que se conoce el uso 0 recepcion de un bien o 

315 PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 

a empresa reconoce con cango a los resurtados del ejercicio el 15% de partapacion de los 
trabajadores en las uiidades de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la 
República del Ecuador 

3.16 PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA. 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la Empresa esto en 
Funcionamiento, y continuará sus actimdades de operacion dentro del futuro previsible. por lo 
anto la empresa no hiene ¡mencion ru vecesidad de liquidar o de cortar de forma importante 
sus operaciones



37 ESTIMACIONES DE LA ADMINISTRACIÓN 

<p la medida en que un cambio en una estimación contable de lugar a cambios en acuvos y 
pasivos 0 se refiera a una partida de vatemoni la entidad lo reconacera ajustando e importe 
en Ilbros de la correspondiente parta del acto, paswo 0 pat monto, en que tiene gar el 
cobro 

a empresa “evelara la naturaleza de cuslguier camboo en una estacion contable y el efecto 
del cambio sobre los actwos, pavos mgresos y gastos para el penado comente Si es 
practcable para la entidad estimar er efecto del cambio sobre uno o mas penados futuros la 
entidao revelar estas estmeciones 

3.18 CORRECCION DÉ ERRORES PERIODOS ANTERIORES 

Son errores de periodos anteriores las ommsiones nexacritudes an las estados financieros de una 
entidad corresponcientes a uno o mas periodos antengres, que surgen de no emplear o de un 
erroraluturar información fable que 

a Estaba sispomble cuando los cuando los estados financieras para esos periadas fueran 
utorados a emtrse 

b- Podra esperarse razonablemente que se hubiera consegudo y tenido en cuenta en la 
údabaracian y presentacion de esos estados fmancieros. 

Errores por efectos artméticos, errores en fa aplicación de poñíscas comabes superen 0 
mala mn erpretación delos hecnos, as coma fras 

En la medida que sea practicable, una entidad corregirá de forma retroactiva fos errores. 
siificatwos de periodos antenores, en los primeros estados financieros formulados despues de 
su descubrimiento 

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 

4.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Son los saldos de efecto en Bencos de la empresa y de 1 cole rica 

IZA EJ 0 
Caja Chica 101 42 
ichvcha 1597 401231 
Coop 15 de Abri 912171 

TOTAL, THe1AS 3313062   

4.2 CUENTAS POR COBRAR. 

Acontinuacion se preserva la composeclón del rubro 

    23.851 19 101 214,87 
Aeo7oo! 77 

TOTAL 55.728:19 10131047 |    



Las cuentas par cobrar clemtes comorende el saldo de acuccdo a la tabla de amortización de 
cada cliente por la venta de las vwendas ubicadas en la urbanización Manta Azul Estas cuentas 
disminuyen a mecha que Jos lentes cancelas sus respectivas cuotas. 

43 OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 

E rubro otras cucatas por conver presenta os ugurentes saldos 

En En] 
Otras cuentas par cobrar 20.000,00 40.000,00 
Artieda 3 Proveedores 67 746,6 6133766 
Anticipo Impuesto 2 la renta E 532 

Toral 109.668,20 102252987 

  

  

E saldo de la cuenta Antapo a proveedores comprende al saxdo entregado a contratistas para 
adecuacon de vas de acceso de la urbanización Manta Azul, así como tambsán comprende el 
valor entregado por concepto de mano de obra para la adecuación de una de las wviendas 

4.4. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO y PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

A contmuacion se presenta el movimiento del costo y la depreciación acumulada de 
propiedades, planta y equipo, 

  

  
  

  

      

  

Hero fosas 

      

    

AL 31 de diciembre del 2012 la compoño no oresenta Propiedades Planta y Equipos por cuanto estos 
actos fueron entregados como parte de pago en la liquidación de algunes trabajadores
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30 SITUACIÓN FISCAL 

A cierre de los Estados Hnancieros la empresa na ha sido sujeta de revisión por parte de 
las autondades fuceles la Gerencia considera que no hay con Ingencls trigutanas que 
podran afecta le stuación inanciera dela empresa 

3/12 HECHOS POSTERIORES 

o exsten hechos significa 1vos de caracter Financiero o de otra Índole scudo: entre la 
fecha de termino del ejercicio y la preparación de ostos estagos Friancieros que afecten q 
puedan afectarlos act vos pasivos y/a resultados de la Sorecdad 

312 APROBACIÓN DE CUENTAS ANUALES 

Estos Estados: imancieros han sido aprobados por la Junta General de Acronstas y 
autorizados para su publicacion 1 23 de Agosto de 2013 

es 3 
Eo ted Gullermo Vaca Montesdeoca Erísisan Guane Vátenca 

GERENTE GENERAL CONTADOR 
TEAMCO S.A RUC: 0801839851001


