NOTARIA VIGESIMA NOVENA

: DEL
2! —
3~ e CANTON. = __ QUITO . . N _
4 £ _
CONSTITUCION DE LA COMPANIA DENOMINADA
5
INMOBILIARIA DEHOF S. A
6
CUANTIA:
7
uUsb 13,410.00
8
DI 5,
9
» NF .
10
En  la ciudad de San Francisco de Quito. Capital
11
de la Republicsa del Ecuador, hoy dia VEINTE Y
12
CINCO DE SEPTIEMBRE DEL AfO DOS MIL UNO, ante mi,
13
=1 Notario Vigésimo Moveno del Distrito Metropo-
14 | -
litano de Quito.Doctor FRodrigo Saloado Valdesz,
15
comparecen: La sefora Ursula Odette Hof de
16 -
Degetau, casada por sus propios dereghkioss  Chris-—
17
tian Degetau, casado, oor Eui/pféoiog derschos:
18
seror  Michasl Uegetay  Ho@, casado. nor SUS
19
propios derschos;s seﬁj;// Andreas Deagstau Hof,
20 :
divorciado, por i>7/ propios derechoss senora
21 '
Christianes Degijyﬁ Hot, divorciada, por sus
22
propios derec;?é.—Los comparecientes son  mavores
23 e
de edad, nacionalidad alemana e inteligente
24
sn el id#oma castellano, excepto el sefdor Andrés
25 -
Degetau Hof que es de nacionalidad ecuatoriana.
26 e - . : . —
domiciliado=z en esta ciudad de Duito Distrito
27 - - —
Metropolitano, héabiles para contratar v poder
28

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
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oblinarse a guieness de conocer dovy fa2 por cuanto

me prasentan 1oz documentos de identidad v dicen

que eleve a escritura  pudblica la minuta gue me

entregan cuvo tenor literal v oogue transcribo

es el siguiente: SERNOR NOTARIO.—- Sirvas2 incorpo-

rar en el registro de escrituras pablicas a su

cargo, una de la cual conste el contrato fa}

i

compafia, gque mediante este instrumento . celeb-

ran los comp

ph)
3
i1}
ul
P.
il
3
+
Hi]
il

de acuerdo con 1 si-

1]

aquisntes clausulas v estipulaciones: CLAUSULA

PRIMERA.— INTERVINIENTES.-Intervienen vy Suécriben

al otorgamiento de la presente escritura pabli-

C&w lag siouientes personas: Ursula Odette Hof

de Degetau, por sus propios derechos, casada, de

nacionalidad alemana.Christian Degetau. por sus

propios  derechos, guien comparecs unicamente

autorizando = canvuge 1la  br

~h
i
s
il
a
n
-
]
[m i
i}
ot
=}
n

NnsT

i

n

inmuebles gus ma

il

adelante se indican, casado,.

de macionalidad alemana.-Michael Degstau H

u}

4
n

2

3

sus propios derechos, casado, de nacionalidad

aleman.Andreas Degetau Hof. por sus propics
derechos, divorciado, de nacianalidad ecuato-
riana.— Christiane Degetau Hoft. por  SUs propios

derechos, divorciada, de rnacionalidad alemana.—

lLLos comparecientes son mayores de =dad. domici-

liados en este Distrito Metropolitano de GQuito

v plenamente capaces para cantratar v obligar-—

zsz.~Los  accionistas de nacionalidad alemana
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aus  interviensn en 2] presente contrato. lo hacen

en =11 calidad de inversioniztas extranjeros

directos. a excepcidn de la sernora Ursula Odette

Hot de Degetau aque es nacional.-CLAUSULA SEGUN-

DA.— CONTRATO DE COMPANIA.—- Los intervinientes

declaran la voluntad de constituir una COMFPARIA

AMONIMA uniendo sus capitales para emprender  =n

aperacionses mercantiles v  participar en 1

bl
in

vtilidades de la sociedad, rigiendo el funciona-

miento de ssta empresa. a las disposiciones de la

ey de Comparias, a las del Cédigo de Comercio., &

los convenios de las partes. a las disposiciones

i

del Cddico Civil v al Estatuto gue a continuacidn

nnresas CLAUSULA TERCERA.- ESTATUTO SOCIAL DE

LA COMPARIA .-CAPITULO PRIMERO.- NOMBRE, DOMICI-

LI0O, OBJETO Y DURACION.-ARTICULO PRIMERO.—- NOMERE

Y DOMICILIC.— La compadia de nacianaiigég,ecuatm_

risns s= llama INMOBILIARIA DEﬁgg/éf A.~ Se rige

por las Leves del Ecuador i//ﬁgr este estatuto.-
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General de ﬁ:cioij;{asy abrir v mantensr sucursa-

les, agencias sfc., en cualguier otro lugar del

pais o del #terior.- ARTICULO SEBUNDO.— OBJETO

SOCIAL.-El cbieto =ocial de la compadia es: a) La

planificacidn, promocidén, wventa, compra. permuta

i

aporte de:s Terrenos, casas, departamentos.

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
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edificios. urbanizaciones. lotizaciones. parce-

laciones v planes de vivienda, para lo  cual

podran negociar, hipotecar, Qravar, subdividir.-

b) Los servicios des decoracion, reproduccisn de

planos vy documentos.-c) La importacidn, exporta-

cidn. distribucién v comercializacion de mate-—

riales para la constriccidn, decoracidn Y
planificacién.—d) Frestar los zervicios de

administracién comercial asesoria en el maneio v

direccidn de enpresas.—2) Desarrollo de cistemas

de computacion.f? L

i1

representacién comercial v

mercantil de empresas nacionales o evtranisras

Frelacionadas con su  obieto social.— Fara =1

cumplimiento de su obieto, la compaiia podran

realizar toda clase de actos civiles,
mercantiles. comerciales o de servicios Vv
asessoria no oprohibido por las Leves COMmo
Celebrar contratos de asgolacion v cuentas en

personas juridicas o naturales, nacinnales o
sutranieras, para la realizacion de una activi-

dard determinadas adouirir para s1 &CC1IONES.
participaciones o derechos de COmMDanias

evistentes, o promover la ronstitucisn de nuevas

0
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ipando como parte en el contra-—

to ronstitutive o fusionandose con otra. O

transformarse en una compafia distinta, conforma

1o disponga la Ley.— Actuar como mandante o -

s
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mandataria de persocnas naturales ¥/0 juridicas a

través de su representante legal; ejercer la

representacidn de emprecas nacionales Ry
extranieras en lineas afines a su obieto social g
cabrir toda clase de cuentas corrisntes, s2an
comerciales 0 2 bacarias. Sin sSerijuicic de  las
prohibilcionss pr?viztas en  otras leves, 1a
COMBAR LR N poderan reallizar ninguns  de  las
actividades contempladas en =21 Articulo veinte v

de Regulacidn Econamica v Control

del Gazto Fuiblica.-ARTICULD TERCERO.—

DURACION.-El plazo de duracicn d= la  compaldia es

de  cimcuenta  afos a partir de  la - fecha de  su
inscripcidn en el Registro Merzantil, olazo gue
podréan ampliarse o reducirss =z voluntad de  1a

Junta General de dccionist az.—CﬁPITukO> SEGUNDO .~

CAPITAL SOCIAL Y LAS AECIQN%RTICULD CUARTD.—

DEL CAFITAL SOCIAL Y %?9//§CCIDNES.—51 capital

zocial &= de TRECZE MI CUATROCIENTOS DIEZ

p

CUATROCIENTOS/DIEZ  (13.410) acciones . nomipnativas

urdlna;}f;;éél valor de %1,00 {UN DOLARD cada

una, numzrfdas de la cero cero uno a la trece
mil cuatrociento diez.~ARTICULD QUINTO.-
VARIACIONES DEL CAPITAL.— Dichc capital podran

auwmantarse o disminuirse por resclucion de o la

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notaric Puiblico e
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Jurita GBenersl de Sccionistas. legalmente convooad

Cn

i

para el efecto; v previo gl cumplimiento de los

pertinentes reqguisitos legales vy ecstatutarios.-

Las escrituaras :Drrespandientés seran suscritas

individualmente o conjuntamente por el FPrecidente

o el Gerente de la compafia. Los titulo de las

acciones gque & emitan en virtud de un aumento de

o
o

capital twndrin respectiva

numeracicn.-aRTICULO SEXTO.- LOS CERTIFICADOS Y

TITULDS.-Los certificados provisionaless v titules

& 5T

defirnitivos seran  firmados por el Presidente v el

Gerente, o julnly quienes los subroguen
legalments. ~ARTICULO SEFTIMO.- LIMITE DE

RESFONSABILIDADES.—- L= responsabilidad de  los

cioniztas == halls limitada, frants a terceros

v por obligaciones de la COMDEP 1A por @l walor

nominal de la accidén o acciones cus  hubieren

suscrito.—ARTICULO ocTAvVO. - FORMA DE LAS

ACCIONES.— PROPIEDAD, SUSCRIPCION Y TRANSFERENCIA

DE LAS MISMAS.— Los titulocs de las

coipnes ¥ las

o1

transferencias de laz mismas == inscribilran en =31

]

Libro de Accicnes y Accionistas de la compaiia vy

¢

firmaran - las imscripciones =1 Gerente. Se
consideraran como dushfos de las acciones de la

compaiia, & qulieneg aparszcan como tales en dicho

libro. 1= propiedad de las acciones =

il

transferira en la forma v con el cumplimiento

[x}
m
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conformez a la Lev, seran libremente negociables.

Cada aCCidn s indivisible. Fodréan - emitirse
certificados’ que amparen  mas de Wna

accion.-ARTICULO NOVENO .- LA PERDIDA DE

ACCIONES.- 351 por cualguier causa, 2 perdiere,

zxtraviares ] inutilizare una accidn, a1
interesado  en Qbﬁénﬁr urn duplicado dard aviso,
il o &l Gerentg de  la compafiia, &l gque
omdenard ze pongs &1 hecho  en conocimisnto del

por medio de publicacidn en uwunc de los

e circulacidn  en la ciudad,
domicilio principal de  la compafiz, por

conegcutivos. Transourridos  treinta dias contados

& partic de ls fecha de la Gltima publicacidn, =i

b= |

presentareg reclamacisn alguna de . terceros

.~

1
oL
il
-
1
i
et
&
i
]
=

SE DFOCE

titulo v se

conferird uno nuevo &l . La anulacion

extinguirid todos loz Aderechos inherentes al

titule o certificadg

i

nulado. Serid de cuenta del

interesado todos/1os gastos que hava demandado  la

i
i

gxpmedicldn Z/Aﬁl_ gduplicado. Si se presentare

rreclamac che terceros, se verntilard tal -
reclamsflon ante lo= Jueces competentes .~

ARTICULOD DECIMO.— NUEVOS TITULOS.-5e Fodran

emitir nuevos certificades o titulos en los caso

n

-siguientes, siempre gue 21 duelc lo solicite al

Gerente por escrito, acompadandc &l wvalor de

DR. RODRIGO SALGADO VALDE

Nptaria Diithlicn -
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Gastos necesarios: a) Si-el accionista

guisiers consclidar en un solo. titulo varias

acciones o cambiar este con otras de menor

representatidn: b) Si ce extraviare o destruveren

los certificadoz o titulos, siempre gque se hava

cumplido primero con el Grticulo Noveno de este

sstatutos; va. -y Si =g deterioraren loz mismos,
1oz cErtificados o titulos éustituiﬂgé guedaran
anuladoz de hecho. En los casos &) v cy el
interssado entregara los certificados o tFitulos A
@ canieadoz; v, =n- 21 bl se  tendran por dusfo
=1 nue aparezca como tal o oen los  libros  de

"

accicnes v accionistas.-ARTICULO DECIMO PRIMERO.-

DERECHOS QUE CONFIEREN LAS ACCIONES.-Cada accion

1
7
a
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G
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sn la Lev, sspecialmesnte el de participar con YOz

v voto en  las  Juntas de accicnistas v en el

renarto

patrimonio Frezsultante de  la liquidacidn, ¥ el

L

=

erecho preferante de suscripcien en  la emisian

£

= nusvas acciones, en  los términes, casos, Y

rondiciones previstas  por la Lev.- Cada accion
de UM DOLAR, de  valor neainal totalments pagadas
tendran derecha a un voto. Las accionss no
totalmente pagadas Y los certificados

proviziconales que pudieren emitir en lugar de

ones  definitivas, dan derecho & vatar en

proporcidn & su valor pagado. esta proporclon  se
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Caloculara zobre =1 valor nominal -~.de cada

accitn.-CAPTTULD TERCERD. ~ GOBIERND - Y

ADMINISTRACION.-ARTICULO DECIMO. . SEGUNDO.~

GOBIERND Y ADMINISTRACION.-La compania serd

gobernada por la Junta General de Accionistas vy

administrada por 21 Fresidente

en este Eztatuto. La  Junta Seneral formads por
ios acoionistas lagaiments convocados v reunidos,
g5 el drgano suprems de la  compafiia.~-  SECCION

FRIMERA.— JUNTAS GENERALES.ARTICULD DECIMO

TERCERG .~ INTEGRANTES Y AUTORIDAD.-La Junt

31}

General ez la reunidn de accionistaszs debidamante

rccada v constitulda, Bz la méxiﬁi/‘autmridad

de la compaiia v sus

oara todos los  accioni > clusive los

]

discidentes v ausaﬂtei;//;in perijuicio de lo

derechos v accimn%i//gug la Lesy de Compafnias

concede, a eatﬁ//fgspecto, a los acciopnistas.-—

ARTICULO DES}Vﬁ CUARTO. - CLASES DE JUNTAS

BENERALESi;bﬁé Juntas Generales de Accionistas

- . B T — . . . . .
Fodran «fr ordinarias vy &xtraordinarias. Las

ordinarias se celebrardan necesariamente una vers

al aro, dentro de los tres messs posteriorss a la

finalizscidn del eiercicio srondomico  de-

bt
o

campania, vy seran convacadas por el Fresidents o

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
Notario PUblico
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=21 Geresnte. Las Emtradrdinarias =a reunirdn

cuando: a) La convogue el Fresidente o el Gerente

.

por propia iniciativa o & pedido, por escrito, de

un numero de accionistas que represente por lo

3

engs =1 veints v cinco por ciento del capital

zgcial ., debiendo constar en su peticiéen  los
asumtos a tratarss en la Junta; v bl La convogue
=1 Comisario =0 las casng previstos en la

i_=v.~ARTICULO DECIMO QUINTO.- CONVOCATORIA.- L

W

Recha con ocho dias  de anticipacidn . por 1o

menos & la  fecha de celebracidn de la Junta, a

travéas de  uno ge  los  periddicos  de  mayor
circulacien en &l domicilic principal de la

comparnia. En la convocatoria, debheria expresarse

a1 asunto o asuntos a tratarse en la Junta gue se

convoque, v toda resclucion sobre un asunto no

expresado en ajuslla  =ersa rulo. Ouedan & salvo

1ms derechos de los accionistas seRalados en el

Articulo doscientaos docs de  la Ley de Compafias.

B lw]

G
or
it
-+
i
o
s
i
—
f:
[ud
=
e
o

uesto anteriormente., las

Juntas tanto ordinarias Como estraordinarias, e

sntenderan legalmente convocadas Vi quedaran

validamente constituida en cualguier tiempo v en

cualguisr lugsar, dentro del territorio nacicnal,

DAF& tratar cuslguier asunto, siempre gue estlé
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prezents el capital sgcial . pagado v los
azistentes aceptan, por =~ unanimidad . la

celebracidn de la Junta. 5in embargo, cualguiera

de los accionistas asistentes puede oponerse a la

discusidn de los asuntos sobre losz cuales 1o se

considere suficientements  informado, v por el

meros hecho de  tal oposicidn , 1 asunto no podréa_

tratarzes,.~ARTICULO DECIMO SEXTO.— QUORUM.-—- L

Y

dunmta  Bensral no podran instalarse, en primera

vacatoria, sino con la concurrencia de por 1o

manos la mitad del capital pagado. Cuando a la
o imeE s convooatorisa no concurriere dichs
repressntaclidn, se  hardn.uns segunda canvocatorie
///
Ia ogus no podrén mas de trzinta~"dias de

la Techa fijada para la primera /;ydgﬁﬁn. En caso

de ssgunda convooatoria, se jﬁyﬁgtituiré la Junta

zea cual  fusre g1 numeré//&/representacién de los

accionistas gus aaisijﬁ{ particular gue se haran

constar en la rvespgetiva  convocatoria. En  las

convocatorias péj?ériarea a la primera, no podrian

modificarses iégéiﬁetq de la primera convocatoria.

Fara refa:ﬁ?? el Estatuto de la Compafia, se

reguerird  un qudrum de sesenta vy  sels por ciento

el capital social pagado £n primera

convacatoria. En segunda convocatoria bastara la

M
i
i

representacidn de  la  tercera parte del capital

pagado. Fara el cazo de tercera convocatoria, =e

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
Notario Publico
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lo dizpuestc en =1 Articulo doscientos

m

cuarenta de la Ley de compadias.—-ARTICULO DECIMO

SEFTIMO.- " ASISTENCIA A LA JUNTA Y

REPRESENTACION.- Todoc accionistas podram asistir

personalmente a las Juntas GBGenerales o hacerse

representar por un mandatario acreditado mediante

carta poder dirigida al o a los administradores

de la Compaiia, sSin necesidad de que =}

del mandante. Dado aue cada &ccidn 2s

indivisibls, cuwande hava varios

de
una  misma  accidn ,  estos  fombraran un solo
representants  comdn, =i no =2 pusisrsn de

prevista por  la Ley. Fara asistir a las Jjuntas

@R A regquisita  sscencial tensr inscritas las

acciones en &1 Libro de Acciones ¥ Accionistas

chex 15 rompania.~ARTICULO DECIMO ocTAVOD. -
ATRIBLICIONES DE LA JUNTA GENERAL .—Seran

determinadas en otras disposiciones: &) MNombrar

remaver &l Fresidente, Gerente ¥y al Comisario, v

fijar sus remuneraciones; b)) Conocer anualmente

a1 balance general, el estadoc de cuesnta ae

pErdidas., v los informss  que

~
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los megocios  sociales v resolver sobre los

mizmas. Mo podran

aprobaree ni el balance ni el

estado de cuenta

de ganancias v pérdidas si no

hubiesen sido pr

ecedidas por el informe del

Comisaric: ci FHes

clver acerca de la distribucidn

de los beneflcios

sociales; d) Rescolver acerca de

la Emision e partes berneficiarias Vi
obhligaciones: =) Fesoclvar ACECA des la

gde las T Acordar todas
ficaciones &l contrato =oCcials wly

de  la Fusidn, transformacién,

i voldguidaoidn de lz compafia, nombrar
a  los liguidadores v las cuentas de
Xiquidgciﬁn: 1B Autorizar &l Cerents  para
efectuar ACLOones por un valor que supsre 21
cincuents por cisnto del capital socisl mas todas
las ressrvas de Figar al Gersnte
iwe montos  mediante podran obligar a
la cumpéﬁia: presupuestos
elaborados por el vy modificarlos si fuers
necesario: 1) Resofver sghre el establecimiento

sucwrsales; .m) . Eiercer

que fueren necesarias o

convenienfes par

£l el cumplimiento de - los

chistivos v opera

ciones de la Compafia v que no

das a otros organismas de  la

misma:; n! Interp

raetar sste - Eztatuta de manesra

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notario Publico o
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cbligatoria para los Accionistas; v, o) Conccer v

resolver los demdas asuntos que le corresponden

por disposicidn qe la Ley., del Estatuto o de los

Feglamentos.-ARTICULO DECIMO NOVENO.— MAYORIA.-

Las resolucionss de la Junta General se tomaran

por  mavoria de votos. Formard mayoria un rnamero

a3y
1

votos egquivalente a la mitad mas uno del

capital pagado concurrente. Los votos en bBlanco v

ok del Estatuto, prorroga o
del plaza de 1a duracidn de la
compafia, o de su  disolucidn, S8 reguerlra Kig]

numeEro de votos favorables igusl a, por lo men

QESENTA ¥ SEIS FOR CIENTO del capital social

concurrante.~ARTICULO VIGESIMD.—-

RESOLUCIONES.-Lzaz respluciones de las Juntas

Gernsrales adoptadas conforme & este Estatuto,
nbligan & todos los accionistas, aungue no hayan
azistido =2 2llas o© no  havan dado =u voto ds

aprobacisn. salve =1 derscho de ao=lacidn en los

términos de la pertinentes Ley. Tales

-
]
ul
]
past
o
N
-
g
a
]
1]

== cumpliran =in esperar la aprobacidn del  acta.

& MENOS que =N la sesidn =@ acocrdare 1o
contraricg.— ARTICULO VIGESIMO FRIMERO .-
ACTAS.-Las deliberaciones de las Juntas

Generales, tanto ordinarias como extraordinarias,

azi como sus  rescluciones, S8 haran  constar en
actas contorms 1o dispone =n 21 RKeglamento de la

q

S
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Superintendencia de Compafias y serian firmadas

par el Fresidente v el Secretario gue, como tales

« hayvan actuado en las respectivas sesiones, las

actas Fodran extendsrse v firmarse en la misma

reunidn o dentro de los quince diaz posteriores a

2lls.~-SECCION SEGUNDA.— FRESIDENCIA Y GERENCIA.-

ARTICULO VIBGESIMO SEGUNDO.- EL PRESIDENTE.-La

Junta  General de Accionistas eleaird par

il
1}
ot

sate ssr  reelegido indefinidamente BN B CAargo.

Bl Fresidente continusrd =n su cargo hasta aqus
s&3  legalmente reemplazado, 1 Presidente podra

rro N de la compafia.-ARTICULDO VIGESIMO

TERCERO.- FACULTADES DEL PRESIDENTE.-E1

Fresidente tendrd__  las siguientes facultades: aj

Corvocar , presidir

Junta General de

UL

Sota: 2 dicha

it

1

reuniones /;Q/Euidar de  que zEan

cumplidas  las deciaimij;//de l= Junta Bensral de

=
i

compaiiay ol Ejyyf ZUS

ficcicnistas v vigj}ﬁ? 1z busna marcha de la

zugerancias

i
r
il
o
N
m
La.
u]
i

cuantas veces A0 Tolicite la Gerencia; di Firmar

las cmmun}ﬁ%ciones que deban ser suscritar por

el; &) Subrogar al Gerente de la Compafia, dentro

de los limites impuestos en este esstatuto  con

todaz sus atribucionss v deberes, en todos los
cazes de faltas o impesdimento temporal del Gerente

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
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mesta cuando gsts Ultimo. rEasuma U Cargos (v,

1 Ejercer las demas atribuciones gue le canfiere

ia Ley v el presente estatuto, vy gue le
corrasponden en wirtud de otros

preceptos. ~ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- EL

GERENTE.-L_La Junts Gensral de Accicnistas nombrar_

rars =1 pericdo  de  cinco afos. el Berente, guien

El Gerente

legsalmente

mEnCie AN S8

o ono de

VIGESIMO QUINTO.~

tendran los siguientss deberes v atribucicnes: &l

Fepresentar  legalments & la compafia en tods
de achos Y contratos Judicisles,

o administrativos, sjerciendo

tada clase de acciones que corresponden a la
Az  la compafia en juicio o Tuesra dz el,

dando v otorgande, previa autorizacion de  la

Junta  Gensral de pooionistas, los aporiuncs
podsres  gEnersles a5 procuradores v nombrando
Aogados que fueren necesarios para qus

representen v defiesndan a la Compafias o) Cumplit

v racer cumplir  las diesposicionss de este

Eztatutc v las decisiones de la Junta General de

Accionistass v o las  suyas proplas; o) Establecer v
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compatia  de cualguier naturaleza que  fuere: e)

Dirigir v administrar los negocios de la compadia

atendiendo a la gestidn de los mismos de una

manera constante; 3 Constituir mandatarias

ezpeciales con  poderes  limitados v revocar sus

poderss, coma  tamibién crear  los Drganismcs
departamentales o grupos de trabaio gus estimare

convenisnte

il
e

z2halar sus  funcicnes: g) MNMombrar

fidar 1z remnuneracidn de los empleados de

Donnpasia, dar  por terminados

de  presupuesto ¥ periddicaments, =l flujo de
fondos de  la compafia vy presentarlo a la _Janta
Gernsral CAara = aptrobacidng /;}//Elabmrar

L
arnualmente un informe relative a Péfmarcha de la

N\

congania v &l resultado de sy funciones, informe

que  deberd ser pressntad

Y]

la Junta BGeneral.

junto caon =1 halance

General v el estado de la

v perdidas del ejercicio

SCONAMICO anual kY Controlar la Contabilidad de

la compafia, revisarla cuando creyvere conveniente

Yy tomar las disposicicones necesarias para los

intereses de la compadiay 1) Expedir v reformar

las reglamentos gue estimare conveniente para la

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
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busna marcha de 1l Compafia; m)  Subrogar al

residente de  la compafia con todas- sus

it

atribucicones v deberes, en todos los casos de

falta o impedimento temporal del Fresidente -v

hasta cuando este dltimo reasuma su cargo: y. n)

- E

[EF

e e

i
=
o
il
i
O
in
3
DS
HH

atribuciones sernaladas en la

i

Lev v =21 presente estatutos.- SECCION TERCERA .-

FISCALIZACION.ARTICULO VIGESIMO SEXTO.— Las

COMISARIOS.— iL.& Jumta  General de aAccionistas
slomiran  wh Comisaric Fripcipal v LA Comizario

Suplente por sl pericdo  de un afo, pudiendo estos

zme  reelegideos indefinidamente . Los designados
Frov e an zer o s accionistas de 1z
compafia.-ARTICULD VIGESIMO SEPTIMO.-

SURROGACION.— Ern  caso de Talta definitiva o de

susasncia  dal Comisario FPrincipal, esste SErA

subrogada  por 2l Comisario Zuplente, guien, en

tal CEES . tendran todas  las  atribuciones v

derschcs del Frirmncipal. En  caso de falta
definitiva de los Comisarios Principal v

Suplente,s2 COnvoCars & una Junta General de

Accionistas parsa rnombrar nuevos . —ARTICULO
VIGESIMO ocTAVD.— ACTUACION DE LOog

COMISARIOS.-Los Comisarios ejercerin sus deberes

v atribuciones de acuerdo con lo determinado  en

5
¢

la ey de Compafiias v pregente

it
ot

s=tatuta.-CAPITULO CUARTO.- RESERVAS.— DISOLUCION

Y LIGUIDACION.-ARTICULD VIGESIMO NOVENO. -

t
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RESERVAS. - De>1a5 uwtilidades liguidas que resul-

ten de cada eijercicio. s  tomard un porcentajie.

no maenor de un diez por ciento.destinado a formar

2l fondo de reserva legal hasta que éste alcance

por lo menos &1 cincuenta por ciento del capital

social. En la misma forma, debe ser repuesto el

Fondo de Reserva Legal i éste, despues de

constituido. resultare disminuido por cualouier

cauga. La Junta General podran acordar la forma-

cion de reservas especiales. estableciendo el

porcentaie de beneficios destinado a . elloc. EI1

reparto de wutilidades s haran conforme a 1o

dispuesto en =1 Articulo doscientos noventa v

b

i

igte de la ey de Compadias.-ARTICULO TRIGESI-

MO.— DISOLUCION.—- La compafia guedsara disuelta s=n

los casos establecidos por la Ley de Compafiias o

cuando 1o decida la Junta General de Accionis-

tas.-ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- LIQUIDACION.-

Arordada la disclucidn de la comparia, la Jurmta

General de fAccionistas determinarid la  forma de

liguidacidn v designard uno o mads liquidadores,

zigmpre en  numeEro  impar. cuyos poderes fijara

concretamente. La Junta General Cconservara

durante el perindo de liquidacidn las mismas

facultades gue tenia durante la vida normal de 1la

coimpania, v fhendrd especlialments, la facultad de

aprobar  las cusntas v &l balance fTinal de ligui-—

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
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dacitn.~-DISFOSICION TRANSITORIA.— SUSCRIFCION Y

PAGO DEL CAPITAL.-El canital suscrito es de TRECE

MIL CUATRDCIENTOZ DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS

UNMIDOS DE AMERICA (US$1Z.410), el cual se esncuen-

tra pagada en ESFECIE en la suma de TRECE MIL

TRESCIENTDE TREINTA Y CINCD DOLAREE DE LOS

ESTADDE UNIDOS DE AMERICA (US$13.3357 v en

numerario en la suma de SETENTA Y CINCO  DOLARES

DE LOS ESTADDS UNIDOS DE AMERICA US%73.Segun lo

anterior 21 estado d . v las acciones asiana-

3}

cal

I
m

daz a las personas otorgantes son como sigues

*

CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL,.-

ACCIONISTAS No. DE CAPITAL CAPITAL CAPITAL

NES-— masABG AGADS
€& 8- IOTAL

NUMERARIO ESPECIE

SRA. URSULA ODETTE HOF 13.333 13.333 13.333
MICHAEL DEBETAU HOF 23 29 25
ANOREAS—DESETAU—HOF 29 23 23
CHRISTIANE DEGETAU HOF 23 29 29
TOTAL ., cenavens 13.410 79 13.373 13.410
La sefiora Ursula Odette Hot  de DeqetéuF ha
suscrito v pagado TRECE MIL. TREGCIENTOS

TREINTA Y CINCD Acciones, eauvivalentes a IRECE

MIL. TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARET DE

LOS ESTADOS UNIDDE DE  AMERICA (US$H12.335), nue

aporta =sn este momento con Iazs si1guientes

especies: UNO.— SUITE B-DIEZ Y ESTACIONAMIENTO |

TREINTA Y SEIS del edificio en propiedad hori—

rontal denominado ELLIE. ubilcado entre las calles

Covdd

m

o Namsro trescientos Cuarsnta ¥ o uno e -

I
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Izsabel La Catolica » parroguia La Floresta de-

eete canton vy ciudad de Quito, adquirideo por

compra & - INMORILIARIA INMOELITE S5.8.. conforme

consta de la escritura publica celebrada =1
cuatro de

abril del afo dos mil ante el Notario

goimo de  sszte  cantédny Doctor Eduards Orauera

Zaragosin, legalmente inscrita en el Registra de

la Fropiedad el siste de junic de! afc dos mil.——

Los  linderos generales del lote de tarrenc sobre

suparficie ds mil doscientos  ochenta metros
cuadrados cincuenta decimetras cuasdrados,

comprandidoe dentro de  los siguisntes lindsros:

HORTE: En una longituad

centimetros, con propisdad del  ingeniéro Gsrman

Samaniego v sefora Lols Barii}//éSTE: En  una

longitud de veinte metrQE‘/}da calle Andaluciag

OESTE: En una longitud ij//veinte vy cinco matros

con calle Isabel L}fx:atmica.—— Sobre  dicho

inmueble se CDﬂEtFZ?A el  Edificio ELITE. habiendo

obtenido pai;/é;‘ ello la corresoondiente

autarizaciénz/Qggntu para la construccién en él

como  para hacerlo bajo ] Régimen de Fropiedad

Horizontal, conforme consta de la sscritura

pablica otogada e1 veinte v  cuatro de Abril  de

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

NMAataria DORklinA
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mil movecientos novenlta

cinco  ante el MNotario

Doctor Jaime Andres Acosta Holguin, legalments

inscrita en el Registro de la Fropiedad el once

de mayo del misme &ano: rectificada por otra de

facha veinte v cuatro de abril del afo dos mil

uno  ante el HMNotario Doctor Eduardo Orguera

Zaragosin, legalmente inscrita en =21 Registra de

l1a Fropiedad =4 tres de mavo del dos  mil ung. —

| me linderos singulares de  los inmuebles motivos

be conbtrato son los Eiguienteé:SUITE B-DIEZ.

AREA: SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.MIVEL: MAS

TREINTA Y OCHO COMA CINCUENTA Y CINCO METROS.

ALICUDTA: UNO FPUNTO NUEVE DOS TRES SEIS CINCO

CUATRO CERO DOS POR CIENTO :NORTE: En unx
iy dotua e siste mEtros sssenta tres

luis Cordero.-—

centimetros, con retiro a la call

it

SUR: Ern una longitud de ocho metros ochenta

centimetros, con Suite ALESTE: En una longitud de

L
-
im
8]
3
1.
o+
-
]
]
M

inco centimetros, con  retiroc a  la

calle andalucia.0ESTE: En una  longitud de nueve

metros setenta centimetros, con &l hall . Suite

©.L0SA SUPERIOR: En una altura de cuarenta vy un
metras sesenta un  centimetros: LOSA INFERIOR:

£n  una altura de treinta v ocho metros cincuenta

cinco rentimetros.ESTACIONAMIENTO TREINTA - Y

SEIS AREA: DIECISEIS METROS CUADRADOS VEINTE Y

CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.NIVEL: MAS BCHO

FUNTD CUARENTA Y UNO .ALICUOTA: CERO FUNTO UNO
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CERO CUATRO UNQ TRES TRES OCHO CERO PUR CIENTO.

I
NORTE: En unza longitud de cinco metros cincuenta

centimetros con estacionamiento.-SUR: En una

longitud de cinco metros cincuenta centimetros,

con linderoc sur.ESTE: En una lomngitud de dos

metros ochenta centimetros con circulacidn

vaehicular.0ESTE: En  una longitud de tres metros

vEinte centimetros, [l wlnt avenlida Isabel L.a

Catdlica.LOSA SUPERIOR: Espacio ¢ libre

mxterior L0584 INFERIOR: Erm wnma  altura de Dtho

metros  cuwarenta v oun centimetros.-DOS.— SUITE

B-OCHO Y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y UNO del

sdificic | &n propledad horizontal denominado

FLITE, ubicado entre las calle

it

Corderc Namero

trescisntos cuarenta v wno & I[sabel La Catédlica

»

marrﬁquia La Floresta de este cantdn y ciudad de

Guito, adguirido pOF Compra a INMOEBILIARIA

pd
INMOELITE S.R., - canforme/;gneta de la escritura

publica celebrada el é;?{ro de abril del afo dos

mil &nte el Mctario/ﬁécimo de sste cantdn Daoctor
/ .

Eduardo Orguera Zgragcsin, legalmente inscrita en

=1 Registro d;/ia'Prapiedad gl sizte de junio del

dos mil j;ﬂ%~%nmuebles circunscritos dentro de

los siguientes linderos singulares:SUITE B-0OCHO.-—

AREA: SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. NIVEL:

MAS TREINTA Y DOS PUNTO CUARENTA Y TRES.

ALICUOTA: UNO PUNTO NUEVE DOS TRES SEIS CINCO

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
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CUATRO CERO DOS POR ~ CIENTO. NORTE: En una

longitud de siete metros  sesenta v tres
cermtimetros, con retiro a la. calle Luis
Corderco.SUR: En “una longitud de ocho metros

ochenta centimetraz, con Suite ALESTE: En una

longitud de diez metros cinco centimetros, con

ratiro  a la Calle gndalucia.OESTE: En una

longitud de muey

i

metros setenta centimetros, con

8
=1 Fall. suite C. LOSA SUPERIOR: En uma altura de
9
] tesints vy oinco cuarEnta v onueve centimetros . LOSA
10
INFERIOR: En una altura de treinta v dos cuarania
11
Frmz centimetros.ESTACIONAMIENTO TREINTA Y UNO.
12
AREA: DOCE METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS
13
CUADRADOGS. NIVEL: . MAS SIETE PUNTO
14 ‘ '
YEINTE.ALICUOTA: CERO FPUNTO CERO OCHOD NUEVE SIETE
15
SIETE CERO CINCO DOS FOR CIENTO. MORTE: Ernouna
16
iongitud de dos metros  ccincusnta centimetros, <on
17
circulacitn wehicular.SUR:  En una longitud de dos
18 .
metiras cincusnta centimetros, con lindero
19
Zur.ESTE: E£r wna longitud de cinco metros, con
20
sstacionamientos.0ESTE: En una longitud de  cinco
21
netros, con estacionamientos.LO0SA SUPERIOR: Con
22
SER&CLO libr= extesrior.L0SA INFERIDR: En  una
23
altura de =Siete metros veinte centimetros. TRES.—
F 24

SUITE C—-CINCO Y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y NUEVE

del edificio en propiedad horizontal denominado

ELITE ‘hicado  s=ntre las calles  Cordero Nanerc
trescisntos cuarsnta v ouno @ Izabel Ls Catédlica ,
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parroguia La Floresta de este cantén v ciudad de

Duito, adquirida . por  compra a INMORILIARIA

INMOELITE S.A., conforme consta de la escritura

pibiica celebrada el siete de Junioc del afo dos

mil amnte el Notarioc Décimo de este cantoén Doctor

Eduardo Orguera. Zaragosin, legalmente inscrita  en

el FRegistroc d

¢ 1a Fropiedad gl wveinte v ocho de

ot
i
]

del dos mil.-Inmuebles circunscritos dentro

de los siguientes lindereos simgulares: SUITE C

CINCO.AREA:CINCUENTA METROS CUADRADOS. NIVEL:

MAS VEINTE Y TRES PUNTO VEINTE Y CINCO. ASLICUOTA:

UNO FUNTO DOS OCHO DOS CUATRO TRES SEIS CERO UND

FOR CIENTO. NORTE: En una lomgitud de =zists

metros Cincuenta

it

iete centimetros, con retiro

iy

. la calle Luis Cordero.-8UR: En urna longitud de

siets metros cincuenta vy siste centimetros, con

s
hall, Suite RB.ESTE: En una kéhgitud de ocho

metros treinta cantimetrii;/7cmn Suite B.-0OESTE:

En ura longitud ;3?/* acho metros treinta

centimetros, can /Sllhall « Avenida Isabel La

catolica.—LUSAjyéERIUR: En una altura de veinte

v  sels metr treinta v un centimetros.-L0OSA

INFERIDR;;gx una altura de veinte vy tres metros

veinte Y cinco centimetros.-ESTACIONAMIENTO

TREINTA Y NUEVE.-AREA:CATORCE METROS CUADRADO.

NIVEL: MAS OCHO PUNTO CUARENTA Y UNO. ALICUOTA:

CERO PUNTO CERO DCHO NUEVE SIETE SIETE CERO CINCO

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Nntaria Pihlico ™
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pOsS POR CIENTO .NDRTE} Ern  una longitud de

_Cinco
t
metros cincusnta ‘centimetros, con

pctacionamiento.BSUR:  En una longitud de einco

metros cincusnta centimetros, - . con
s=tarionamiento.ESTE: En  una longitud de dos
metros cincusnta centimetros COn circulacidn

vehicular .OESTE: En una longitud de dos metros

cincuenta centimetros, COoOn avenida - Isabel La

1ta) ioa. LOSA INFERIDOR:En s altura  de  coho

cuarenta v oun centimetros .L0SA SUPERIOR:

Ezpacia libre exterior.- CUATRO.— LOTE DE TERRENO

ubicado =n 1a parrogquia Tumbaco de =sste cantdon

i

ciudad de Quito, adguirido por Compra a Medardo

Lsssc Pedroso v GLros, conforme consta de  la
publica celebrads =3 discioond Je

=1 HNotario Doctor Jorge Machada legalmente

]

)

inscrita en el FRegistro de la Fropiedad &l cualr

de diciembre del mil novecientos noventa y Sietes |

aclarada por otra de fecha veinte ¥ ndeve dg |

abril de mil novecientos noventa v GCrb anteE et

Notaric Doctor Jorge Machado, iRECcrita & ©2F

Fegistro de 1a Fropisdad el nueve de Jullo de—mrE

navecientos noventa vy ocho. TAmOenle ClircumsorIto—

-

dentro de los sigulentes linoeros ZTITgUIsTEsS T

NORTE: Er ciento veinte y cuairo metlius Coih =ET &=

viva de propiedad del sSesor segundl —FEito T =

i

riento seiz  meEtros, CUarEnta ¥y CLNTO e TETmE o

H
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con cerca viva de  propiedad del seRor - Bonzalo

Aymara.SUR: En sesenta vy siete metros con cerca

viva. ESTE: En doscientos setenta vy seis metros,

treinta centimetros con cerramiento de

alambre.0ESTE: En quinientos seiz metros con

fuebrada Chiviqui. SUPERFICIE: CUARRENTA ¥ CINCO

MIL  TRESCIENTOS CUARENTA ¥  UN  METROS CUADRADOS

CINCO.—- OFICINA TRES del CENTRO DE DISEAD Y

DECORACION EL BOSQUE wbicado en la Urbaniza;idn

£L BOSQUE II ETAFA, parroguia Chaupicruz de sste

canton v ciudad de Quito, adguirido  por Compra a

CARZAPROFIA 5.A., conforme consta de la s=critura

[

publica celebrads el siete de . marzo de mil

novecientos noventa v ung  ante =1 Motaria Décimo

T

K}
=l
3
HH
%
o]
[w
o
1
ui
r
i
it

antsn  Dr.Rubén Dario Espinosa ,

legalmente inscrita en el Hegistro// de 1la

Fropiedad el diecizéis de jﬁy/fl de mil

noveciesntos noventa v uno.—L%j/Zaneros generales

del lote de terreno sabri//éi que se levanta el

CENTRO DE DISEMD Y DiEZﬁQCIDN EL BOBQUE, tiene

una  superficie di/gﬁatra mil novecientos diez

metros cuadraé;;( circunscrito dentro de los

siguientes - ;}ﬁderos: NORTE = Lotes de la

/=

Caoperativa//Onién Nacional, con sesenta metros

diez centimetros; SUR: Avenida Al Parque, con

s@senta metros veinte v ocho centimetros; - ESTE:

Lote pamero veinte vy siete, en cetenta v seis

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
Notario Piblico —
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=
]
t+
T
1
i
1]
oy
i
prs
itt

centimetrosy  OESTE: Lote nuamero
’ |

“treinta, 2 ocheEnta vy cinco! metros cuarenta

minco centimetros.—~ Sobre ‘dicho  inmueble se

canstruyd el CENTRG DE DISEMO Y DECORACION EL

BOSQUE habiendo obtenido para ellao la
carrespondientsa antorizacidn, tanto para la

canstruccidn =n &l como  pars  hacerlo baio =21

de Fropisdad Heorizontal, conforme consta

treintas ¥ wuna de marzo de mil novecientos  ochenta

Ausve.~Las linderos singularss  del  inoweble

moative  Ge contrato  son lo=  siguientes:
OFICINA NUMEROS TRES. SUPERFICIE: TREINTA Y

SIETE METROS CUADRADOS VEINTE DECIMETROS

CUADRADOS. ALICUOTA: CERO PUNTO 0OCHO SIETE NUEVE

CERO POR CIENTO NORTE: En ceroc metros cincusnta

i

centimetros, oon hall/corredor: en  tres metros,

oy bhall feorrador . NOR-0ESTE: En  dos metros  con

rall/ocorredors 1l LA metra, con hall/

coreadar  SUR: o selis metros  d4di

=
i
[

centimetros,”

con  exterior.ESTE: En siete metros setecientos

zosenta v cinco milimetros. con oficina Numero

cuatro.0ESTE: Ern un metro sesenta centimetraos

con oficina Mamesro  dos. ARRIBA: Ern Lrezinta

ziste metros cuadrados velnts decimetros

o e
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DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
- batacio Pablico

1. .
cuadrados. con cubierta. ABAJO: En treinta v
2
ziete metros cuadrados veinte decimetros cuadra-
3 ' .
dos . con exterior local ndmero treinta v uno. La
4 .
zafinra WUrsula Odette Mof de Degetauw, debidamente
5
autorizada por su convuge Christian Degetau,
6
transtiere a favor de INMOBRILIARIA DEHOF 8.A..
7, :
el dominia v posesidn de las especies antes
8 ‘
descritas v gue integran el capital social. con
g
todo 1o gue le es anexo., suistdndose al sanea~-
10 -
miento por eviccion de confarmidad con la lLev. v
11 -
a la ver INMOBILIARIA DEHOF S.A.. acepta en los
12
términos expuestos la transferencia de dominio v
13
entra en posesidn de las especies antes menciona-
14
das. Este aporta se 1lo realice de conformidad
15
con el valor asignado por los accionistas, esto
16
es por la suma total de TRECE MIL TRESCIENTOS
17
TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE
18 ' . ,
- AMERICA. (US$13.335) ., conformgﬁ al siguiente
19
detalle: /
20
{suiTE B-DIEZ / 4.071,30
21
1 ESTACIONAMIENTO TRE;’XA Y SEIS 306,05
22
1 suiTE B-0CHO / 4.071,02
23
- ESTACIUNAMIEN%REINTA Y UND 235,62
24 '
4 SUITE C-CINCO 2.714,01
25
4 ESTACIONAMIENTO TREINTA Y NUEVE 263,92
26 L
4 LOTE TUMBACO 225,00
27
. 1 OFICINA TRES-EL BOSQUE- 1.448,08
28

b4
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11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

.

Este avaluo lo aceptan v ratifican los accionis-

tas solidariamente, a traves de la suscripcion de

este  instrumento Fiublico. Los impusstos v las

costas de la escritura de constitucidn de la

compafiia serdn de cargo de la misma. Todos los

accionistas declaran unanimemnente que Seran

solidariamente responsables frente a @ terceros,

noar el valor del avaltio debidamente aceptado.DIS-

FPOSICIONES GENERALES.- Ee autoriza xpresamente

al doctor Javier Fallares Gomez: de la Torre, para

que realice todos los tramites encaminados a la

constitucidn de la comparnia, hasta su inscripclidn

en los Registro Mercantil vy de Sociedades: v. b))

Igualmente se autoriza al Agente Judicial del

Doctor Javier Pallares Gédmez de la Torre. para

oo

que obtenga a nombre de la compafia la Fatente

Municipal v el Registro Unico de Contribuyentes

respectivos.—- La sociedad Inmobiliaria Dehof

5.A.., acepta el réqgimen de propiedad horizontal

del edificio Flite., v dal Centro de Disefo

Decoracidn "E1l Boszque" v =2 suiszta  al mismo.—

CONCLUSION.—-Cumpla usted sedor Notario. con  todos

los demas requizsitos de Levy para la completa
validesz de ecte contrato Vv a la vez
sirvase conferirme cinco copias certificadas v
dos'simpleé de este instrumento.— Hasta agui la

minuta, gque se halla firmada por el Doctor

JAVIER PALLARES. Abogado con matricula - -
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12
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15

16

17
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19

20

26

27

28
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L profesional nimero @il doscientos  sesenta

b4

‘ocho, del Colegio de Abogados de Quito, la mi

=Mma

gue los comparecientes la aceptan v ratifican

en
todas z=us partecs y' leida que les fue
integramenta esta escritura por wmi el Notario,
firman conmigo grn unidad de acto, de todo lo

cual dov-fe.—

LI aqedas)

5RA. URSULA ODETTE HOF DE DEGETAU
1082305 ¢ -2

) /
C P

HRIFTIAN DEGETAU
439249,

,k,—— -

Py

)~
)

SR CHAEL EEFTQU HOF 7
Hl 439 s40-5

‘ES DEGBETAU HOF
13080 g5 -4

\///F 7
/

L__ A CONTINUHCIQN SE'AGREEAN’LOS .HHBILIEHNTES

W W AR
Notario Publico




CERTIFICACION

Hemos recibido de:

MICHAEL DEGETAU HOF 25.00
ANDREAS DEGETAU HOF - 25.00
CHRISTIANE DEGETAU HOF 25.00

total 75.00
SON:
SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA

Que depositan en una CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL que se ha abierto en este Banco
a nombre de la compaiiia en formacién que se denominara:

INMOBILIARIA DEHOF S.A. - )

Elvalor correspondiente a este certificado serd puesto en cuenta a disposicion de los administradores
de la compaiiia tan pronto sea constituida, para lo cual deberan presentar al Banco la respectiva
documentacion que comprende: Estatutos y Nombramiento debidamente inscritos v el Certificado

de la Superintendencia de Compaiiias indicando que el tramite de constitucidn se encuentra concluido.

En caso de que no llegare a hacerse la constitucion de la compailia y desistieren de este propdsito, las

personas que han recibido este certificado para que se les pueda devolver ¢l valor respectivo, deberan

entregar al Banco el presente certificado original y la autorizacidn otorgada al efecto por el

Superintendente de Compaiiias. -~

OUITO. 16 }tmﬁ 2001

FECHA

FBANCO DE LA PRODUCCION S.A.

“‘Q\FIRVIA AUTORIZADA
- \,\ RAZON: Ceth ico la copia folostlica que antecede y due
- \, obro de -} _fojo 0Nl (es) es reproduccidn exacta del g€cumens

X nido de fodo

‘?puito a,
K/ . CTAINCA/IUL99 .o .
DOCTOR RODRIGO S D;/zwez: C

Nus wwQ  VIGESIMO NOVENQ L CANTON




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

FECHA DE PAGO

DIRECCION FINANCIERA

2.001
e | G1OOL4B7879 1}, COMFROBANTE DE COBRO D7 /0872001
CEDULA/RUC, NOMBRE ] o
\ ) INMORIL IAR DEMHOF 8 A
‘ "DIRE s s o Ol R G ATAS TRAL
ﬁEC N" il ] %ﬁwﬁ‘mﬁ
g ﬁ"mﬁxﬁm‘ﬁm‘g

BABRL

Asaopy | s O T O R T
TR O T e N
st POt R o

NUMERO DE PREDIO

{ AVALUO COMERCIAL

ML.CABALAS

-

SERVICIOS ADMINIGSTR.

TRANSACCION

PAGINA DE

[ AVALUO |

3,
I i,

OD24461

o 01\

PAGOTOTAL"

SUB -TOTAL

TRABPABO. DE DOM
! HOF - URGUL.

"ODETTE:

1t
pdelniel

531542

P13 Tet 2200 - RICHTGRGATZIN! AUTORIZECION 1895,

- I (YA SPONSABLE
M7 | OFEZ AGUILERA CLELT
. o U?, /\ .

ANCIERO TRIBUTARIO




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

-
P

DIRECCION FINANCIERA
COMPROBANTE DE COBRO

FECHA DE PAGO
BY /OB 2001

N?Mpla HILIARIA DEMOF 5 A

;" DIRECCION,

VICIOS ADMINGSTE

=5
D~
o=
L2
TRANSACCION | PAGINATE
=
; .'::{\»‘

A

Fon

MR (G 1o 220760 AUCITL00120001 MITORZACION 1875

o 531543 |

SUB -TOTAL
Shf QL

PAGO TOTAL "
HGFT , T

[ESPONSABLI
LOFEZ

E

AGUTLERA L
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Que otorga:

H. CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA
ouitodbEABAI24 de Rgosto de 2001
DEPARTAMENTO DE TESORERIA ,

COMPROBANTE DE PAGO AN

165422

Nimero: 0
Notariai | NMOBTLIARIA DEHOF §.A Nimerodel
Afavorde: yop yrsuLA ODETiFF; i g k
VENTA L *

B0
Rebajas %!

Concepto: 13, 35:.2 i

Base imponible

Observaciongst cy1NCHA

Provincia: IV

:ny‘,:) y
. ‘%‘i":;\c” 130

Parroquia:

ALCABALA 165422




H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL -
ALCABALA

Quito 28/03/04 10:54:44

Formulario No.: 200574 Por. 33.88 5

NotariaNo.: Q0 No. Municipio: 511457578 g

o ‘ 5

Comprador / A favor de; 'NMOBILIARIA DEHOF S A §

Vendedor / Que otorga. HOF URSULA ODETTE g -

Concepto: ;Traapago_Domir ;

Base ir}f;ponible.; ¥5.576.00 B §
Observaiores: 1%D1  1%02 Alsjo %M § .7
Provincia: Fichinchz g ‘ .

' i

Parroquia: Rireercesy %

) 7

H

3

.G, N R §

o o7 ;
Recaudacién: H. JUNTA D‘E’B%EL\{SANAC!ONAL l
. ‘\ ? 2.,‘ T -

No.0140748 ORIGINAL | ™




GERENCIA  COMERCIAL - Mro.00162164
IMPUESTO DEL 15 ADICIONAL DE
AL.CARALAS PARA AGUA FOTAERLE

FECHA 2001708728
MOMEBRE - ¢ IMMOBILIARIA DEMOF S.A.
LGUE OTORGA: HOF URSW.A ODETTE

En aéncapto del impuesto sobre la Base Imponible des
5/. . 13,352.00 Usn

o Qalmw e contrato de CONSTITUCION CIA. Rebaias 5O
el dinaesble ubiocado ens LA FLORESTS

Aancte =l notarios 29779362

ey conformidad con el Art. lro. Letra ¢) del Decrato le-
gislativo de 22 de octubre 1940, publicado en "Registio
Dficial" Mo.51l de lro. de noviembrs del mismo oo O
Hhgno la suma des &éH. 7S USD

SESENTA ¥ SEILS COM 747100 RRKKNKCKANKKKKICKNK KK
. ) TOTAL A Fabak &b T b LIS

. Efectivos Gdr a7
Cheque Mro.s

Bancos

KA HOR KKK OR HOR KA IOk R ok koo AR AR AKOR K K Kk kK kR AORACK K KK
. /v/

e

REGISTRO DE FAGO

GO162164 &H.76 USD 2001708728 11357729922 INMOBILIARIA DEHOF S




MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANG DE

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO - o

DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA |
- TRANSFERENCIA DE DOMINIO !

- TRAMITE N¢. 5483
3 FECHA TRANSFERENCIAZE /07 /2001
SENOR _
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
PRESENTE.
- N
PONGO EN SU CONOCIMIENTO EL TRAMITE QUE SE DIO A LA ESCRITURA
i APORTE COMPANIAS
QUE OTORGA HOF URSULA OQODETTE -
A FAVOR DE TNMOBRILIAETIA DEHOF 2 A
PREDIO 524461 TIPO
AREA DE TERRENO : KAKAK LG . CONSTRUCGION : ~ *#*X75
CUANTIA $. Phokclokkk13, 352, 44 ~ ALICUOTA
LF!NANCIAMIENTO . -PORCENTAJE g
IMPUESTOS - ’ i . IMPUESTOS EXONERADOS 7.
CAUSADOS . SEGUN LEY DE: .
UTILIDAD: HACK AR K«‘.‘** *K, ** EHG NO EXISTE HECHO GENERADCOR
ALCABALA: PRk k““"‘4‘4"“530 1O Tl
REGISTRO: bfnuk*kw«ubm?b e
3
."3‘
E
z
g )
w -
g 2 EFE]E)ET%ANS‘FERENG!, OMINIO
3 \ADMINTSTRACION ZENTRAL
§ ::l-l" /(’(,/"):"1\1 -
T og.a. ) '
i Taso -
3 o
| Ne 0068092
El
4

SAFEE
¥
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.dos locales camercizles, valor. gue deberf -Getsrminarlio iz Dire
-ccibn de AvalGos Y thas‘ros previa la confmuak_.on del Trémic

'vas, mientras no ss haya obtenido el cartificado da habitabdj

Sehor .
Rodrigo Paz Delgado

Alcaide d= San rranc15c:o de Qnto
Prosente.

' ‘V S : . . "
Sefor Alcalas: . sl ‘
’

. e - {

En relacién a 1a solicitud presantzda por el sefior Dr. Pietro Anto

4

nio Mcretti en su calidad d: Gerente y representante legzl de la —

conpafiia Casa Propiz s.z. tandiente a conseguir gue se autolla.la——*"

dsTlaratoria g.._'nropl-uad norWLdeL-mxmcblc obicsdo. en  los
lotés Nros 28 y 29 de la urbanizacién. “E1-Bosque™ me m...--;.o sxpre

sar a usted sefior Alczids, qua_comperto—er-criterio-favorabie—ems
tido por el Departamento a* -Ooras PGbiicas, constants en el Oficio
Nro. 3062-0P de 8 ds septiemdre del afio en curse.

Lz construccién dsbe sm‘ta*-sc a los planos aprobades con Informes
Nros. 700 de 14 de Mayo de 1987 y 1703 de 17 d= noviembre dal ®is
mo afo, los cambios qus alteren los planos d=z lz construccidn, se -
Tin de txclusnra rsoonsaollmad a- los nrom:ta. 1os.

Pr=vizmente a au.. esta c...cla.ratoria sea catastradz en 1a Mmicinpa
lidad-de Quito, es obligzcién . del.propietario entrsgar a esta lns
Titucifn una gamtia bancaria .o pé‘lza 0.. seguro por el vaior ds

S

1a Mmicipaiidad no autorlzaré ':srxlturas da _na "'1én defing

gus deberi otorgar ¢l desartzmento de Ingenieriz Sanitariz
Dirsccién de Hagene Mmmmal cuando la construccisa esef

termi nc:

te t‘w:n ) Do

DIO S, ’F{L\YLIB

) :
}‘?{Qtlé;t/
Jr. Carios Egds Egzs,

Jr.
SROCUPADORSINDICC MINICIPAL
JEFZ :E ASZSORIA JURIDICA.

UP-

3]
n
3

I

e

1"

LR (R ke
. ..lhh“'_‘:_‘.'“‘“".

A RYY ] A
P .
enwete Bt b

du0s

B .
el o

ey

"




]

= 348

X1 e IR R N ¢ N

H L}l\/nll—.‘ R UIDENY ) | LN ]
N

hed "= o in= basm s mam=s -..A,.-u-

i b.;_*.’. S 00T HASITINTAIL SXUE 3533

Voo §o e T TSI Y IR m e |

= -1
DI

' me-lim =D MY P L

da 12 DifSll:3n L8 b 7L, et 2Ry ]
| P '+
i .
: - +
' ’ tmanTin - Cim” - s iTzal- [ 1
!u.".:‘..- :-' S e pAFE-S VY 4!1‘! g o
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: 16 de septiezdbrz de 1988,

'
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3" ey l

s Dpo- PTETROS A};’"‘"'n

um«fumm,«"!u‘ .f'.n "

it gor 12 TR AYICRI0 Y-
§R£TTI qeoreseﬁfanca Te CIA. CASA
PRGPELE AT L - -
P - : 1é-Seoziexztza/1988 )
L

RAZON: Cerhf‘co que la copia fojestdtica que antecede yq
produccién exacta del doc
io que he tenide a la vista encontréndola idéntica en

Quito a,

p~~THR RODRIGO SALGM‘)O/V DEZ!

£iQ  VIGESIMO NOVENO DEL: ANTOH
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Seaor
NOTARIQ PUBLICO DEL CANTON
.. .Presente.—-___ .«

e e R ) —.e - b

- Seﬁor Nozario: - ..l 7 SR Lo ) .
- R iR —;--«—-- " . i —— .'i—"». . "&' S ~:q- .,“J. o!.‘J' . v o [é’
3T = ara los fines leﬂales -eonsigu:.entas, ,-c“o‘“"mﬁcc"e astad ue, - e

sr—ermes s e GFizea—DECLARATORIA EN- PROPIEDAD HORIZOE&_T_, -del--Edifieio  ~—
ELITE, ubicadec en la Zona Yavirac, Psr:oquia San Blas, -

e ..\ Urbenizacifn El Girdn, calle Luis Cordero,” “Inferseccidn Isabel
e S Catdlica, Predio No. &2517, séctot"‘slaO&.‘*uasa -B41, —propledadv-—
L el aem _de: TCOMPANTA ~"ANONIMA IN?’DBILIA&IA‘ -mm.—s.A.,vseﬂun ge —v.-
) .~ .~ << -desprende del certificado e’ 3rav§menes‘eﬂittdc" por -el -seflor —Z=-—
. -"Registrador de la Prop1edad de 03 de marzo, gle ‘wi]l novecientos ...
L ~moventa y cimco., .. ... .____“,m.__,.{__"' o
T R SR ) presente.gg;qqiga,giﬁn Se sustenta ené o ' ) -
B e — 4 ~—Ta—Resolucifa_ No. 026G, emitida por 8l sefior Alcalde -
% o meceeeee— . ——. Metropolitano el 11 de julio de 1994. -~ -
:———~I:‘&—4:rr.---1<3—d.e .1a ley.de Propiedad Horizental, c :

3.- C1 Capiculo y Sezci®n vii de {z Ordenanza 305

an

4.~ I1 Inorme Téeaizo 1726-ZN de 22 de marge’de 1995,

2806 de 14 je diziembre
s £ 1425 de © de Ifebrero
de 1v92, a8 los cuales se

5,- E1 In‘orme de aprobacids de plano
de 1964, permisc de verios Tradaj
de 1995, 7 1267 de &5 de rebdrar

T sud etman .a§":on‘s‘;:'.t:iones. —- e e e - . ————
Los infor=es técnicos, lo cuadros de' ireas, alicuotas,
linderos ¥, los plancs apyoopados, serin protocolizacos en 1la
escritura de declaratoria 4n propiedad horizoncal.
- " /
— - - b e
. ,
—— L - - " "W ]
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?o:::ﬁme mtgui g 'uutas. Qfec ‘;_
el -edificio y eﬁ"!hﬁfﬁ‘l&?‘ﬁﬂﬁﬁi!! _ .

'cei-:“za—r‘ica ) ;mmé

. , B transfarencia “de “dominio,”’ igégg

- 333:3%‘ hilgotecerio' asi como la pro hibicila . t‘ii‘ Ty ﬁ‘:‘. K7y
-t ._.__pesa sobre el presente'lnmueBle. ‘ - ::“'5 _____
S = 18n; Sasted sedor = __
- L - facto-fiegal "egta--gutorizac .
: = -—parz'—qne-—surta “e :

g sin niaguns enmcndadura
'Notario,' aceptari el” presente documento

o -=repizado &y <¢on’ . sellc de’ _est.a ‘“Administraciﬁnf._Zonal
»;&“ ,;;; ”f_“_HbtropOI;;gng,“;

— e - e
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RAZON.-Es fiel comp

de, el mismo que se encuentra a
colo de Escrituras Pabli
Vigésimo Novena a mi car

tante, con igual obje

. Quito, a dieciséi
uno.-

ulsa del documento que antece-

al Proto-

Notaria -
como documehto habiliji-
y valor 1la
de Julio del

NOTAR
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L iprakente s 5P, 887N =Sb
fgr fEooe 0T u:v;uﬂnﬂx
SomE L Le ochsoainers ! 37 =)
Seﬁor Notarlo‘ : o
e e T Ja¢ws*iz:o .eeis AVEUS -
R o CEIIICNS Lonelg v - cesdon :,fis” Ml

- f~;3:5;‘)'.:.3 Sl 81,‘2‘10 3‘{
BOOCHAY L s Ef~;9 nl R 3bh1doq

Tigin -
“Q*NGTARIO pUBLtco~DEL~CA

= Para los fines legales~consiguientes, unico :-a: usted que s
Tt altorizo LA MODIFICATORIA-fDEULLAerDEGLARATORIA EN- :,PROPIEDAD
HCRIZONTAL, del inmueble "ubicado -'en .-la‘Zona Centro -Norte,-
parroqula San Blas(La Floresta), sector :13.4, predio No.:
524400, Barrio/Urb Sa CoFloresta, oicalle s.Luis mCordero "y’

*'“Anddlucia, Interseécion‘ﬁaabels.La Catélicanﬁfpropledad de, la"% .
+ = "COMPARIA” ANONIMA 31 INMOBILIARIA® INMOELITE Z-S.A.yich legalmente ;¥;

o

representada por su  gerente general -, Ing. Manuel Bdstidas,r-
- conforme  se .desprende idel certicado- del'} Registro de «la

-Propiedad de'qste=« - otorgado el 16; ~ ¢
'~2000 :

;La presenté‘f .
Py i ' x‘» o ‘fi ~;‘.‘A m*‘b‘ﬁk}*:.g:% h 3
No.+001" emitida porbEelﬂ~
“2ooo~_uﬂ s ,zgg_

's 3.-
Horiz ontal Arts. ,
Municipal para el Distrito Metropolitano
en el Registro Orficial No. 310 de 5 de mayg

II 123 'y II 124 de 1la- I
de QUltO, publicada =
de 1.998. : *‘ £,

4.- El Informe Técnico No. CK-797 de fg¢cha 4 de julio del 200

del cual constan individualizades:

ivienda: 30 und.
Comerzio: 6 und.
Oficinas: 3 und.
Zztacicnamientos: 42 und.
Eodegas: 15 und.
5.- EL Informe de Aprobac Flanos CG-176 de 12 de abril
dzl ZGO0. :
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Los . informes . tecnicos, loé -cuadros .de” éf a ;
S ~~-1linderos, los planoe aprobados’ y,_la ‘carta de ep:éo géliZOE::a"
?l.Jt1retributiva or gastos adminiatrat;qoshﬂo.:»093584Qw«de -8~ ”def
‘no rgld§182000, de conformidad-alyArt. III 1127 del Codi )
Municipal, por, 1& suma de $.' 254.28 ‘ S'

“Metfopolitano "Quito 'ﬁo' sefv > igkrire
‘ 3 s _me onzabi 1 qcua
compromiso de venta o ventas efectuipas an ig?ge terminai::i:§
- edificio y en tanto los ‘interesados o - hayan "~ obtenido el .
certificado de habitabilidad cuando este termlnado el miumo

~x,‘

En casc de comprobarse ocultamientd ‘;f =
. r B} alsedad ‘de 'los ‘dz tos L
‘\é documentos, -alicuotas y ©planos” dauntos, -~.la pregenté
2 autorigacion ‘rse . vanula . ;‘automaticamem:e
Ny :respon dbl‘ldad del;hpropietarlo_y”,yrqfesi

- - 'Y T
Sinuz e ¢

Sl a2 -::,_‘:.'7(.

TSt
DTy S L
..u D a S RS DTmE L i aleawal ‘Tjéé;)é-’:ff‘i 3
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

CERTIFICADO No.: C5038924001
FECHA DE INGRESO: 05/07/2001
FECHA DE ENTREGA: 09/07/2001

‘ CERTIFICACION
Referencias:07/06/2000-P-294068f-144211-33597r El infrascrito Registrador de la Propiedad de
este Canton en legal forma certifica que:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
Suite B-Diez, con la alicuota de 1.9021%; y Estacionamiento Treinta y seis, con la alicuota de

() 1030%; que forman parte del Edificio Elite, situado en la parroquia La Floresta, de este Canton.
2.- PROPIETARIO(S)]

URSU LA ODETTE HOF, casada con Christian Georg Degetau.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:
Adquirido por compra a la Compaiiia Inrnoblhana Inmoelite Socxedad Anodnima, segun escritura

celebrada el cuatro de Abril del dos mll),znte el Notario doctor Eduardo Orquera, inscrita el siete

de Junio del- mismo afo; quien adquirio por aporte de los conyuges Marcelo Holguin Albornoz e

Isabel Salcedo y Horacio Rueda Jacome, el diez y seis de Julio de mil novecientos noventa y uno,
ante el Notario doctor Rodrigo Salgado, inscrita el dos de Septiembre del mismo afio.- Y
Declaratoria de Propiedad Horizontal, segin escritura celebrada el veinte y cuatro de Abril de mil
novecientos noventa y cinco, dnte el Notario doctor Jaime Acosta, inscrita el once de Mayo del
mismo afo.

El.— GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:J

No se encuentra por estos datos ningttn gravamen hipotecario ni embargo ni prohibicion de
enajenar.- Quito,5 de Julio def 2001 ocho am.

o
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1.0S DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DFL CERTIFICADO 30 DIAS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

CERTIFICADO No.: (5038924002
FECHA DE INGRESO: 05/07/2001
FECHA DE ENTREGA: 09/07/2001

CERTIFICACION

Referencias:(17/06/2000-P-294701-14422i-33598r El infrascrito Registrador de la Propiedad de
este Canton en legal forma certifica que:
1.- DESCRIPCION DF. LA PROPIEDAD/ ‘
Suitc B-Ocho. con la alicuota de 1.9021%,; v Estacionamiento Treinia v uno. con la alicuota de

0.0793%: que forman p; arte del Edificio Enite. situado en la parroquia La Floresta. de este Canton.
2.- PROPIETARIO(S);
URSULA ODETTE HOF. casada con Christian Georg Degetau.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES!
Adquirido por compra a la Compaiiia Inmobiliaria Inmoelite Sociedad Andnima. segun escritura
celebrada el cuatro de Abril del dos mil. ante el Notario doctor Eduardo Orquera. inscrita el siete
de Junio del mismo afio; quien adquirio por aporte de ios convuges Marcelo Holguin Albomoz e
Isabel Salcedo v Horacio Rueda Jacome, el diez y seis de Julio de mil novecientos noventa y uno. -
ante el Notario doctor Rodrigo Salgado, inscrita el dos de Septiembre del mismo ano.- Y
Declaratoria de Propiedad Horizontal. segtin escritura celebrada el veinte v cuatro de Abril de mi}  +

novecientos noventa v cinco. ante el Notario doctor Jaime Acosta, inscrita el once de Mayo del
mismo ano.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES . T
No se encuentra por estos datos ningtin gravamen hipotecario ni embargo ni prohibicion de

enajenar.- Quito,5 de Julio del 2001 ocho a.m. ) -
Msable: FREDDY HERRERA
/; v
! g
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- LOS I)(\TOS (,()\bl(;\ AJ)()S ERRONEA Q l)g)l_(}_\_A\lF\TE EXIMEN. DE RESPONS —\BILIDAD AL. LERTFFICANTE- y

VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS : -
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_ - REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

CERTIFICADO No.: C5038924003
FECHA DE INGRESO: 05/07/2001
FECHA DE ENTREGA: 09/07/2001

CERTIFICACION
" Referencias:28/07/2001-P-38878f-19033i-44811r El infrascrito Registrador de la Propiedad de
‘este Canton en legal forma certifica que:
‘l1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD!]
Suite C-Cinco, con la alicuota de 1.20681%; v Estacionamiento Treinta y nueve, con la alicuota de
0.0888%; que forman parte del Edificio Elite, situado en la parroquia La Floresta, de este Canton.
2.- PROPIETARIO(S)]
URSULA ODETTE HOF, casada con Christian Georg Degetau.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES;]
o Adquirido por compra a la Compaiiia Inmobiliaria Inmoelite Sociedad Anonima, segiin escritura -
— celebrada el siete de Junio del dos mil, ante el Notario doctor Eduardo Orquera, inscrita el veinte
v ocho de Julio del mismo afio; quien adquirié por aporte de los conyuges Marcelo Holguin
Albornoz e Isabel Salcedo v Horacio Rueda Jacome, el diez y seis de Julio-de mil novecientos
noventa y uno, ante el Notario doctor Rodrigo Salgado, inscrita el dos de Septiembre del mismo
afio.- Y Declaratoria de Propiedad Horizontal, segiin escritura celebrada el veinte y cuatro de
. Abril de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario doctor Jaime Acosta, inscrita el once de
I Mayo del mismo ano. ' '
| " 4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES!]
No se encuentra por estos datos ningiin gravamen hipotecario ni embargo ni prohibicién de
engjenar.- Quito,5 de Julio 'dcl 2001 ocho a.m.

////n/;nble FREDDY HERRE,

L f
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LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOL.OSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS

-




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

CERTIEICADO No.: C5038925001
FECHA DE INGRESO: 05/07/2001
FECHA DE ENTREGA: 06:07:2001

CERTIFICACION
Referencias:16/04/1991-ph1-3521-400i-11253r El mimscrlto Registrador de la Propiedad
de este_ Canton en legal forma certifica que:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

A la Oficina Tres. con la alicuota de cero punto ochenta y siete noventa por ciento: que

forma parte del Centro de Diseno y Decoracion el Bosque. situado en la parroquia
Chaupicruz. de este Cantén.

2.- PROPIETARIO(S):

Adquirido por CHRISTIAN DEGETAU VON FORKENBECK, casado,

3.-FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Mediante compra a la Compaiia Casapropia Sociedad Andnima. segiin escritura celebrada

el siete de Marzo de mil novecientos noventa y uno, ante el Notario doctor Rubén Dario -~
Espinosa, inscrita el diez y seis de Abril del mismo afio; quien adquirio una parte por aporte
de Inmobiliaria Betica S.A. mediante escritura celebrada el veinte y dos de Diciembre de mil .
novecientos ochenta y uno, ante el notario doctor Rodrigo Salgado, inscrita el treinta v uno
de los mismos mes v afio: y otra parte por aporte. de la Familia Alvarez Druet, mediante
escritura celebrada el treinta v uno d julio de mil novecientos ochenta, ante el Notarig
doctor Rodrigo Salgado. inscrita el diez de Noviembre del mismo afio.- Y Declaratoria de
Propledad Horizontal inscrita el treinta y uno de Marzo de mil novecientos ochentay nueve.
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:| !

No se encuentra por estos datos ningiin gravamen hipotecario ni embargo ni prohibicién
de enajenar Quito.5 de Julio del 2001 ocho a.m.

Responsable: FERNANDQ MORA
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“ 7 LOS DATOS CONSIGENADOS FRRONEA O DPOLOSAMENTE EXIMvEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE |- wroee” 4
VALIDFZ DEL CERTIFICADO 3 DEAS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

CERTIFICADO No.: C5038926001
FECHA DE INGRESO: 05/07/2001
FECHA DE ENTREGA: 06/07/2001

CERTIFICACION
Referencias:04/12/1997-PO-162421-19695i-51579r El infrascrito Registrador de la
Propiedad de este Canton en legal forma certifica que:
|1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:J
El lote de terreno situado en la parroquia Tumbaco, de este canton
2.- PROPIETARIO(S);]
seiiora URSULA ODETTE HOF, casada con Christian Degeteu Van Forkenbeck
B3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES]

Por compra a Medardo Lasso Monge v otros mediante escritura piiblica otorgada el diez y
ocho de noviembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario doctor Jorge
Machado, inscrita el cuatro de diciembre de mil novecientos noventa y siete; Aclarada el
veinte y nueve de abril de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario doctor Jorge
Machado, inscrita el nueve de julio de mil novecientos noventay ocho; adquirido una parte
por compra de derechos y acciones a Cecilia Intriago, el once de marzo de mil novecientos
setenta y cuatro, ante el Notario doctor Mario Zambrano, inscrita el veinte de marzo del
mismo afio.- Y otra parte por herencia en la sucesion de los bienes dejados por Sehenita
Pedroso Pereira, en virtud de la sentencia de posesion efectiva dictada por el seiior Juez

Octavo de lo Civil de Pichincha, inscrita el diez de noviembre de mil novecientos noventa y
cinco.-

,L!.- GRAVAMENES Y OBSERVAC]ONES:!
Ninguno.- Quito,5 de Julio del 2001 ocho a.m.

Responsahle:@USTAVO PENAFIEL

T,
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“EEREGISTRADOR
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1.OS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIBEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS




MICIP

MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR
INDUSTRIALIZACION Y PESCA

.01 3763
Oficio N°. - DOCYIE - MICIP -

Quito, 24 SEP 2551

Doctor
XAVIER PALLARES

Ciudad.-

De mi consideracidn:

Aviso recibo de su declaracion presentada ef 21 de septiembre de 2001, mediante la cual comunica al ™
MICIP, que la sefiora URSULA ODETTE HOF DE DEGETAU, ciudadana de nacionalidac alemana, i
residente en el Ecuador en forma legal, con visa de Inmigrante categoria 101!, otorgada el 16 de jutio del
2000 y con validez por tiempo indefinido, con Registro N°.29-21233-63399, se propone efectuar una . ke
inversion con el cardcter de nacional por la suma de TRECE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO, .
06/100 DOLARES NORTEAMERICANCS (U.S.S. 13,335.00), en la constitucion de la compafile - ’
INMOBILIARIA DERCF S.A.

Con esta oportunidad me permito informarle que la antes referida inversion tendrd el cardcter de nacional,
segun lo dispuesto en ef articulo 19 de la Ley de Promocion y Garantia de las Inversiones {Ley No.46), de
02 de diciembre de 1997, publicaca en el Registro Oficial No.215 de 19 de diciembre del mismo afio, y por
consiguiente, dicha inversion no esta sujeta a registro en el Banco Central del Ecuador.

Fronas

Particular que tengo el agrado de llevar a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente, :
DICS, PATRIA, Y LIBERTAD -

G T

Dysfany-Sérchez NaFa
CORDINADOR DE LA SUBSECRETARIA
DE COMERCIO EXTERIOR E INTEGRACION
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REGLAMENTO I NTIRNO PARA Kl
JFUNCIONAMIENTO 7k, CENTRO DE DISERO Y

DECORACION “"El. BOSQUE'™ (DICENTRO) -«

LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL CENRTRO DE DISERO Y DECORACION
“"El. BOSQUE™ DICENTRO EN USO DE SUS FACULTADES ACUERDA, EXPEDIR EL
PRESENTE REGLAMENTO QUE NORMALIZA EL CORRECTO FUNCIOHAMIENTO DI
BSTiZ CENTRO COMERCIAL.

TITULO PRELIMINAR: OBJETIVOS FURDAMENTALES

o - wietivos idamentales del presente Reglamento:
S wietivos fundamenteales del te Reglament

1. Dar cumplimiento & lo dispuestc =& la Lev de Propiedad
Horizontal v su correspondiente Reglamento constante en el
Decreto Ejecutivo 1708, de Agosto 5, 1998.

2. Establecey normes précticas v efectivas para mantener la
mejor armonia entre todoe los Copropietariocos vy en sus
relaciones con los crganismos de Administracién; soclucionar
en forma inmediata las divergencias gqgue podrian surgir entre
Copropietaricos o entre estos y la Administrecidén del Centro
Comercial.

3. Fijar de manera - proporcional a la alicuota de cada
Copropietario el pago de las expensas que se aprueben, tanto
ordinarias como extraordinarﬁas, para facilitar su fiel
cumplimiento. i '

4. Velar por la conservacidn,

|

|

mantenimiento, réparacién v
mejoras del Centro Comercial. )

Establecer progresivamente, un Fondo de Ceapitalizecidén que

e
permita el financiamiento de reparacicnes importantes gue se
obligren en el mantenimiento aecuvado del edificio.

n

6. Procurar mecanismos iddneos para la
lae ewpenwsas. las mismas que
perjuicics graves al Centro Co%er-‘

tuna recaudacidn  de
no  cumplirse  causan

ARTICULO URG.- RELACIORES DE COPROE

Eli CCentro de Disefio v Decor
balie <1  Hégimen de Propiedad
Regiimento regird 1
Centro Comercial:; as
reparacién.

—Fosqgue— CIB” se construyd
crizontal, por consiguiente este
relacignes de Propiedad y Copropiedad del

as
1 comc sé administracidn, vso, conservaecidn y




ARTICULO DOS.-USO EXCLUSIVO:

‘E1  Centro de Disefio y Degoracién " El Bosque” CDB,.gs un
Centro Comercial especializsdd, destinado al funcionamiento de
locales comerciales para lajf venta de lineas relagion#zgps/ con
acabados de construccidn, [disefio y decoracidén. : Ademds se
incorporan oficinas técnicag/y financieras. . dﬁii

ptay

’
~ =

ARTICULO TRES - L Gevzale
' we Chacdn

racién El Bosque C.D.B. TPira“éfectos
se lo puede designar: como Centro

Al Centro de Dicefio y
del presente Reglamen
Comercial, Centro de Dj
C.D.B.

ARTICULO CUATRO.- BIERN EXCLUSIVOS Y COMUNES:

El Centro de Disefio ecoracién " El Bosque” CDB se compone de
bienes exclusivos y comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular v

exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes los demds.
Cada propietarioc podrd en los términos v con las limitaciones de
la lev v de este Reglymento ejercer su derecho de propiedad sobre
bienes exclusivos y dq copropiedad sobre los bilenes comunes.

i

ARTICULO CINCO.- NOMENCLATURA:

i
Para efecto de ubicacidén de locales, se ha stablecido d&
siguiente nomenclatura:

- Planta nivel unc, con locales del numero uno al ntmero-
treinta y siete, guardiania y bodegas. “\

- Planta nivel dos,., con oficina del # 1 &l # 5, sezla comunal,
administracidn.

ARTICULO SEIS.- UBICACION:
: |
" El CDB esté ubicado sobre la Av. Al Parque No. 8e7-154, perroquia

Chaupicruz de este cantdn y ciudad de Quito, provincia de
Pichincha., construido en una superficie de cuatro mil novecientos
diez metros cuadrados ¥y dentro de lous siguientes linderos y
dimensiones:

Norte: Lotes Coacperativa Unidén Nacions! con 60.1¢ metros;

Sur: Av. Al Parque con 60.28 metros:
Este: lote 27 con 76.20 metros;
Oeste: Lote 30 con 85,45 metros.

ARTICULO SIETE.- PLANOS:

En los planos del Centro Comercial pr- colizados de zacuerdo con

sefio o con las abreviaturas de las letras

-

A
4
B 2

-
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el Reglamento de Propiedad Horizontal se fijan los 1i s
dimensiones v ubicacién del Centro de Disefioc y Decorecién " E
Bosgque C.D.B.", distribucién de las plantas en que é£Este =
divide, los de 1los locales que integran cada planta y la

specificaciones de los espacios de circulacidn, insteleciones
demés bienes comunes del Centro de Disefic. Los plencos en
rveferericia, forman parte complementaria del presente Reglamento,
y que lo aceptan los copropietarics como TUnicos para €l Régimen
de Propiedad Horizontal, su relacién y derechos.

ARTICULQO OCHO.- BIENES EXCLUSIVOS:

Los locales, bodegas v oficinas son bienes de dominic exciusivo
singular ¢ indivisible de sus respectivos propietarios. Estén
incluidos en este dominio, el interior de las paredes medisneras:
hasta la mitad del espesor; son paredes medianeras 1las gue
separan urn local de otro de distinto duefio; las gque separan un
local de los espacios de circulacién o de los corredores de
servicio, las gue delimitan el Centro Comercial con el exterior y

ductos de instalaciones de servicio general.

exclusiva incluye las vitrinas, vidrios, marcos v
pue:-tas pero su utilizacidén serd reglamentada. Se excluye las

’ & trada del exterior del Centro de Disefio hacia el
mismo v les de entrada a los corredores de servicio, yva gque éstas
son bienes Ccomanes.

.

ARTICULO RUEVE.- GASTOS SOBRE BIENES RXCLUSIVOS:

nta  los gastos  de dministracidn, mantenimiento,
v mejora de sus bienesg exclusivos, asl comoe €l pago
por cervicics e impuestces qgue a ellos corresronda.

rse sperfecto o dafio produc1doe en- uwn bien

st0 ocasicrnare mavyores dafios & s de otro

. a lcs bicnes comuneales icio la

ad de las reparacicones y 2 dn de los

viclos producidos  serédn por cuentd del Coprorietario
o=

gque s€ inicid «1 desperiecto o

ARTICULO DIEZ .- BIENES COMUNES:

Los bviene:: comunes del Ceniro Comerci sometidos comc estéan al
Régimen i& Corropiedad no son suceptibles de srrobacidn
individuasr v sobre ellas cada propietario tiene un derecho
indivisit. ., comanitario v de fdiente, cuva cucta se establece
ery la tav . incluida en la Decharatoria de PPODleddd Horizontal.
ARTi1CULO CHCE .-

Too copr. . letarios tendrfg.derechos y obligecicnes scire los
bienes cov tos del CDB, ejercicio o cumplimiento <eran en
Froyorcis ias alicuo e propiedad y de administracidn.

ropietario, arrendatarioc, comdataric o usuario airontaréa-
& iie
3




— —exterior del inmueble v 1

ARTICULO DOCE.- DERECHOS INSEPARABLES:

Los Derechos de copropiedad,f/uso y goce de 105 bienes %ﬁ%ﬁnqg son
proporcionales € inseparablgs de la propiedad, uso y! gocg .dﬁ 10°
bienes exclusivos. En enajenacioén, granmen" ﬁ

m\n‘

limitacidén de dominio de stos estard incluida la p ct1Vd
alicuota sobre aquellos.
ARTICULO TRECE.- DERECHOS DEL USUARIO: .,‘”-' . '

woman Uivac/is
Dultn « rrunbve

El arrendatario, cpmodatario, usufructuario, acreedor.,
anticrético o tenedor) a

Copropietario en todogs | sus derechos de uso sobre los bienes
comunes de Edificio.

De igual forma, tales
Copropietario para to
de Propiedad Horizon
extraordinarias que

acordado lo contrarico

personas responderédn solidariamente con el
s las obligaciones inherentes al Régimen
al, al pago de expensas ordinarias ¥
le corresponda, &a 1noc ser r Que se haya
en €l respectivo contrato.

ARTICULO CATORCE.- GA$TOS DE ADMINISTRACION:

Los gastos de administracion, conservacién, reparacidn,

reposicién vy mejora |de los bienes comunales serédn de cargo de
todos los copropietarics, V serdn en proporcidén a las alicuoctas
administrativas, las| mismas «<ue serén determinadas por la

Asamblea Generel de
considerard, las nece
los gastoe de reparac
culpra ¢ dolo de algiGh
de cuenta exclusiva
solidariamente oblig

opropietarios. Para esta determinacidn se
;idades del Centro de Disefio. Se exceptuaréan

copropletaric o usuario, los cuales serén
del responsable. El copropietario estaréd
do  al pago de los dafios que causen sus
arrendatarios, usuarids, comodatariocs o acreedores anticréticos,
fiduciarios, usufrucTjuarios, poseedores, depositarios, albaceos
en los bienes comunck del Centro de Disefio y Decoracién " El

Bosaue".

ARTICULOC QUINCE.- FOn COMUR DE RESERVA:

Se crea el Fondo Com(nn de Reserva para reparaciones de los bienes
de dominio comin, par:z gastos comunes urgentes o imprevistos por
fuerza mayor, como  accidentes, terremotos ¥ yara gastos
planificadocs que debe:: d¥alizarse a tuturo, de acuerdo a la vida
Btil de materiales v =lémentos, como la pintura o recubrimienzo
-paraciones de cubiertas y techcs. Este

fondo se formzr& por ... pourcentaje de incremento a las alicuotas
ordinarias en un A% mensual, qgue corresponde a cada
Copropietario.

A este fondo se incr nentaréd el producto de multas, intereses
otros aportes de nai: leza distinta & las alicuotas ordinarias

“we—reecibs  la adminiervacidn, o gue expresamente destine la
Asamblea General de - | Lypietarios.

a cualguier titulo sustituiré al

& 0 reemplazo que se originen en actos de -
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"ARTICULO DIEZ Y SEIS.- BIENES COMUNES:

Son Vbienes comunes todos los elementoe vy partes del Centro de
Disefioc v Decoracidén " E1 Bosque C.D.B." que no tienen ciracter Qe
bienes exclusivos, tales como:

a) El terreno sobre el que ce asienta el Centro de Disefio v .~
Decoracién El Bosgque C.D.B." incluyendo lus &reas T,
destinadas a estacionamiento y servicios, ¥ lsg puertas i
fuera de la edificacidn;g ' i

b) Su estructura resistente y cimientos; ‘ 5

c) Las paredes medianeras, en la mitad exterior de sy e8pesor,
que separan bienes exclusivos de blienes comunes;

d) Las fachadas del Edificio en sus caras exteriores incluyendo
idrios asi como las paredes continuas de vidrio;

] Los accescs al Centro de Disefio y Decoracién El  losque,

&
los estaciconamientos y a los corredores de servicio;

b Las gradzs situadas en las &reas comunes;
g) Oficinas de administracidn, guardienia y sala comenml;
h) Generador de emergencia: N
i) Céamara de transformacidn;
i) Cuzrto de bembas v bombas de extraccidn y distribucjo de
aguas; ’ ‘
k} Lae cisternas para agus potable y anti-incendi sus .
bombas respectivas;: f
1) Los cuartos de tablercs y medidores de epfrgia eléctrica; 3

de verntilacidn de
€ctrico, agus potable, .-
lefénico;

m ) Todos los corredores, halls y plazas de circulscidn del
riblico, ornamentacidn del Ce¢ntro de Disefio ¥y becorascién
El Bosgue C.D.B." vy los corrgddores de servicio:

n) Los ecuipos contra-encend ; : .
L -

~ - oo . ’ = w¥

fi) Hodegas de uso comunal Para la administracidn; vy, = :

o) Todas las demds part
23

vl bilenes exclusivos.

elemrrtos que no tengan ¢l cardcter o -

P) ias ductos o tuberias., en el caso de que éstos




pacsar por bienes exclusivos: los copropietarios o usuarios
de éstos, daran toda I"lllddd para la repardc1onv@éf§u¢toc
v tuberlau, de ser necejarlo. : f\““
; - H
| / = :if?@

- Areas de circulacidén de servicios. v
- Areas de circulaﬁién para clientes. amgf//

. / E
- Cubierta con toq s sus elementos.

g v'!)"‘p,*\

UTILIZACION DE LAS S COMUNES e e

ey

1.- Fuera del horgric comercial reglamentario, el ingreso
de 1los coproplietariocs, usuarios, arrendatarics y de
cualquier oirAa persona al CENTRO DE DISERO, estara
sujeto a las| YJimitaciones y demés condiciones impuestas
en este Re

emita el Dirggtorio.

ARTICULO DIEZ Y SIETE.- DERECHOS Y ATRIBUCIONES DE 1LOS
COPROPIETARIOS ;

i

Son derechos v obligaciones de los copropietarios:

c)

d)

e)

)

g)

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos,
usar Yy disponer de e€llos en la forma y con las limitaciones
impuestas por la ley y este Reglamento;

Ejercer su dereché de copropiedad sobre los bienes del
Edificio v usar PBe ellos en la forma v con las limitaciones
legales y reglamentarias:

Asistir a las |Asambleas de copropietarios, .ejercer Bu
derecho de exprdsidn. de voto, de peticidn: v en general,.
hacer uso de las demds atribuciones gque la ley y 1los
Reglamentos le asiignan como copropietario.

Cumplir las disposiciones legales v reglamentarias aque
norman €1 Régimén de Propriedad Horizontal, obedecer las
resoluciones de la Asamblesa de Copropietarios vy el
Directorio:; y., deskempefiar los cargos y comisiones que éstas
le confieran:

Permitir sl Adminilstrador la inspeccidén de sus locales en
caso de danos n las instalaciocnes o quejas de

Copropietsrios, po faltas al Reglamento u orden de la
samblez de Copropietarios.

Notificar al Administrador con €l nombre, direccidn vy
teléicno de la personu cue, en ausencia del copropietario ¢
usuarico  por mas de \ dos meses, quedaré encargada de la
ustodia de las llaves\ sus locales, a fin de que se actle en
casos de emergencia;

mento e 1nstruct1vou, que para el efecto-

-

Introdu-ir cléusula especial, €n los contratos de




h)

R
—

=
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N)

e
diescrecicons 1 d
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enajenacién, limitacidén de dominio. comodate, srrendamiento
o anticresis <que celebre el Coproplietarico respectoc de sus
bienes exclusivos; en virtud de lo cual el adguiriente o el
usuario de ellos, se somela expresamente al presente
Feglamento Yy & lass rescluciones generales anteriormente
tomadas por la Asambleas de Copropietarios v €l Directorio.
El Administrador no otorgeréd la certificacidén & que se
refiere el articulce noveno del reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal sin la previa verificacidén de que en el
contrato gue se vaya a celebrar conste la cléusula en
referencia:; :

Pagar dentro de los cinco primerocs diass de cada mes, lag
expensas ordinarias y extracordinarias con arregilo a las
tablas de cuctas gue conliene este Reglemento asignada por
Asamblea de Copropietsarics a cada local.

Para el caso de retardo en el pagoe, se recargeré heasta con
el 4% por cada mes o Traccidn de mes gue dure ese retardo.
Tal recergoe =ze incrementaréd al Fondo Comiin de Reserva de que
el Art. Décimc Quinto de este Reglamento. Este
TEo no exonera de la responsabilidad por los dafios cue
sionare & los  dewd&s Copropietarios o usuarios por la
a de pago oportuno de las expensas y la privacidén de los
icics comunes.

o
ul
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Los demés derechos vy obligaciones establecidos en las leves
v este Reglamento.

Los coprorietarics, usuarios o earrendatariocs deberédrn
utilizar la direccidn del CENTRO DE DISERO v su logotipo en
la publicidad en medios relativa a su local. -

Los Coprorietarics esisn en la cokligacidn ener abiertos
los locales de su pro; ledad, segén los s establecidos
ror el Directorio.

Les copropielarics en fnean momentac 21 CETYAEY

TATIE
intemprestivamente sus ![oca
e 1 locasles solicifaran a la Administracidn el
io  pora cerrn un  local, solicitud que

laos Justificativos del mismo. siendo
la Aoiminifgtracidén el autorizar o no el

s dueftios d
yermlso e
ey

m - 0

o
esar
contendré dems
e
1

cierre del

Poner en conncimiento
legperfecto que s&
funcionamientoc del ed/f

Administrador cualauier novedsd ©
resentare  en su  local, en el
20 o en las instalaciones comunes.

1
4 s

1

-

ART3”ULO DIEZ Y OCHO .- AL1«e: 74 DK PROPIEDAD:




El cuadro de alicuotas de fpropiedad del C.D.B. expresa la
relacidén a la gue irrevocablegiente se ha dado caracter definitivo
e invariable que existe ent el valor del CentroﬁCemerc1ul v el

valor de sus diversos localfs. Para obtener e ﬁﬁ“£¢1c¢1on se ha
asignado un valor a cada loggl (dtentdu ,“gdpmenelone
v presunta rentabilidad de fFste), valores v, se
ha dividido para la suma rggultan J6C¢1 Las
variaciones en el precio df los lo cdle° no alterardn'°u valor, ni
por ende, los porcentajes [fijados. tir. Grageie

n Chacda

Lo
Sluten Tonwdor

|

ARTICULO DIEZ Y NUEVE.- ALICUOTAS DE ADMINISTRACION:

Se establecen dos clased/ de alicuotas de Admlnl tracidn:

. o - Lo .
Alicuota Administrativ o de Expensas: Esg la que determina las
obligaciones que cada kopropietarico tiene en el mantenimiento,
conservacidn y mejoramiento del CDB.

Alicuota de Voto: Es

a aque determina la unidad de voto que cada
Coprropietario tendréa e

la Asamblea General de Copropietarios del
C.D.B., que segiun €l pPrt. € del Reglamento General se establece
el derecho a voto { en funcidén de las unidades gque cada
copropietario posee en| €l programa.

El cuadro correspondignte a estas alicucotas conste en el anexo 1
del presente Reglamentbo. - '

ARTICULO VEINTE.- PROHIBICIONES

A més de las
Horizontal y gque fu
Copropietariocs, arrend
persona cue ejerza der
exclusivos del Dicentr

ren pertinentes, estéd prohibido a los
tarices, comodatarios y en general a toda
cho de uso a cualguier titulo sobre bienes
, las siguientes:

a) Modificar la distriibucidén de la tabigueria de mamposteria de
su bien exclusivolsin autorizacidén escrita y expresa de la
Asamblea General del Dicentro, guienes resclverdn previa
consulta a profesidnales técnicos en la respectiva materia,
si los cambios propuestos, son posikles. La Tabigueria de
ductos es inalterable.

Debido a la caractevistica del Dicentro, todos loe locales
rodrédn tener un mezzénine, siempre v cuando la construccion

idas en la Ley v FKeglamento de Propieddd”

-

del mismo sea con |\ estructura independiente v —tengm 1=
aprovacidén del Directorio.

b Ringin local o slicuota correspondiente podrén dividirse sin
tener la asutorizacidn de la Asambles General.

c) Hacer uso abusivo del Dicentro o contrarios a su destino

natural u obstaculizar en modo alguno el TegiTimo CGSO de 105




€)

i)

g)

h)

1)

n)

- Y

demas.

Dar en venta o arriendo su local sin previa comunicacién
escrita al Administrador. Celebrado el correspondiente
contrato se le entregard al Administrador una copia de éste.

El Administrador por tanto, serd responssble ante la
Azamblea General de comunicar los sarriendos vy ventas gue se
efectuen . yor los Copropietariocs.

Cambiar la utilizacién dada para ese local por 1los
promotores para el chentro. Cualquier veariacidén del
destino c¢e los locales deberd ser autorizado por la Asamblea
General. ‘

Establecer en cualguier lugar del Dicentro, clubs, centros
sociales. aulas educativas, centro de salud, laboratorios,
centro de Medicina infantil o de enfermedades infecciosas.
tampoco e puede realizar pagos o reuniones de cbreros en
los locales, oficines o Dbienes comunes del edificic y en
general desarrcllar actividades distintas del destinoc
natural de cada unu de los sectores.

Instalar cuinas gue causen ruidos, produzcan vibracidmn,
interfisran o distorsionen las ondas radiales ¥y de
televicidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, téxicas. insalubres o mal
clientes.

Mantener ahiertas las puertas que comunican & .eus locales
con los especios Jde  circulacidn, utilizando éstos como s*la
de esperva. '

Tocar u& ica ¢ causar ruidos a niveles Lrasciendan del

ntroducir y mantener animales en el Di

vtilizar log vestiialos, ccrredce pargueadercs v terrazas
el BEdificio como lugares de dlu ..namiento, de reunidén o de
rabajo:

Pintar o cclocar ietrerocs, ancarias, signos, RViISCsS, ©
armuncios en los v irios del/Edificio, en sus balcones, e€n

los vestibulos, co: - =dores,./escaleras, fachadas v en genera]
en los Liernes ; del Licentre. 'ara hacerlo tendrad <u

btenerss avloriczi. iod la Asembles General. En lo gue se
reflerc & la .

omercial, éota tendré su propis
reglamentacidn  scob a materia v serd aprobada yor el
Administredor, quis 4ontara con el apoyvo de un Ingeniero o
Arguitecto especial 27O

ITnstalar antenas cadio o teles.sidn sobre los bienes




0)

P)

c)

u)

V)

ARTICULO VEINTE Y UNO.- COMITE PARA LA ACEPTACION Y CALIFT: ~CION

comunes del Dicentro, salvo con autorizacidén escrita del
Directorio; : 2

HUYARIA g
Realizar actos contrarios & las leyes, reg nLOﬂ
disposiciones de 1&/ samblea de Copropletan”‘ el
Directoric o que daan incompatibles con ﬁgtmen de
Propiedad Horizontal’ “1 que estéd sometido el cheeéif//

. ! S
En caso de incumplimiento de la prohibicidn de 1nstm&a1
antenas de radio o.tglevisidn sobre los bienes qgmugg‘“
specialmente en lag paredes externas del Dicentro, salvo

con sutorizacidén es¢rita del Directorio, la Adminis tra- '
cidn retirarad la/ antena o instalacién irregularmente
colocada, a exrensgs del copropietario o usuario infractor.

o

i
j .
Irrespetar el h»'ario del Dicentro determinado por el
Directorio. )
Atrasarse en el ‘phgo de cuotas de mantenimiento o© exyensas,
sean éstas ordiharias o extraordinarias.

Los Copropietarios no podrén utilizar dependencia alguna del
Dicentroc para propagenda, promocidtn o publicidad de ninguna
especie, fuera de sus respectivos locales, sin yprevia
autorizacién escrita de la administracidn, en cuyo caso
deberén obligarse al pago de la contraprestacidn  gue
determinaréd el Directorio.

Vender, ofrecer, ni sicuiera wpor medic de catdlogos ‘o
simples muestras, para se

lugar distinto de su lo
rubro comercisl especifi

Q\

objeto de la venta del lccal.
\
Colocar en sus locales v vitrines, objetes, productos,
arteles etc., gue atentaren contra la convivencia, 1z moral
v - las buenas ostumbres, ni elementos gue promocicnen &
otros centros comerciales.

Cualguier alteracidén, directa @) indirecta, de las
actividades de los Copropietarios avutorizadas e este
Reglamento, seré posible solo ul fuere previamente

autorizeda por escrito por €l Directorioc. En ningin caso
vodré interpretarse gue el usce o costumbre v ~dn la
tolerancise de la Administracidn constituve autor . zacidn
tacitea para tales efectos.

A

DEL USO DE LOCALES:

En base a lo dispuesto en el Art. 15 del Reglamento Generas! e la
Ley de Propiedad Horizontal, la Asamblea de Coprcepietario: ::lherd
sutorizar paras gue el Divecteoyio cree o Comité formado 1.. tres
de sus Docios a gue emitan informes respecto al usco v dess - de

r  entregados y/ o pagados en  un
zl, mercaderias no incluidas en €l
O,

-
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los  leocales y yuedan auterizar formas adecusdas de decoracidn y
la correcta presentacidén de los mismos en forma gque armonicen con
el conjunto de almacenes.

ARTICULO VEINTE Y DOS.- SANCIONES

Los Copropletarios gque incumplan lo dispuesto por la ley, este
Reglamento o determinadas disposiciones del directorio o de la
Administracidn seréan sancionados por el Directorico, & pedido del
Administrador, segun la naturaleze de la falta, de acuerdo con la
siguiente esceala: :

1. Ermonestacién verbal o escrita.

2. Mualta de ur salario minimo vital.

3. Multa hastz de dos expencas ordinarias que le corresponden
al locel infreactor.

4. Suspensidn tempcral del negocio.

5. Cierre definitivo.

6. 21 un Copropietario no pagara tres meses de expensas, el
Administredor o© el Director de 1la Asamblea tendréa la
representacién legal de todos log condbminos para inicilar
las acciones legales necesarias conducentes al cobro por via
verval sumaria.

7. FALTA GRAVE: 5e consideraréd falta grave rpera efecto de
aplicacién de las sanciones la incobservancia al Reglamento
en mas de dos oportunidades consecutivas. La falta grave

podra ser sancionada hasta con el clerre definitivo del
local, previa resclucidn de la Asamblea de Copropletarios, a
redido del Directorio.

ARTICULO VEINRTE Y TRES.~ DE LA ADMINISTRACION

\
Son drgeancs de Administreacién del Centro de Disefic "E1  Bosgue™:
sz lea de  Cepropietarios, el Directoric, el Director Generel,
el Administrador, v el Organo de Fiscalizacidn que e£tari a cargo
' gue serd contratado eventuskinente para que
estados financieros del Centro Comercial; su informe
eccromico  serda  sometido & la  aprobacidén  d la samblea de

La &Lsamblez de Coprepietarics estd/ investids de 1z méxima
autcridad Administrativa v se compone/de los Copropietaricos o de
los representantes o mandatarios eunidos con €l gquérum vy las
demse condicianes exnigidas por e Reglamento. -

r el Director General vy & la falta
os del Directcocrio que se designe en

Secretario el Administredor < 1la

unce de los miem

ez estard presidida
ese momeni.o. Actuara como

“

rereons deslgnads por la AgEmbles.

e
s




. ARTICULO VEINTE Y SEIS.- SESIONES:

| WETRNL 4ge

La Asamblea de Copropietgrios tendréd sesiones ordinarigs~y

extracrdinarias. Las sesionffs ordinarias =se realizarén u 5§¥f y
dentro del primer triggstre de cada afio. Las se%f,-qs
extraordinarias se realizfHrén cuando fueren convocadaﬁu;§§§ra
tratar asuntous determinad en la Convocatoria. T

) % {innzpin
ARTICULGOC VEINTE Y SIETE./CONVOCATORIA: SRR Bty s

Julte - Soumaot
La Convocatoria o
extraordinaria, sera
propia o por peticidn
menos un nlmero de
representen €l diez p
por escrito v con gui
reunidén. En ella con
convocare en guince

Asamblea para sesidn ordinaria o,
ectuada por el Director a iniciativa
dos ‘miembros del Directorio o por 1lo

ciento. La Convocatoria se la realizaréd
e dias de anticipacién & la fecha de la
aréan los asuntos a tratarse. &1 no se
as de haberla solicitado, podréan hacerlo
‘directamente los Copr[dpietarios que representen cuando menos el
29 por ciento con dergcho a voto.

ARTICULO VEIRTE Y OCHQO.- JUNTA UNIVERSAL:

La Asamblea podré relunirse sin previa Convocatoria en cualgquier
momento, siempre que toncurran todos los Copropietarics, en cuyo
caso se tratard de unla Asamblea Universal.
ARTIICULO VEIRTE Y .— QUORM: . -
El qudérum para las s
la concurrsncia de un numero de Copropietarios gque representen
més del cincuenta por ciento de la +totalidad de Coypropietarios
del Centro Comerciall| con derecho a voto. Si no hubiere dicho
gudrum en la primera reunidn, se procederd a CONVOCAY & Una nNUeva
samblea lentro de los ocho dias siguientes, en la cual la
\samblea e instalané&, con los Copropietarios gque asistan,
siempre vy cuando representen no menos al 10% de los votos totales
del inmueble en propiedad horizontal.

ARTICULO TREINTA.- REPRESENTACION:

Los Coprorictarios puedeén participar en la Asamblea por i o por
medio de representaciones. La representacién, se otorgara
mediante p- ler notariallo por medio de una carta cursada al
Director, ‘a misma gue \se adjuntard al acta de la respectiva
sesidn.

ARTICULO TIF:INTA Y UNO.- DERIICHOS DE ASISTENCIA:

Es el Coy-opletarioc gquién tiene derecho de concurrir a la
Asamblea v v su arrendatario, comodatarioco o usuario a menos que
el Copror ~2rio otorgue 1a representacidén a su arrendatario,

comodataris, o usuarioc del local.

opropietarios con derecho a voto, que.

siones de la vsamblea estaréd integrado por.

3.
3




o APTICULO.TREINTA Y SE1S.- DEBLLES

-3~
El Copropietaric gue se encontrase en mora en el pasgo de dos o
mas expensas ordinarias o extracdinarias, no podrd ejercer su
derecho a votar ni &z ser elegido.

ARTICULO TREINTA Y DOS.- DERECHC DE VCTO:

Cada prorietario tiene derecho a un voto por cada unidad del cueal
see propietario, segin el respectivo cuadro de alicuctas de voto.

ARTICULO TREINTA Y TRES.- VOTACIONES:

Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de votos que
representen mée de la mitad de los Copropietarios zsistentes a la
Asarhlea con derecho a voto. Exceptiase de esta dispesicidn:

a) Las decisiones sobre refcrma de este Reglamento, gque ==
tomara por mayoria no inferior a las dos terceras partes de
la totalidad de derechos sobre el Centro de Disefios

b) Lae decisiones scobre mejoras volunterias yv la aprobacidn de

expensas extraordinarias, requerirén de las dos terceras
partes de la totalidad de derechos sobre el Centro de

c) Las decisiones relativas a modificaciones de la estructura
resistente, aumentos de edificacidn v cambios
araguitecténizos en la fachada del Centro de Disefio, en cuvo
caso se requerirédn las dos tercerss partes de la totalidad
de derechos sobre el Ceniro de Disefio.

ARTICULC TREIRTA Y CUATRO. -

-
w
@
m
[

Las Actas de Asamblea debersn ser aprobeadas en la mism

Lieveardn las firmas autdgrafes del Director v del
S ario lleverd bajo su rerponeabilidad, un

ARTICULO TREINTA Y CINCO.- RESOLUCIONES:
Las resolucicnes de la Asambles son obliggtorias p
Corropietarics, arrendatarics. comodatatrios, usua
general, pera todas las personas qgue Sejerzan derec
sobre bilenes exclusivos en el Centro /de Disefic v Dec

Bosgue ™.
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ATRIBUCIONES DE LA ASAMELEA:
Son deberes y atribuciones de /s Asamblea:
a) Elegir v remover de su "o al Director.

b) Elegir

v remover de 1 Administrador del inrueble
3

&
sp—prepiedad - Borizog nalar su remun=cracidn.

R

p———




©)
N

€)

£)

g)

h)

i)

.
'

k)

1)

ARTTICULO TREINTA Y SIETE.

Elegir v remover de tres a cinco Directores Principales
Suplentes.

1

A

Examinar v resolveyr sobre las cuentas,i jjﬁ&lances,

presuruestos o informegfs que presente €l Adminis tradqr., )
‘/

Autorizar por escritdg al Administrador para que coaﬁ?;tﬁ los
seyvicios de los empleados necesarios para la Adm&nisbraczon
de los bienes comun del inmueble en propiedad Hortetntal v
sefialar sus respectijvas remuneraciones.

con ste Reglamento las cuotas de’
ada  Coproplietaric rara lag expensas
exXtraordinarias de Administracién,
racidn, reposicidén v mejora de los bienes
s obligatorios o eautorizar al Director a
lalamiento, para cubrir gastos realizados
or hasta nor €l limite gque fije lea

Sefialar de acuer
contribucidén de

ordinarias y

conservacidén, rep
comunes., y segur
realizar dicho s
en el wmes anten
L sambles.

decisiones del Adwinistrador cuando

Fevocar v reformdr las
e ajusta a la Lev o & los Reglamentos.

estime qgue ésta ng =
Interpretar con fherza obligatoria el Reglamento Interno.

Ordenar cuando | lo stime necesaric o convenliente 1la '
fizcalizacién de las cuentas v cajas de Administracidn.

la Administracién del
cer los deméas deberes.
os Reglamentos. .

Resclver cualguier gestidn inherente a
inmaelle en propiedad horizontal y ejer
v atribuciones qué le asigrne la Ley v 1

Expedir v  hacer
Copropietarios.

protocolizar el Keglamento lnternc de 5

Exigir &l Administrador cuando lo crevere convenientes, una Ck
garantia para que Yesponda por el fiel v correcto desempefio

de su  cargo: sefiallar la forma en cue ha de rendirse es
garantia y €l montol de la miswa.

o

Delegar al Directorio una o miés de sus atribuciones.

—_—

El Directorio estara ntegrado minimo  por  tres Directores—e—m———
rrincivales v tres Directones suplentes. Por 1o menos uno de los
Directores Princivales debe representar a los Copropietarios de

los locales destinados a oficinas. Para ser vocal del Directorio

se requiere ser Copropietario. o teney la delegacidn escrita del
Preopietario respectivo. For delegacidn expresa de la \samblea,

log Miembie = del Dirvectorio elegivéan de entre ellos a su Director

€en

la primecsa sesidn qgue deberé ser convocadsa pare—teir—efecie
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'ARTICULO TREINTA Y OCHO.- DURACION:

Los miembros del Directorio duraran un afio en sus funciones vy
podrin ser reelegidos indefinidamente.

ARTICULO TREIRTA Y NUEVE.-

El Diirectorio se reuniréd ordinariamente por lo menos una vez cada
tres meses v extraordinariamente cuando fuere convocada por el
Director General, por el Administrador o dos de sus wmiembros,
convocatoria cue se la hard mediante nota escrita con un minimo
de cuarenta y ocho horas de anticipacidn, haciendo conocer los
puntos a traterse. El quérum serd dos de tres v tres de cinco y
la decisiones se adoptarén por simple mayoria de los asistentes.
En ceso de empate. €l Director General tendré voto dirimente.

ARTICULO CUARENTA .- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEl. DIRECTORIO:

a) Examinar v resolver sobre les cuentas, halances,
presurpuestos e informes que le presente el Administrador;

b) Autorizar al Administrador pare gue suscriba log contrstos
de trebaic con empleados v obreros necesarios para la
administracidn, conservacibén v revaracidin de los hienes
comunes del C.D.B. . Para estos trabajos se puede contratar
con personas naturales o juridicas.

<y Fetablecver el monto de los los gastos que yuvede reslizar el
Administrador.

a) Flaborear &l presuruvesto operacicnal anual de conddminio para
wresentarlo y obtener su  aprcbacidén en  la Asamblea de
Copropiatarios. g

€) Dictar las NoOYrmas necesarias v cor” wnler es  para  l1a
Administracidn de lo= bienes comunes del icic v para la
arménica relacidn de los Copropietarios.

£ En cgeneral, 1 Directorio pcdréa resgdver sobre cualcuier
zsunto que se le plantee por parte el Administrador © por
los Copropietarios y que no esté regervsdo por la Ley y este
Reglamento.

g) _Asumir todas lag facultedes qy Agaml. ~a General delegue

ARTICULO CUARETNTA Y UNO.- DEL DARECTOR GERERA.

El Director General, sera
Coproapietarios © la misma d

eYegido ror la f: mhlez General <le
egara c=ta atri: - dn &l Divectoria

nowbrade. oy el yevicdo/ @& un &ho ¥y Lo Z ser reelegida
indefinidamente. Parad?!¥ Director Genex e redQlaETE Feeo
Copropietaric o tener 1lé epresentacidn aceyr: Cdel  mismo.

caso de falta o ausencia temporal del Directors veemplasard. o




todos sus  deberes v alriluciones uno de  los VOqu@u yue designe
el Directoric. -

,\_/x . —r
- e

'ARTICULO CUARENTA Y DOS.- ATRIBUCIONES DEL DIRECngaCENERAL‘

‘tor: '7&ﬁi/

Ve, Gong n!r
& condjunta con el Admmﬁﬁsbrador tendrén
egal del Centro Comercigi? ™

Son atribuciones del Dir

a) El Director en for
la representacidn

) Convocar Vv yregidir las reuniones de 1la \samblea de
Copropietarios y/del Directorio.

/ . . L .
<) En caszo de faltp o impedimento del Administredor, asumir
provisicnalment ,lqu funciones de éste o delegar a terceros
las mismas haska aque la Asamblea Genersl resuelva lo més

conveniente. v

d) En general Puﬁ‘lﬂr las demds funciones gue se establezcan en
las d1<ﬁo=1c1oaee legales, reglamentarias vy normas del
Directorio vy de la Asamblea de Coprorietarios.

ARTICULO CUARENTA Y TRES.~ ADMINISTRADOR;

E] Administrador del Centro de Disefio serd elegido por la
Asambles de Coprorpietarios para el periodo de un afio vy
podra ser indefinidamente reelegido.

La Asambles de Copropletariocs podré delegar al Directorio el
nombramiento ¢el Administrador d¢ considerarle conveniente. )
No se regquiere ser Copropietarioc para ser elegido como-
Administrador. - ' *

o
Podrid ser una persona natural o Juridica, en cuyo caso sctuaré a
de un Representante legalmente designado.

Sus deberes v obligaciones son:

&

ﬁ

v conjunta o separadamente con el Director CGenerzl la
nt;ciéﬁ legal, Judicial, extrajudicial de los
ietarios del Centro de Disefio, en cuanto s=e relacicnen
imen  de Preopidad horizontal del wmismo, specialmente
sobr cobro de las cuctas, intereses, mualtas,. reclamos,
demandas, actcs v\ contratos determinados o auturl edos  por
ls. Ley y e] Reglamento, entendiéndose que tendra todas las
facultades v obligaciones que el Cédigo Civil v del Proce-
dimiento Civil asig\nan s los mandetarics: e
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L) Administrar lJos bienes comunes del Centro de Dis=efio con el
mavor celo v eficacia, arbitrar oportunzmente las medidas
para la buena conservacion de ellos v ordenar las
reparaciones gue fueren menester;
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a)

€)

g)

hH)

.
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Presentar a consideracidn del DMdrectorio con la periodicidad
cue ésta lo esefiale, las cuentas, balanced, provectos de
rresupuesto, estados de situacidén e - informes sobre la
administracidén a su cargo;

Fecaudar dentro de los primeros cinco dias de cada mes, las
cuotas ordinarias de los Copropietarios y en caso de mora de
cllos cobrarlas Jjudicialmente por 1la via ejecutiva,
Juntamente con los intereses moratorios y las costas
rrocesales;

Fecaudar las expensas extraordinarias que acuerde la
Asambles de Copropietarics y en caso de morea de mas de
treinta dias desde que fueron acordadas, cobrar

judicialmente con intereses y costas procesales;

Ordenar la reparacidén de los dafios ocasionados en los bienes
comuneg del Edificio & costa del Coprorietario ¢ usuario
causante o responsable de ellos;

Solicitar al Directorio la imposicidn de las multas
previstas ey el Art. 22 de este Reglamento. El producto de
las multas ingresaré al Fondo Comin de Reserva.

Celebrar log contratos de adguisicidn o arrendamiento, de
bienes y servicios necesarios para la Adminisztracidn,
conservacidn, reparzcidn v mejora de los bienes comunes del
Centro ¢e Disefio. de &acuerdo a las disposiciones del
Directorio;

informar mensualmente al Directoric para qgue ella & su ves
10 haga snualmente a la Asemblea de Copropietarios sobre el

wjercicio de sus funciones, debiendo ademés presentar el
rroyecto del presupuesto parae el proximo afo.

Conservar en orden lcos  titulos del Centro Jd=  Disefio
poderes, comprobantes, etc

e

“onJjuntamente con los libros aptes incicados el
dministrader conservara una copi certificads de l=
soritura poblica de couwpra venta del terrenc schirz el cual

std construido el Centro de Diseflg’ "El Boscue', asi como de
we planos arguitecténicos, estrdcturales, de instalaciones
-enerales Vv otros documentog, los que fornorAn la
aocumentacidn oficial de este Zentro de Disefio;

‘astodisry vy manejer el dineyo v las pertenenciass oo - nes,

Lurir cwentes  corrientes Pancarias, girar contra “las gin
cuterizacion de  la Asamblea manejar un  fondo rei:  vo pars
wJdeuvisicicnes pequefias./ pagar cumplidamente 1= deudas
Ccomunes vy o en general onducir prolija y eficient =nte la

restidn econdmicas:

im
i

I
el

o
o
O
»

Plevar., con -thClC)%!\DS Pprincipics de 1o




la contabilidad de la Administracidn del Centro de Disefio:

n) Llevar un libro

e registro de copropieterdos,
arrendatarios, comodatkrios, acreedores, anticfétiﬁﬁgj v
uswarios del Centro /[de Disefio, con indicacién‘f’ 3
respectivas cuotas d¢f derechos, bienes exclusivos
datos: '

o) Cumplir v hacer cumppfir las rescluciones y orceneS'em?ﬁBga=
- . \ . . e
de la Asamblea de Cdpropietarios y el Directorio, Vi .

) Ejercer los demés
Lev v los Reglamen

=
[~

ARTICULO CUARENTA Y CU O.- PUBLICIDAD

El pago de la rublicidgd. vy promocidén del Centro de Disefio deberé
ser aprobado en su plar general por la Asamblea de Copropietarios

v los costos s stribuirédn de acuerdo a la alicuota
administrativa aue le corresponda & cada uno de los
Corropietarics. Lal publicidad particular de los locales

comerciales serd por
los anuncios publicits
de Diserio.

enta de cada uno de ellos, pero en todos
-ios deberéd constar el logotipo del Centro

ARTICULOC CUARENTA Y CINCO .- POL1ZA DE SEGURO

Para curplir con eXpriesas disposicicnes de la ley, el Directorio
se encargarsg  de contr
c
i

Disefio v su

alicuotas admini
copropietarlos. :
cerin cubliertos por ca

o tbtal seré prorrateado en relacidén a la
i que le coryesyp crde a cade wno de los
guros particulares que se cdeseen  tomnar
s uno de los asegurados.

3

ARTICULO CUARENTA Y SENS.- SISTEMA DE SEGURIDAD
El Centro de disefio téndréa, organizard v contratara su propio
cistems de seguri s costos de este sistema serén cobrados
de ecuerdo s las & adwinistrativas en forma proporcional.

31 alguno de los Coryroplietarios desea o tiene personal de
gseguridad especifico parg €1, ete rersonzl tendré que acoplarse
al sistema general stablecido para el centro de Disefio. Los
ostos de este sistema pavrticular stard a cargo de cada uno de
los beneficiarios. De &ir posible el rpersonal de seguridad

particular, dehera pertehecer a 1la miema organizacién de  la
seguridad del centro de Disefio.
A}

\
ARTICULO CUARENTA Y SIETE- HORARIOS

Los horarics para apertura yv cierre de los locales v los dias de
funcionamiento se _estableceréd cbhligatoriamente yara todos los
copropietasrics o arrendatarios por parte del Directorico.

eberes vy  atribuciones que le asignan la-

atar la poliza de  Seguro del Centro  de

4%



ART1CULO CUARENTA Y OCHO.- DISPOSICIONES GENERALES

E= obligacidn de todos los Copropletarios, sujetarse a las
norwas v disposiciones especificas sobre la presentacidn de sus
locales, en consecuencia estédn obligades & cumplir con todo lo
que esté planificado por €l Directorio para armonizar y presentar
la imagen que corresponde a un Centro de Decoracidn.

Para el efecto se faculta al Directorio a nombrar una Comisidn
Especializada, que actusrad como orgenismo asesor ¥ la cual
emitird su informe, autorizandc o negando cualgquier cambio cue se
preienda  hacer dentro de los locales o en las dreas comunales
deciinadas & promocibébn, el curplimiento de las coheervaciones
hechas por ecsts Comisidnde coordinacidn tiene el cardcter de
obligatorio, consecuentemente todo Copropietaric deberd pedir ls
autorizacidn respectiva &l Directoric, santes de proceder a
realizar este tipo de trabajo; de preferencia la Comisidn Asesora
a la gue hace referencia este articulo, deberd estar conformada
por  profesionales Ingenieros, Arquitectos o Decoradores que
tengan la calidad de Copropietarios del Centro de Disefio.

El destino que deberd darse a cada local estard & cargo del

Directoric. Los Copropietarios aceptan que el destino del local
coricte en cads una de las clatusulas de las escrituras pablicas vy
contratos de arrendamiento, como condicidn - de venta ©

arrendamiento, lo que deberéd respetarse aun en la transferencia
de dominio de local a terceras personas a cualguier titulo.

ARTTCULO CUARENTA Y NUEVE_-ARTICULO FINAL:

La Asazunblez de Copropietarios autoriza a los  Mi hyose del
Directorio pare que en su nombre tranite la legaldfzacidn del
rrecente Heglamento Internc.

LT



DICENTRD

SU CENTRO DE DECORACION

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente se deja constancia de que: la Oficina No. 3 -de
Propiedad del Sr. Christian Degetau, ubicado en el Centro Comercial

Dicentro, se encuentra al dia en el pago de sus alicuotas tanto . .

ordinarias como extraordinarias, que le corresponden.

Se certifica lo anterior a solicitud de la parte interesada y para que se
de origen a los efectos legales correspondientes.

Quito septiembre 25, 2001

Rosa Ry cines Paredes
ADMINISTRADORA DICENTRO
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MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA - TRAMITES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Quito a, 1 de FEBRERO del 2001

La Direccidn de Asesoria Juridica del MIDUVI, CERTIFICA QUE:
la sefiora ROSA RACINES, con cédula de identidad No.1708%4760~
9, previo a la prescntacidn de los requisitos exigidos por el
Instructivo Internn Ministerial para la INSCRIPCION DE
ADMINISTRADORES de inmuebles declarados bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, se encuentra legalmente inscrito como
ADMINISTRADOR DEL CRNTRO COMERCIAL DICENTRO EL BOSQUE, con lo
que se convalidari los Certificados de Expensas gque su
administracidén emira para los diferentes trdmites legales.

-
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Form.003-mc.2000
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" [INMOELITE

Cordero 311 y 341
Isabel La Catélicd4 y Andalucia
Telf. Fax. 220876

REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO ELITE

CAPITULO 1. ANTECEDENTES

ART. 1.- El Edificio Elite, ha sido construido y esta

somatido al Régimen de Fropiedad Horizontal, por consiguiente,
@ste reglamento regird la relaciones de Fropiedad de dicho
Edificio, asi como su administracidn, uso, conservacidn y

reparacidén.

ART. 2.— El Edificio Elite se compone de bienes exclusivos v
bienes comunes. BSon bienes exclusivos 1los que pertenecen
singular vy particularmente a cada Fropietario como los
departamentos o sultes, oficinas, locales comerciales, bodegas
y garajes. Son Bienes Comunes los demas gue s@ definan como

\,/
tales en la ley y/0 en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2do. DEL EDIFICIO

-ART. 3.— El Edificio Elite se encuentra ubicado en la ciudad
IR -~ de Quito en la calle Cordero 341 e Isabel la Catodlica, en la

parroguia la Floresta. Estd sometido al Régimen de Fropiedad
. - *Horizontal de conformidad con las Leyes, Ordenan:zas Y
L4 Reglamentos pertinentes. Se compone de una area subterranea
destinada a estacionamientos de vehiculos, planta eléctrica,
transformador y medidores, otra Area subterrdnea donde se
encuentra la sala camunal y un lacal; 2. Areas de
estacionamientos descubiertos en el 2do vy pisos: una
planta principal P.B., donde s& hallan e de entrada al
tdificio y locales comerciales; en este /Mmismo nivel con
entrada directa desde la calle existen dos Jdocales u oficinas.
3 Desde el 4to nivel existe una torre de 1 pisos en la que se
encuentran 3 suites o departamentos por, da piso.

ART. 4.- En la declaratoria de Propifgdad Horizontal se fijan

~— los linderos, dimensiones, distriblicidn de departamentos o
suites, locales o0 almacenes, oficipas, bodegas, que integran
cada planta v las especificacfones de los espacios de
circulacidén, instalaciones dem&s bienes comunes del
Edificio. Los planos del EdificAo, forman parte complementaria
de este Reglamento ¥y son la (hAica referencia para el Régimen
de Fropiedad Horizontal, su relacidnm y derechos.

CAFITULO 3ro DE LOS BIENES CLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.
Art. BS.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los pisos, departamentos,
locales, oficinas, bodegas ¥y espacios de estacionamientos de
vehiculos, son bienes de dominio exclusivo, singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estdn  incluidos

- en este dominio, el interior de las paredes medianeras, hasta
la mitad de su espesor. '

ot

¢




INMOELITE

Cordero 311 y 341

Isabel La Catélicd y Andalucia

Telf. Fax. 220876
Son paredes medianeras las gue separan uwn local, departamento,
oficina o bodega, de otro de distinto duefo, las que separan
una unidad de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de servicio general. Las paredes quea delimitan
@] Edificio con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye
ventanas, vidrios, marcos Yy puertas. No se incluyen las.
puartas qgque comunican con ductos de instalaciones ya gue estas
asi comp las puertas de entrada al Edificio son bienes comunes
y  su utilizacidon serd controlada por los organismos de
Administracidn.

Art. 6.— MANTENIMIENTO

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los
gastos de administracidon, mantenimiento vy reparacidn de sus
bienes exclusivos, asi como el pago de tasas de servicios vy de
impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.— BIENES COMUNES

Corresponden a todos los elementos vy partes del Edificio que
no tienen cardcter de exclusivos; sometidos como estan, al
régimen de Copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn
individual. Estos bienes tienen derechos v deberes
indivisibles, comunitarios 'y dependientes. La cuota gue sobre
estos tiene cada copropietario tiene relacidn con la alicuota
de la declaratoria de Fropiedad Horizontal de su(s) bien(es)
exclusivos.

- Art. 8.— DERECHOS DEL USUARIO (NO PROPIETARIO)

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
puede gozar de los derechos de uso sobre los bienes comunes
del Edificio v debe responder por las obligaciones inherentes
al Régimen de Fropiedad Horizontal.

Fodra barticipar en las Asambleas Generales pero no en las
Universales.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracién, reparacidn, conservacidn,
reposicidn y/o0 mejora de los bienes comunes, estardn a cargo
de todos los copropietarios, segun las cuotas establecidas por
la Declaratoria de FPropiedad Horizontal. Se exceptian de esto
los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolg de un copropietario o usuario,
particular, el mismo que deber& cubrirlos. Los Copropietarics
astaran solidariamente obligados al pago de dafos que causen
SUS respectivos arrendatarios, usuarios, comadatarios,
acreedores anticréticos, o, en general, con la persona gue use
sU propiedad exclusiva, en relacién a los bienes camunes del
Edificio.




INMOELITE

Cordero 311 y 341
Isabel La Catélics y Andalucia
Telf. Fax. 220876

Art.

-38-

10.—- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L0OS COPROPIETARIOS

Son derechos y obligaciones de los copropietarios y usuarios:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

R

- Fropiedad Horizontal y

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes

exclusivos,

usar v disponer de ellos en la forma vy

bajo las

limitaciones impuestas por la ley y este Reglamento.

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes

del Edificio

en la proporcidn que les corresponda y usar de

ellos con las limitaciones legales v reglamentarias

daeterminadas por la ley

Concurrir con puntualidad & las
y ejercer su derecho de voz y voto, V.
uso de las demds atribuciones gue la ley vy

le permitan.

y este Reglamenta.

asambleas de copropietarios
en general, hacer
este Reglamento

Cumplir con las disposiciones que regulan el Régimen de

Reglamento,

con aquellas especificadas en este
acatar las rescluciones de la Asamblea de

Copropietarios y desempesar los cargos y comisiones que

esta le encomiende.

FPermitir

caso de daros en instalaciones
manera puedan o havan afectado al edificio o a otros

otra
copraopietarias.

Notificar al Administrador el
de la persona que,

departamento o local,
incendio, accidente,
ctros casos de emergencia.

Contribuir y pagar oportunamente los g
extraordinarias requeri
mantenimiento,
mejoras de los bienes co
La tabla de cuotas estari de acu

ordinarias vy
administracidn,
saguro y

alicuotas del Edificio.
Las cuotas mensuales deberan

primeros tres dias de cada mgs.
en la forma gque/lo haya determinado la Asamblea.
el interés maximo
la accidn judicial correspon-

se pagaran
En caso de mora se cobrar
vigente, sin perjuicio.d
diente.

De no haberse realizad
indicados,
autorizacidn
( departamento,

local u

en ausencia
guede encargada de la custodia

a fin de
ruptura o

el o los pagos en
la Administracidn procederd sin ninguna
previa al corte de luz v agua de la unldad
oficina) que pertenezca al

al Administrador la inspeccidén de su propiedad en

o situaciones que de una u

direccién y teléfono
Usuario,

nombre,
del Caopropietario
de las llaves de
poder actuar e
dafio de inst

aciones u

tos y expensas
as para la
repapacién, primas de
nes.

do con &l cuadro de

pagadas dentro de los
Las cuotas extraordinarias

comercial

los plazos

copropietarioc gue hava incumplido con ellos.

El derecho de acceso y uso de las bodegas O garajes,

es

exclusivo de los Copropietarios de los mismos.




INMOELITE

Cordero 311 y 341
Isabel La Catélicd y Andalucia
Tel. Fax, 220876

CAFPITULO 4.— DE LA ALICUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.
Art. 11.— TABLA DE ALICUOTAS, GASTOS Y PRESUPUESTOS

La alicuota de derechos y obligaciones gque en razién del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada Copropietario respecto de’
los bienes comunes del Edificio, se fijard de acuerdo con la
Declaratoria de Fropiedad Horizontal. Los gastos que demande
el edificio estardan contemplados en el respectivo presupuesto
anual, el mismo que podrda ser reajustado en relacidn con las

circunstancias que viva el pais. Fara esto, se tomard como
referencia, el aumento en el indice general de precios, los
aumentos salariales, u otros factores, gue afecten a la

econamia nacional. De todas formas los cambios al presupuesto
y los criterios que se utilicen, deberd&n ser aprobados por la
Asamblea para poder llevarse a efecto.

CAPITULDO S.— DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.—- Est& prohibido a los copropietarios, arrendatarios,
y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso
" sobre bienes exclusivos del Edificio, lo siguiente:

a) Modificar los bienes comunes del Edificio, ni siquiera a
titulo de mejora del mismo.

b) Modificar las distribuciones de 1la tabiqueria o de la
mamposteria de su propiedad exclusiva, sin la autorizacidn
escrita del Director del Edificio, quien a su vez dehberad
consultar a un Ingeniero Civil capacitado en la materia,
para indagar si los cambios propuestos son posibles, v de
asi serlo, debera conseguir su firma de responsabilidad.
Frevio a la autorizacidn, el Director deberd informar de
esta situacién tanto a la administracidn como a los
copropietarios, ya sea en asamblea o a través de una
comunicacidn. Si un copropietario se opone & la decisidn
deberd por su cuenta llevar a otro Ingeniero Civil
especializado para que emita su informe.

En caso de existir dos informes técnicos contrapuestos,

s6lo la Asamblea determinard el camino a seguir.

c) Destinar sus bienes exclusivos, sean estos suites o
departamentos u oficinas y locales comerciales , a otro
objeto a fines contrarios a su objeto natural v gue puedan
afectar a las buenas costumbres, tranquilidad, vy seguridad
de los copropietarios como del Edificio.

Las suites o departamentos no podran utilizarse como
oficinas o almacenes, asi como las oficinas o almacenes no
podran ser usadas para vivienda o para otros fines
distintos.

El incumplimiento de esta norma cobligard al administrador a
cortar los -servicios de luz y agua, sin perjuicio de seguir
las acciones legales a que diera lugar.
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Cordero 311 y 341
Isabel La Catélica y Andalucia
Telf. Fax. 220876
d) Instalar maguinas gue causen ruido, vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales o de
televisidn, o alteren el flujo de la corriente sléctrica.

2) Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o mal
oclientes. .

) Mantener abiertas las puertas que comunican sus unidades
con los espacios de circulacidn, o utilizarlos estos como
sala de espera.

g) Tocar misica o causar ruldos a niveles que transciendan del
ambito de su unidad o del horario gue se establezca.

M) Introducir v mantener animales de cualqguier especie que
puedan circular en Areas comunales, o permitir la entrada

de estos al Edificio.

i) Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras, ascensores,
y terrazas del Edificio, como lugares de almacenamiento,
reunidn o trabajo.

" 3) FPintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en

- vidrios del Edificio, corredores, escaleras, ascensores o
puertas que se comunican con los espacios de circulacidn,

Ty, en general, en los bienes comunes del Edificio.

k) Pintar vy colocar rétulos, carteles, letreros, avisos,
inscripciones o signos en la fachada del Edificio, salvo
con autorizacitn escrita de la Asamblea de Copropietdrios vy
en la forma y con las limitacicnes que ella lo det

1) Instalar antenas de radioc o televisidn sobre lgs bienes
comunes del edificio, salvo que exista una augbrizacidn
escrita de la Asamblea de Copropietarios.

11) Realizar actos. contrarios a las leyes,/reglamentos v
disposiciones de la Asamblea de Coprgfietarios o gque sean
incompatibles con el régimen de prop¥edad horizontal a que
estd sometido el Edificio.

mj) Colgar ropa, alfombras o similargs en las ventanas,
paredes de terrazas y, en generdl, colocar articulos sobre
las ventanas balcones o bienes fomunes, ni sacudir polvo en
las mismas, ni hacer labores limpieza, golpeando contra
las paredes exteriores del Egificio.

n) Foner basura en ningun_ ludar fuera de los lugares
destinados para este efecto. La basura deberd& estar en
fundas pléasticas para su recoleccidn.

©o) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades
infectocontagiosas, o de caracter cerebral que impliquen
peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.
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p) Usar los vestibulos, balls, corredores, escaleras y
ascensores para el almacenamiento privado o colectivo, ni
‘para reuniones o propdsitos ajenos al transito normal de
las personas.

q) Estacionar vehiculos en los callejones de transito para
automdviles o peatones.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use y
goce el departamento por otro titulo legal, serd
solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacidn con el titular
del departamento., en caso de que infrinjan la Ley de
Propiedad Horizaontal v el presente Reglamento Interno.

CAPITULDO &.~- DE LAS SANCIONES, ACCIONES Y CONDICIONES

Art. 13.— Para el caso de incumplimiento de las disposiciones
de la ley de Fropiedad Horizontal o de este Reglamento
Interno, se establecen las sanciones, acciones y condiciones
siguientes:

a) Amonestacién escrita del Administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un salario minimo vital por el
Administrador, segun Art. 7 de 1la ley de Copropiedad
Horizontal y sin requerimiento de ninguna otra aprobacidn.

c) Demanda del Administrador en juicio verbal sumario ante el
Juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a
que hubiere lugar, pudiéndose ordenar, incluso, la
suspensidn de obras prohibidas, asi como la reposicidn de
‘las cosas a su estado original.,

d) Demanda ante el Juez competente de Fichincha por no pago de
cuotas en los plazos seralados, propuesto por el
administrador, quien deberd ademas reclamar intereses con
la tasa maxima permitida al momento en que se produzca la
mora,  pagaderaos desde la fecha en gque dichas cucotas se
hicieron exigibles.

El pago de intereses no excluird el de las indemnizaciones
a que hubiere lugar, ni el corte de luz y/0 agua en
oficinas, locales o departamentos que han incumplido con el

paga.

,

e) Todas las sanciones econdmicas y acciones legales que
podria ejecutar el Administrador, deberdn ser previamente
conocidas por el director de la Asamblea de Copropietarios.
Si la gravedad del caso amerita, a juicio del Director,
este se llevard a conocimiento de una Asamblea General.

- -
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Art. 14.—- El1 administrador deberd actuar inmediatamente de
conocida cualguier accidn de infraccion o falta, cometida por

Copropietario, arrendatario, o usuario’ salvao que, por
circunstancias especiales o de - fuer:za mayor, debidamente
Justificadas ante 1la Directiva, no pudiera hacerlo en ese
momenta.

En caso de negligencia comprobada, el Administrador serd
responsable de toda perjuicic gque sSe ocasionare a los
Copropietarios o al Edificioc vy podra ser destituido por la
Asamblea sin lugar a ningdn reclamo.

Art. 15.- Cualquier Copropietario podrd impugnar ante el Juez
caonpetente de Pichincha los acuerdos o resoluciones de la
Asamblea que sean contrarios a la Ley, a 1los Reglamentos o a

las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo 1la responsabilidad de los
Copropietarios que hubieren estado a su favor, salvo gue un
juez ordenare su suspensidn. Dicha accidon sdlo podr&

ejercitarse dentro de los 10 dias subsiguientes al acuerdo o a
la notificacidon que hiciere al Copropietario la  Asamblea
General o Universal si no hubiere asistido a la reunidn en gue
'se tomd tal resolucidn.

v

CAPITULD 7. DE LA ADMINISTRACION

Art.18 Son organos o funciones de la Administracidén del
Edificio: La Asamblea de copropietarios, el Director, su
suplente, el secretario, el Administrador.

l.a Asamblea de Copropietarios y/o Usuarios estd in de
la maxima autoridad administrativa y se compbne de las
Copropietarios y/o0 Usuarios. Su  funcidn =] regular la
consearvacidn y administracidn del Edificio asi caomo las

relaciones entre los copropietarios. Sus resgluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o Usuarios aupfue no  concurran a
la Asamblea o hayan votado en contra.

Art. 20.—- La Asamblea estd presididd por el Director vy, a
falta de este, par el Suplente. Esfbligatoria la asistencia
del Administrador y el Secretario.

Art. 21.—- SESIONES.— La Asamblea de Copropietarios y/o
Usuarios se reunird ordinariamghte dos veces al afo. en los
Ultimos dias de los ~ mesgs de Enero v Julioc, v,
extraordinariamente, cuando, 1@$Ju2gue necesario el Director,
lo solicite el administrador o por lo menos 5 Copropietarios.
La Asamblea, en cualquier caso serd convocada por el Director

y cuando este no lo hiciere, dentro de 8 dias de solicitada,
s2 llevard a cabo por convocatoria del Administrador o de 5 o
mds Copropietarios an forma directa, haciéndose constar
expresamente la negativa del Director para convocarla.

fo
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l.as convocatorias se hardn por escrito con una anticipacidn de

por lo menos I dias (72 horas), & la fecha en gue deba
celebrarse la Asamblea vy se hard conocer los puntos a
tratarse.

Art. 22.— JUNTA UNIVERSAL

La junta Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que exista el qudrum reglamentario
de Copropietarios.

Art. 23.— QUORUM.— El qudrum para las sesiones de la Asamblea
estd integrado por la concurrencia de Copropietarios vy/o
usuarios que representen el 51 de las alicuotas del Edificio.
Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para la Asamblea,
esta podra& instalarse legalmente y tomar resoluciones validas,
20 minutos después de la hora indicada en la convocatoria,
cualguiera sea el nlmero de Copropietarios vy/o, usuarios

- asistentes, sin considerar el porcentaje de sus alicuota. Se
exceptiua del casoc la Asamblea Universal en 1la que se
necesitard la presencia de por lo menos el 704 de las
alicuotas para tomar rescluciones de cardacter especial, 1lo
cual serd calificado por 1la Directiva o por lo menos por el
3507 de copropietarios.

Art. 24.—- REPRESENTACION.- Los copropietarios y/o usuarios

pueden participar en la Asamblea General con todos los
derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacidn se debe otorgar mediante una carta del
copropietario dirigida al Director. Las copias de la

representacidn se adjuntaran al acta de la respectiva sesidn.

Art.25.—- Derechos de Asistencia.~ Todo copropietario y/o
usuario tiene derecho a concurrir a la Asamblea General.

Art.26.— Derecho de Voto.—- Cada Copropietario o Usuario
autorizado tiene derecho a votar.

a) En Asamblea General: El total de votos representard la
cantidad de departamentos, oficinas o locales comerciales
que posea, por ser los votos en esta Asamblea unitarios vy
no porcentuales.

b) En Asamblea Universal: En esta asamblea los integrantes
deben ser Copropietarios o personas autorizadas con un
poder notariado. Los votos son porcentuales, equivalentes a
las alicuotas de sus bienes exclusivos.

e

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se
tomaran por simple mayoria de votas la misma que debe
representar mas del 504 del qudrum, salvo en los casos en gque
la ley v/0 este Reglamento exijan mayores porcentajes.
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Art. 28.- Se requerird el 734 del voto de los asistentes a la

Asamblea General para aprobar las decisiones sobre mejoras.
Las decisiones relativas & la modificacidn de la estructura
-existente, aumentos de edificacidn vy cambios arquitectdnicos a
la Fachada del Edificio, requerirdn una resolucion de cardcter
especial de acuerdo con el articulo No 23.

Art. 29.— DE LA ASAMBLEA GENERAL .- Son atribuciones y deberes
de la Asamblea General:

a)

b)

c)

. d)
a)
f)

g)

h)
i)

JJ

k)

Nombrar vy remover al Director de la Asamblea y al

- Administrador del Edificioc y fijar la remuneracidn de este

ultimo.

Nombrar Director Suplente, Secretario, personal
administrativo que considere pertinente y las comisiones
permanentes u ocasionales que fueren necesarias. Ver Art. =
del Cap. 2 literal C del Reglamento de la Ley de la
Fropiedad Horizontal.

Sefalar las remuneraciones del personal permanente de
administracidn.

Distribuir entre los Copropietarios las alicuotas vy
expensas necesarias para la Administracidn y conservacion
de los bienes comunes.

Reformar este Reglamento Interno, respetando los requisitos
legales. El Administrador hard protocolizar 2 inscribir las
reformas para que surtan efecto legal.

Imponer cuotas extraordinarias, cuando haya necesidad, para
la buena administracidén, conservacidn o reparacion de los
bienes comunes.

Aprobar el presupuesto anual que presentg/el Administrador.
Solicitar informes de cuentas al Admipistrador cuando lo
estime conveniente vy, de manera espefial, cuando este
termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios/y/o usuarios que
infringieren la Ley de Fropiedad Horizontal, su Reglamento
o el presente Reglamento Intgrno.

Conocer y resolver cualquder asunto que esté determinado en
la ley de Fropiedad Horizfntal, en su Reglamento, en las
ordenanzas municipales €l Presente Reglamento
Interno, que sea de inpérés general para los Copropietarios
del Edificio. :

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando
estas no se ajusten a la ley, & las ordenanzas, a los
reglamentos o no resulten convenientes para los intereses

-del Edificio. ’
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CAPITULO 8.- DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- Del Director.- EIl Director serd nombrado por la
Asamblea General de Copropietarios, segun el Art. I Cap. 11
literal C de la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 31.—- Fara ser Director se requiere ser Copropietario del
Edificio. El cargo serd desempefiado en forma gratuita. En caso
de falta o impedimento temporal o definitivo del Director,
actuara el Director Suplente designado por la Asamblea
General, para gue lo sustituya por el tiempo de su ausencia o
hasta el té&rmino de su periodo, segun el caso. '

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Convocar v presidir las reuniones de Asamblea General de
Copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador en
caso de ausencia.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las
disposiciones legales o reglamentarias vy en la Asamblea,
- asi como las delegaciones dadas por esta.

DEL ADMINISTRADOR

ART. 33.- El Administrador del Edificio serd elegido por la
Asamblea General para el periodo de un afo y podra ser
reelecto indefinidamente por periocdos iguales o mayores. Fara
Cser Administrador no se requiere ser copropietario del
Edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la Representacidn Legal, Judicial y extrajudicial
de los Copropietarios del Edificio, en cuanto e relacione
con el régimen de Fropiedad Horizontal Art. 6 del mismo.

b) Efectuar los gastos de administracidn.

c) Presentar a consideracidn de la Directiva con la

' periodicidad que esta lo seRale, las cuentas, balances,
presupuestos, estados de situacidn e informes sobre la
administracidn a su cargo v celebrar los contratos de
adquisicién o arrendamiento de bienes vy servicios para la
administracidn, conservaciodn, reparacién y mejora de los
bienes comunes del Edificio, hasta los montos seralados por
la Directiva.

d) Recaudar dentro de los primercs F dias de cada mes, las
cuotas mensuales ardinarias vy, en caso de mora, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, conjuntamente con los
intereses moratorios y las costas procesales, ademds de los
cortes de luz v agua estipulados en el articulo 10 literal
g v en el articulo 13 literal. d.
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a)

f)

g)

h)

i)

J)

k)

1)

m)

n)

Supervigilar diariament

Racaudar las cuotas extraordinarias gue acuerde la
Asamblea, vy, en caso de mora de ma&s de 30 dias desde la
faecha en gue fueron acordadas, cobrarlas Jjudicialmente por
la via ejecutiva, conjuntamente con los intereses
moratorios, las costas procesales y los cortes de agua v
luz mencionados anteriaomente.

Ordenar la reparacidn de los daros ocasionados en los
bienes comunes del Edificio a costa del Copropietarioc o
vsuario causante o responsable de estos.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus
funciones, debiendo presentar ademds el presupuesto para el
aro proaximo.

Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes,
comprobantes de ingresas y egresas v todos los documentos
que tengan relacidén con el Edificio y que Jjustifiguen
aspectos contables, legales y administrativos.

Conservar copias certificadas de las escrituras puablicas de
los terrenos sobre los cuales esta construido el edificio,
asi como de los planos arguitectdnicos, estructurales,
instalaciones generales vy otras documentos, relativas al
edificio. Toda esta documentacidn oficial debera ser
entregada vy recibida mediante un acta firmada por las
partes.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes,
abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra €llas
conjuntamente con el Director o su suplente, map@jar el
fando rotativo para adquisiciones pequefias, mplir con el
pago de las deudas comunes y, en general, adhinistrar
prolija v eficientemente la gestidn econdwica.

Llevar un libro actualizado y ordena de Copropietarios,
arrendatarios, comandatarios, acreedgtres, anticréticos y
usuarios del edificio, indicando apdrte de los datos
generales, las alicuotas que les gorresponden.

Atender con prestancia, esmero /A& cortesia los

reqguerimientos o sugerencias/de los Copropiletarios, sin que
esto impligue el no hacer cdmplir los reglamentos vy las
reglas de respeto v discipldna del edificio.

al personal de mantenimiento,
guardiania y demds trabgf ces del edificio.

Controlar y supervisar las instalaciones comunales en forma
periddica, continua vy sistemdtica en concordancia con el
Manual de Frocedimientos de cada caso, esto s de planta
eléctrica, transformador, bombas, cisternas, ascensores,
aetc.

SE————
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0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas

de la Asamblea General.

p) Cumplir con todas las demds obligaciones que sean
convenidas en el respectivo contrato.

q) FPara celebracidn y suscripcidn de cualquier contrato, el
Administrador deberd contar previamente con la aprobacién
de la Directiva.

"h) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la
Ley v los Reglamentos.

DEL. SECRETARIO

Art. 35.—- El Secretario puede o0 no ser copropietario, sera
elegido por 1la Asamblea General, por el pericdo de un afio.
Fodra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus obligaciones son asistir a las Asambleas Generales Vv
elaborar el Acta de las mismas, asi como colaborar en forma
directa con las acciones que ejecute el Director vy el
Administrador del Edificio.

CAPITULO 9 .- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 36.- Los casos no previstos en este reglamento v que no
puedan ser resueltos de conformidad con la ley v reglamento de
Fropiedad Horizontal, por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea General de
Copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del S0% de
‘los asistentes.
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EDIFICIO ELITE

Cordaro 341 Telefono 545608

Quito,24 de Septiembre del 2001

CERTIFICADO
A quién interese:

Por medio de la presente certifico que la Sra. Ursula Hof Propietaria de las siguientes
suites y estacionamientos:

Suite B 10 estacionamiento 36

Suite B § estacionamiento 31

Suite C 5 estacionamiento 39

Tiene cancelado sus cuotas de condominio del edificio ELITE hasta el 30 de Septiembre
del 2001 por lo expuesto la Sra. Ursula Hof no tiene ninguna deuda con el edificio.

La Sra. Ursula Hof podra dar el uso que mas le convenga de! presente certificado.

Administrador




(Re,)zilfica del Ecuador

%ir;iséerio de @esarro”o _%réano y Cﬂiviemla

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA - TRAMITES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Quito a, 15 de FEBRERO del 2001

La Direccién de Asesoria Juridica del MIDUVI, CERTIFICA QUE:
el sefior CESAR OSWALDO MOYA, con cédula de identidad
No.170312203-4, previo a la presentacién de los requisitos
exigidos por el Instructivo Interno Ministerial para la
INSCRIPCION DE ADMINISTRADORES de inmuebles declarados bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal, se encuentra legalmente
inscrito como ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO "ELITE", con lo que
se convalidard 1los Certificados de Expensas que su
administracién emita para los diferentes tramites legales.

ik
Mén G é!ﬂj M
G CaTMopifay aldonado

SORIA JURIDICA

Form.003-mc.2000
juridico/acuepho.




44 -

!

: ’f'f.‘f.".‘."'.,".... B RS - 0B i vogar g b

REPUBLICA DEL ECUADOR
RECCION GENERAL OE AEGISTRO CIVIL |
OENT tcnqpu ¥ CEDULACION

R e S TP

NN ; "'l".'; . A
‘ﬂll‘ﬁ”‘(‘ - ‘7!'

Ly AT L

;k‘J




N

Deeicsiay

oy . ' H . -
o REPUBLICA DELECUADOR -~ '~ -~
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL. Il?iNTIFICACM Y CEDULACION

o B0MIT2

. : ‘




h
-

LN
- ..
- -

-
.

.

ALEMANA E44431 5577

" ¢.C. MARTA SUSANA PONCE

INDY DACTY

£ LTADO Ciig

. - SECUNDARIA _ INVERSIONSITA EN BI

L THOCCION

.1'»w:»EI . ;;L;.m'»uh ©ALHAE

, NOM coD0 LR L
N o
.
T DE MARZO DE 2009
. /
e te C A

PROF OCUP

FIMEA DI LA AT HOLAD

<4

"

i




(3

.y
()

.
Y I
o JECHAOE RACIENT UETLOA

t PICEINCH
| R

iy oy - o N

REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION

CEDULADE  CTUTATANTA No. 170E048868=1
DESITAH HOF ANGBEAS CUNTHER

PIRTRE ¢

LUGAR DE NACIMIENTO P
REG. CIVIL >

3' — Iy Y
l EM%MIGPII-.H"""*”“‘ Y2331Ya122 !
: AIEABCTaNA IHD.DACT,
l N kK X2 -
ESTADO Civik R ,
| SECINDLIRIA
| INSTRUGCION ,
CEQBG CERT PROF JOCUP. i
" NOMBRE ¥ APELLIOO DEL PADRE . {
, HREULL HOF L ,
NOMBRE ¥ APELLIDO OF LA - § )
' aurrn MADAE AN
LUQGAR Y FECHA DE EXPEDICION - &_ |
1170477017 e
FECHA DE CADUCIDAD M/;-_\"_%& i
{72 t
FORMA No. ’ ',
o




PH&nv,ims UHFI :n

g ‘ | NALGUPRERAISDY 4,000

.
¢

‘.

e —— -

o re e e et e -

{’FII:’ACE;LE:( TRIB!

"PREMOELECHL

CPREN
N .-‘\LSUPF'\E
PREMOEL

2TORA LTRIGH NA\.cbr

, . N
e e e et ey s 8

"o
MOEY, E’TOHALMBQNALSWR,, ;

SEAQECED

R I‘Au“| \.~.




| ——

~ REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION

. ceouape VDENTIDAD , 170804686-5 |
! "CHRISTTANE CLAUDTA DEGETAU HOF |
2 G € FuL 1o oE 1968 — |
S TMEXTGO DoF o |
i mm“é‘ir“i““ 23 16298 46121; l !
|
\ 5 v
| ALEMANA Ebbhh '%

7 e
SECUNDARIA INV. BIENES '
R0 . FoF

1l BTVORC 1aDA
]
|

Pl

1 e en e Atz A e M G P

confier sta CUMRTA
lcada, fimada y sellada o8

T DR, SADRIGO SALGADO YALDEZ

-




ZON: Mediante Resolucién No.01.Q.IJ.4767 dictada
por la Superintendencia de Compafiias el 05 de
Octubre del afilo 2001, fue aprobada 1la escritura
piblica de Constitucién de INMOBILIARIA DEHOF
S.A., otorgada en esta Notaria, el 25 de

Septiembre del 2001. Tomé nota de este particu-

lar al margen de la respe matriz)\-Quito

a 12 de Octubre del _s&ho 2001.-

fof)%év/ DEZ

NQTARIO VIGESIMO NOVENO DEL CANTON QUITO

DOCTOR RODRIGO
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

(T

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resoluciéon numero -
01.Q.1J. CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE del Sr. DIRECTOR DEL
DEPARTAMENTO JURIDI DE COMPANIAS de 05 de octubre del afio 2.001,
bajo el numero 4795 g€l Registro Mercantil, Tomo 132.- Queda archivada la
SEGUNDA copia certificada de la Escritura Publica de CONSTITUCION de la
Compariia “INMOBILIARIA DEHOF S.A.”, otorgada el 25 de septiembre del afio
2.001, ante el Notario VIGESIMO NOVENO del Distrito Metropolitano de Quito, DR.
RODRIGO SALGADO VALDEZ.- Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en el
ARTICULO SEGUNDO de la citada resolucion, de conformidad a lo establecido en
el Decreto 733 de 22 de agosto, de-#978 “publicado en el Registro Oficial 878 de 29
de agosto del mismo afoy %negégiegw el.Repériorio bajo el nimero 032618 -
Quito, a veintitrés de noyiembrerdel-afio dos ?n%l{!g@-
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