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INMOBILIARIA SANTA MONICA 5.A.

INMOBILIARIA SANTA MONICA S.A.
NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA SANTA MONICA S.A. Fue constituida en Noviembre 30 de 1977 en la ciudad

de Guayaquil, la actividad principal de 'a Compafila es la de Compra Venta, Alquiler y
Explotacion de Bienes Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados finanderos han side preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Finandera (NIIF PARA LAS PYMES).

La preparacion de los presentaes estados finanderos en conformidad con NIIF PARA LAS
PYMES requiere que la Administracion realice dertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad economica de la entdad, con el propdsito de
determinar la presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
finandercs. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieran
basadas en la mejor utifizacién de la informacién disponible al mamento, los cuales podrian
llegar a difedr de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas
han side definidas en funcign de las NITF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
uniforme a todos los perindos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA SANTA MONICA 5.A, Comprenden |os estados
de situacion financiera Al 31 de diciembre del 2017, los estados de resultados, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por los anics terminados €l 31 de didembre del
2017. Estos estados financieros han side preparados de acuerdo con  Normas
Internacionales de Informacién Finandera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopcidn por
primera vez,

2.3 Efectivo

El efectivo incluye los saldos de caja y depdsitos en cuentas corrlentes en bancos locales.
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231 Activos financicros manfenidos hasta sir venicimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables ¥ vencimiento fijo, que la administracion de
la Compafiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Si la Compafiia vendliese un importe significativo de los activos financleros mantenidos
hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para (a
venta,

Estos activos financlercs se clasifican en actlves no corrlentes, excepto aquellos con
vencimientos originales Inferiores a2 12 meses a partir de [a fecha del estado de
situacidn finandera, que se clasifican como activos corrlentes.

2.3.2 Baja en cuenias de un active finandero

La Compariia dara de baja en cuentas un activo finandero Unlcamenta cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financlero, vy
transfiere de manera sustancial los riesgos ¥y beneficios inherentes a la propledad del
activo financiero. 51 la Compania no transfiere ni retieng sustanclalmente todos los
resgas y ventajas inherentes a la propiedad v continda retenlendo el control del
activo transferido, la Compaiiia reconccera su participacion en el activo y la obligacién
asoclada por los valores que tendria que pagar. S la Compafila retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, la Compafila continuard reconociendo el activo finandero y
también reconocera un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.4 Propiedades y eqiipos
2.4.1 Medicion en el imomento del reconocimiento
Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipes comprende su precio de adquisiclén mas todos los
costos  directamente relacionados con la ubicaclén del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencla y la estimacion inicial
de cualguier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacion de! activo.

Adidonalmente, s2 considerara como cosho de las parfldas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de |a finandacién directamante atribuibles a la adquisicidn o
construccién de activos que requieren de un perfodo de tlempo sustancial antes de
estar listos para su uso.

2.4.2 Medicion posterior al reconodmiento: modeio del costo
Después del reconocimiento inidal, las propledades y equipes son registradas al costo

menos la depreciaclén acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valar.
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Los gastos de reparacicnes ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el peripdo
en gue se producen.

2.4.3

Método de depreciacion y vidas iitiles

El costo o valor revaluade de propiedades y eguipos se deprecla de acuerdo con el
métado de linea recta, La vida (il estimada, valor residual ¥ método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier camblo en el
estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas (tiles usadas en el calculo de la depreciacion:

2.4.4

RUBRO PORCENTAJE TIEMPO
Ediflcios 5% 20 afios
Maquinarias y equipos 10% 10 anios
Equipos de oficina 10% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 afios
Instalaciones

adecuacian, 10% 10 afios
Equipos de cdmputo 33% 3 afios
Vehiculos 20% 5 afios

Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada come la diferencia entre el precic de venta y el valor en libros
del activo, y reconocida en resultados.

2.5 Impuestos

El gaste por impuesto a la renta representa |3 suma dal Impuesto a la renta por pagar
corrients y el impuesto diferido.

A52

252

linprresto corrients

El Impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable {ibutaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de |z utilidad contable,
debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto def
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprabadas al final de cada
perindo.

Impuestos diferidos

& impuesto diferido se reconoce sobre las diferenclas temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos inciuidos en los estados financieros v las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar |a utllidad gravable. El pasivo
por imgleste diferido se reconocce generalmente para todas 1as diferencias
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temporarias Imponibles. Se reconocera un active por impuestas diferides, por causa
de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravakies futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activas y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en el perlodo en el que el actlvo se realice
0 el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributada, la re estimacidn de la recuperabilidad de Ilos activos por
impuestos diferidos ¢ en la forma esperada de recuperar el valor en fibros de un
activo, se reconoce en el resultado del perfodo, excepto en la madida en que se
relacione con partidas previamente reconccidas fuera de los resultados del periodo.

O Lz Compaiila debe compensar activos por Impuestos difetidos con pasivos por
impuestos diferidos =i, y s&lo s tiene reconodldo legalmente el derecho de
compensar, frente a la autorldad fiscal, los Importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por Impuestos diferidos v los paslvos por Impuestos diferidos se derivan
del Impuesto a la renta ¥ la Compafiia tiene |a intencidn de liquidar sus activos y
pasives como netos.

2.5.3 Impuestos corrientas y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidas, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluides en el resultado, exceptn en la madida en que hayan surgide de una
transaccion o suceso gue se reconoce fuera del resultado, ye sea en otro resultado
integral o directamente en &l patrimonio, en cuye caso el impuesto tamblén se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

2.6 Reconocimiento de ingresos

C

Los ingresos se calculan al valor razonable de |a contraprestacidn cobrada o por cobrar,
teniends en cuenta el importe estimade de cualguler descuente ¢ rabaja comercial que la
Compafila pueda otorgar.

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se retonocen a medida que
son ncumides, independientemente de la fecha en que se ha reallzado & page, ¥y se
registran en el periodo rds cercanc en el que se conocen,

2.8 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados finanderas no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en 105 gque la compensacion sea
requerda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reficjo de 1a esencia de
la transacclon.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente © por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tene |a intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma
simultinea, se presentan netos en resultados.

3. EFECTIVO
Un resumen de efectivo es como sigue:
Cuentas 2017
Bancas 72,505.20
Saldo Final 72,505, 20

4, ACTIVOS FINANCIEROS

Un Resumen de los Activos Financieros comriente es como sigue:

Cuentas 2017
Cuentas por Cobrar 72.802.01
Cradite Tributario IVA 1,304.77
Crédito Tributano RENTA 11524.25
Total &85,651.03

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Cuentas L0817
Yehioulos 15,616.07
Equipo de Oficina 1,479.49
{-) Depreciaddn Acumulada {9,252.56)
Total 7803.00

6. PASIVOS FINANCIEROS

Un Resumen de los Pasivos Anancieros &s como slgue:

Cueantas por Pagar 2017
Impuestos por Pagar 1,2006.45
Beneficios Sociales 1,000.00
Chligaciones IESS 324.00
Proveedares 440.34
Total Pasivo Financiero 2870.79
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7. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones |egales la tarifa para el impuesto a la renta, se establece en & 22% para ¢
2016, parcentaje que se reducina s sa procede oon la capitallzacion de los resultades obtenidas.,

La conclliacién entre |2 utilidad seglin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

WHilidad antes de impuesto a la renta 63,342.86
{-) 15% Participacién Trabajadores {9,501.43}
(+) Gastos no Deducibles 233
RESULTADO GRAVABLE 53.843.76
8. PATRIMONIO
Cuentas 2017

Capltal Soclfal Pagado 800.00
Feserva Facultztiva 22,151.40
Resultados Acumuiados 76,734.18
Wilidad del Ejerciclo 63,342.86
TOTAL 2153.028.44

Capital Secial:

Al 31 de diciembre del 2017, estd constituido por 800 acclones de valor nominat unitario de
US$1.00

Reserva Legal

La ley de compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liguida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectiva pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados:

Comprende los resultades acumulados hasta el ano 2016 Incluye los valores resultantes de
los ajustes originados en la adopcidon por primera vez de las NIFF. El saldo acreedor podra
ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldc no es disponible para el pago
de dividendos y no podrad ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una
participacidn sobre este saldo y podrd ser devuelta en ¢l caso de liquidacién de la compania.
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Resultado de Ejercicio:
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2017,
9. RESULTADOS

Ingresos:
Registra los valores por venta de repuestos, veta de servicios e ingresos,

Ingragas Qperacionales
Ventas 117,081.05
Total 11708105

Gastos:

Comprenden los Gastos.

Cuentas 2017
Gastos de Mantenimiento
Mantenimiento ¥ Reparacionas 7.697.09
Taoifal 687,09
Gastos Administrativas
Sueldos ¥ Salarios 11,250.00
Beneficios Sociales 3,053.48
Aporte al [ESS 1366.20
Suminlstros v Materiales §.984.62
Tolal 25 894 .90
Otros Gastos
Impuestos, contribuciones y olros 583.90
Senvicios POicos Bo0.03
Pagos por Otrog Senvicios 18,511.61
Total 20, 346,20
Total Gastos 23, 73519

Utilidad Antes de Impuestos ¢ 63,342.86
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10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de dicdiembre del 2017 v la fecha de aprobacion de los estados financieros {marzo 21 del
2018), no se produjeron eventns que en opinidn de la Administracidn pudieran tener un efecto
Importante scbre los estados finanderos adjuntas.

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financleres par el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprnba;:los por |a
Administracidn de la Compaiifa en marzo 21 del 2018 vy serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacion.  En opinidn de la Administracidn de la Compafiia, [os estados financieros seran
aprobados por los accionlstas sin modificadones.

[NES MARIA TAMAYQ PEREZ
GERENTE GENERAL




