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INMOBILIARIA SANTA MÓNICA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. OPERACIONES 

INMOBILIARIA SANTA MONICA S A Fue constituida en Noviembre 30 de 1977 en la ciudad 
de Guayaquil, la actividad principal de la Compañia es la de Compra Venta, Alquiler y 
Explotación de Bienes Inmuebles. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con tas Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF PARA LAS PYMES), 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF PARA LAS 
PYMES requiere que lá Admunistracion realice Gertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos Ímherentes a la actividad economica de la entidad, con el propósito de 
determiar la presentación de algunas partidas que forman — parte de los estados 
finanderos, En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían 
llegar a difenr de sus efectos finales 

A continuación se descnben tas principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF PARA LAS PYMES, estas políticas 
han sido definidas en función de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera 
uniforme a todos los períodos que sé presentan. 

2.2 Bases de preparación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA SANTA MONICA S.A, Comprenden los estados 
de situación financiera Al 31 de diciembre del 2015, los estados de resultados, de cambios 
en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 
2015 — Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopción por 
primera vez 

2.3 Efectivo 

El efectivo incluye los saldos de caja y depósitos en cuentas corrientes en bancos locales 

23.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no 
denvados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administración de 
la Compañía tiene la intención y la capacidad de mantener hasta su Venamiento,
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Si la Compaña vendiese un mporte significativo de los activos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificana como disponible para la 
venta 

Estos activos financieros se clasifican en activos no comentes, excepto aquellos con 
vencimientos originales mferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de 
situacion finanaera, que se clasifican como activos comientes 

23.2  Bajaencuentasde un activo financiero 

La Compañía dara de baja en cuentas un activo financiero Únicamente cuando exprren 
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y 
transfiere de manera sustancial los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad del 
activo financiero. Si la Compañía no transfiere ni retiene sustanaalmente todos los 
riesgos y ventajas imherentes a la propiedad y continúa retemendo el control del 
actvo transfendo, la Compañia reconocerá su partcipación en el activo y ta obligación 
asociada por los valores que tendria que pagar Si la Compañía retiene 
sustancialmente todos los nesgos y ventajas mherentes a la propiedad de un activo 
financiero transferido, la Compañia contnuará reconociendo el activo financiero y 
también reconocerá un préstamo colateral por los ingresos recibidos. 

2.4 Propledadas y equipos 

ZAi Madición en el momento del PEConocitiento 

Las partidas de propiedades y equipos se medirán inicialmente por su costo 

Es costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más tadas los 
costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en 
condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia y la estimación micial 
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de 
la ubicacion del activo 

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propledades y equipos, 
los costos por préstamos de la financiación directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción de activos que requieren de un período de tiempo sustancial antes de 
estar listos para Su LSO, 

242 Medición posterior al veconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo 
menos la depreciación acumulada y e) importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimuentos se imputan a resultados en el penodo 
en que se producen
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24.3 Método de depreciación y vidas útiles 

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el 
metodo de línea recta La vida util estimada, valor residual y metodo de depreciación 
son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuacion se presentan las prinapales partidas de propiedades y equipos y las 
vidas utles usadas en el calculo de la depreciación. 

RUBRO PORCENTAJE — TIEMPO 
Edificios 5% 20 años 
Maquinanas y equipos 109% 10 años 
Equipos de oficina 10% 10 años 
Muebles y enseres 10% 10 años 
Instalaciones 

adecuación 10% 10 años 
Equipos de computo 33% 3 años 

Veñículos 20% 5 años 

2.44 Retiro o venta de propiedades y equipos 

La utilidad o pérdida que suna del retiro o venta de una partida de propiedades y 
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del activo, y reconocida en resultados 

2.5 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del mpuesto a la renta por pagar 
comente y el impuesto diferido 

25.1 Impuesto corriente 

El impuesto por pagar comente se basa en la Ublidad gravable (tmbutana) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la Utilidad contable, 
debido a las partidas de Ingresos o gastos impombles o deducibles y partidas que 
nunca son gravables o deducibles — El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto cornente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 
período 

2.5.2 Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre Jas diferencias temporanas entre el valor en 
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases 
fiscales correspondientes ublzadas para determimar la utilidad gravable El pasivo 
por impuesto diferdo se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporanas imponibles Se reconocerá un acbvo por impuestos diferidos, por causa 
de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
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probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que 
se podría cargar esas diferencias temporanas deducibles, 

Los activos y pasivos por Impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicacion en el período en el que el activo se realice 
o el pasivo se cancele 

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de Impuestos o en la 

normativa trbutana, la re estimación de la recuperabilidad de los activos por 

impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un 
activo, se reconoce en el resultado del penado, excepto en la medida en que se 
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos difendos con pasivos por 
impuestos diferdos sí, y sólo si tiene reconoado legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autondad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y 
los achvos por impuestos difendos y los pasivos por Impuestos diferidos se denvan 
del impuesto a la renta y la Compañía tiene la mención de Ilquidar sus activos y 
pastas como netos 

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y 
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro Inaal de una 
combinacion de negocios. 

2.6 Reconocimiento de ingresos 

Los imgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el Importe estimado de cualquier descuento o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar 

2.7 Gastos 

Los gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son Incurridos, imdepencientemente de la fecha en que se ha realzado el pago, y se 
registran en el período más cercano en el que se conocen. 

2.8 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de 
la transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene ta intención de 
liquidar por su mporte neto 0 de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultanea, se presentan netos en resultados 

3, EFECTIVO 
Un resumen de efectivo es como sigue 

Cuentas 
Bancos 
Saldo Final 

  

4. ACTIVOS FINANCIEROS 

Un Resumen de los Activos Financieros comente es como sigue 

  

Cuentas 2015 
Cuentas por Cobrar 79,108 79 
Credito Tributario IVA 14,743 73 

Crédito Tributario RENTA 4,283 35 
Total $ 

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS: 

La compañia ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y Equipo a sus 
respectivos valores contables previos bajo NITF, sin haber actualizado ninguno de estos al Valor 
Razonable Es decir se hallan valorados al costo de adquisición, menos su depreciación acumulada 

Cuentas 2015 
Veticulos 15,616 07 
() Depreciación —— (2,984 43) 
Total $ 12,631.64 

6. PASIVOS FINANCIEROS 
Un Resumen de los Pasivos. Financieros es como Sigue 

Cuentas 2015 
Proveedores 21,820 05 
Impuestos por pagar 30,490 95 
Beneficios Sociales 9,731 36 
Aportes IESS - 6,391 91 
Total Pasivo Financiero $ 6443327
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7. PATRIMONIO 

Cuentas Saldo al 
31-12-2015 

Capital Social Pagado 800 00 
Reserva Facultativa 22,151 40 
Utilidad años antenores 2,160 47 
Utlidad del Ejercicio 32,928.84 
TOTAL $ 58,040.71 

Capital Social: 

Al 31 de diciembre del 2015, está constitudo por 800 acciones de valor nominal unitario de 
US$1 00 

Resultados Acumulados: 

Comprende los resultados acumulados hasta el año 2014 Incluye los valores resultantes de 
los ajustes originados en ta adopción por primera vez de las NIFF, El saldo acreedor podrá 
ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago 
de dividendos y no podrá ser capitalizado, Los trabajadores no tendrán derecho a una 
participación sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidación de la compañía 

Resultado de Ejercicio: 

Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2015 

8. RESULTADOS 

Ingresos: 

Registra los valores por venta de repuestos, veta de servicios e ingresos. 

Ingresos Operacionales 2015 
Ventas 118,730 78. 
Total $118,730.78
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Gastos: 
Comprenden los Gastos, 

Cuentas 2015 
Gastos Administrativos 
Sueldos y Salarios 16,992 00 
Beneficos Sociales 7,019 88 
Otros beneficios 7,489 37 
Servictos Contratados 4,636 31 
Servicios Basicos 1,070 18 
Summnlstros y Materiales 3,729 61 
Mantenimentos y Reparaciones 11,689 57 
Impuestos y Contribuciones 9,679 37 
Deprectacion de Vehículo 2,994 43 

Combustible: 1237 33 
Cuotas y Suscripciones 540 98 
Varios 9,323 26 
Total $70,492.29 

Gastos de Ventas 
Mantenimiento Vehiculo 405 55 
Comisiones a Terceros 8,900 00 
Total $3,305.55 

Gastos Financieros 
Gastos Bancarios 910 
Total a $410 

Total Gastos $ 55,801.94 

Utilidad del Ejercicio $32,928.84 

     PEREZ BERGHER DOME! 
REPRESENTA!


