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INMOBILIARIA SALDL) 5.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017

INTRODUCCION

El presente informe refleja la situacion de la empresa al 31 de diciembry del 2617, es el resultado
de las operactones comprendidas entre el 01 de enero al 31 de diciembre del 2017, se inctuye el
Estado de Resultados, «f Estado de Situacidn Financiera, su variacidn con respecio al afio 2016 y
Estado de cambio en el Patnmonio, &xi como los respectivos Anexos y Notas Aclaratorias que
forman parte integral de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acverdo con
las Principios de Contabilidad,



INMOBILIARIA SALDU 5.A.

MNotas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017

INMOBILIARIA SALDU S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 da Diciembre del 2047

NOTAS 2017 2ms VARLACION
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y ECANVALENTES AL EFECTIVOD HOTAS 1B4.906,45 2.295,53 182,670,593
ACTIVOS AINANCIEROS NOTA4 7R.438,22 81.709,33 527,11
ACTIVO POR IMPLESTO CORRIENTE MOTA S 2,969,384 1.431.59 1.538,29
TOTAL ACTIVO CORRIENTES 206.314,56 R7.576,45 178.998,11
ACTIVO NO CORRIENTE
PROMEDADES, PLANTA ¥ EQUIPDS NOTA G 0,00 0,00 0,00
PROPEDADES DE INVERSION NOTA 7 599.105,78 T79.344 26 -180.238,48
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES NOTAS 15.384,15 15.344,15 0,00
TOTAL ACTIVO HO CORRIENTE 614.449,93 T94.588,41 -180.238,48
TOTAL DE ACTIVOS B880.764,49 282.064,86 -1.300,37
INMOBILIARIA SALDU 5.A.
ESTADO DE BITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diclambre del 2017
NOTAS im7 2016 VARIACION
PASIVOS
FASTVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NOTASY 1.194,17 2.794,43 -L604,26
DTRAS OBLIGACKOMES CORRIENTES NOTA 10 0,00 .21 -T2
TOTAL PASIVDS CORARIENTES 1.194,17 2.669.65 2,475,488
PASIVO NO CORRIERTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS DIVERSAS f REACKONADAS 0,00 0,00 0,80
ANTICIPO DE CLIENTES 0,00 0,00 0,00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00 0,60
TGTAL DE PASTYOS 1.194,17 3.669,85 -2.475,48
PATR IO
PATRIMONIO NETO
CAPTTAL SOCIAL 800,00 200,00 o0,ca
RESERVAS 7.235,44 7.235,44 0,00
RESULTADOS ACUMULADDS B70.358,77 869.066,11 1.292.66
RESUILTADE DEL EJERCICHO 117511 L292,66 -117.55
TOTAL DE PATRIMONIO NETO NOTA11 B7T9.570,32 870.305,21 L7551
TOTAL DE FASIYOS Y PATREINGEIO BBO.764.49 992.064,86 -1.300,37
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INMOBILIARIA SALDU B.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diclamhbre del 2017

INGRESOS ROTAS
IRGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACKON DE SERVICIOS NOTA 12
GANANCIA BRUTA EN VENTAS

OTROS INGRESOS
OTROS INGRESOS 5,920,137
GABTOS NOTA13
GASTOS ADMINISTRATIVOS 33.372,38
GASTOS DE VENTAS 0,00
GASTOS FINANCIEROS 1163

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRABAIADORES

UTILIDAD ARTES IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTC A LA RENTA 225%

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

J0.638.75
28,638,735

5.920,47

B3Bam

1.175,11
0,00

1.175,11
0,00

1.175,11
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INIACTH MRS, SALDHY 54

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIVONIO

Al 31 cde Didembre del 2617

{Expresado en Ddlares de los Estedos Unidos de Morteaméica)

RESERWAS REFULTADOS A HSUADOS ﬂm
ok - ReSERVA | RESERVA | GAMAWGAS | ADOPOON | RESERVADE | {PERDION) mm

LEGAL | FACULTATIVA | ACUMULADAS | MF LERAVEZ | CAPIML NETADEL

FERIODOC
SALOC AL 01-ENE. 2037 80000 40078 643568 1428573 s07 96916 4681 22|  1292.66] BTR3NS
Aumento da Capial 0,00{
Apores Fulura Capitslizacidn 0.00
Oros Cambio 1.2!2,6&J -1.242 66 ﬂ,DA
Ganencia Neta dei Periodo 117511 117511
|siioo Ui o a7 800,00 a00,T6]  6.835,68] 15.578.39] 807.969.16] 46.811,22]  1.475.11] 679.500.32
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1mumu.mmmsa.
ESTADD O FLUKOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTD
| Expressdy em Dolares de bos Extados Unidos de Nortesmérics}

r

AL} de Diciembrg
2.7
ACTIVEQADES DI OPERACHN

Colbros procrdentes de s wrtas de bieres y prestacion de servicios 33.50%.86
Diroe. cobens 592037
Do pagus pov aciividades de gperacion 33133400
1Impu|:nu & bas gonanclat pagados 47,22
SET6T
AFHST
Venta de Propiedades de lmeersidn 18696960
0,00
186,963,650
Otras entrodas [sabdis) de cfectiva 0,0}
0,00
ALENTES A 182.670.93
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIWO AL PRINCIPIO DEL PERIQDO 223553

EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODO 184.906.46
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1. INFORMACION GENERAL

1.1, Obieto Sacial

INMOBILIARTIA SAIDU 5 A fue constituids de acwerdo con las leyes de la
Bepublice del Beusdor en Diciembire de 1977 con el nombre de INMOBILIARIA
SALDU S A, es una persona juridica legalmente sutorizada por b Superintendencia
de Compafiias del Ecuador con nimero de expediente 9194, su actividad principal
es Alquiler de Bienes Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaration de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparadas de

2.1

2.3,

2.4,

2.5

acuerdo con jas Normas Internacionales de Informacion Finaneiera Para PYMES—
NIH-PYMES.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Fstas politicas han sido definidas en
luneidn de las NITF-PYMES wigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Baszes de Elaboracion —Los estados financierns de INMOBILIARIA SALDU S A
comprenden los estados de situacién financiera, los estados de resultado integral, de
cambios en el patrimpnio y de flujos de efectivo por los aflos terminados ¢l 37 de
diciembre del 2017. Estos estados financieros han sido preparados de severdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera Para PYMES- WIIF Pymes.

Efective ¥ equivalentes al efectivo - Incluye aquellos activos finangierpy altamente
liquidos y depésitos & inversiones financieras liquidas, que sz pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses. (NOTA 3)

Cuentas por cobrar ¥ ofras cuentas por cobrar -~ Se registran a valor razonable.
La compaftia provee sus seTvicios, prncipalments com un crédita de 15 diss miximo
plaza, todas las venias estan respaildadas legzlmente mediante comprobantes de
ventas auionzados.

Las coentas por cobrar a compafiias oo relacionadas no ingluyen intereses.
(NOTA d4)

Tmpuestos Corrientes — Son valores retenidos por concepto de TVA o Retenciones
que constituyen en crédito Tributario pera la determinacion del Impuesto a la Renta
del contribuyente, quien podra disminuirle del total del impuesto causado en su
declaracion anual {NDTA 5)
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INMOBILIARIA SALDU S.A,
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31 de diciembre del 2017

Propiedades y Equipos

2.6.1. Medicién en e reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo,

El costo de propiedades ¥ equipo comprende su precio de adquisicion,

2.6.2. Medicidn posterior al reconocimicnte - Después del reconocimiento
inicinl, el mobiliario, maquinaria y eguipo son registrados al costo menos la
depreciserdn Acumulada. (NOTA &)

Propiedades de¢ Inversién - El Edificio que tiene Inmobiliaria Saldu §. A. genera
beneficios econdmicos por medio de su arriendo, la politica de la empresa es
presentar &l activo alquilado bajo el cancepto de propiedad de inversion de acuerdo
con la seccion 16 de las NIIF PYMES.

La definicion que se indica en el parrafo 162 de las NIF PYMES Seccitn 16
"Las propiedades de inversién son propiedades tales como terenas o edificios {o
parte de ur edificio} que mantiene el duefio para obiener rentas, plusvalia o ambaz
¥ ne para uso en la produccion ¢ sumumstro de bisnes o servicios o para fines
administrativos o para se vents en el curso normal de las operaciones”™.

2.7.1. Medicion en & recomocimiento imicial - La compafiia mediard las
propiedades de inversidn por su cosio en el reconocimiento inicial El costo
comprende su precic de compra y cualquier pasto directamente atribuible, tales
como gastoa legeles y de imtermediacion, impuestos por la transferencia de la
propiedad y olras gostos de transaccion. 5i los pagos se splazan més alli de los
términos normales de crédito, el costo es ef valor pressnte de todos los pagos futuras
Cuando la propiedad es consiruida por el mismo propieiano determinara los costos
de acuerde a los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Planta y Equmipos)

2.7.1. Transferencias - Cuando no exté disponible una medicién fiahle del vaior
razonable de una propiedad de inversitn la compafiia wansferird a partir de ese
momenio la partida coma Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuelva a estar
disponible el valor razonshle, siendo el valor en libres su costo y explicandose que
ze trate de un cambio de circunstancias no de politice contable, También se reatizara
la transferencia cusando la propiedad defe de cumplir con las caracteristicas de
propiedad de inversidn. Se revelard el método empleado en la determinacian del
valor razonable, como fue medido &l valor ruzonable, s esté basada en el método de
1asacién por un tasador independiente, de reconocida calificacion profesional y con
suficiente experiencig en la zona y categoria de propiedad de inversion valorada.

2.7.3. Medicidn posterior al veconocimiento - Las propiedades de mversion cayo
valor mzonsble se puede medir de manera fable sin coste o esfuerze
desproporcicnado, se medirdn al valor razonable en cada fecha de presentacidn,
reconnciendo en resuliados Jos cambios en el valor razonable. La compafiia
contabilizard todas lag demés propiedades de inversiom como propiedades, planta y
equipo, utilizando el modeln de costo-depreciacion-deterioro del valor de la Seceidn
17. (NOTAT)

2.8. (tros activos no corrientes — Comprende activos financieros e intangibles que:

{a) no s¢ pretende vender o cunsumin, en el transcurso del cicle normal de la
explotacidn de 13 entidad;

(b} no se mantiene fundamentaimente con fines de nepociacion,

{c} no se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha
del balance,
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INMOBILIARIA SALDU S.A.
Notas & los estados financieros

31 de diciembre del 2017

fd) no se trate de efectivo u otro medio equivalente al efective (tal como se define
en la NIC 7 Estado de flujos de efectivo), cuya utilizacidn no esté restringida, para
ser intercambiado o usado para cancelar un pagivo, al menos dentro de los doce
meses siguientes a la fecha del balance. (NOTA 8)

Cuedtas por pagar ¥ otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivedos con pagos fijos o determinables, que no colizan &n un mercade activo
Estos pasives financieros son registrados s su valor razonable, s¢ reconoce una
cuenta por pagar al importe sin descontar de 1a cuenta por pagar en efectivo, su costo
suele ser el mismo precio de la faciura,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. No devengan intereses.

E] periodo de crédite promedio para la compra de bienes es de 30 dias, todas lus
cuentas se respaldan en comprobantes de ventas legalmente autorizados.

(NOTA 9)

Impuestos - El gasto por impueste & la reota representa la suma del impuestoa  la
Tema por PREAN COTTIENtE.

El impuesto diferido se roconoce cuando se presenten una diferenciz fiscal
temporania segin la siguiente poltiica:

2.10.1, Impuesto corriente - Se basa en la wtilidad gravabie (tributaria) registraca
durante &l afio. La utilidad gravable difiere de la utilidud contable, debido a lag
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. Fl pasivo de Iz Compafia por conceplo del impuesto
cormente se caloula utilizando las tasas fiseales aprobadas por el Organismo de
Comtrol Tributario = SRI (Servicio de Fentas [nternas), al final de cads periodo.

2.10.2, Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. E)
pesivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarios. Se reconocerk aclivo por impuestos diferidos, por causa de
iodas las diferencius temporarias deducibles, en la medida en gue resulte probahle
gue la Compaflia disponga de utilidades gravables finuras contra las que se podria
cargar vsas diferencias temporarias deducibles,

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas
Fiscales que se esperan sean de aplicacion en ¢ periode en el que el activo se
Pealice ¢ el pasivo se cancele.

2.10.3. Impuestos corrientes ¥ diferidos — Se reconocen comeo ingreso o gasto, y
son registrados en los resuitados del eflo, excepto en la medida en que hayan surgndo
de una transaccion O suceso que se reconoce fuers del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resulado o cusndo surgen del regimiro inicial de una
combinacion de negocios. {NOTA 10).

Patrimoenio — Aungue el patrimonio neto ha quedado definido, es un residua a resto,
puede subdividirse 4 efectos de su presentacion eq el balance de situacidn peneral.
Por ejemplo, en una sociedad por acciones pueden mostrarse por Stparado los
fondos aportados por los accionistas, las ganancias pendientes de distribucitn, las
reservas especificas procedentes de beneficios y las reservas por ajustes para
mantenimiento del Capwal Tal clasificacién puede ser relevante para las
necesidades de toms de decisiones por parte de los usuanos de los estados

9
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financieros, en especial cugndo indican restricciones, gean legales o de otro tipo, &
la capacidad de |a empresa para distribuir o aplicar de forme diferente s patrimonio
neto, Tambicn puede servir pars reflejer &l hecho de que Jas partes con intereses en
la propredad de la empresa, tienen diferentes decechos en relacidn con la recepeidn
de dividendos o of reembolso del capital. {NOTA 11)

Reconocimiento de ingresas — Se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobreds o por cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de descuento,
bonificacian o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar,

2.12.1. Veata de servicios - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
servicios son reconocidos cuando la Compatiia transfiere los riesgos v beneficios de
tipo significativo, derivado de In propiedad de los servicios, el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por incurtir, en relacion con la transaccion, pusden
ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compafia reciba los beneficios
econdmicos asociados com 1z {ransaccién,

2.12.2 Otros Iugresos. — Son todoy aguellos ingresos de la actividad que oo tengan
su origen en minutas yo facturas expedidas por el despacho, como pueden ser, por
gjemplo, el cobro de una subvencidn o de una indemnizaciém de un seguro.
(NOTA 12)

Costos v gastos - Se registran al costo histénce, v son reconocidos a medida que
son incurnides, independiertemente de la fecha en que se kaya realizado cf pago, v
s¢ registran en ¢l perindo més cercans en €l que se comocen, (NOTA 13)

Unidad Monetaris - A partir de Eperal U del 2000 ¢l Gobierpo Nacional decreto un
tipo de cambic fijo de 8/ 25.000 (Sucres} por cads Didlar de EEUU, comn primer
paso del procesn de dolarizaciom, |as leyes actusles confirman que ¢l Ecuador ha
adoptado el Délar de los EELJ como medio airculante de dinero, dicho cambio ha
originado entre otros los siguientes factores: baja en tasas de interés, recesion de la
economia, disminucidn del poder adguisitivo, incremento de los indices de
inflacién,

10



INVIOBILIARIA SALDTU S.A.
Waotas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

EFECTIVD EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre del 2017 el saldo en efectivo e banco es;

W17US§ HIGTS S

Banco Guayaquil 20.790.02 2.235,53

Invetsiones Ranco Guayaquil 164.116, 44 .

Totul - Efective y Equivalente al Efectivo 184,906,446 2,235,53
 #] TE DBRAR

Un resumen de las Cuentas por Cobrar, es como sigue

2017 US 3 2015 US$

Amiendos por Cobrar - 391,68
Deudores Varios 75 438,22 79.797,65
Total - Cuentas por Cobrar 78.438,22 £3.709,33
ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Producto de las ventas por arriendo fa compadiia en el afio 2017 muestra de reenciones:

2017 US S 2uls USS
Retencion en la Fuente 2409 51 240,80
Crédite Tributario Impto. Renta 560,37 490.79
Total Crédite Tributario 4 fuvor 2.%69,88 1.431,59

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
El detalle de activo fijo es el siguiente:
2017 US% 2016

Maguinarias y Equipos 239726 2.397,26
{-} Depreciacitn acu .. propiedades, equipos de

Computacidn -2.397.26 -2.397,26
Total de Active Fijo - =

Los activos [jos estin registrados sepin su costo de adquisicidn. La depreciacion de los
activos fijos se realiza en los siguientes porcentajes;

» Maguinarias y equipos 10 %

11
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r E 'RSION
Luego de su reconocimiento inicial las propiedades de inversién son medidas a su valor
razonable:;
2017 USS 2016 USS
Terrenos 62.147.90 80.844 86
Edificios 55033108 727.603,72
(-} depreciacitn acumuolads propiedades de inversidn ~ -22.373.20 29 104, 32
Total de Propiedades de Inversidn S99.105,78 T79.344,26
s Edificios 3%
0O NO COBRRIENTE
Un resumen de loy otmos activos no corrientes, &8 como sigue:
017 201618
Onras Cusntas por pagar 1534415 __15.344,15
Total Otros actives No Cornientes 15.344.15 15,344,185
T ARY OTRAS CLEN' GAR RELACE
Un resumen de las cuentas por pagar, es como sigue;
017TUS 2016 usi
Proveedores locales 571,30 121,50
Otras Cuentas por pagar 622,67 267693
Total Cuentas por Pegar y Relacionadas Locales 1.194,17 2.798.43

TRA CORRIE

Comprende el valor por impuesto a la renta por pagar del afio a declarar. Impuestos can la

administracitn tributaria y demés entidades,

2017 IS &

Con la Administrecidn Tributaria -

Impuesto a la Renta por Pagsr -
Obligaciones con el [ESS -

Décimo tercer sucldo -
Décimy cuarto sueldo -

Vacaciones -
Participacion Trabajadores por Pagar =

16

3Nz

Total de Obliguciones Corrientes -

871,22

La compafiia no ha recibide notificaciones de glosas fiscales en cpanio a las declaraciones

¥ pagos de sus impussios.
12



11, PATRIMONIO
11.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2017, representa B00 acciones, de valor
nomenal USS 1.00 cada una, vodas ordinarias v nominativas.
12. INGRESOQS
Los mgresos procedentes del alquiler de un ien inmueble en ef afio 2017;
2017 U8 $ HWIGTR §
Adquiler de Hien Inmueble 2863875 11.760. 00
Total de Ingresos 28.638,75 11,760,104
(tros ingresos que se obluvieron en ¢ afio 2017
2017 LS § 2006 US 5
Otros ingresos 592037 =
Total de Otros Ingresos 5.920,37 -
13.  COSTOSY GASTOSPOR SUNATURALEZA
Se detallan gastos por su naturaieza incurrides:
2017 S § W6 US S
Sueldos, Salarios y Demis Remuneraciones - 86743
Aportes & la Seguridad Social (incluides Foodos de Reserva) - 177.64
Beneficios Spciales € Indemnizaciones - 187 56
Honoraries, Comisiones ¥ Dietss a Personas Natorales 2.120,00 1,620.00
Suministros, Herramientas, materiales y repoestos 279,00 20,00
Mantenimiento ¥ Reparaciones 1.185,12 n
Impuestos, Contribuciones y Otros B.556,08 425126
Depreciaciones 280,47 1592
Gastos Financieros 11,63 2524
Otros Gastos 721,10 2,079.10
Desahucio - 287.02
Promecién y publicidad - 24.39
iva que se carga ul gasio 272,60 -
Perdida en Venta de activos 19.958,01
Servicios piblicos - 40.56
3338401 5,596.12
Total Gastos

INMOBILIARIA SALDU S.A,
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017
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INMOBILLIARIA SALDU S.A.
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14.  EVENTO SUBSECUENTE
hmﬁumhpmﬂumMﬂmmm”mlﬂmﬂ
contabilizados en sus Fstados Financieros.

15 PR E TA AN
Los Estados financieros por ¢l afo terminado a! 31 de diciembre de 2017 han sido
aprobados por ta Administracién de la compadia en abril 10 del 2018, v zerin presentados
a los accionistas y Jurta directiva para su aprobacidn,

AN DAY
Img. me Errera

Cémtader
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