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INMOBILIARIA SALDU S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2014

INTRODUCCION

El presente informe refleja la situacidn de la empresa al 31 de diciembre del 2014, es el resultado
de las operaciones comprendidas entre el {1 de enero al 31 de diciembre del 2014, se incluye el
Estado de Resultados, el Estado de Situacién Financiera, su variacién con respecto al afio 2013
y Estado de cambio en el Patrimonio, asi como los respectivos Anexos y Notas Aclaratorias que
forman parte integral de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acuerdo con
los Principios de Contabilidad.
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INMOBILIARIA SALDU S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diclembre dei 2014

ACTIVOS
ACTIVO CORRIERTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD
ACTIVOS FINANCIEROS
ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIERTE
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS
PROPIEDADES DE INVERSION

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVGS

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
PROWVISIONES
GTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS [ RELACIONADAS
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVO NO CORRIERTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS DIVERSAS / RELACIONADAS
Locates
ANTICIPO DE CUENTES
Locates
TOTAL PASIVO NO CORRIBRTE
TOTAL BE PASIVOS

PATRIRORIO
PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS
RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADO DEI EJERCICIO
TOTAL DE PATRIMONIO NETO

TOTAL DE PASIVOS Y PATRINONIO

NOTAS 2014 2013 VARIACION
NOTA3 1284318 2,036.59 8193401
NOAT 4 178,576.61 145,568.06 33,008.55
NOTAS 7,939.91 7,940.24 39.67
19941970  174544.89 24,874.81

NOTAS 1168 o 215.76
NOTA? 779,344,26 793,836.54 1455228
71957594  T94,34398  -14,768.04

978,985.64  960,888.87  10,108.77

NOTAS 55,560.60 55,560.60 0,00
NOTA9 0.0 10,634,665 -10,654.66
NOTA0 2030.97 7,353. 5,329
NOTA UL 3100702 670529 7007
91,598.59 80,303.89 11,294.70

NOTAL2 000 250636 -2,506.36
0.00 2,506.36" -2,506.36

NOTA13 000 6,030.9 6,030.96
000 6,/30.9 56,0809

0.00 8,537.32 8537.52

91,508,50  §8,841.2 2,757.38

500.00 §00.00 0.00

7,236.44 73644 0.00

snLY 872,589.45 SB2

1,349.39 -578.23 1.917.62

887,397.05 88004766 7,349.99

978,995.64  968,086,87 10,106.77
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INMOBILIARIA SALDU S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de Diciembre del 2014

INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION DE SERVICIOS
COSTO DE VENTAS
GANANCIA BRUTA EN VENTAS

OTROS INGRESOS
OTROS INGRESOS
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES

UTILIDAD ANTES IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA 22%

UTILIDAD RETA DEL EJERCICIO

KOTAS

NOTA 15

NOTA 16

0.00

21,317.66

35,964.00
0.00
35,964.00
0.00
21,317.66
8,646.34

1,296.95

7,349.39
0.00

7,349.39
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INVOBILIARE SALDU S,
FTADO DE CAMEIOS B EL PATRIMONIO
031 de Didembre ded 2014
bxpresado &0 Odtares de dos Sstadas Uados de Norteamérica)
BESERVAS RESUALTADS ACUMULADOS RELLIADCS
OF BERGO0
APORTES 50605
s | oome | oonm aad | TOR
CATATACGH RESERVA { BESERNA | GANANOMS | FERDIDAS | ADORCON | RESEEVADE | (PERDIDA} | PATRIMONO
LEGA]  { FACIRFATIVA | ACULLADAS | AUMUUABAS {5 (EBAVER  CURTAL | NERADEL
TR0
ISALDO AL 0L £t 2014 200 60y 0.08 m.rsj 603568 1780907 0.09] ew,ess,mﬁ 8812 ABA| SO
Auments de Capite! 0.0
Aportes Futura Oapitalizait oy
Dos Cambio BA IvE 000
senancia Net del Period KK 7,349391
SABOAL YDA 0.0 000  40J6  GENER 17108 008 TS R8I 734038 88734004




INMOBILIARIA SALDU S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2014

INMOBIUARID SALDU SA.
ESTADO DE FLUIDS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

AL} de Diclembre
2,014
ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de las ventas de blenes y prestacidn de servicios 2,955.45
Pagos a y por Cuenta de Empteados 911.27
Otros pagos por actividades de operacién 27,317.66
Impuestos o los genancias pagodos 5,801.76
Qtras entradas (salidas) de efectivo 3,419.15
30
0.00
8,537.32
H.53.32
—_— A
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIQDD 21,036.59
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FiNAL DEL
ey . 7.5 L
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1. FOR ON GE
1.1. Objeto Social

INMOBILIARIA SALDU S.A. fue constituida de acuerdo con las leyes de la
Repiiblica del Ecuador en Diciembre de 1977 con el nombre de INMOBILIARIA
SALDU S.A, es una persona juridica legalmente autorizada por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador con niimero de expediente 9194, su
actividad principal es Alquiler de Bienes Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracién de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de

22,

2.3,

24.

acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera Para PYMES—-
NIIF-PYMES.

A continuacidén se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIF-PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2014, aplicadas de
manera uniforme a todos los perfodos que se presentan.

Bases de Elaboracién — Los estados financieros de TNMOBILIARIA SALDU
S.A., comprenden los estados de situacién financiera, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los aflos
terminados el 31 de diciembre de! 2014, Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
Para PYMES-- NIIF Pymes.

Efective y equivalentes al efectivo - Incluye aquellos activos financieros
altamente liquidos y depdsitos e inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar répidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses. (NOTA 3)

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar - Se registran a valor razonable.
La compaiiia provee sus servicios, principalmente con un crédito de 15 dias
méximo plazo, todas las ventas estdn respaldadas legalmente mediante
comprobantes de ventas autorizados.

Las cuentas por cobrar a compaififas no relacionadas, no incluyen intereses.
(NOTA 4)
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Impuestos Corrientes — Son valores retenidos por concepto de IVA o
Retenciones que constituyen en crédito Tributario para la determinacidn del
Impuesto a la Renta del contribuyente, quien podrd disminuirlo del total del
impuesto causado en su declaracidn anual (NOTA 5)

Propiedades y Equipos

2.6.1. Medicién en ¢l reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.
El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion.

2.6.2. Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, el mobiliario, maquinaria y equipo son rtegistrados al costo menos la
depreciacion Acumulada. (NOTA 6)

Propiedades de Inversién - El Edificio que tiene Inmobiliaria Saldu S. A.
genera beneficios econdmicos por medio de su arriendo, la politica de la empresa
es presentar el activo alquilado bajo el concepto de propiedad de inversién de
acuerdo con la seccidn 16 de las NIIF PYMES.

La definici6n que se indica en el parrafo 16.2 de las NIIF PYMES Secci6én 16
“Las propiedades de inversion son propiedades tales como terrenos o edificios (o
parte de un edificio) que mantiene el duefio para obtener rentas, plusvalfa o ambas
y no para uso en la produccién o suministro de bienes o servicios o para fines
administrativos o para su venta en el curso normal de las operaciones™,

2.7.1. Medicién en el reconocimiento inicial - La compailfa mediard las
propiedades de inversién por su costo en el reconocimiento inicial. El costo
comprende su precio de compra y cualquier gasto directamente atribuible, tales
como gastos legales y de intermediacién, impuestos por la transferencia de la
propiedad y otros costos de transaccidn. Si los pagos se aplazan mas alld de los
términos normales de crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos
futuros.

Cuando la propiedad es construida por el mismo propietario determinara los costos
de acuerdo a los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Planta y Equipos).

2.7.2. Transferencias - Cuando no esté disponible una medicién fiable del valor
razonable de una propiedad de inversién la compafifa transferird a partir de ese
momento la partida como Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuelva a estar
disponible el valor razonable, siendo ¢l valor en libros su costo y explicandose que
se trata de un cambio de circunstancias no de politica contable. También se
realizard la transferencia cuando la propiedad deje de cumplir con las
caracteristicas de propiedad de inversidn. Se revelard el método empleado en la
determinacién del valor razonable, como fue medido el valor razonable, si estd
basada en el método de tasacién por un tasador independiente, de reconocida
calificacién profesional y con suficiente experiencia en la zona y categoria de
propiedad de inversién valorada.
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2.7.3. Medicién posterior al reconocimiento - Las propiedades de inversidn
cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable sin costo o esfuerzo
desproporcionado, se medirén al valor razonable en cada fecha de
presentacién, reconociendo en resultades los cambios en ¢l valor razenable.
La compaiila contabilizard todas las demds propiedades de inversiébn como
propiedades, planta y equipo, utilizando el modelo de costo-depreciacién-deterioro
del valor de la Seccidn 17. (NOTA 7)

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Estos pasivos financieros son registrados a su valor razonable, se reconoce una
cuenta por pagar al importe sin descontar de la cuenta por pagar en efectivo, su
costo suele ser el mismo precio de la factura,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cuaiquier
deterioro. No devengan intereses. (NOTA 8)

El periodo de crédito promedio para la compra de bienes es de 30 dias, todas las
Cuentas se respaldan en comprobantes de ventas legalmente autorizados.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente.

El impuesto diferido se reconoce cuando se presenten una diferencia fiscal
temporaria segin la siguiente politica:

2.9.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el affo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compailia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el Organismo de
Control Tributario — SR1 (Servicio de Rentas Internas), al final de cada perfodo.

2.9.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El
pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarios. Se reconocerd activo por impuestos diferidos, por causa de
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas
Fiscales que se esperan sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se
Realice o ¢l pasivo se cancele.

2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos ~ Se reconocen como ingreso o gasto, y
son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.
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2.10. Provisiones — Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una

2.1%L

2.12.

2.13.

2.14.

obligacidn presente (ya sea legal o implicita) como resuitado de un suceso pasado,
y es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion, (NOTA 9)

E!l importe reconocido como provisidn es la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién
presente, su valor en libros representa el valor presente del referido flujo de
efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo, si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso, y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Anticipo de clientes — Es el valor del anticipo a cuenta de pedidos que ia empresa
recibe de sus clientes a cuentas de futuros prestamos de servicios, Esta cuenta
aumenta cada vez que la compafiia recibe anticipos de los clientes, disminuye por
el importe de la cancelacién o la amortizacidn del anticipo y Cuando la compafiia
entrega factura del servicio (NOTA 10).

Reconocimiento de ingresos — Se calculan al wvalor razonabie de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compatiia pueda otorgar.

2.12.1. Venta de servicios — Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
servicios son reconocidos cuando la Compaiifa transfiere los riesgos y beneficios
de tipo significativo, derivado de la propiedad de los servicios; el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por incurrir, en relacién con la transaccidn,
pueden ser medidos con fiabilidad, vy es probable que la Compaififa reciba los
beneficios econémicos asociados con la transaccion. (NOTA 15)

Costos y gastos - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y
se registran en el perfodo mas cercano en el que se conocen. (NOTA 16)

Unidad Monetaria - A partit de Enero 10 del 2000 el Gobierno Nacional decretd
un tipo de cambio fijo de S/. 25.000 (Sucres) por cada Délar de EEUU, como
primer paso del proceso de dolarizacién, las leyes actuales confirman que el
Ecuador ha adoptado el Délar de los EEUU como medio circulante de dinero,
dicho cambio ha originado entre otros los siguientes factores: baja en tasas de
interés, recesién de la economia, disminucién del poder adquisitivo, incremento
de los indices de inflacién.

10
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2014 el saldo en efectivo en banco es:

2014US $ 2013Us$
Banco Guayaquil 12.843,18 21.036,59
Total - Efectivo y Equivalente al Efectivo 12.843,18 21.036,59

CUENTAS POR COBRAR, OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las Cuentas por Cobrar, es como sigue

2014 US 2013 US

Arriendos por Cobrar 6.648,88 8.689,36
Deudores Varios 171.927,73 136.878,70
Otras Cuentas por Cabrar 0.00 0.00
Total - Cuentas por Cobrar 178.576,61 145.568,06

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Producto de las ventas por arriendo la compaiifa en el afio 2014 muestra de retenciones:

2014 US $ 2013 US §

Retencidn en la Fuente 2.877,12 2.814,72
Anticipo Impuesto a la renta 2.924,64 3.335,38
Crédito Tributario Impto. Renta 2.198,15 1.790,14

Total Crédito Tributario a favor 7.999,91 7.940,24

11
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PROPIEDAD PLANTA Y EOUIPO

El detatle de activo fijo es el siguiente:

2014 US $ 2013 US $
Maquinarias y Equipos 2.397,26 2.397,26
(-) Depreciacidn acu... propiedades, equipos de
Computacién -2.165,58 -1.949,82
Total de Activo Fijo 231,68 447,44

Los activos fijos estdn registrados segiin su costo de adquisicidn. La depreciacién de los
activos fijos se realiza en los siguientes porcentajes:

¢ Maquinarias y equipos 10 %
PROPIEDAD DE INVERSION

Luego de su reconocimiento inicial las propiedades de inversidén son medidas a su valor
razonable:

2014 US $ 2013 US $
Terrenos 80.844,86 80.844,86
Edificios 727.603,72 727.603,72
{-) depreciacion acumulada propiedades de inversion  -29.104,32 -14.552,04
Total de Propiedades de Inversién 779.344,26 794.896,54

o Edificios 5%

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas por pagar, es como sigue:

2014Us$ 2013 US $

Proveedores locales 55.560,60 55.560,60

Total Cuentas por Pagar y Relacionadas Locales 55.560,60 £5.560,60

PROVISIONES

Un resumen de las provisiones es como sigue:

2014U8$ 2013US$

Otras cuentas por pagar 0,00 10.684.66

Total Cuentas por Pagar 0,00 10.684,66

12
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TRAS OBLIGACIONES CORRIE S

Comprende el valor por impuesto a la renta por pagar del aflo a declarar. Impuestos con la

administracién tributaria y demés entidades:

2014 US $ 2013 US $
Con la Administracion Tributaria 298.63 293,94
Impuesto a la Renta por Pagar 0,00 5.742,09
Obligaciones con el [ESS 77.41 71,64
Decimo tercer sueldo 29,85 27,76
Decimo cuarto sueldo 283,33 265,00
vacaciones 44,80 41,64
Participacién Trabajadores por Pagar 1296,95 911,27
Total de Obligaciones Corrientes 2,030,97 7.353,34

El pasivo con el SRI corresponde al impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente

por pagar.

La compaiiia no ha recibido notificaciones de glosas fiscales en cuanto a las declaraciones

y pagos de sus impuestos.

El Pasivo por el less corresponde a las aportaciones patronales y personales del afio 2013.

El pasivo por beneficios de ley a empleados corresponden a los beneficios sociales a

empleados

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS DIVERSAS RELACIONADAS

Comprende el valor por cuentas vy documentos diversas/relacionadas y anticipo de

clientes:
2014 2013 US S
Cuentas por Pagar Varios. 27.976,06 0,00
Anticipo de clientes 166,96 0,00
Valores en Garantias 5.864,00 6.705,29
Totai Cuentas y Doc. Diversas Relacionadas 34.007,02 6.705,29

13
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12. CUE SYD ENTO S REL DAS NO CORRIENT
Comprende el valor por cuentas y documentos diversas/relacionadas y anticipo de
clientes:

_2014Us$ 2013Us$
Cuentas por Pagar Varios. 0,00 2506,36
Fotal Cuentas y Doc. Diversas Relacionadas 0,00 2.506,36

13. ANTICIPOS DE CLIENTES

Comprende el valor por;
2014Us$ 2013Us$
Anticipo de clientes. 0,00 6.030,96
Total Cuentas y Doc. Diversas Relacionadas 0,00 6.030,96

14, FPATRIMONIO

12.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2014, representa 800 acciones, de valor
nominal US$ 1.00 cada una, todas ordinarias y nominativas.

15. GRESO

Los ingresos procedentes del alquiler de un bien inmuebie en el afio 2014:

2014US$ 2013U8$
Alquiler de Bien Inmueble 35.964,00 35.184,00
Total de Ingresos 35.964,00 35184,00

14
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16. C S LE

Se detallan gastos por su naturaleza incurridos:

2014Us$ 20130s$
Sueldos, Salarios y Demés Remuneraciones 4.299,12 3.998,04
Aportes a la Seguridad Social (incluidos Fondos de
Reserva) 877,44 485,76
Beneficios Sociales e Indemnizaciones 880,44 824,19
Honorarios, Comisiones y Dietas a Personas Naturales 1.620,00 1.819,66
Impuestos, Contribuciones y Otros 3.802,56 6.175,73
Depreciaciones 14.768,04 14.767,80
Otros Gastos 1.070,06 1.037,69
Total Gastos 27.317,66 29.108,87

17. EVENTO SUBSECUENTE

La compaiiia no ha presentado eventos subsecuentes que deban ser revelados o
contabilizados en sus Estados Financieros.

18, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014 han sido
aprobados por la Administracién de la compafiia en Abril 12 del 2015, y serdn
presentados a los accionistas y Junta directiva para su aprobacidn.

Ing, Ju r algado
4; erente
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