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20 S

B

Informe de los Auditores Indepepdientes

A los Accipnistas de

INMOBILIARIA SALDU 5.A

Opinidn del Aoditor

Hemos auditado los estados financieros adjunios de INMOBILIARIA SALDU S5.A,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado
de resultados y otros resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonic y el
estado de flujos de efective correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el pdrrafo 1 presentan
razonablements, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de
INMOBILIARIA SALDU S.A, al 3] de diciembre de] 2017, asi como los resultados de
sus opetaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo correspondiantes
al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con la versibn completa de las
Normas Internacienales de Informacién Financiera — NIIF PYMES.

Fundamentos de 1a opinidn

3,

Hemos llevado a cabo nuestrs auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales
de Auditoria — NIA. MNuestras responsabilidades de acusrdo con diches normas se
describen mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoris de los estados financierns” de nuestre informe. Somos independientes de la
Compaiiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria
de los estados finencieros en el Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos, Consideramos que la evidencia de
auditoriz que hemos obtenido proporcions una base suficiente y adecnada para expresar
nuesira opiniorn.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiis ¢on relacion a los estados
financieros:

4.

La Administracion de la Compaflia es responsable por la preparacién y presentacidn
razonable de los estados finencieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF FYMES, ¥ del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacidn de estados financieros
libres de incorreccifn material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los cstados financisros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compaflia de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcicnamiento y wtilizando el principio contable de empress en
funcionamiento excepto si la Administracion tiene intencidn de liquidar la Compafiia o
de cesar sus operaciones, o bien exista otra alternativa realista.



6.

La Administracién de la Compafiia es la responsable de la supervisién del proceso de
informacion financiera.

Responsabilidades de los auditores con relacion a los estados financieros:

T

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estén libres de incorreccién material, debido a fraude o error, ¥ emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es 1m alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizeda de conformidad con las
Normas Internacionzales de Auditorie — NIA siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma egregada, puede preverse razonablernente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditorfa — NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorla. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de
auditoria pera responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de aunditoria
suficients v adecueda para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorrecion material debido 2 fraude es mas elevade que en el caso de
una incorrecién material debido a error, ya que el frande puede implicar colusion,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones imtencionalmente emradas o la
elusion del ¢ontrol intermno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoriza que sean adecuados en funcién de las
circunstancias ¥ no con ia finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Compaiiia

Evaluamos la adecuacién de las politicas contable aplicadsas ¥ la razonabilidad de las
estimaciones conteble y la correspondiente informacion revelada por la
Adminstracién de la Compaflia.

Cencluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion de la
Compafiia del principio contable de empresa en funcionamiento v, basindonos en la
evidencia de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que puedan penerar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compefife para continuar como empresa en
funcionamiento. 8i concluimos gue existe una inceriidumbre material, se raguiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditorla sobre la correspondiente
informacion revelads en los estados finencieres o, si dichas revelaciones no son
adecurdas, que expresemos una opinion modificeda. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin



emberge, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de gue le Comparfiia deje de
ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, v si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable,

Comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance v el momento de la realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, esi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos a los responsables de Ja Administracidn de la Compaiiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicabies en relacion
con la independencia y comunicade con ¢lla acerca de todas las relaciones y demds
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente gue puedan afectar nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardias.

Entre tas cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion de la Compafia, determinamos las que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual ¥ que son,
en consecuencia, las cuestiones clave de le auditorfa. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentariag
prohiban revelar piblicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinamos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarfan los beneficios de interés publico de |a misma.

Informe de cumplimiento tributarjo:
9. Nuestro informe sobre e cumplimiento por parte de la Compailia sobre la

determinacidn y pago de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento se emitird por separado,
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RNAE No. 1077 CPA. Danny Montalvo L.
1Q de abril del 2018 Auditor Independiente

Guayaquil, Ecuador



INMOBILIARIA SALDUSS. A

ESTADQ DE STTUACION FINANCIERA
MB 17
(Expresados en Déblares de E.UJ.A.}
NOTAS Saldo al 31-dic  Saldo al 31-dic
ACTIVOS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES
Instrumentos Financleros
Efectivos v equivalentes de efectivo 5 20,780 2,236
Cuentas por cobra i ta
por r comerciales y otras cuentas & 78.438 23,709
por cobrar
Inversiones temparales 7 164,116 =
Activos por impuestos corrientes 10 2,370 1,432
Total activos corrlentes 166,315 87,376
ACTIVOS NO CORRIENTE
Propledad de inversion 8 599,106 779,344
ros Activos No Corrientes 15,344 15,344
Total Actlvos no corrlentes 614,450 794,688
Total de Activos 880,764 882,065
.
: 13 ~f
JJJ‘JLM MG g —‘il "{‘-’!"'—-l!{{/i—::th
Tng, Viviana Salgado Juez Econ. Edwhrd Hetrera
{ierente General Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBIL ASALDUS. A

ESTA ACION FINA 'R

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
sados lares de E.1LA.

NOTAS Saldo al 31-dlc Saldo al 31~dic

PASIVOS 2.017 2.016
PASIVDS CORRIENTES
Instrumentes Financierss

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas pol 9 572 122

Pasivo por impuesto corriente 10 L858 952
Total Pasivos corvlentes 1.159 1.074
PASIVOS NO CORRIENTES
Dtros pasivos no corrlentes a5 2.596
Total Paslvos no corrientes 35 2.59%6
TOTAL PASIVO 1194 3.670
PATRIMONIO
Capltal Suscrito y/o pagado 12 ECO B0
Reservas

Reservas legales 401 am

Reservas Facultativas &.836 €.836
fesultados Acumulados

Revelorizacion De Patrimanic por Adopeidn NIIF #54 780 854.780

Resultados acumulados de aftos anteriores 15578 13.415

Resultado del ejercizio 1175 2.164
Tatal Patrimeonio 2879.570 978,395
Taotal Paslvo ¥ Patrimonlo 880.764 BR&2.065

Ing. Viviana Saigado Juez

{eremte General

Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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en Dol

Notas

INGRESOS 13
Ingresos de actividades ordinarias
No Operaclonales

Total de Ingresos

COSTOS 14
Costo de venta

Total de Costos

GASTOS 15
Gastos administrativas

Total de gastos

Total costos y gastos

UTILIDAD

Ing. Viviana Salgado Juez

Gerente General

DEL 2017¥ 2

Saldo al 31-DIC  Saldo al 30- DIC
2017 2016
28,639 11,760
5,920 .
34,559 11,760
(8,329) 4
{8,329 ;
(25,055) (9,596)
{25,055 (9,596)
(33,383) (9,596)
1,175 2,164

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros,



"SDLIIUBUL] SOPBISD $0152 0P MUedaiy aped Uos YRICNLpE SBI0U se]

TRISURD) TR0
Z31l[ OPES[EG BOMALA “Fm]
AT
seis  sLll 31661 08L 753 9£8'9 0% 008 L18Z TIA TIGWIIONT 34 IE TV SOTTVS
LT LI (3 jap ey opeypusa £ EjaT peorLn
. SEpSIIY
v91°7) LR SIPEPIT) & O1tnd (9 PRpIDN P BIAGASIEI
ChEBES PO SI%El 8L 8 9689 10f 003 9102 1A THEWAIONG T IE TV SOETYS
STROTEIINY
E.MME SONV MINNODOOV  SVALLYITOVA  T¥9¥1  TVIDOS
Tl oqvymogmy  SOUYIINODY  HOISVANESTH  SVANNSTM  VANISR TVILIVD
: SOAYL1ISTH
SOOY UIALIY SOAVLTIST

VITd 2P S0 05 §

9107 A L30% 140 BHEWRIDIT Ad I1ETV

OINOWIRILYd TA NA SOTHWY ) 3d OdVLEsSd
¥V S N0 TvS YIAVI ITHOWNI

QG0 00CQ6I _ GO0 oG



Fat

)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes con compafiias
relacionadas v otros
Efectivo pazade a proveedores
Impuesto a las gananciss ganados
Efective pagade 3 empleados
Efectivo pagado & otros
Otras entradas (Salidas) de efectivo

Efectivo neto provisto por actividades de operaciim

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efecttvo pagado por adquisiciones de magquinaria,
mobiliario v equipo
Efectivo recibido por Propiedades de Inversidn
Efectivo recibido por inversiones temporales
Efectivo pagado por inversiones en temporales
Ortras entradas (Salidas) de efectivo

Efectivo neto {utilizado en} actividades de inversitn

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Efectiva recibido (pegado)por obligaciones con instituciones
financieras a corto y larzo plazo
Efectivo recibida {pagado) por Accionistas
Efectivo neto {utilizado) provisto por en actividades de financiamiento

Aumentoe (Dizminvcion) neto del efectivo ¥ equivalentes de efectivy
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Saldo al inicio dzl aflo

Saldo al final del adie

39.830

{33.384)
{871)

(9.874)

{4.295)

186.970

(164.116)

22.853

18.554

2236

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

23.624

(225)
(9.596)
{5.797)

B.006

(21.174)
(21.174)

——r e

i

(13.168)

15.403

2.236



a7 2016
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 1.175 2.164

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOILSO DE EFECTIVO:

Depreciacién propiedad, mobiliario y equipe (6.731) 16
Previsidn pare participacidn a trabajadores - -
Provisidn pars impuesto a la renta corriente - (871)

Provision jubilacidn patronal y desahucio - -
Amaortizaciones 3 2
Otros Ingresos o Egresos por ajustes - -

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

{Aumento) Disminucién en cuentas por ¢cobrar comerciales y otras

e 3.733 i6.762
{Aumento) Disminucidn en Anticipo de Proveedores (2475) -
{Aumento) Disminucidn de inventarios - -
(Aumentr) Disminocidn en servicios pagados por anticipados - .
Aumentn en cuentas pager comerciales v otrus cuentas por pagar - {9.693)
(Dismirucién} Aumento en beneficios definidos para empleados - (372)
({ Disminucién} Aumento en otros pasivos - .
Efectivo nete provisto por actividades de operacién {4.299) 8.006

Miwiay S5l o -
Ing. Viviana Salgado Juez W
Gerente General =401 General

Las notas adjuntas son parte integrante de estas congciliaciones,
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RMACION RAL Y OPERAC ES:
Constitucién y objeto social

La Compatiia fue constituida en Guayaquil, Ecuador el 01 de noviembre de 1977 e inscrita en
¢l registro mercantil el 20 de diciembre de 1977, su actividad principal es dedicarse al alquiler
de bienes inmuebles; ¥ en general puede celebrar todo tipo de contratos permitidos por la ley
¥ que tengan relacién con su objetivo social.

Situacién financiera del pais

La economia ecustoriana tuvo un mejor desempefio durante el afio 2017, con previsiones de
crecimiento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segim la fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continoa de los precios
referenciales de petréleo, el incremento de la exportaciones a raiz de la firma del Tratado de
Libre Comercio con la Unidn Europea ¥ la eliminacicn prevista de las sobretasas arancelarias
¥ los 2 puntos de disminucién del I'VA que generaron un meyor dinamismo en la economia.
Adictonalmente, estas situaciones, més las estrategias Gubemamentales de reardenamiento de
ias finanzas pliblicas, la priorizacién de las inversiones estatales, el fomento de la inversién
extranjera, la emision de bonos del estado y obtencion de financiamiento a través de
organismos internacionales y otros gobiemos, han influido positivamente en la reduccion del
riesgo pais ¥ la mejora de las condiciones econdmicas gue se presentaron en afios anteriores.

La Administracién de la Compafifa considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compailia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financiercs. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para las Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), estas politicas han
sido disefiadas en fiuncién a nonmativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de
manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Compariia at 31 de diciembre del 2017 y 2016 estdn
preparados de acuerde con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para
Pequefizs y Medianas Entidades (NITF para las PYMES), emitidas par el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad ((ASB), las gue han sido edoptedas en Ecuador, y
representan la adopeion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Cempafila han sido preparados de scuerdo con el principio del
costo histérico, La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las
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PYMES requicre el uso de ciertos estimados contsbles, También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compatia. En la Nota 4 se revelen las dreas un mayor grado de juicio o complejidad, o dreas
en las que los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros. Debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de Jos
montos estimados por la Administracitn.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a la norma existente.

Moneda fencional y presentacion

Las partidas en los estados finencieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). lLos estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda

de presentacidn de la Compafiia.
Efectivo y eguivalentes de efectivo

El efectivo comprende el dinero disponible y depdsitos a la vista en bancos locales y del
exterior, de libre disponibilidad,

Activos v pasivos financieros

2.5.1 Clasificacitén

La Compafia clasifica sus activos financieros en Jas siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financicros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas” y “otros pasivos
financieros™. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieren los activos o
contrataron loz pasivos financieros. La Administracidn determing la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a {a fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafila mantuvo activos financieros en la categoria
de “Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “cuentas por cobrar™ y, mantuvo
(nicamente pasivos financieros en la categorie de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de ios referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables v vencimiento fijo
que la Administracion tiene la intencién y capacidad de mantener hasta su vencimiento.
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Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los activos
no ¢orrientes, debido a que cuenta con un vencimiento superior a 12 meses a partir de la
fecha de adgquisicién,

(b) Cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar relacionadas.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pegos fijos o deterinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacidn
financiera que se presentan como activos no corrientes,

(¢) Otros pasi i

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas per pagar
comerciales y cuentas por pagar a compafiias relacionadas. Se incluyen en ¢l pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha
del estado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de ia negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo

0 pagar ¢l pasivo.
Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonsble més
cualgquier costo atribuible a la transaccidn, que, de ser significativo, es reconocide como parte
del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de
“valor razonable a través de pérdidas y ganancias™ y este es significativo, Con posterioridad
al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior

() Activos finencieros mantenidos hasta su vencimiento:

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son valorizados al costo
amortizado de acuerdo con ¢l método de interés efectivo, menos una provisién par
deterioro. Las inversiones s¢ dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo de las inversiones expiran o se transfieren y la Compaiila ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad.



(t) Cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando ¢l método
del interés efectivo, menos una provision por deterioro. Lz Compafifa presenta la
siguiente cuenta dentro de esta categoria:

{c) Oiros pasivos financieros

Posterior & su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. La Compafila presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoria;
(i} Cuentas por pagar proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen
a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generen
intereses v son pagederas en plazos menores a %) dias.

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

1.6

Un active financiere se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flnjos de efectivo del
activo o si la Compafiia transfiere el active a un tercere sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la Compartia
especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son tegistrados al costo histdrico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, én caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del active. Los desembolsos
posteriores a la compra o edquisicion solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asoctados a la inversidn fluyan hacia la Compafiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desemnbolsos postericres cotresponden a
reparaciones ¢ mantemimiento y son registrados en los resultados integrales cuando sen
incurridos.

La depreciacion de las prapiedades v equipos es caleniada linealmente basads en la vida dtil
estimada de los bienes de propiedades y equipps, o de componentes significativos
jidentificables que posean vidas Utiles diferenciadas ¥ no considera valores residuales, debido
a que la Administracion de la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus propiedades
y equipes al término de su vida Gtil es jrrelevante, Las estimaciones de vidas itiles de las
propiedades v equipos son revisadas, ¥ ajustadas =i es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de Jos activos fijos son las siguientes:
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Las pérdidas y ganancias por la vents de propiedades y equipos se calculan comparando los
ingresos obienidos con ¢! valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de las propiedades y equipos exceds a su monto recuperable, este es
reducide inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, activos intangibles e
inversiones en acciones)

Los activos sujetos & depreciacién (propiedades y equipos) ¢ amortizacion {activos
intangibles) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias
que indican gue podrfan no recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por detericro
corresponden a! monto en el gue el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperzble de los activos comresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valor en uso.

Para efectos de Ia evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el
caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiila
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicic. Los saldos en libros de
activos no finencieros gue han sido objeto de castiges por deterioro se revisan a cada fecha de
cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deteriaro.

Impuestc a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el impuesto a la renta corriente y ¢l
diferido. El impueste se reconoce en el estado de resultados integrales, excepio cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este cese el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonic.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula mediante
la tasa de impuesio aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
o en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos corresponden al arrendamiento de bienes inmuebles.
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Los ingresos comprenden ¢] valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo del bien
inmueble en i curso normal de las operacicnes de la Compailia.

La experiencia acumulada de la compaflia ha determinado que no existen devoluciones
significativas de dichos bienes por lo gue no se constituyen provisiones por devoluciones.

Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los lineamientos de la
base contable de acumulacién (devengo) descritos en la seccion 2 de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF parz las
PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros; riesgos de
mercado (rigsgo de valor razonable por tipo de interés), riesgo de erédito y riesgo de liguidez.
El programa general de administracién de riesgos de la Compefia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefic financiero de Ja Compafifa.

La Compailia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la
Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
propener &l Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.
{a} Riesgos de mer¢ado

(i} Rigsgo de valor razonable por tino de interds:

Debido a que la Compaitfa no registra pasivos que generen intereses a tasas
variables, no estd expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(ii) Riesgo de precio:

La principal exposicion a variacidn de precios y concentracién de la Compafiia esté
relacionada con el costo de compra de! producto gue comercializa

El nivel de riesgo asociado al precio se mitiga de forma razonsble puesic que son
productos adquiridos a su compafifz relacionada.



(k)

(e)

Riespo de cﬂl!g

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
Gerencia Financiera y Gerencia General. El riesgo de crédito se encuentra presents en
el efectivo, en las cuentas por cobrar compafiias relacionadas y otras por cobrar.

Efectivo en bancos

Respecto a los bancos ¢ instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independients que denoten niveles de solvenciz y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion " AAA/AAA-",

La Compafifa mantiene su efectivo y eguivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

—tlificacion (1)
Eniidad financiera 2017 2018

Banco Guayaquil Cta cte #04009-2 AAA- ARA-

(1) Datos disponibles al 30 de septiembre del 2017. Fuente: Superintendencia de
Bancos del Ecuador.

Riesgo de ligui

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales, Para administrar la liguidez de corto plazo, la Compaiiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para €l manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de
efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por
tanto la Compafila mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmedisatos con saldos relacionados a provesdares y otros con antigfiedad menor a un
afic.

La Compafiia durante el aflo 2017 y 2016 concentrd su apalancamiento netaments
bancos y con proveedores y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos al proceso
de venta de productos que la Compaifiiz mantiene.

Continuando con ¢l modelo de negocio y factibilidad interno que maneja se maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracién los siguientes puntos:

s Elaboracitn y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a ravés de una estructura
administrativa descentralizada gue la soporte.

s Elaboracion y andlisis mensual de indicadores que permitan evaloar la gestién en
determinados procesos.

a La cobranza es realizada por el 4rea administrativa (eficiencia).
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3.2 Administracitn del riesgo de capital

Los chjetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con ¢l propdsito de generar beneficios a ofros
grupos de inierés y mantener una estructura de capital éptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocie y factibilidad interno que maneja la Compaiiia se
administra ¢l riesgo de cepital tomando en consideracion la rentabilidad que generan los
costos de negociacibn, el cual permite cubrir los costos cansados y generar resultados para los
accionistas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiers gue la Administracitn realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos inclnidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas, Las estimsciones realizadas y supuestos ufilizados por la Compeiiia se
encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar comectaments la situacién financiera v los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida util de propjedades de inversién

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida Gtil fuera diferente de las estimaciones realizadas.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso fumrc de los
activos. La determinacion de las vidas {tiles se evalia al cierre de cada afio.



i (10

5. EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de los equivalentes de efectivo es
COmo Sigue:

&0L7 2016
Equivalente de Efectivo
Baneo Guayaguil Cta cte #04009-2 (1) 20,790 2,236
20,790 2,236
(1) Corresponde principalmente a depésitos mantenidos en el banco de libre
disponibilidad,

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, un resumen de cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar fue como sigue:

2017 2016

Clientes (1} - 3912

Otras Cuentas por Cobrar TRA3R 79,758
Total :ﬁ-ﬂﬂ 83,709

(1) El saldo de clientes corresponde a la facturacion emitida por la Compefifa, por

concepto alquiler de bienes inmuebles, donde se encuentran los principales
clientes como:

2017 2016
Banco Guayaquil S. A. 583 *
Delgado Roberto - 3,547
Quiburnd SA - 365
Juan Salgado - 2,639
583 6,551

7. INVERSIONES TEMPORALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de las inversiones temporales
realizadas por la compafiia es como sigue:

2017 2016
Banco Guayaquil (1) 164,116 ”

164,116

(1) Corresponde a una Péliza de acumulacién por el plazo de 180 dias a una tasa de
interés anual de 4,75%.



- 8. PROPIEDAD DE INVERSION:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de propiedades de inversion fue como

SIgue;
= 2017 2016
e Costo 621,479 808,449
= (=} Depreciacion (22.373) (29,104}
s 599,106 779,344
Edificie
= Edif.valra B0 Of. 1 Piso 7 211,663 211,663
Edtifvalre 80 Of.2 Piso 7 78,083 78,083
Carchi 802 Y 9 De Octubre 222,175 222175
Edif.valra 80 Pargueo 4 Piso 3 12,261 12,261
Edifvalra 80 Pargqueo 5 Piso 2 12,906 12,906
Edif.vaira 80 Pargueo 1 Piso 5 11,616 11,616
Edif Centropark Parqueo 10,628 -
Ceibos Av. lera. 410 - 168,273
Centropark - 10,628
e (-} Dep. Propiedades de inversion (22,373) (29.104)
~ 536,958 698,499
{(+) Terrenos
i Edif.velra 80 Of,] Piso 7 23,518 23,518
py Edif valra 80 Of.2 Piso 7 B.GTE B.676
Edif.valra 80 Parqueo 4 Piso 3 1,362 1,362
Edif.velra 80 Parqueo 5 Piso 3 1,434 1,434
Edif.valra 80 Parqueo 1 Pisc § 1,291 1,291
Carchi 809 Y 9 De Ocrubre 24,686 24,686
Centropark 1,181 1,181
Ceibos Av. lera. 410 - 18.697
62,148 80,845
Total Sﬂllﬂﬁ 779,344
9. CUENTAS POR _PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de cuentas por pagar comerciales y
otras cusntas por pagar fue como sigue:

o 2016

Proveedores locales (1) 572 122
572 122

(13 Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de proveedores nacionales
comresponde a la prestacion de servicios contables y auditoria externas:

i
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10. IMPUESTOS:
ctivio ¥ pasiv i iente

Un resumen del activo y pasivo por impuestos carriente fue como sigue:

Activos

anz 2016
Credito tributario Inpuesto a la Renta 560 441
Retenciones en la Fuente 2,410 941

2.970 1,432

Paslve

2017 2016
Iropuesto a la renta del ejercicio - 871
[mpuestos por pagar 388 B)

588 952

11. CONCILIACION TRIBUTARIA

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue
COmo sigue:

2017 2016
Utilidad antes de participacién a trabajadores 1.175 2.164
15% participacion a trabajadores = 2
Utilided antes de provisién para impuesto & la renta 1.175 2.164
Otras rentas
Mis gastos no deducibles que afectan el impuesto a la renta 2{(.868 1.796
Base imponible 22.043 3.960
Impuesto a la renta causado 22% 4,849 871
npuesto minimo definide (&) - 683
Impuesto determinado 4.849 871
————
(a) Impuesto minimo definido 476
(-} Rebaja del saldo del anticipo por Decreto Ejecutio 476

Total Impuesto minimo definido ¥
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Otros asuntos:

“Ley Orgdnica para ia Reactivacién de la Economis, Fortalecimiento de la Dolarizacién
vy Modernizacion de la Gestién Financiera (Ley de Reactivaciin de la Economia)” EI 29
de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 150, donde, entre ofros aspectos, se efecttan las siguientes reformas detalladas a
continuacibn:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales
e incremento del 22% al 25% pame sociedades. Para los casos de sociedades con
accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferemtes o jurisdicciones de
menor imposicidn, la tarifa pasaria del 25% ai 28% en la parte correspondiente a dicha
participacion.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversién de
utitidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen & la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mds de
componente naciona) y aquellas sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus
utilidades en el pais, podrén obtener una reduccién de 10% de la tarifa del impuesto a la
renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de
utilidades reinvertidas, aplicarfa Ginicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii)
a las que se dediguen a la produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero,
que posean 50% o més de componente nacional, y; iii) aqueilas sociedades de turizmo
receptivo.

Exoneracidm del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante tres
afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos
operacionales. Para exportadores habituzles, esta tarifa se aplicara siempre que en el
cormrespendiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras
habituales.

El Servicio de Rentas Internas podrd devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también pera el
céleulo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con
sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracién, asi como aportes patronales al seguro social
obligatorio,

Se establece lez devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en lz parte que no sea utilizada como crédito tributario.

Eliminscién de la obligacién de conmtar con estudio actusriel para sustentar la
deducibilidad de la jubilacién patronal ¥ desahucio sélo serdn deducibles los pagos per
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estos conceptos siempre que mo provengan de provisiones declaradas en ejercicios -
anteriores.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos & través del Sistema
Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualguier institucién de) sistema financiero para realizar ¢l pago, a través de
giros, wransferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualguier otro
medio de pago electrinico.

“Ley Orgénice para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas™: El 29 de abril del 2016 se
aprobé Ia “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas™ publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros espectos, sg efectlian las siguientes reformas
detalladas a continuacién:

Devolucidn del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrnico, tarjetas
de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito,

Pagos efectundos por medios electrdnicos soportarin deducibilidad de pastos para
efectos de Impuesto a la Renis y crédito tributario de IVA.

Para efectos del céleulo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos y gastos,
aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico,

Deduccidn del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y mévil avanzada.

No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector piblico.

Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de
telefonia fija ¥ planes que comercialicen imicamente voz, o en conjunto voz, datos y sus
prestados a sociedades,

Exenci6n de un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del Impuesto a la
Salidz de Divisas se produzea mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito por
consumos o retiros efectuados desde el exteriar.

“Ley Orginica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y
Reactivacién de las Zonas afectadas por e terremoto del 16 de abril del 2016”: E| 20 de
mayo se aprobd la “Ley Orgénica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccidn ¥ Reactivacion de las Zonas efectadas por el terremoto del 16 de abril del
2016 publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, entre otros aspectos, se¢ efectiian las
siguientes reformas detalladas a continuacion;
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Contribucion Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecnatorianas sujetos
del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no impuesto) y persanas
naturales sujetas a] pago del impuesto a le renta con una base imponible superior a
US§12.000.

Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016 por
un periodo de 12 meses.

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al | de enero del
2016 igual o mayor a un millén de ddlares dentro y fuera del pais, se gravard ¢! 0.90%
del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan
sufrido una afectacién directa en sus activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero
del 2016 igual o mayor a un millén de dolares dentro del pais, se gravard el 0,90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan
sufrido una afectacicn directa en sus activos,

Gravar el 1,8% sobre el avalGo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos represeniativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengen bienes inmuesbles en el
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de
una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccién de menor imposicién o no se
conozea su residencia,

Gravar el 0,90% sobre el avaltio catastral del afic 2016 en caso de bienes inmuebles ¥
sobre el valor patrimonial proparcional en caso de derechos representativos de capital
las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador
y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una
sociedad no residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiccién de menor imposicién o
no se conozca su residencia,

De acuerdo con la Gerencia de Ja Compatfifa, no se esperan efectos en sus operaciones,

0:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el capital social de la Compafiia se mantiene en
US$800,00 representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de US$! cada una

iotalmente pagadas.
Resyltados scumulados:

El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los accionistas de la Compafiia y puede
ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos eventuales.
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13. INGRE ;

Los ingresos de actividades ordinaries de 1a Compafiia fueron como sigue:

2017 2016
Arriendos de bienes inmuebles 28,639 8820
Orros Ingresos 5,920 -

1
34,559 8,820
Contando como clientes principales los siguientes:
017 2015
Remar S.a, 7.120 8.820
Gad Municipal Gye 21.519 :
18.639 3.820

14. COSTOS POR SUNATURALEZA:

Un resumen de los costos y gastos de administrecién y ventas reportados en los estados
financieros fue como sigue:

2017 2016
Costo de Ventas (1) 8.32%

8.329 -

(1) Los valores generados en los costos de venta se obtuvieron por los diferentes
impuestos ocesionados en los diferentes Edificios entre ellos; pmdmles.

municipales, 1.5 por mil, entre cotros costos como mantenimientos, servicios
basicos, entre otros.

15. GASTOS POR SU NATURALEZA:

Un resumen de los costos y gastos de administracion y ventas reportados en los estados
financieros fue como sigue:

017 2015
Pérdida por venta de activos fijos 19.958 1.215
Henorarios Profesionales 2.120 1.215
Expensas Edificio Valra 1.065 3932
Impusstos prediales - 1.931
Otros 1,912 1.203
25,855 5.596




Entre ¢l 3] de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROQS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por lz Gerencia de la Compafila y serdn presentados & ia Junta General de
Accionistas para su aprobacion.



