EQUIDOR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USDoélares)
A. EQUIDOR S.A.:

Fue inscrita en el Registro Mercantil el 4 de noviembre de 1977, sus
actividades principales son el relleno hidraulico de superficies de terrenos, la
extraccion de materiales para la ejecucion de todo tipo de relleno y de proyectos
de ingenieria, asi como la construccion en general, pudiendo ejecutar todos los
actos y celebrar los contraios relacionados con taies actividades.

Actusimente construye en el Proyecto inmobiliario “Puerto Lucia”, bajo el
régimen de propiedad horizontal, 6 mini mddulos denominados Jardines Puerto
Lucia los cuales ya estan siendo ocupados parcialmente.

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacidén de fecha 26 de febrero de 2018, por parte del
Gerente General de la Compaiia, v Contadora General y posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizé la Administracion:

Declaracion _de cumplimiento: La Comparfiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utilizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, excepto por las propiedades, maquinarias y equipos, que
se miden a su valor revalorizado y las obligaciones por beneficios a empleados no
corrientes, que son valorizadas en base a métodos actuariales. En el caso del
costo histdrico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras partidas
pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a cambio
de incurrir en ia obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes al
efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compafiia.



C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacién mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracién en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depédsitos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corfo plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, por ic gue
estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion
serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos
desde la fecha de adquisicion.

Iinstrumentos financieros:

» Activos financieros - Cuentas por cobrar relacionadas v otras cuentas
por_cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por ios de vencimiento mayor a
doce meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

La Compaiiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos
inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo atribuible a la
transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del
activo financiero.

La Compaiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar
comerciales al final de cada periodo de presentacion para determinar si
existen indicios de deterioro de su cartera. El deterioro de la cartera
estabiecido en el andlisis y valoracion, se carga a resultados contra una
cuenta de provisidn para cuentas de dudosa recuperacion. La cartera
que se considera irrecuperable o perdida, se castiga. El deterioro del
valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcién de un analisis
de la probabilidad de recuperacion de ias cuentas por cobrar.

o Activos financieros — Anticipos a proveedores: Son valuados a su valor
nominal. Registran y controlan los recursos entregados en calidad de
anticipos y que son devengados mediante utilizacién de los bienes
adquiridos.

o Pasivos financieros reconocidos a valor razonable — Cuentas por pagar
comerciales, otras cuentas por pagar y obligaciones financieras: Las
cuentas por pagar comerclales y ofras cuentas por pagar cormientes
(vencimiento menor a doce meses) se reconocen a su valor razonable,
va que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia
material con su costo amortizado. LLas cuentas por pagar a proveedores
incluyen aquellas obligaciones de pago por bienes vy servicios
adquiridos en el curso normal de negocio. Las otras cuentas por pagar
inciuyen obligaciones patronales y tributarias, que son registradas a sus
correspondientes valores nominales, se originan en disposiciones
laborales y tributarias vigentes y se registran contra resultados en las
partes proporcionales de las obligaciones




C. RESUMEN DE_1AS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién) '

Compafiias relacionadas: Las transacciones con partes relacionadas se
registran de acuerdo a los términos estabiecidos entre las partes, los mismos que
se usan con terceros.

inventarios: El costo de los inventarios incluye los costos de compras y
produccion aplicando el método de valuacion del costo promedio. El costo de
produccion comprende ia materia prima, mano de obra directa, otros costos
directos y gastos generales de fabricacién y excluye gastos de financiamiento.

Al final del periodo se evaldan los saldos de inventarios individuales mas
importantes para determinar su vaior neto realizabie. Si el valor neto realizabie es
menor que el saldo registrado, se agjusta la diferencia contra resultados.

iLas importaciones en fransito se registran al costo de la factura mas ios
cargos relacionados en el proceso de importacién.

Inversiones_en acfivos financieros medidos al costo: Incluyen los activos
financieros que no cotizan en un mercado publico de valores (sin cotizacién
plblica) y cuyo valor razonable no pueda medirse de otra forma con fiabilidad, los
cuales deberan medirse al costo menos deterioro del valor. Incluye el valor de las
acciones no preferentes sin opcién de venta, y otras acciones que no cotizan en
bolsa.

Se reconocen en el momento en que la Compaiiia, obtiene el derecho a
recibir en el futuro flujos de efectivo de ia inversién, lo cual ocurre cuando se
realiza el pago. Si se adquieren inversiones de empresas ya constituidas se
reconoce por el valor pagado por ellas, en los demas casos se reconocen por el
valor nominal desembolsado.

Los costos incrementales incurridos en su adquisicién, se capitalizan como
mayor valor de la inversion.

La Compania debe evaluar al momentc de la compra o al momento de
recibir las acciones, si éstas realmente van a generar beneficios econdémicos
futuros, ya sea por rendimientos financieros, dividendos o participaciones o por la
venta del activo financiero. Si ello no fuese asi, el valor aportado se lleva
directamente al gasto.

La Compaiiia conserva al costo de adquisicion todos los activos
financieros que no cotizan en el mercado plblico de valores y son objeto de
analisis de deterioro de valor.

Propiedades, maquinarias y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo
de adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras que incrementan la
capacidad de produccién ¢ alargan la vida Gtil del activo, se capitalizan. La
depreciacion se calcuia por el método de linea recta, tomande como base la
vida (til estimada de los activos relacionados.




C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacién)

La vida Util estimada dé las propiedades, maquinarias y equipos es como sigue:

Tipo de activo Vida (il en afios
Inmuebles 20
Maquinarias 10
Muebles y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

El gasio por depreciacién de propiedades, maquinarias y equipos se lo
registra de manera sistematica durante la vida (til del activo en los resultados de
cada periodo.

La vida util y el método de depreciacion de los elementos de equipos se
revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual, respectivamente. Si procede,
se ajustan de forma prospectiva.

La Administracioén establecid un valor residual del 10% al costo de las
propiedades, maguinaria y equipos. El valor residuai de estos activos, la vida il
y el método de depreciacidn seleccionado son revisados al cierre de cada
gjercicio econdmico para asegurar que sean consistentes con el beneficio
econdmico y las expectativas de vida de las partidas de propiedad, planta y
equipos. Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los inmuebles se contabilizan
por su valor revaluado, que es su valor razonable en el momenio de ia
revaluacion, menos la depreciacién acumulada y el valor acumulado de las
perdidas por deterioro de valor {de existir). Las revaluaciones se efectian de
manera regular, para asegurar que el valor en libros no difiera significativamente
del que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa.

Los incrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en otro resultado integral y se acumulan en el
patrimonio, bajo el encabezado de superavit por revaluacion de propiedad, planta
y equipo. En caso de que se produzca una reversion de un decremento por una
revaluacion del mismo activo, esta se reconoce en el resultado del periodo.

Los decrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en el resultado del periodo, salvo que existiera
saldo acreedor en el superavit de revaluacion en relacién con ese activo, en cuyo
€aso se reconocen en otro resultado integral.

Impuesto corriente; El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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(Continuacién)

La normativa tributaria vigenie exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables vy 0.4% de los activos. En caso de
que el impuesto a la renta causado sea menor gue el anticipo, este Ultimo se
convertird en impuesto’a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite
al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Obras en ejecucidén: Corresponde a las obras en curso realizadas en
Jardines de Puerto Lucia Yacht Club y en Condo 800, son contabilizadas al costo.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los decimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

Beneficios de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacién patronal y bonificacion por desahucio, que se contabilizan segln estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al metodo de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del periodo.

Participacion de lgs frabaiadores en las utilidades de la Compaiiia:
Calculada en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes dei impuesto a
ia renta, segln lo establecido por la normativa tributaria vigente.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable
de la contraprestacién entregada o por recibir. Los ingresos son reconocidos en la
medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la
Compania, puedan ser medidos con fiabilidad y se fransfieren los riesgos al
comprador.

Costos v gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Nuevas Normas Intemacicnales de Informacion Financiera v enmiendas
vigentes:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas
utilizadas el afio anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigencia
las siguientes modificaciones a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera:



C. RESUMEN DE LAS

POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

{Continuacion)

Modificacion emitida

Fecha de
emisién

Sujeto de modificacién

Modificaciones ala NIC 7
Estado de Flujos de Efectivo

Modificaciones a ia NIC 12
Impuesto a las Ganancias

Modificaciones a la NilF 12
Informacidn a Revelar sobre
Participaciones y otras
Enfidades

Enero de 2016

Enero de 2016

Enero de 2017

Las modificaciones responden a |a
necesidad de mejorar la informacién
proporcionada a los usuarios de los estados
financieros en relacidn con los pasivos que
surgen de actividades de financiacién, y
requieren que las entidades revelen la
informacién que permita a los usuarios de
los estados financieros evaluar los cambios
en pasivos producidos por actividades de
financiacién, incluyendo tanto los derivados
de flujos de efectivo como los que no
implican flujos de efectivo.

Las modificaciones aclaran los
requerimientos de reconocimiento de
activos por impuestos diferidos por pérdidas
no realizadas en instrumentos de deuda
medidos a valor razonable.

Las modificaciones aclaran los
requerimientos de revelar informacién sobre
inversiones en subsidiarias, empresas
conjuntas o asociados que estan
clasificados o mantenidos para la venta.

La adopcidon de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo sobre
los estados financieros de la Compafiia y sus revelaciones,

Normas Internacionales de Informacion Financiera v enmiendas emitidas

aun no vigentes:

A continuacién, se enumeran las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la
fecha de emision de los estados financieros de la Compafiia:

Norma Internacional
de Informacidn

Fecha de entrada

Financiera : Sujeto de modificacion en vigor *
NIIF & El Consejo realizdé modificaciones a los 1 de enero de 2018
[nstrumentos requerimientos de clasificacion y medicion
Financieros para activos financieros, abordando un

rango limitado de cuestiones de aplicacién e
introduciendo una categoria de medicion de
“valor razonable con cambios en ofro
resultado integral” para instrumentos de

deuda simples concretos.

El Consejo también anadié a la NIIF 9 los

requerimientos

de deterioro de wvalor

relacionados con la contabilidad de las
pérdidas crediticias esperadas sobre los
activos financieros de una entidad vy los
compromisos de ampliar el crédito. Este
modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperada es contrario al modelo de
deterioro por pérdida crediticia incurrida (de
conformidad con la NIC 39); la diferencia
consiste en que ya no es necesario que
ocurra un evento antes de que se
reconozean las pérdidas crediticias.



RESUMEN DE 1AS POLITICAS CONTABLES MAS

(Continuacion)

Norma internacional
de Informacion

SIGNIFICATIVAS:

Fecha de entrada

Financiera Sujetc de modificacidn en vigor *
NIF 15 Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las 1 de enero de 2018
ingresos de interpretaciones respectivas.

Actividades Ordinarias
Procedentes de
Contratos con Clientes

NIF 15

Ingresos de
Actividades Ordinarias
Procedentes de
Conirates con Clientes

NIIF 1

Adopcién por Primera
Vez de las Normas
Internacionales de
informacion
Financiera

El principio basico de la NIIF 15 es que una
entidad reconoce los ingresos de
actividades ordinarias de forma que
representen [a transferencia de bienes o
servicios comprometidos con los clientes a
cambio de un importe que refleje la
contraprestacion a la cual la entidad espera
tener derecho a cambio de dichos bienes o
servicios. Una entidad reconoce los
ingresos de actividades ordinarias de
acuerdo con ese principio basico mediante
ia aplicacidn de las siguientes etapas:

1. identificar el contrato {0 contratos) con €l
cliente.

2. ldentificar las obligaciones de
desempefio en el contrato.

3. Determinar el precio de la transaccién.

4. Asignar el precio de la transaccién entre
las obligaciones de desempefic del
contrato.

5. Reconccer el ingreso cuando (o a
medida que) la entidad satisface una
obligacion de desempenio.

La norma también incluye un conjunto
cohesionado de  requerimientos de
informacion a revelar que daria lugar a que
una entidad proporcionara a los usuarios de
los estados financieros informacién integral
sobre la naturaleza, importe, calendario e
incertidumbre de los ingresocs de
actividades ordinarias y de los flujos de
efectivo que surgen de los contratos de la
entidad con los clientes.

Eliminacion de exenciones a corto plazo
para las entidades que adoptan por primera
vez las NIIF,

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
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SIGNIFICATIVAS:

(Continuacion)

Norma Intemnacional
de Informacion
Financiera

Sujeto de modificacién

Fecha de entrada
en vigor *

NIF 2
Pagos Basados en
Acciones

NIC 28

Inversiones en
Asociadas y Negocios
Conjuntos

NIF 16
Arrendamientos

NIC 4G
Propiedades de
tnversion

NHF 4
Contratos de seguros

Las modificaciones proporcicnan
requerimientos para la contabilizacion de
los efectos de las condiciones para la
irrevocabilidad y las condiciones distintas a
las de las de irrevocabilidad de la concesidn
sobre fa medicién de un pago basado en
acciones que se liquide en efectivo, las
fransacciones con pagos basados en
acciones con una caracteristica de
liquidacién por el neto por causa de
obligaciones fiscales de retener, y una
modificacién de los términos y condiciones
de un pago basado en acciones que cambia
la clasificacién de la {ransaccién de
liquidarse en efective a liquidarse con
instrumentos de patrimonio.

Medicién a valor razonable de una asociada
0 negocio conjunto.

Ea nueva norma deroga la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas, y establece
tos principios basicos para el
reconocimiento, medicion, presentacion e
informacion a revelar de los
arrendamientos. El objetivo es asegurar que
los arrendatarios ¥ arrendadores
proporcionen informacion relevante de
forma que represente fieimente esas
transacciones. Esta informacion
proporciona una base a los usuarios de los
estados financieros para evaluar el efecto
que los amrendamientos tienen sobre la
situaciébn  financiera, el rendimiento
financiero y los fiujos de efectivo de una
entidad.

La aclaracidon sobre la transferencia de una
propiedad de inversion desde o hacia, s6lo
esta permitida cuando existe evidencia de
un cambio en su uso.

La modificacion permite a las entidades que
estdn dentro del alcance de la NIF 4 la
opcidn de aplicar ia NIIF 9 o su exencion
temporal.

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2019

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

* La apiicacion anticipada es posible, a menos que se sefale lo contrario.

La aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos
de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la proxima Norma sobre contratos de
seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques opcionales:



C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
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« Una exencion temporaria - las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con seguros pueden optar por
continuar aplicando la NIC 39 en lugar de la NIIF 8. Esta exencién
temporaria opcional de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021.

o Un enfoque .de la superposicion - todas las entidades que emiten
contratos de seguro y aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en
otro resultado integral, la diferencia en los importes reconocidos en el
resultado del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar la
NIIF 9 y aplicar la NIC 39.

La Administracion de la Compafiia, prevé que la aplicacidén de la NIIF 9 y
NIilF 15 {endrd un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. No obstanie, a la fecha de emisidn de los estados
financieros, aun no es posible estimar ese efecto de manera razonable.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y ofros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se frata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo o pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un instrumento
financiero en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en
las estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a
resultados con el limite del valor en libros que el activo o pasive hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para jubilacién patronal vy desahucio: El valor presente de las

- provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de

varios factores que son determinados en funcién de un célculo actuarial basado

en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar e valor presente

de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el vaior en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario coniratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial,
utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada
ano. La tasa de descuento utilizada es el promedio que resulta de la ponderacion
de las tasas de interés de los Bonos Corporativos de Alta Calidad del Ecuador.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Estimacion de vidas dtiles de propiedades, maquinarias y equipos: La
estimacion de las vidas Utiles v el valor residual se efecttian de acuerdo a lo
mencionado en la parte pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de informacién
Financiera NIIF 7, a continuacioén se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compafiia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesao _de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafila en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. A la fecha de ios estados financieros,
no existen cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

La administracion cuenta con politicas y procedimientos disefiados para
mitigar el riesgo de crédito. La Gerencia General es la principai responsable de la
implementacion de estas politicas y procedimientos.

El banco donde se mantiene el efectivo tienen calificaciones de riesgo
independiente que muestran sus niveles de solvencia y respaldo adecuados, con
una calificacion minima de “AAA-".

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a Ia fluctuacién de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a ofros
riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, la principal exposicion al riesgo de
mercado esta relacionada con las obligaciones financieras que devengan
intereses (riesgo de tasa de interés). :

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compariia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u ofros activos
financieros.

La Administracidon hace un constate seguimiento de las previsiones y
necesidades de efectivo de la Compania con la finalidad de determinar si cuenta
con suficiente efectivo para cubrir sus necesidades operativas v de inversion al
tiempo que trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de
ellas en caso de ser requerido.

GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compaiiia es asegurar
una calificacion de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compaiiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcidén a los cambios en las condiciones
economicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compaiiia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de
2017 y 2016, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compania.



G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO:

Caja
Bancos (1)
Inversiones corrientes (2)
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Al 31 de diciembre de

2017 2016
1,154 1,154
264,694 711,673
250,000
515,848 712,827

(1) Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a los saldos que se mantienen en
bancos locales US$264,694 (US$306,119 en el 2016).

(2) Corresponde a Depbsitos a plazo a 91 dias plazo en el Banco Produbanco
gue se recupera en enero de 2018. A continuacion el siguiente detalle:

FECHA

Valor Valor de
Emisor nominal Niimero Inicio Vencimiento Tasa % Compra
Produbance
S.A 150,000 202000051000001 3/10/2017 02/01/2018 285 150,000
Produbanco
SA 100,000 202000051332001 241072017 23/01/2018 2.85 100.060

280,000

H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Clientes (1 1,234,311 1,098,336
Anticipos a proveedores 2,116 24,901
Varios (2) 33,939 34,109
1,270,366 1,157,346
(-) Deterioro acumulado para cuentas
por cobrar 7,720 7,710
1,262,646 1,149,638

(1) Incluye principalmente seis préstamos otorgados a Intemational Water
Services {Guayaquil) por US$1,233,333 (US$1.000,000 en el 2016) con
interés del 15%, para la financiacion de obras e instalaciones.

{2) Incluye principaimente US$21.547 (US$15.436 en el 2016) de Puerto Lucia
Yacht Club y, $5.233 (US$5.233 en el 2016) de Credimar S.A.

i. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Materia prima 21,771 22,062
Repuestos v materiales 75,065 76,729
Terrenos (1) 1,381,403 1,381,403
1,478,239 1,480,194




INVENTARICS: (Continuacion)

(1) A continuacion detalle:
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Al 31 de diciembre de

Ubicacion Lote M2. ViM2 2017 2016
Puerto Lucia 5 3,830 113 689,465 689,465
Carolpuerto 31 1,944 199 416,316 416,319
Carolpuerto 32 1,368 259 275,619 275,619
1,381,403 1,381,403
PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:
Edificlo Instalaclones. M;quzmu "i":::;: Vaohicuio ci?:lzat:cld: " ;::Ir\?:s Tatal
Costy
Salda al 01-01-201& 84,539 788 501,848 67,288 45,149 20,750 2,493 729,852
Adlciones 600 850
{-) Ventas 10,000 10.000
(-} Roclasiflcacion 390 64,373 25,807 22,429 4,528 114,527
Saldo al 31-12-2016 84.539 395 430,475 41,481 22,720 »Nnz 3,493 608015
Saldo al 31-12-2017 84,539 395 420,475 41,481 22,720 22912 3,493 806,015
Costo ravaluado
Ealdo al G1-01+2016
Adicionos 33.088 9,71 42,789
(-} Ajuates 27.434 27,434
Reclasiflcacién 380 61373 25807 22429 4528 114527
Satdo at 31-12-2016 {27 434) 30 94,461 25807 32,130 4,528 129,882
Saldo gl 31-12-2017 {27,434) 380 94,461 25,807 32,130 4,528 120,862
{-LDeopreciacidn
aoumulada
Saldo af 01-01-2016 11,413 708 445225 55,790 40,634 23,384 3,145 580,306
Adiclenas 2804 2,760 1.023 562 8,158
{-) Reclaslficacion 351 55,235 23,226 20,186 4,075 103,072
{-) Vanta 9,000 2,000
Saldo of 31-12-2016 18,217 355 383,750 33,566 20,448 10,871 3,145 476,30
(-} Auste
Adiciones 1,486 19,721 755 905 516 23382
Saldo ol 31-12-2017 16,703 55 400,480 34,351 21,362 20387 3,145 489,774
{-) Deprecigcitn
Saldo al 01-01-2016
Adiclones a5 55,235 23928 20,186 4,075 103,673
Saldo al 31-12-2016 351 55,235 23,226 20,186 4,078 103,073
(-) Ajuste
Adicloness {588) 4498 1,976 5,885
Salde ol 31-12-2017 {588} 35 59,722 23,226 22,182 4,075 108,059
Salde al M1-011-2018 73,126 79 56,623 11,489 4,515 3,366 348 145,548
Salde al 31-12-2018 41,838 79 85,042 10,466 14,216 3,404 348 156,433
Saldo al 31-12-2017 40,990 79 61,723 8,711 11,338 2,078 B 127,164
OTROS ACTIVOS:
Al 31 de diciembre de
2017 2016
Impuestos retenidos afios anteriores (1) 119,826 121,186
Inventario equipos para la venta 17,000 17,000
Inventario de membresias (2) 690,098 690,098
Seguros e impuesto anticipados 46,121 36,391
873,045 864,675
{-) Deterioro acumulade de inventario de
membresias VNR (2) 664,452 664,452
208,593 200,223
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K. OTROS ACTIVCS: (Continuacion)

(1) Incluye principaimente US$100,247 (US$102,094 en el 2016) por Crédito
Tributario del impuesto Valor Agregado.

(2) A continuacion detalle:

Valor
Membresias unitario US$ Valor
Puerto Lucia Yacht Club 250 2,760.38 690,098
(~) Deterioro acumulado
Valor Neto Realizable 250 2,657.81 664,452

25,646

OBRAS EN EJECUCION:

Corresponde a los costos incurridos en las obras de Condo 800 y Jardines Puerto
Lucia, a continuacion detalie:

Condo 800
Costos 41,075
41,075

Obras Jardines de Puerto Lucia

Costos:

Modulo A 453,925

Modulo B 169,332

Modulo G 4,841

Areas Exteriores : 24,018
652,116
693,191

. CUENTAS Y DCCUMENTGS POR PAGAR NO RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Proveedores 38,050 90,893
Otros (1) 28,887 31,004
Anticipo de clientes (2} 86,095 86,096
Pasivos acumulados e impuestos 17,889 16,491
Documentos por pagar 54 1,806
170,975 226,290

(1) Incluye principalmente U$$28,148 (US$28.148 en el 2016) de C. Pendola
Construcciones S.A., por fondos de garantia.

(2) Incluye principalmente US$60,839(US$60,839 en el 2016) recibidos en el
2007 de Cybernyder S.A. para compra de departamento.



N. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:
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Al 31 de diciembre de

2017 2016
Jubilacién patronal 1) 38,295 36,883
Banificacion per desahucio (2) 13,774 11,999
Total pasivo 52,069 48,882

(1) El movimiento de ia provisién para jubilacién patronal es el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Saldo al inicio del afio 36,883 89,990
Provisiones 3,322 3,106
(-} Pagos 1,478 1,478
(-) Ganancias Actuariales 432

(-) Transferencia a compafiias

relacionadas 54,735
Saldo al final del afio 38,295 36,883

(2)

El movimiento de la provision para bonificacién por desahucio es el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Saldo al inicio del afio 11,999 27,711
Provisiones 1,807 769
(-) Ganancias Actuariales 32
(-) Transferencia a companias
relacionadas 16,481
Saldo al final del afio 13,774 11,999

Las hipétesis reflejan el valor del dinero a traves del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios, para determinar el
pasivo por jubilacidn patronal y desahucio, se considerd ciertas hipotesis
actuariales, a continuacién un detalle:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Tasa de descuento 8.34% 8.68%
Tasa de incremento salarial {(incluye o
ascensos laborales) 3.97% 0.46%
Tabla de actividad y de mortalidad de T™M IESS
pensionistas TMIESS 2002 2002

0. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 2,361,480 acciones
circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

autorizadas, emitidas y en
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0. PATRIMONIQ: (Continuacion)

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 30 de abrii de 2000: Reserva por revalorizacion del
patrimonio y Reexpresion monetaria.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacidon vigente en el Ecuador, la Compaiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anuai a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a ios accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Conforme a la Resolucion No 01.Q.ICIL.017 de la Superintendencia de
Companiias, publicada en R,O.# 483 del 28 de diciembre de 2001, la Compafia
podré capitalizar esta reserva previa resolucién de los socios o accionistas o del
organismo competente y compensar ias pérdidas del ejercicio y las acumuladas.

Con el saldo acreedor.de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los
saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacidn y reserva por donaciones,
Esta compensacidn debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.

Superavit por revaluacién de propiedades, maquinarias y equipos:
Corresponde a los ajustes por revalorizacién de propiedades, maquinarias vy
equipos realizado en el 2016.

Superavit por revaluacién de inventarios (terrenos): Corresponde a la
revalorizacién de los terrenos ubicados en Puerto Lucia Yacht Club y Carolpuerto,
efectuada durante el 2016 y que forman parte de los inventarios de la Compania.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas
de ia Compafiia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos
pagos, tales como reliquidacidon de impuestos, etc.

Resultados acumulados: La Ley de Régimen Tributario Interno, permite la
compensacion de la pérdida causada en el ejercicio, con las ganancias que se
obtuvieren dentro de los cinco primeros periodos impositivos siguientes sin que
exceda en cada periodo el 25% de dichas ganancias.

P. PART%C!RACEON DE -LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES DE LA
COMPANIA E IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables,
estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el
gjercicio econdémico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 25%
(Ver Nota W).



16

PART[C]RAC]ON DE 10S TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES DE LA
COMPANIA E IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacion de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard
sobre la proporcidn de Ia base imponible que corresponda a dicha participacion.

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
excepciones para informar la composicidén societaria, y aprobar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracidon de impuesto a la renta aplicara la tarifa del 25% a toda la base
imponibie. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacidn de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participacion no reportada.

Las socledades que reinvierfan sus utilidades en el pals podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o0 equipos nuevos, aclivos para riego,
material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccidon agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva,
asi como para la adquisicidn de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e
incremento de empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos gue se estableceran en el Reglamento de la
Ley. El aumento de capital debe inscribirse en el respective Registro Mercantil
hasta el 31 de diciembre del ejercicio impaositivo posterior a aguel en que se
generaron las utilidades materia de ia reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el

pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del célculo def
impuesto sobre la renta.

La base del céalculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Companfia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compania, fue el siguiente:
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P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES DE LA
COMPANIA E IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Utilidad (Perdida) contabie: 8,327 (78,755)
Menos: :
Participacion de los trabajadores en las
utilidades 1,249
Mas:
Gastos no deducibles 6,841 7,435
Provision jubilacidon patronal empleados
menores a 10 afos 476
Depreciacidn Activos Revalorizados 5,886

19,805 (70,844)
Impuesto a la renta 22% 4,357
Menos:
Anticipc impuesto a la renta pagado 16,176 26,241
Retenciones en la fuente 2017 7,747 7,249
Retenciones en la fuente 2016 487
Anticipo 2009 19,093 19,527
Saldo a favor (39,145) (53,017)

Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Los saidos con relacionadas no tienen fecha de vencimiento definida, ni generan
intereses vy al cierre de cada ejercicio econémico fueron:

Cuentas y documentos por cobrar:

Saldo al Pagos/Cobros Compensaciones Saldo al
01/01/2017 realizados y/o reembolsos 311212017
Eguivia S.A 5 3,113 3,118
Puertocaro S.A, 9 {9)
Nelbacor S.A. 108,794 (4,876) 2,167 106,085
Berenice S.A. 836 44 830
109,644 (1,728) 2,167 110,083

Cuentas y documentos por pagar:

Saldo al Compensaciones ylo Saldo al
01/01/2017 Incrementos reembolsos 311212017
Barbaseti S.A. 895 2,420 (772) 2,543
Ricardo Palau 801,557 228,616 (495,436) 534,737
Fideicomiso AM
5013 102,179 102,179

904,631 231,036 (496,208) 639,459
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Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:
(Continuacién)

Las transacciones con relacionadas fueron como sigue, todas locales:

Por e} afio terminado al

Transaccion 31/12/2017
Nelbacor S.A. Préstamos 10,000
Nelbacor S.A. Ventas de materiales 1,626
Nelbacor S.A. Comisiones 9,155
Nelbacor S.A. ventas 2,298
Nelbacor S.A. Reembolso de gastos 130
Barbaseti S.A. Alquiler 4,076

27,285

R. OTROS INGRESCS:

incluye principaimente US$172,633 (US$146,511en el 2016) por intereses
ganados.

S. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:

incluye principaimente honcrarios profesionales US$156,831 (US$147,376 en el
2016), US$31,064 (US$31,005 en el 2016) por mantenimiento, impuesto, alicuota
de los departamentos, US$22,396 (US$21,262 en el 2016) por pago de impuesto
al valor agregado cargado a gastos.

T. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone gue los
contribuyenies del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada. °

Aguelios contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacicnadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del
anexo como del informe, se sumaran ios montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

e Apories patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de
América.
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CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

o Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

e Pagos en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

e Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo imputables a la
actividad generadora de fales ingresos.

« QOperaciones con otras partes relacionadas locales con referencias ai periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte rejacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en
los articuios 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cerg;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversion;

= Se acoja a la reduccién de la tarifa por reinversién de utilidades;

= Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrolio Econdmico;

s« Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales
no renovables;

= Tengan titulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que eniraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exenios de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
= No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, v,

» No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracidn y
explotacién de recursos no renovables.

ACUERDO DE SERVICIOS TECNICOS CON INTERNATIONAL WATER
SERVICES (GUAYAQUIL) INTERAGUA C. LTDA:

Celebrado el 6 de Abril del 2001 cuyo objeto es proporcionar servicios técnicos y
otros similares en relacidén al acuerdo de concesion entre ECAPAG e Interagua

para el suministro del servicio de agua potable a la poblacion del cantdn
Guayaquil.

£l aicance de los servicios es tener a disposicién de la Concesionaria:
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U. ACUERDO DE SERVICIOS TECNICOS CON INTERNATIONAL WATER

SERVICES (GUAYAQUIL) INTERAGUA C. LTDA: (Continuacion)

a. Técnicas, conocimientos, experiencia y habilidades requeridas para el
desarrollo y operacion de la concesion.

b. Suficiente personal para llevar a cabo los asuntos sefialados en el literal
antericr.

c. Otros.

Estimacién para la provision de servicios.- La concesionaria deberd pagar
dentro de los 30 dias al finalizar cada periodo de 6 meses de cada afio de
contrato, el 50% de la tarifa base (US$300,000.00) en consideraciéon por los
servicios, caso contrario pagara un interés por ano equivalente a la tasa Libor mas
el 2 por ciento. La concesionaria deberd reembolsar al contratista los costos
dentro de los 28 dias al final de cada mes calendario, sujeto a recibo con soporte
de documentacion.

El 3 de agosto de 2011 se suscribio la segunda enmienda al Contrato de servicios
técnicos: la tarifa anual es de US$215,000.00.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICL.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, ia
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las companias y otras
entidades integrantes de los grupos econdémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacién
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el conirol de la Superintendencia de
Compafiias v aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas como Grupo
Econdmico y no cumple con los requerimienios de la Norma Internacional de
Informacién Financiera 10, no tiene obligacién de presentar estados financieros
consolidados, segln la normativa y el articulo tercero de la Resolucion indicada.

. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE 1A ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la
Reactivaciéon de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion vy
Modernizacion de la Gestion Financiera, que entre otros cambios incluye los
siguientes:

= Exencicnes de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencion so6lo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.
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. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

» Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccidén a los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, que no tienen provisién en anos anteriores.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de anos de los
trabajadores.

o Obiigacién _a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes y trabajadores
auténomos en general. Sin embargo, debera considerarse ademas que
estaran también obligados a lievar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean superiores a i0s limites que se encuentran esiablecidos en reglamento.

o Determinacién por ia Administracion Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacién presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en deciaraciones.

» Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA Unico para sector
bananero.

o Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

¢ Reinversion de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccién en
que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obfigatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara
por cumplida la obligacién ante el Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible
de impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccién de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Unicamente para la reinversion de compafiias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente
accionario nacional sea de por lo menos el 50%.

e Reduccién tarifa_impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion: La reduccion por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

o Reduccién farifa para micro v pequefias empresas v exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta.

Solo para el caso de exportadores habituales, la condicidn es mantener o
incrementar el empleo. Ei procedimiento los establecera el CPT.
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Anticipe de impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la férmula

de los componentes del Estado de Situacién Financiera y de Resultados, no
aplicaréd para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a ilevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.

Célculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a

la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

Devolucién de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse
que la devolucién del anticipo fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del célculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adquisicion de activos productivos, Ademas, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no
constituye inversion nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficio deben ser totaimente nuevos.

Retencion en la fuente de dividendos y utilidades a_beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el Ultimo nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dard por
cumplida la obligacién.

Devolucion de IVA medios _electrénicos: En la devolucién de IVA por uso de
medios electronicos se elimina la devolucion por uso de tarjetas de débito y
credito.

Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciaies, segln se establezca mediante resolucidon para el
efecto. Se incluye sancion por incumplimiento de informa y por
inconsistencias.

Definicion de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones,
limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.

Emision de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilizacion del sistema financiero de 5mil a 1mil.

Regimenes simplificados: A través de Reglamento se clasificara por
segmentos de la economia la aplicacion de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

Exenciones ISD: La exencién en pago de I1SD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catasiréficas se establece en el 100% de lo portado
o transferido al exterior, previa aprobacion de tramite de exoneracién.
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s Devolucién ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucion sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

e Incentivo estabilidad tributaria en contratacion de inversion: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

e Determinacién presuntiva: La determinacién presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacion Fiscal, sino también para [a emision
de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacién de diferencias.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido evenios o circunstancias que, en opinidn de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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