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DICTAMEN DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
EQUIDOR S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los balances generales de EQUIDOR S.A. al 31 de diciembre del 2003 y 2002,
y los estados conexos de resultados, inversion de los accionistas y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas (Expresados en USDélares). Estos estados y sus notas explicativas son
responsabilidad de la Administracion de la Compaiifa. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre los mencionados estados financieros basandonos en nuestra auditoria.

2. Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas

-~ requieren de la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga como objetivo obtener una

seguridad razonable y determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores

importantes. La auditoria incluyé aquellas pruebas de los registros de contabilidad y otros

procedimientos de auditoria que respaldan las transacciones registradas y su revelacion en los

estados financieros. La auditoria también incluy6 la determinacion del uso de los principios de

contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y de las estimaciones importantes realizadas por

: la Gerencia, asi como la evaluaciéon en conjunto de la presentacion de los estados financieros.
Creemos que la auditoria efectuada establece bases razonables para nuestra opinion.

= 3. En nuestra opinion, los estados financieros anteriormente referidos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de EQUIDOR S.A. al 31 de diciembre del
2003 y 2002, los resultados de sus operaciones, inversion de los accionistas los flujos de efectivo
- por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con los principios de contabilidad descritos
: en la Nota B.
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EQUIDOR S.A.
BALANCES GENERALES

(Expresados en USD6lares)

ACTIVO
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo (Nota C)
Inversiones
Documentos y cuentas por cobrar (Nota D)
Inventarios (Nota E)
Gastos pagados por anticipado (Nota F)

TOTAL ACTIVO CIRCULANTE

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS (Nota G)
ACTIVOS DIFERIDOS (Nota H)
TOTAL ACTIVO

PASIVO E INVERSION DE 1.LOS ACCIONISTAS

PASIVO CIRCULANTE:
Obligaciones Bancarias (Nota I)
Documentos y cuentas por pagar (Nota J)
Pasivos Acumulados e Impuesto a la Renta
Anticipos clientes por contratos (Nota K)
Porcién corriente del Pasivo a Largo Plazo (Nota L)

TOTAL PASIVO CIRCULANTE

PASIVO A LARGO PLAZO (Nota L)
CONTRATOS DE CONSTRUCCION (Nota M)

PASIVOS DIFERIDOS (Nota N)

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota O)
Acciones comunes
Aporte para futuras capitalizaciones
Reservas
Pérdidas acumuladas

TOTAL INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVO E INVERSION DE
LOS ACCIONISTAS

I
4

i

31 de diciembre del
2003 2002
158,809.96 183,264.32
8,680.60
3,157,813.54 2,744,396.06
674,226.50 483,733.07
229,584.51 266,852.09

4,220,434.51

3,737.649.88
952,345.27

3,686.,926.14

3.416,847.92
1,526,443.06

8,910.429.66

8.630,217.12

483.118.50
1,570,275.57
60.470.33
324.279.70
153,243.46

153.808.26
429.339.21
47.853.57
1.370.503.00
296,260.35

2,591,387.56

145.490.70
019.359.50
13,079.49

2,361.480.00

410.89
4,015,594.71
(836,373.19)

2.297,764.39

376.514.43
426,424.53

13.079.49

2.361.480.00

410.89
3.979,051.17
(824,507.78)

5.541.112.41

5.516.434.28

8.910,429.006

8.,030,217.12

Ing. Elias Manrigue Palau
Representante Legal

Vea notas a los estados financieros

Contadora General

Gladys Robalino de Jaime




EQUIDOR S.A.
ESTADOS DE_RESULTADOS

(Expresados en USDdlares)
Aiios terminados el
31 de diciembre del
2003 2002
INGRESOS:
Ventas (Nota P) 566,493.42 579.693.80
Otros ingresos (Nota Q) 503,004.59 295,440.84
1,069,498.01 875,134.64
COSTOS Y GASTOS:
Costo de contratos y otros 173,439.08 56,722.40
Centros de servicios 65.050.83 94.541.66
Gastos dc administracion 326.637.74 388.508.29
Gastos financieros (Nota R) 75,183.88 164.569.68
Otros gastos (Nota S) 394,038.53 127,800.07
1,034,350.06 832,142.10

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION LABORAL 35,147.95
E IMPUESTO A LA RENTA

42,992.54

15% Participacion laboral (Nota T) (5.272.17) (6,449.00)
25% Impuesto a la renta (Nota U) (5,197.65)
UTILIDAD NETA 24,678.13 36,543.54
S A
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Ing. Elias Manrique Palau Gladys Robalino de Jaime
Representante Legal Contadora General

Vea notas a los estados linancieros




l ESTADOS DE INVERSION DE L.OS ACCIONISTAS

Salde al 1 de enero del 2002
Utilidad del gjercicio

Ingresos afos anterirores no registrados

Saldo al 31 de diciembre del 2002

Pérdida del ejercicio
Tma-terencia a Reservas
, Saldo al 31 de diciembre del 2003

Vi

Ing. Elias Manrique Palau
Gerente General

Vea notas a los estados financieros

4
EQUIDOR S.A.
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002
(Expresados en USDdlares)
Aportes para Reservas
Acciones futuras De Resuitados
comunes Capitalizaciones Capital Legal Facultativa Total acumulados
2.361.480.00 410.89 3.926,704.54 6,547.40 45,799.23 3,979,051.17 (868,921.37)
36,543.54
7,870.05
2.361.480.00 410.89 3,926.704.54 6,547.40 45,799.23 3,979,051.17 (824,507.78)
24,678.13
365435 32889.19 3654354 36,543.54
2.361.480.00 410.89 1.926.704.54 10.201.75 78,688.42 4,015@94.7] (836,373.19)

Cflestfo “?9@)&-«(—

Sra. Gladys Robaliné de Jaime

Contadora General
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EQUIDOR S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDdlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes y otros

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Intereses pagados
Otros Ingresos

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de activos fijos
Venta de activos fijos y otros activos

Efectivo neto proveniente (usado) en las actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones Bancarias

Efectivo neto usado en las actividades de financiamicnto

(DISMINUCION) DEL EFECTIVO

Saldo dcl efectivo al inicio del afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

L

Ing. Elias Manrique Palau
Representante Legal

Ailos terminados el
31 de diciembre del

2003 2002
5,695,264.25 3,231,786.93
(5.683,516.73) (3,137,190.98)
(63,632.12) (86,037.59)
56,004.59 162,900.00
4,119.99 171,458.36
(18.004.77) (351,412.74)

34,160.80

16,156.03 (351.412.74)
(44,730.38) (217.046.13)

(44,730.38)

(217.046.13)

(24.454.36)

183.264.32

(397,000.51)

580.264.83

158,809.96

183.264.32

Gladys Robalino dé Jaime

Contadora General

Vea notas a los estados financicros
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EQUIDOR S.A.

DE EFECTIV

(Expresados en USDélares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO USADO (PROVENIENTE) DE LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

UTILIDAD NETA

Mas partidas que no requieren utilizacion del efectivo:

Amortizacion

Depreciacion

(Provision) Reversion de ingresos

Pérdida en venta de activos fijos y otros activos
Ventas y/o bajas de activos fijos

Pérdida en venta de bonos del estado

Provision de intereses

Otros gastos

Provision para la participacion laboral

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Aumento y disminucion en:
Inversiones
Documentos y cuentas por cobrar
Inventarios
Gastos pagados por anticipado
Activos diferidos
Documentos y cuentas por pagar
Pasivos acumulados e impuesto a la renta
Contratos de construccion

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

;// ; |
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Ing. Elias Manrique Palau
Representante Legal

Vea notas a los estados financieros

Aftos terminados el

31 de diciembre del

2003 2002
24,678.13 36,543.54
101.974.60
225,375.85 133,843.38
(547,000.00) 125,000.00
12,294.86 66,214.61
08,143.43
10,813.81
11,020.57 8.417.70
222.000.00 7.870.05
5,272.17 6,449.00
(46,358.42) 595,270.12
45,096.00
222.319.29  (1,772,341.81)
(190,493.43) (10,525.15)
37,211.41 (99,926.85)
(530.91) 12,116.73
838.936.36 (82.682.44)
(3,675.98) (59,934.42)
(853,288.33) 1,544,386.18
50,478.41 (423,811.76)

4,119.99

171,458.36
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Gladys Robalmo dé Jime

Contadora General
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EQUIDOR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002

(Expresadas en USDélares)
EQUIDOR S.A.: '

Fue inscrita en el Registro Mercantil el 4 de noviembre de 1977, sus actividades principales son el
refleno hidrdulico de superficies de terrenos, la extraccion de materiales para la ejecucion de todo tipo de
relleno y de proyectos de ingenieria, asi como la construccion en general, pudiendo ejecutar todos los
actos y celebrar los contratos relacionados con tales actividades.

A partir de abril del 2002, la Compaiiia inicio la construccion de un edificio de su propicedad, bajo cl
régimen de propiedad horizontal, denominado Condo 400 en el lote No.4, ubicado en el desarrollo
inmobiliario “Puerto Lucia” cantén La Libertad.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compaiiia manticne sus registros contables en USDolares a partir det 1 de abrit det 2000 v de
acucrdo con los principios contables del Ecuador, que son fos mismos utitizados en la preparacion de
los estados financicros. A continuacion mencionamos los principios contables mas importantes gue se
han utilizado:

Reservas para_ cuentas malas se caleula en base al andlisis de las cuentas por cobrar clientes al cierre del
cjercicio.

Los inventarios cstan valorados al costo promedio.  El valor de estos inventarios no ¢s mayor que el de
mercado.

Las propicdades, maquinarias_y cquipos sc registran al costo; las crogaciones  por mantenimiento v
reparaciones  se cargan o gastos al incurrirse en cllas, micentras que las mejoras  de importancia se
cuapitalizan.  La depreciacion se caleula por el método de linea reeta, tomando  como base L vida atil
estimada de los activos relacionados, excepto los equipos y maquinarias que no estan en operacion.

La vida util estimada de los activos (ijos es como sigue:

ACTIVOS ANOS
Muebles y enseres 10
Equipo de oficina 10
Instalacioncs 10
Equipo de computacion (*) 3
Vchiculos 5

(*) A partir del 1 de enero det ano 2002 se modificd la vida @it estimada desde § hasta 2 anos, aplicando
esta tasa a los valores en libros registrados a esa fecha, basindose cn el Decreto Ejecutivo No.2209
publicado en el Registro Oficial No.484. El efecto de este cambio es inmaterial y no moditica Ia
presentacion de los estados financieros.

Intereses Ganados. Son registrados sobre la base det devengado.

Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos.  Los ingresos v costos derivados de la cjecucion de
contratos para la construccion son diferidos durante los periodos de construccion y reconocidos a la
conclusion de las obras respectivas, de acucrdo con ¢l método de Obra terminada.




EQUIDOR S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

(Continuacion)

Otros ingresos. Los ingresos de provision por servicios técnicos, se registran en otros ingresos cuando se
crea la provision, la que se transfiere a ingresos una vez que se factura la venta de un departamento.

Cargos Diferidos. Corresponden principalmente a plantas industriales y repuestos no utilizados y a la
diferencia en cambio originada en el periodo de mayo a diciembre de 1999, la que se terminé de

amortizar en el periodo 2002

Moneda local. A partir del 10 de enero del 2000 el USDolar es la moneda de uso local en la Republica

del Ecuador.

C. EFECTIVO:

Caja
Bancos

0y

31 de diciembre del

2003 2002
16,015.94 74,764.13
142,794.02 108,500.19
158,809.96 183,264.32

(1) En el 2002 Incluyé principalmente US$55,500 de efectivo disponible en caja general por cancelacion

de facturas de Fertisa S.A.

D. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Clientes

Anticipos a proveedores
Fondo de garantia
Varios

Compaiiias relacionadas

Menos: Reservas para cuentas malas

(1) Incluye principalmente:

Clientes — Departamentos Condo 400 Torre A y B

Contrato de construccion del muelle de Fertisa S. A.

Honorarios a Interagua C. Ltda.

Reclamo Administrativo M. I. Municipalidad de Guayaquil

(2) (Ver Nota EE)

(3) Incluye principalmente US$48,429.94 dc préstamos a empleados y obreros.

US$44,274.27).
(4) (Vernota W)

E. INVENTARIOS:

Materiales

Repuestos y materiales
Combustible y Lubricantes
Otros

(1

3)
4)

31 de diciembre del

(2) 447,000.00

2003 2002
2,636,681.71 2,012.818.20
321.824.14 442,072.91
61,011.08 90,160.63
107,284.52 120,635.45
33,168.40 81,465.48
3,160,569.85 2,747,152.67
(2,756.61) (2,756.61)
3,157,813.24 2,744,396.06

2003 2002

1,335,344.94 983,140.71
569,697.50 581,521.23
180,000.00 348,799.31

(En el 2002 fue

31 de diciembre del

2003 2002
362,528.43 193,875.28
308.789.25 285.432.12

2,908.82 2,653.57
1,772.10
674,226.50 483,733.07




EQUIDOR S.A.
F. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO:

31 de diciembre del

2003 2002
Seguros 21,710.83 41,571.11
Impuestos pagados por anticipado 1) 147,984.01 111,404.52
Gastos Pagados por anticipado 2) 59,889.67 113,876.46
229,584.51 266,852.09

(1) Incluye principalmente US$111,404.52 de retenciones en la fuente efectuadas por terceros hasta el
afio anterior, las que se encuentran en reclamo para su recuperacion, (En el 2002 fue
US$85,071.85).

(2) Incluye principalmente US$39,923.22 de gastos incurridos en la obra Fertisa S.A. desde su inicio,
los que se terminaran de amortizar en el tercer trimestre del afio 2004.

G. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

Saldo al Ventas y/o Saldo al

01-Ene-03 Adiciones Reclasificacion bajas 31-Dic-03
Terrenos 1,699.658.40 1.699.658.40
Edificios ¢ instaluciones 14,107.17 1400797
Maquinarias y cquipos 1,697.091.20 17.276.27 (1) S§31.612.07 2.245979.54
Mucbles y enseres 116.407.16 728.50 (133.18) 117.022.48
Vehiculos 250.363.59 (6,907 .04) 243.450.55
Otros 4,170.79 4.170.79
378179831 18.004.77 S3foe12.07 (7.040.22 4.324.394.93
Menos: Depreciacion acumulada 364,950.39 22537585 e o (jf.‘jll Y) _ 5:‘_(1)74‘795
3.410.847.92 (207,371.08) S31,612.07 (3.439.03) 3.737.049.88

(1) Corresponde a la transferencia de bienes que estaban clasiticados como activos diferidos por que no
s¢ utilizaban. (Ver Nota H (2)).

Existe prenda industrial sobre maquinarias y equipos a favor del Banco del Pichincha C AL y/o ¢l
Banco del Pichincha Limited.

1. ACTIVOS DIFERIDOS:

31 de diciembre del

2003 2002

Plantas Industriales no utilizadas y repuestos (1) 951,127.601 1,525.756.31

Depositos en garantia 1.217.66 6386.75

952,345.27 1,526,443.06

() Representa principalmente la planta de trituracion y equipo de asfalto. EI movimiento cs cl
siguiente:

31 de diciembre del

— 1| - —

Saldo inicial l.: 1.631.714.18

Transferencias (2) (531 [.297.30

Ventas () (31003 (107.255.17)

Satdo final 951.127.01 1,525,750.31

(2) Corresponde a equipos y maquinarias que fueron transferidos al activo fijo.

(3) Corresponde a la venta de equipos y maquinarias a fa compania Equitesa S A (En ¢l 2002 incluyo
principalmente US$93.000.32 por venta de equipos a Excavam S AL).




EQUIDOR S.A.
I. OBLIGACIONES BANCARIAS:

31 de diciembre del

2003 2002
Produbanco ) 483,118.50 111,921.26
Pichincha 41,887.00
483,118.50 153,808.26

(1) Corresponde a los siguientes créditos concedidos por esta institucion financiera:

Tipo Beneficiario Monto
Cartas dc Crédito Doméstica Discnsa 133.788.07
Cartas de Crédito Doméstica Tecsantos 37,365.55
Cartas de Crédito Doméstica Macrotech 28,728.00
Cartas de Crédito Doméstica Mamut Andino 21.748.08
Créditos Directos Equidor 261,488.8

(En ¢l 2002 incluyd principalmente una Carta de Crédito Doméstica abierta por USSIRS416.00 a
favor de Disensa para la adquisicion de inventarios).

La Compaiiia rclacionada Barbascti S.A. garantiza las deudas presentes y futuras a favor de Produbanco a
través de una hipoteca abierta de un fote de terreno de su propiedad. Las deudas causan aproximadamente
una tasa de interés del 15% anual.

J. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

31 de diciembre del

_....2003 2002

Provecdores (1) O11.049.45 263.092.55
Anticipos de Clientes (2) 422.090.33 10,537.18
Anticipos de contratos ILS542.09 28.198.74
Compaiiias Relacionadas (3) 400.269.43 95.044.68
Otros 99,324.27 32.,4606.00
1.570,275.57 429,339.21

(1) Incluye principalmente US$US$144,633.29 a favor del Consorcio Teenace (En cb 2002 incluyo
principalmente US$35,060.61 por cancclar a la Compaiiia Verdu S.AL).

(2) Incluye deuda con Interagua C. Ltda, por US$333.333.00, que genera un interds anual equisalente a
la tasa libor mas 1.5%. con vencimiento en agosto del 2004,

(3) (Vernota W),

K. ANTICIPOS CLIENTES POR CONTRATO:

Corresponde principalmente a los anticipos entregados por Fertisa, cuya amortizacion convenida es del
30% de las planillas presentadas.
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EQUIDOR S.A.
L. PASIVOS A LARGO PLAZO:

31 de diciembre del

2003 2002
Banco del Pichincha:
Préstamo original de US$221,555.50 cuyo plazo de
vencimiento es en octubre 25 del 2004, generando
una tasa de interés del 15% anual. 153,243.46 258,694.95
Citibank:
Préstamo original de US$187,827.00 cuyo plazo de
vencimiento es 23 de octubre del 2003, generando
una tasa de interés reajustable del 11,77% (Libor
mas 6,75%). 37,565.40
Inmobiliaria Nelbacor S.A.:
Deuda original de US$1,699,658.40 originada por la
compra del terreno lote # 8, pagadero a 3 afios plazo,
generando una tasa de interés del 8%. 145,490.70 376,514.43
298,734.16 672,774.78
Menos: Porcion corriente 153,243.46 296.,260.35
145.490.70 376,514.43

M. CONTRATOS DE CONSTRUCCION:

31 de diciembre del
2003 2002
1.024,790.39 889.,644.16

Obra Fertisa (ctapa I y IT)

Obra Condo 400 (566,575.25) (528.641.86)
Obra Condo 300 (350.55)
Prestacion de servicios 161,494.9] 65.422.23

(H 619.359.50 426.424.53

(1) Los contratos de construccidn que se encuentra en proceso de ejecucion son los siguientes:

2003 2002
Fertisa etapalyll:
Facturacion 8,402,910.70 4,801.827.35
(-) Costos acumulados 7,378,120.31 3,912,183.19
1,024,790.39 889,644.16
Condo 400:
Facturacion 3.294.956.84 1.722.922.99

(-) Costos acumulados (2)

Prestacion de servicios:
Facturacion
(-) Costos acumulados

577.116.97
415,022.006

. 2,251.564.85

(528,641.86)

161,494.91

216,782.63
151.360.40

065,422.23

(2) Incluye principalmente US$1,389,788.40 del costo del terreno, que se transfirio de  activos fijos en cl
afio 2002.




EQUIDOR S.A.
N. PASIVOS DIFERIDOS:

Provision para Jubilacién
Provisién para Desahucio

12

31 de diciembre del
2003 2002
8,119.42 8,119.42
4,960.07 4,960.07
13,079.49 13,079.49

(1) Representa la provision por jubilacién patronal a que tienen derecho de acuerdo con la legislacién
laboral ecuatoriana, los empleados y trabajadores que han cumplido 25 afios 0 mas de servicio o que
cumplieren es¢ tiempo en forma ininterrumpida dentro de la Compaiiia. La pensién patronal no podra
ser inferior al salario minimo vital general decretado por el Gobierno. En el caso de doble jubilacién,
por parte del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) y la Compaiiia, la pension patronal, sera

como minimo el equivalente al 50% del salario minimo vital.

(2) Segun lo establecido en el Cédigo del Trabajo, en aqucllos casos en que la relacion laboral termina
por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con una indemnizacién equivalente al 25% de la
ultima remuneracion mensual por cada afio de servicio prestado. A partir de 1989 la Compaiiia

establece una reserva para este beneficio.

O. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Acciones comunes: Representa 59,037,000 acciones —autorizadas emitidas y en circulacion con un valor

nominal de US$0.04 cada una.

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguicntes cuentas, transferidas al 30 de
abril del 2000: Reserva por revalorizacion del patrimonio y Reexpresion monetaria.

Conforme a la Resolucién No 01.Q.ICI.017 de la Superintendencia de Compaiiias, publicada en R.O.# 483
del 28 de diciembre del 2001, la Compaiiia podrd compensar las pérdidas del cjercicio y las acumuladas
con el saldo acrcedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los saldos acrcedores de las
cuentas reserva por valuacion y reserva por donaciones. Esta compensacion debera ser aprobada por la

Junta general de accionistas.

Reserva Legal: De acuerdo con la legislacion vigente cn ¢l Ecuador, la Compaiiia debe transferir ¢l 10%
de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas. excepto en caso de liquidacion de la Compailia, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar cl capital. Hasta la fecha no se ha

registrado provision por este concepto.

Pérdidas Acumuladas: La Ley de Régimen Tributario Interno, permite la compensacion de la pérdida
causada en el ejercicio, con las ganancias que sc obtuvieren dentro de los cinco primeros periodos
impositivos siguientes sin que exceda en cada periodo el 25% de dichas ganancias.

Las pérdidas que han sido compensadas con otras cuentas patrimoniales, como Reexpresion monetaria, no
pueden ser utilizadas como deducciones tributarias en ¢jercicios futuros.

P. YENTAS:

Incluyc principalmente US$400,000.00 por servicios téenicos a Interagua Cia. Ltda. (Ver Nota 7). (En cf

2002 fue US$506,571.45.

Q. OTROS INGRESOS:

Incluye principalmente US$447.000.00 por reclamo administrativo efectuado a la M. 1. Municipalidad de
Guayaquil (Ver Nota EE) (En ¢l 2002 incluyé principalmente US$125.000.00 por provision de agosto a

diciembre correspondiente al asesoramiento técnico a Interagua.).
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R. GASTOS FINANCIEROS:

Incluye principalmente US$74,652.69 de intereses bancarios. (En el 2002 incluyé US$101,974.60 por
amortizacién del diferencial cambiario).

S. OTROS GASTOS:

Incluye principalmente US$302,000.00 de reembolso de gastos facturados en diciembre por su relacionada
Nelbacor S.A. (En el 2002 incluy6 principalmente US$114,598.27 de pérdidas en ventas de activo fijo).

T. PARTICIPACION LABORAL:

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compaiiia debe destinar el 15% de su utilidad liquida
anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre sus trabajadores (Ver célculos en Nota U).

U. IMPUESTO A LA RENTA:

La provision se calcula aplicando la tasa del 25% sobre la utilidad tributable anual.

Utilidad contable: 35.147.95
(-) 15% participacion laboral 5,272.17
29.875.78

(-) Amortizacién de pérdidas 9,085.00
Utilidad Gravable 20,790.78
5,197.65

V. CUENTAS DE ORDEN:

Los documentos a favor de ta Compaiiia originados por los contratos celebrados con los subcontratistas,

son los siguientes:
31 de diciembre del

2003 2002
Poliza de buen uso de anticipo 17,415.00
Poliza de fiel cumplimiento del contrato 26,122.50
Garantias bancarias 100.000.00
Pagarés y letra de cambio 210,616.62 32,648.25
210,616.62 176,185.75

W. TRANSACIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS:

Las transacciones con compaiiias relacionadas fucron realizadas en condiciones similares a las cfectuadas
con terceros e incluyen:

Comisiones por promocién v comercializacion de departamentos:

Predialpa S.A. 131,015.60
Administracion del personal:

Pescarap S.A. 66.159.22
Constructora Broquclisa S.A. 78.412.88
Constructora Povesa S.A. 54.059.54
Constructora Vafera S.A. 55.266.08
Drues S.A. 58.700.63
Constructora Nayara S.A. 55.807.03
Constructora Yalusa S.A. _ 154,512.39

522.917.77
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W.

e

TRANSACIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS (Continuacion)

Los saldos de estas cuentas no tienen fecha de vencimiento definida, ni generan intereses, excepto la
cuenta por pagar a largo plazo la que genera el 8% de interés anual.

31 de diciembre del

2003 2002

Cuentas Por cobrar:
Constructora Equivia S.A. 1,018.47 533.60
Constructora Povesa S A, 3,459.93 1.504.27
Constructora Vafera S.A. 8,613.05 6,452.38
Cantomar S.A. ' 5.571.70 5.550.00
Inmobiliaria Macarmi S.A. 13,468.78 13,402.27
Predialpa S.A. 53.004.85
Otros 1,036.47 1,018.11

' 33,168.40 81,465.48
Cucntas por Pagar:
Constructora Broquclisa S.A. 943.24
Drucs S.A. 2.007.99 1.505.67
Constructora Nayara S.A. 1.455.87 898.04
Pescarap S.A. 75808 149091
Constructora Yalusa S.A. 5,855.53 5.905.306
Inmobiliaria Nelbacor S.A. 10,351 -4 9.902.12
Excavam S.A. 74.278.74
Estomar S.A. 298.02
Nelbacor S.A. 1.017.95
Predialpa S, A. 38443951
Vacionar S.A. 83.07

40026943 950408

Pasivos a largo plazo:
Inmobiliaria Nelbacor S A. 145.490.70 376.514.43
145.490.70 376,514.43

CONTRATO CELEBRADO ENTRE FERTISA Y EQUIDOR:

La compaiiia celebrd con Fertisa un contrato civil de ¢jecucion de obra, el 19 de julio del 2000.

Objeto.~ Equidor se obliga a realizar mediante ¢l sistema de precios unitarios fijos. bajo su direecion y
responsabilidad y a entera satisfaccion de Fertisa, los trabajos correspondientes a la construccion del
muelle de 292.32 metros de longitud del tipo cerrado (Bulkhead) por US$7,875,638.00.

Adendum al contrato.- El 21 de noviembre del 2002 se celebrd un adenduwm al contrato original con ¢l
objeto de incorporar los cambios producidos en el diseno original, los que se encuentran detallados en
los planos firmados y aplicados por Equidor.

Plazos.- ] plazo definitivo de la entrega de Ta obra serd definido Tucgo de 20 dias contados a partiv de
que Fertisa entregue tos planos y el rediseno realizado por asesoramicento v revision de Ramboll y
Geodeft, respectivamente (empresas curopeas contratadas para emitir opinion sobre los disciios).

Se realizara entregas - reeepeiones provisionales parciales de obra definitiva, de acuerdo o Ta clsula
Quinta del contrato.  Fertisa y Equidor acuerdan reformar los numerales 7.4y 7.5 de fa Clavsula
Septima del Contrato Original.
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X. CONTRATO CELEBRADO ENTRE FERTISA Y EQUIDOR (Continuaci6n)

Situacion actual.- Los planos de construccion y las especificaciones técnicas de la Etapa II han sido
entregados por Fertisa a Equidor y a la fecha se encuentran en proceso de construccién.

Y. RECLAMOS _DE _REQUERIMIENTOS DE PAGOS EXTAORDINARIOS DE LA DIVISION
DE OBRAS CIVILES DEL CONSORCIO CHDP:

Como consecuencia de los efectos que provocé la presencia del fenémeno climatolégico de El Nifio y por
el deterioro de las vias de acceso al Proyecto durante la construccion de las Obras del Proyecto de la
Central Hidroeléctrica Daule Peripa, la Division de Obras Civiles del Consorcio formulé a CEDEGE un
conjunto de reclamos.

El monto del reclamo aceptado por CEDEGE a favor del Consorcio constructor, del que forma parte
Equidor, fue de US$5,000,000.00 incluidos costos e intereses. El 29 de octubre del 2002, el Consorcio
liquidd los valores recibidos por CEDEGE, cancelando a la Compaiiia !a totalidad de US$562,900.00.

Z. ACUERDO _DE SERVICIOS _ TECNICOS ENTRE INTERAGUA C. LTDA,
(CONCESIONARIA) Y EQUIDOR S.A. (CONTRATISTA):

Celebrado el 6 de abril del 2001 cuyo objeto es proporcionar scrvicios técnicos y otros similares cn
relacion al acuerdo de concesion entre ECAPAG ¢ Interagua para el suministro del servicio de agua
potable a la poblacion del cantén Guayaquil.

El alcance de los scrvicios es tener a disposicion de la Concesionaria:

a) Técnicas, conocimientos, experiencia y habilidades requeridas para cl desarrollo y operacion de la
concesion.

b) Suficiente personal para llevar a cabo los asuntos sefialados en el litcral anterior.

c) Otros.

Estimacion para la provisién de servicios.- La Concesionaria debera pagar dentro de los 30 dias al
finalizar cada periodo de 6 meses de cada afio de contrato, ¢l 50% de la tarifa base (US$300.000) en
considcracion por los servicios, caso contrario pagara un interés por ano cquivalente a la tasa Libor mas el
2 por ciento. La Concesionaria debera reembolsar al contratista los costos dentro de los 28 dias al final de
cada mcs calendario, sujeto a recibo con soporte de documentacion.

AA. CONTRATO PARA LA PROMOCION Y COMERCIALIZACION DE LOS DEPARTAMENTOS:

[l 2 de enero del 2002 sc suscribid el contrato entre Equidor S.A. y la compaiiia relacionada Predialpa
S.A.

Objeto.- La promocion y comercializacion de los departamentos del edificio denominado Condo 400 a
través de las siguicntes gestiones:

a. Venta y cobranzas de la cartera gencera por la negociacion de los 48 departamentos.
. Vender conforme al listado de precios especificado en el ancxo 1 del contrato,
Recibir los pagos y otorgar los recibos por descargo.

Otros.

ao o

Honorarios.- Predialpa facturard un honorario cquivalente al 7% del total de la venta que corresponde a
gastos de publicidad, comisiones. oficina de ventas, ctc.

Plazos.- Las obligaciones de Predialpa solo se extinguiran cuando el edificio. este integramente vendido y
escriturado. es decir. sera su obligacion hacer ¢l scguimicnto y control hasta que ambos cventos hayan
concluido.
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BB.

CC.

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS POR EL _SISTEMA DE COSTOS MAS
PORCENTAJES:

El 18 de octubre del 2002 se celebrd entre Fertisa y Equidor un contrato originado por el ajuste al proyecto
del muelle, estableciendo la necesidad de excavar de acuerdo a los planos que forman parte de este
contrato.

Equidor se obliga a contratar y supervisar los equipos y herramientas que se utilizaran para este trabajo.

Plazo.- No se establece un plazo definido pero Equidor se compromete a ejecutarlo de acuerdo a la
metodologia anexa con la mayor diligencia y menor tiempo posible.

Valor contrato.- Se pagaran por el sistema “costo mas porcentaje” es decir, Fertisa reembolsara a Equidor
todos los costos directos que se requieran para ejecutar el trabajo mas el porcentaje del 25% como costos
indirectos que se reconoce por su participacion en este trabajo, Debido a la forma de pago, los valores de
las planillas no seran reajustados.

Garantias.- Equidor otorgard una poéliza de fiel cumplimiento por US$20,000 vigentes hasta la firma de
la recepcion de los trabajos.

ACTA DE ENTREGA RECEPCION _DEFINITIVA _EN EL _CONTRATO DEL
AEROPUERTO SIMON BOLIVAR:

Celebrada el 22 de enero del 2002, la que se indica que los trabajos de “Recforzamicnto de pista y calle de
rodaje y anexos ampliacion y reforzamiento de plataformas del Acropuerto Simén Bolivar” de la ciudad de
Guayaquil, realizado por el Consorcio Equidor S.A. y Concretos Prefabricados Cia. Ltda., han sido
recibidos a entera satisfaccion, sin observaciones técnicas que anotar, por lo tanto, se procede a recibir
definitivamente los trabajos descritos en el contrato.

DD. CONTRATACION DE EMPLEADOS:

EE. RECLAMOS ADMINISTRATIVO A LA M. 1. MUNICIPALIDAD DE GUAYA

Parte del personal de apoyo y operativo de la Compaiiia depende de las relacionadas, las que facturan por
el servicio prestado.

UIL:

Equidor S. A. ejecutd 21 contratos suscritos con la M. 1. Municipalidad de Guayaquil entre el afio 1997 y
1999, estos contratos tenian como objeto la construccion, bacheo, soluciones viales de varias calles y la
construccion de un mercado de viveres en la ciudad.

Estos trabajos fueron supervisados por fiscalizadores, los que establecieron espesores menores en la
carpeta asfaltica de las obras entregada, adicionalmente se produjeron retrasos en los pagos efectuados sin
considerar ninguna compensacion.

Con estos antecedentes la gerencia decidio efectuar un reclamo administrativo a la M. I. Municipalidad de
Guayaquil por el pago de la diferencia de la carpeta asfiltica e intereses por el retrasos en los pagos
efectuados. La M. 1. Municipalidad de Guayaquil recurrié a la Contraloria General del Estado para efectuar
un examen especial de los contratos, este organismo determiné un valor aproximado de US$700,000 a
favor de la Compaiiia, los cuales estan sujetos a liquidacion final.

FF. HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre del 2003, no han ocurrido cventos o circunstancias que puedan
afectar la presentacion de los estados financieros a la fecha mencionada.




