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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
EQUIDOR S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EQUIDOR S.A., los cuales
incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y los estados
de resultados inteagrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacidn financiera de EQUIDOR §.A. al
31 de diciembre de 2019, asi come sus resultados y flujos de efectivo
correspandientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con
las Narmas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de la opinidn:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se
detallan mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor sobre la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la Compariia de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras responsabilidades éticas de conformidad con el Codigo.
Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una
base suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Asuntos clave de auditoria:

4.  Asuntos clave de auditoria son aguellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria
de los estados financieros en su conjunto, y en |a formacion de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos. No hemos
identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Parrafo de énfasis:

5. Queremos llamar la atencién a la Nota BB de los estados financieros, relacionada
con el estado de emergencia sanitaria decretado en Ecuador por la pandemia de
“COVID-19", Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion con este asunto.

Responsabilidades de |la Administracion sobre los Estados Financieros:

6. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefo,
implementacion y mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de
estados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

7. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaifiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la Compadia o cesar operaciones, o no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

8. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
gue una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccién material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

10. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asi mismo:



11.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5,

Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o
la anulacién del control interno.

Obtuvimos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero na con el propésito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utlizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracion.

Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe un indicio
relacionado con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre |a capacidad de |la Compafia para continuar come un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusién de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaifia, entre
otros asuntos, el alcance y el momemto de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditaria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de |a auditaria.
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley QOrgéanica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones

tributarias de la Comparfiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitird en un informe por separado.

17 de abril de 2020
Guayaquil, Ecuador

Registro No. SC-RNAE-002 Manuel Garcia Andrade
Socio




EQUIDOR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en USDdlares)
Al 31 de diciembre de
20190 2018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Mota H) 287925 264.383
Inversianas an instrumentos inanclercs (Mota l) 500.000 250.000
Cuentas y documenios por cobiar no relacionsdos (Mota J) 4T 178 43,657
Cuentas y documantos por cobrar s fercercs (Nota K) 18.824 1.257.318
Cuentas y documenlos por cobrer refacionados (Nots Y] 165811 84,085
rventano (Nota L) 2022657 2035341
Activos por impuestos comentes (Nota M) 34 883 T
Otroe activos cormiantes 8137 7417
Porcidn cormente de inversiones en inslrumentos financeros
(Nota Py 10.833
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 3157 248 3:980.403
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, maguinanias y equipos (Nota N) 123 508 142 688
Cibras en ejgcucian (Neta O) 41,078 41.075
Activos por Impuestos diferidos 14 469 1.687
Inversiones en instrumantos financieros (Maola P) 161 063 25646
Activo por derecho do uso 3834
Otros activos (Nota Q) 147 70 138.812
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 481618 350.928
TOTAL ACTIVOS 3648 867 433130
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documantns por pagar no relacicnadas (Nota R) 44 938 06 848
Cuentas y documentas por pagar relacionadas (Nota ) 5.278 490 294
Anticipos de clientes 76110
Oiras obligacionas cormenles 18.188 17 489
TOTAL PASIVOS CORRIENTES Af 400 684,751
PASIVOS NO CORRIENTES:
FPaswvo por arrendamiento 3.4568
Provisiones por benaficios a ampleados (Nota 5) 68831 57. 796
TOTAL PASIVOS ND CORRIENTES 73.529 57796
PATRIMONIO (Nota T)
Capital social 2361 4B0 2.361 480
Reservas 113,121 111 682
Diros resultados integrales 222 686 265 050
Resullados acumulsdos BOB B42 B46 5T2
TOTAL PATRIMON 3 A0S 929 3 584 TB4
TOTAL PASIVOS ¥ PA A 3.848.887 4331 331
) T
Ricarda Palau Dusfias Sra. G =
Gerents General Contadora I

Vea notas & los estados financieros




EQUIDOR S.A,

E -] SULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Maota U)

COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES:
Costo de venta
Gastos de administracion y ventas (Nota V)

UTILIDAD OPERACIONAL
OTROS INGRESOS (GASTOS), NETO (Nota W)

GASTOS FINANCIEROS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Participacién de los trabajadores en las utilidades
(Nota X)
Impuesto a la renta:

Corrienta (Nota X)

Diferido

PERDIDA DEL EJERCICIO
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
FPartidas que no seran reclasificacas pDS?&HDHHE!n‘IE Bn

rasulfacos:

Reconocimiento de costo amoriizado de cuentas por
pagar

RESULTADOQ INTE D JERCICIO

/,;f'

Ricardo Palau Duefias
Gerente General

Aios terminados al
31 de diclembre de
2019 2018

241.058 421.580
OG7 120.483
451.708 499.300
482 B75 619.783
(221.617) (188.193)
175,948 202.295
21
(45.671) 4.081
612
3.582 3.727
(12.772) {1.697)
(36.481) 1.439
(42.364) 42.364
(78.855) 43.803

(ﬁ‘.’.;-.l:. & ’d’ lé:‘-_"

Sra. Glﬁdys obalino de Jaime

Contadora General

Vea notas a los estados financieros
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EQUIDOR S.A.

ESTADOS DE FL S

iExpresados en USDélares)

Anos terminados el
31 de diciembre de

2019 2018

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes y terceros 1.475.028 459.697

Efectivo pagado a proveedores y empleados (1.165.3583) 1614.512)

Otros ingresos y gastos, neto 175.946 202295
EFECTIVO NETO (USADO EN) PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 485 622 47.380
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adgquisician o venta de propiedades, maquinarias y

equipos, neto (465) (46.858)

Inversiones en instrumentos financieros (456.250)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE INVERSION (456.715) (46.858)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones con instituciones financieras, neto

Pagos por pasivos por derecho de uso (3.370)

Pago jubllacian patronal y desahucio (1.995) (1.987)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO (5.365) (1.887)
DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO 23.542 (1.465)
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 264,383 265.848
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 287,925 264.383

04 oot .R-.—.;- ,é:lt

Ricardo Palau Duefds Sra. Gladys Robalio ok Jaimhe
Gerente General Gerente General

Vea notas a los estados financieros




EQUIDOR S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacién)

(Expresados en USDodlares)
Anos terminados el
31 de diciembre de

2018 2018
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
(USADO EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
PERDIDA/UTILIDAD DEL EJERCICIO (36.481) 1.438
Transacciones que no representan movimientos de
efectivo;
Deterioro y baja de cuentas por cobrar, neto 9.988 9360
Depreciacitn de propledades, maquinarias y equipos 18.655 31.324
Amortizacidn activo por derecho de uso 3,534
Reconacimiento de activo por Impuesto diferido (12.772) (1.697)
Frovisiones por beneficios a empleados 14.030 7.714
(2.046) 48.140
Cambios en activos y pasivos de operacion;
Cuentas y documentos por cobrar, neto 1.142.227 {16.066)
Inventarios 13.184 {557.602)
Actives por impuestos corrientes 2.841 8.349
Seguros y olios pagos anticipados (720} (5.250)
Otros activos {8.158) 643.128
Cuentas y documentos por pagar, neto (687 292) (68.943)
Otros pasivas (74 414) (10.376)
487 668 {780)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACIO 485 622 47 380

7

|‘lll ’ ]

Ricardo Palau Duends
Gerente General

1 o & :
L= A ob = Lid
Sra G oballpo dé Jaime

Contadora General

Vea notas a los estados financieros
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EQUIDOR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDadlares)

A. EQUIDOR S.A.:

La Compafia se constituyé en |a ciudad de Guayaquil mediante escritura
publica el 24 de septiembre de 1977 e inscrita en el Registro Mercantil el 4 de
noviembre del mismo afio. Sus actividades principales son el relleno hidraulico de
superficies de terrenos, la extraccion de materiales para la ejecucion de todo tipo
de relleno y de proyectos de ingenieria, asi como la construccion en general,
pudiendo ejecutar todos los actos y celebrar los contratos relacionados con tales
actividades.

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 10 de febrero de 2020 por parte de la Gerente General de la Compafiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacién definitiva,

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion mencionamoes las practicas contables mas importantes que
utilizé la Administracion:

Declaracion de cumplimiento: La Compafia mantiene sus registros
contables de conformidad con las MNormas |ntemacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité Intermnacional sobre MNormas de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicion: Los estados financieras han sido preparados sobre la
base del costo histérico, exceplo por (1) los elementos de propiedad, planta y
equipo, que se miden a valores revaluados o valores razonables al final de cada
pericdo de reporte; y (2) los pasivos por beneficios definidos a largo plazo de
empleados, que se miden con base en meétodos actuariales.

El costo histérica estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de |os bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el
valor pagado para fransferir un pasivo entre paricipantes de un mercado en la
fecha de medicidn, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un active o un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasive que los participantes del mercade tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.
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B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
{Continuacion)

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan los
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la
jerarguia del valor razonable descrita a continuacion:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la fecha de la
medicion.

Nivel 2: Datos de entrada (insumos) distintos a los precios cofizados
incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea directa
o indirectamente.

Nivel 3: Datos de entrada (insumos) que no son observables para el activo
0 pasivo.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurrente, la Compafia determina si se han
producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante |a revision de |a categorizacion al final de cada periodo.

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme a
las NIIF requiere el uso de estimaciones contables y tambien exige a la
Administracion que ejerza su juicio al aplicar las politicas contables de la
Compafia. En la Nota D se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las &reas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros,

Moneda funcional y de presentacion: El Dolar de Estados Unidos de
Ameérica (USD) es la moneda de curso legal en |la Republica del Ecuador v, por lo
tanto, moneda funcional y de presentacion de la Compafiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes: La Compafiia
presenta los activos y pasivos en &l estado de situacion financiera en base a la
clasificacion de corrientes o no corrientes,

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se
pretende venderlo o consumirlo, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negociacian, se espera realizar e activo dentro de los
doce meses siguientes a |a fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo
o equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no comientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en
el ciclo normal de explotacion, se mantiene principalmente con fines de
negociacién, deba liguidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar
su cancelacion, al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa. La Compafiia clasifica el resto de sus pasivos
come no corrientes.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

Efectivo_y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos a la
vista. Los equivalenies al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liguidez,
que son facilmente convertibles en valores determinados de efectivo, por lo que
estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su wvalor. Una
inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o
menos desde la fecha de adquisicion.

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es cualguier contrato
que da lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero o
instrumento de patimonio de otra entidad. Los activos y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Compadia pasa a formar parte de las
clausulas contractuales del instrumento.

s Medicidn inicial:

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, los activos y pasivos
financieros se miden iniciaimente por su valor razonable mas o menos,
en el caso de un instrumento financiero que no se contabiliza a valor
razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que
sean directamente atribuibles a la adquisicion del activo o pasivo
financiero.

Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de
activos o pasivos financieros que se contabilizan a valor razonable con
cambios en resultados, se reconocen de inmediato en el resultado del
periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales se miden por su precio de
transaccion, si no tienen un componente financiero significativo.

+ Medicion posterior:

Activos financieros:

Los activos financieros se miden posteriormente al costo amorizado,
valor razonable con cambios en otro resultado integral o valor razonable
con cambios en resultados, dependiendo de su clasificacion.

Pasivos financieros:

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado o
valor razonable con cambios en resultados.

+ (Clasificacion:
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion)

Activos financieros:

Los activos financieros se clasifican, segun se midan posteriormente,
sobre |a base del modelo de negocio de |la Compafiia para gestionar los
activos financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales de los mismos, en las siguientes categorias:

* Costo amortizado: Los activos financieros que se mantienen dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando
dichos flujos de efectivo representan dnicamente pagos de principal
e intereses se miden a costo amortizado utilizando el método de
interes efectivo.

Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en
los ingresos financieros. Cualguier ganancia o pérdida gue surja de
la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se
presenta en otros ingresos, netos junto con las ganancias y
pérdidas cambiarias. Las peérdidas por deterioro se presentan como
una partida separada en el estado de resultados.

*  \falor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos
financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocic cuyo
objetivo es mantener los activos financieros para el cobro de flujos
de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros,
cuando los flujos de efectivo de los actives representan Unicamente
pagos de principal e intereses, se miden a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales.

Los movimientos en el valor en libros se reconocen a través de
ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por
tipo de cambio que se reconocen en resultados. Cuando se
produce la baja del active financiero, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital
a resultados y se reconocen en otros ingresos, netos. Los ingresos
por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las
ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en otros ingresos,
netos y los gastos por deterioro se presentan como una partida
separada en el estado de resultados.

» Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no
cumplen con los criterios de costo amortizado o valor razonable con
cambios en otro resultado integral se miden a valor razonable con
cambios en resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento
de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a
través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en
términos netos en otros ingresos, netos en el periodo en el que
surgen.




EQUIDOR S.A. 14

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion)

La Compariia mantiene activos financieros clasificados en la categoria
de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos
financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y gue no cotizan en un
mercado activo,

Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses contados desde |a fecha del estado de situacion financiera.
Estos ultimos se clasifican como activos no corrientes. Los activos
financieros a costo amortizado de la Compafiia comprenden el "Efectivo
y equivalentes de efectivo”, “Inversiones al costo amortizado”, “Cuentas
por cobrar a clientes”, y "“Cuentas por cobrar a compariias relacionadas”,
en el estado de situacion financiera. Los activos financieros a costo
amortizado representan unicamente los pagos de principal e intereses,
se reconocen inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se
miden a su costo amorizado por el método de interés efectivo menos la
estimacion por deterioro,

Las cuentas por cobrar a clientes son los montos que adeudan los
clientes en el curso normal de operaciones. Las cuentas por cobrar a
clientes y a companias relacionadas cuentan con un promedio de cobro
menor a 360 dias. No existen montos significativos de ventas que se
aparten de las condiciones de crédito habituales.

Las inversiones al costo amortizado son representadas en el estado de
situacien financiera por inversiones temporales que corresponden a
certificados de depositos con vencimiento fijo, que la Administracion
tiene la intencion positiva y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacién financiera.

Fasivos financieros:

Los pasivos financieros se clasifican, segun se midan posteriormente,
en pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados y al
costo amortizado.

La Compafiia solo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos
financieros incluyen *Obligaciones financieras®, “Cuentas por pagar
comerciales’, "Cuentas por pagar a Companias relacionadas” y "Otras
cuentas por pagar’. Todos los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente
atribuibles a la transaccion.

“Obligaciones financieras": Se registran inicialmente a su valor nominal
que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las
tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativos incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente
se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interes pactadas.
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Los intereses devengados que coresponden a préstamas y
obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro gastos
financieros.

“Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar™: Las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones de
pago por bienes o servicios adguiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o
menos, de o contrario se presentan como pasivos no corientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente en la medida que el efecto de su descuento a su valor
presente sea importante, se remide al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, de lo contraric se muestran a su valor
nominal.

“Cuentas por pagar a compafilas relacionadas™ Corresponden
principalmente a préstamos para capital de trabajo, cuyos términos no
se han definido). Se registran a su valor nominal (que es el equivalente
a su costo amortizado), pues no generan intereses y se liquidan en &l
corto plazo.

+ Deterioro de activos financieras:

La Comparia reconoce una provision para perdidas credificias
esperadas sobre cuentas por cobrar comerciales. El valor de las
perdidas de crédito esperadas se actualiza en cada fecha de
presentacion para reflejar cambios en el riesgo de credito desde el
reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

La Compaifiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda
la vida de las cuentas comerciales a cobrar e inversiones mantenidas
hasta el vencimiento. Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas
utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas
histdricas de la Compaiiia, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, condiciones econdmicas generales, y la evaluacion de
condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha de
reporie, incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea
apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafiia reconoce
la pérdida esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de crédito sobre el
instrumento financiero no ha aumentade significativamente desde su
reconocimiento inicial, la Compaiiia mide la pérdida por deterioro para
ese instrumento financiero por un valor igual a la pérdida esperada en
los proximos 12 meses
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La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las
perdidas que podrian surgir de todos los posibles eventos de
incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento financiero. En
contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa |a
porcién de pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que
podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de
12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados
financieros separados.

» Baja de activos financieros:

Un activo financiero (o, de carresponder, parte de un activo financiero o
parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos vy
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.
Si la Comparfia no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniendo el
control del activo transferido, la Compafia reconocerd su participacién
en el aclivo y cualguier obligacién asociada por los valores que podria
tener que pagar. Si la Compadia retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un aclivo financiero
transferido, la Compania continuara recenociendo el activo financiero y
también reconocera un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, Ia
diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados del
ano.

« Baja de pasivos financieros:

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando las
obligaciones de la Compafia hayan sido pagadas o canceladas, o
hayan expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada, incluyendo
cualquier activo transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en resultados.

= Compensacion de activos y pasivos financieros:

Un activo y pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera
que se presente en el estado de situacion financiera su valor neto,
cuando y solo cuando la Compaiiia tenga, en el momento de actual, el
derecho, exigible legalmente, de compensar los valores reconocidos y
tenga la intencion de liquidar por el valor neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente,
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Inventarios: Los inventarios se miden al costo o al valor neto realizable, el
que resulte menor. El costo de los inventarios comprende los terrenos, insumos,
materiales y mano de obra utilizada para la construccion de |los departamentos
del proyecto Jardines de Puerto Lucia, asi como otros costos en los que se haya
incurrido para dare su ubicacidn y condicion actual. El valor neto realizable
representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y
los costos necesarios para la venta.

Servicios y otros pagos anticipados: Comprenden los beneficios
econdmicos futuros que se espera obtener por los montos anticipados, pagados
a los proveedores de bienes y servicios. Se registran al costo y se devengan en
funcion de los acuerdos o contratos adquiridos contra los resultados del periodo.

Propiedades, planta y equipo: El importe de un elemento de propiedades,
planta y equipo se reconoce como activo solo si es probable que la Compaiiia
obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del mismo y dicho importe
puede ser medido con fiabilidad,

+ Medicidn inicial:

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden iniciaimente por
su costo, El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio
de adquisicion o costo de construccion, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacidn y puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracion de |la Compafiia.
Cuando corresponda, también incluira los costos de desmantelamiento
y retiro del elemento, y rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta el
activo.

» Medicién posterior {(Modelo de revaluacidn):

Después del reconocimiento inicial, edificios, maquinarias, equipos y
vehiculos se contabilizan por su valor revaluado, que es su valor
razonable en el momento de la revaluacion, menos |a depreciacién
acumulada y el valor acumulado de las perdidas por deterioro de valor.
Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal manera
que el valor en libros no difiera significativamente del que se habria sido
calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Los incrementos en el valor en libros de este activo como consecuencia
de una revaluacion se reconocen en otros resultados integrales y se
acumulan en el patrimonio, bajo el encabezado de superavit por
revaluacion, excepto si se revierte una disminucion en la revaluacion
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita en resultados en la medida en que se revierta |a disminucién,

Los decrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia
de una revaluacién se reconocen en el resultado del periodo en la
medida que excede el saldo, si existiere alguno, mantenido en el
superavit por revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de
dicho activo, en cuyo caso se reconocen en otros resultados integrales.
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Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre el
impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12.

+ Meétodo de depreciacion y vidas utiles:

El costo de las propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo
con el métedo de linea recta, basada en la vida (til estimada de los
elementos de propiedades, planta y equipo, o de componentes
significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas. A
continuacion se presentan las vidas Utiles usadas para el calculo de la

depreciacion:
Clases Vida atil Tasa de
en afos depreciacion
Yo

Inmuebles 20 5
Maguinarias 10 10
Maguinarias y equipos de

oficina L 1
Equipos de computacidn 3 33.3

Las vidas utiles, el metodo de depreciacion y valores residuales (de
existir) son revisados al final de cada ario, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

« Bajas o venta de propiedades, planta y equipo:

Una partida de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se
vende o cuando no se esperan beneficios econémicos futuros del activo
a través de su utilizacion continuada o venta. La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del active y reconocida en resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de una partida revaluada, el
saldo del superavit por revaluacién es ftransferido directamente a
resultados acumulados.

Bienes arrendados: La Compania reconoce un activo por derecho de uso y
un pasivo por arrendamiento en la fecha del inicio del arrendamiento. El activo
con derecho de uso se valora inicialmente al costo, que comprende el imporie
inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago realizado en la
fecha de inicio o antes de la misma, mas los costos directos iniciales incurridos y
una estimacion de los costos de desmantelamiento y eliminacion del activo
subyacente para restaurar dicho active o el emplazamiento en el que esta
situado, menos los incentivos por arrendamiento recibidos.

El activo por derecho de uso se amortiza posteriormente por el método lineal
desde la fecha de inicio hasta el final de la vida util del activo por derecho de uso
o el final del plazo del arrendamiento, el primero de los dos. Las vidas utiles
estimadas de los activos por derechos de uso se determinan sobre la misma
base gue las de los bienes de uso. Ademas, el activo por derecho de uso se
reduce periodicamente por las pérdidas por deterioro del valor, si las hubiera, y
se ajusta para tener en cuenta ciertas revalorizaciones del pasivo por
arrendamiento.
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El pasivo por arrendamiento se valora inicialmente por el valor actual de las
cuotas no pagadas en la fecha de inicio, descontadas utilizando el tipo de interés
implicito en el arrendamiento o, si dicha tasa no puede determinarse facilimente,
una tasa incremental definida por la Compadia. Generalmente, la Compaiiia
utiliza su tasa deudora incremental camo tasa de descuento.

Las cuotas de arrendamiento incluidas en la valoracion del pasivo por
arrendamiento comprenden pagos fijos determinados en los acuerdos
contractuales,

El pasivo por arrendamiento financiero se mide al costo amortizado
utilizando &l método del interés efectivo. Se revaloriza cuando se produce un
cambio en las cuotas de arrendamiento futuras como consecuencia de un
cambio en un indice o tipe de interés, si se produce un cambio en la estimacion
de la Compania, del importe que se espera pagar en virtud de la garantia de
valor residual, o si la Comparnia cambia su valoracidn de si va a ejercer una
opcion de compra, prérroga o terminacion.

Cuande el pasivo por arrendamiento se revaloriza de esta forma, se realiza
el correspondiente ajusie en el importe en libros del active por derecho de uso, o
se registra en el resultado del ejercicio si el importe en libros del activo por
derecho de uso se ha reducido a cero.

Para arrendamientos con un plazo de 12 meses o menos y los
arrendamientos de activos de bajo valor, la Compafia no reconoce activos y
pasivos por derechos de uso. La Compafia reconoce los pagos de
arrendamiento asociados a estos, como un gasto sobre una base lineal a lo largo
dei plazo de arrendamiento.

Otras obligaciones corrientes: Corresponde a obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigenies. Se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como corrientes, pues se liguidan en menos de doce meses.

Anticipos de clientes: Se registran a su valor nominal y corresponden a los
ingresos recibidos por anticipos en efectivo que seran liquidados con la
carrespondiente factura. Se clasifican como pasivos corrientes pues se liquidan
en doce meses contados de la fecha del estado de situacion financiera.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

La participacion de los trabajadores en las utilidades es calculada en funcion
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconoce en
los resultados del periodo en gue corresponden,
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Beneficios de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacion patronal y bonificacién por desahucio, que se contabiliza segun estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Los costos laborales se
reconocen en el resultado del periodo en que se produzcan, asi como el interés
financiero generado por la obligacion de beneficios definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales procedentes de incrementos o
disminuciones en el valor presente de la obligacibn por beneficios definidos
debidas a cambios en las suposiciones actuariales y ajustes por experiencia y
otras mediciones de los activos del plan se reconocen en otros resultados
integrales y se acumulan en el patrimonio.

Las reducciones o liquidaciones del plan de beneficios definidos disminuyen
o eliminan la obligacion por beneficios definidos, y |a ganancia o perdida
resultante se reconoce en el resultado del periodo en que se produzecan,

Impuesto a la renta:

= Corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan
ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su
base imponible. Sin embargo, para las sociedades que tengan la
condicion de micro y pequerias empresas o exportadores habituales, la
tarifa de impuesto a |a renta aplicable sera del 22%.

La tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicion societaria dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicién o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador,

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base
imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de paricipacion de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas
sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de |la sociedad,
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Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarfa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion,

= Diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las bases fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros separados. El impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido sdlo se reconocen en la
medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios
futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los
saldos de activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se
compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar
impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a |la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable
de |la contraprestacion entregada o por recibir. Los ingresos son reconocidos en
la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la
Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y se transfieren los riesgos al
comprador.

Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses se reconocen sobre la
base de la proporcion del tiempo transcurrido, utilizando el método de |a tasa de
interés efectiva.

Costos y gastos: Los costos y gastos son reconocidos con base a lo
causado o cuando son incurridos. Se reconace inmediatamente un gasto cuando
el desembolso efectuado no produce beneficios econémicos futuros.

Muevos pronunciamientos: Las siguientes estan vigentes por primera vez
para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

« Una nueva Norma: NIIF 16 "Arrendamientos” Establece los principios
para el reconocimiento, medicién, presentacion e informacion a revelar de
los arrendamientos.

+ Modificaciones a la NIIF 9: Aclara que activos financieros concretos con
caracteristicas de cancelacion anticipada que pueden dar lugar a una
compensacion negativa razonable por la terminacion anticipada del
contrato, son elegibles para medirse al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral, en lugar de valor
razonable con cambios en resultados.
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« Modificaciones a la NIC 28 “Inversiones en Asociadas y MNegocios
Conjuntos” (a las que no se aplica el método de la participacian),

+ Modificaciones a la NIC 19 "Beneficios a los Empleados” — Modificacién,
reduccion o liguidacion del plan.

s Que l|as paricipaciones de largo plazo en Asociadas y MNegocios
Conjuntos deberan ser contabilizadas usando la NIIF 9 antes de
contabilizar las pérdidas o pérdidas por deterioro de valor.

« CINIIF 23 “La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias”: especifica como reflejar los efectos de la incertidumbre en la
contabilizacion de impuesto a las ganancias cuando no esta claro como
aplicar las leyes fiscales a una transaccion o circunstancia concreta.

NIIF 16 — Arrendamientos: E| analisis efectuado por la Administracion de la
Compaiia y sus consultores independientes determind que la adopcién de la NIIF
16 tuvo un efecto en los estados financieros de la Compafiia. Se reconocio un
activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento relacionados con la
concesion de los espacios destinados para administracion.

Los demas pronunciamientos no son aplicables a la Compafiia.

Mormas emitidas gue tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de
enero_de 2019: A confinuacion, se enumeran las normas intemacionales de
informacion financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emisién de los estados financieros de la Compaiiia:

Morma, interpretacion, o
maodificacién Sujeto de modificacién Fecha de vigencia
Modificaciones a las NIIF ‘“entas o aportaciones de activos Pospuesta
10y NIC 28 | indefinidamenta
MNIF 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2021 (7}
Modificaciones al marco Modificacionas a las referencias al Marco 1 de enero de 2020
conceptual Conceptual en las Mormas NIIF
Modificaciones NIIF 3 Definicion de negocio 1 de enero de 2020
Modificaciones NIC 1y | Definicion de material o con importancia relativa | 1 de enero de 2020
MNIC B
{*) La propuesta del Conselo es aplazar la fecha de vigencia al 1 de enerc de 2022, sujeto a
consulta durante el 2019,

La Administracion de la Compaiiia prevé que la adopcion de estas nuevas
normas e interpretaciones, asi como de las modificaciones a las normas
existentes, no tendra un impacto significativo sobre los importes reconocidos en
los estados financieros y sus revelaciones, al considerarlas que, en su gran
mayoeria, no le son aplicables a sus operaciones.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones vy juicios son continuamente evaluados y
estdn basados en la experiencia historica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.,
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables;

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de
los activos y pasivos para determinar si existe algun indicio de gque estos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio
se realiza una estimacion del valor recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo o pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
instrumento financiero en periodos anteriores son revertidas cuando se produce
un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el
valor con cargo a resultados con el limite del valor en libros que el activo o
pasivo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para jubilacién patronal y bonificacién por desahucio: El
valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definides a
trabajadores depende de varios factores que son determinados en funcion de un
cdlculo actuarial basado en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el calculo actuarial,
utiliza la tasa de descuento, |a tasa de moralidad, de incremento salarial y de
rotacion al final de cada ano. La tasa de descuento utilizada es el promedio del
rendimiento de una muestra representativa de bonos emitidos en &l mercado de
valores ecuatoriano con una calificacion crediticia de “"AAA — A"

Estimacién de vidas utiles de propiedades, planta y equipo, mejoras
sobre bienes de terceros vy activos intangibles: La estimacidon de las vidas
utiles se efectia de acuerdo a lo mencionado en |a parte pertinente en la Nota C.

Tasa incremental NIIF 16: La determinacién del pasivo por arrendamiento
requiere gue los pagos del arrendamiento se descuenten usando la tasa de
interés implicita en el arrendamiento. En caso de no ser faciimente determinable,
se permite utilizar la tasa incremental de endeudamiento.

La Administracion de la Compafiia considera que la tasa de interes
implicita en el arrendamiento no es faciimente determinable, y aplica su juicio
profesional para concluir que la tasa maxima referencial del 9.33%, publicada por
el Banco Central del Ecuador, refleja la tasa fija que tendria gque pagar para
obtener un préstamo por un valor similar al activo por derecho de uso, en la
misma moneda, por un término de 2 afios,

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los gue la Compania esta expuesta a la
fecha de los estados financieros adjuntos:
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Riesgo de crédito: Es el riesgo de pérdida que enfrenta la Compariia en un
instrumento financiero si la contraparte incumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales
y el efectivo en bancos.

La administracion cuenta con politicas y procedimientos disefiados para
mitigar el riesgo de credito. La Gerencia General es la principal responsable de la
implementacion de estas politicas y procedimientos. De igual manera, el efectivo
en bancos se mantiene en entidades financieras cuya calificacion otorgada por un
tercero independiente es de "AAA-"y "AA+"

Riesgo de liguidez: Es el nesgo de que la Compafiia tenga dificultad para
cumplir con obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieres.

La Compafia monitorea el riesgo de un deficit de liquidez utilizando un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo, y tiene como objetivo mantener el
equilibrio entre la continuidad vy la flexibilidad del financiamiento a traves del uso
de préstamos. El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente
asegurado y la deuda con vencimiento a menos de doce meses podria ser
refinanciada, si esto fuera necesario.

Riesge de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en los precios de mercado.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia no se encuentra
expuesta significativamente al riesgo de tasa de interés pues sus principales
ohligaciones son con sus relacionados, las mismas que no devengan intereses
por su vencimiento en el corto plazo. Por otro lado, todas las transacciones se
realizan en Dodlares de los Estados Unidos de América, por lo que el riesgo de
tasa de cambio es minimo o casi inexistente.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compania es asegurar
una calificacion de credito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compafiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcién a los cambios en las condiciones
economicas.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratic de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancanas y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compafias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda neta, Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes;
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GESTION DE CAPITAL: (Continuacién)
2019 2018
Proveedores 44 938 96,848
Compaiiias relacionadas 5276 498 294
Total deuda 50,214 595 142
{-) Efectivo Y equwalentes de efectivo 287,925 264 383
Deuda neta (237.711) 330,758
Total patrimenio neto 3,505,829 3,564,784
Capital total 3,268,218 3,915,543
Ratio de apaiancamiento 8.45%
CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:
A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:
2018 2018
Corriente Mo corriente Corriente No carriente
Activas financieros medidos al costo
amortizado:
Efective v equivalentes al efective 287,825 264,383
Inversiones corrientes en
instrumeantos financiaros 500,000 250,000
Cuentas y documentos por cobrar
chentas 47 178 43,657
Cuentas y doecumentos por cobrar a
ferceros 19,824 1.257,316
Cuentas y documentos por cobrar
relacionados 165,811 4,065
Invarsiones en activos financieras 161,063 25,648
Taotal actives financieros 1,020,738 161,063 1,898,421 25 648
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 44,838 96,848
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 5276 498 294
Total pasives financieros 50,214 595,142

La Administracion considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Caja

Bancos (1)

Al 31 de diciembre de

2019
1,154
286,771
287,925

2018

- 1,154
263,229
264,383

(1) Corresponde a los saldos que se mantienen en instituciones financieras
locales principalmente a Banco de la Produccion Produbanco S.A. por

US$274 542 (USE244 213 en el 2018).
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INVERSIONES CORRIENTES EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Corresponde a depoésitos a plazo en Banco de la Produccion S.A. Produbanco.
A continuacion el detalle:

Fecha de
Emisién Vencimiente Plazo Tasa % Valor nominal
03/07/2019 02/01/2020 183 6.00 100,000
21/10/2019 20/04/2020 182 6.00 400,000

500,000

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Clientes BB2 1,360
Deudores varios (1) 46,746 43,545
47 608 44,905
(-} Deterioro acumulado de cuentas por
cobrar (2) 430 1,248
4T 178 43 657

(1) Incluye principalmente US§5,233 (US$5,233 en el 2018) de Credimar S.A.,
US$18,823 a Administradora Prenel S.A. (US$4 600 en el 2018) y USS5,797
(US$16,652 en el 2018) a los empleados de las compariias relacionadas por
servicios telefonicos de Otecel S.A.

{2) A continuacion el movimiento:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Saldo inicial 1,248 7,720
Incremento 174 1,248
{-) Reverso 992 7,720
Saldo final 430 1,248

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COERAR A TERCEROS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
International Water Services
(Guayaquil) Interagua C. Lida. (1) 1,233,333
Puerto Lucia Yacht Club (2) 22,640 25,024
22640 1,258,357
(-) Costo amortizado (2) 2,816 1,041
19,6824 1,257,316

{1) En el 2018 corresponde a seis préstamos con vencimiento al 28 de febrero de
2019 e intereses del 15% anual, otorgados para la financiacion de obras e
instalaciones.
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K. CUENTAS POR COBRAR TERCEROS: (Continuacion)
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(2) Sobre el saldo acumulado al 31 de diciembre de 2019, la Administracion
reconocio el costo amortizado a 2 afios plazo, con intereses implicitos del

9.33% anuales.

INVENTARIO:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Temenos (1) 1,381,403 1,381,403
Departamentos (2) 572,746 571,330
Materia prima 21,295 21,395
Repuestos y materiales 47,213 61,713
2,022 657 2,035,841
(1) A continuacion un detalle:
Al 31 de diciembre de
Ubicacién Lote M2. VIM2 2019 2018
Puerto Lucia a 3,830 180 591,105 691,105
Carolpuerto oy | 1,544 214 415,462 415,462
Carolpuerto 32 1,368 201 274,836 274,836
1,381,403 1,381,403

(2) Corresponde a la transferencia de los costos incurridos en la obra Jardines
Puerto Lucia, cuya construccidn culming en el 2016. A continuacion el detalle:

Al 31 de diciembre de

Ubicacién Lote Torre  # Dept. 2019 2018
A 3E 124,411 124 411
A 3w 124,411 124 411
|La Libertad Jardines A 4E 111,674 111,350
A AW 112,442 111,350
B 5E 90,808 99 808
572,746 571,330

. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2019 2018

Retenciones en |a fuente del Impuesto
ala Renta 6,370 8,228
Retenciones del Impuesto al Valor
Agregado 18,060 2,833
Anticipo del Impuesto a la Renta 10,453 26,663

34,883 37,724
PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

Edificlo  Instalaclones “;E;L'::::E M;f:::;" vehfculo ‘:;‘::;f::c?:n ag:::a Total

Costo
Salda al 01-01-2018 84,539 385 430475 41481 22720 22812 3484 608016
Adiciones 502 44 634 1,722 46.858
Saldo al 31-12-2018 84,538 385 430,475 41983 67354 24 634 3484 B52874
Adiciones 485 465
(=) Ajuste 50 50
Saldo al 31-12-2019 24,538 305 430475 41933 67354 25099 3494 653,289
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PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS: (Continuacion)
Edificio  nstalacionies “Y”!:L':::;’ "":':ig" Vehiculo ::‘;f::ﬂf:n E?l::g Total

Cosio revaluado
Salda al 01-01-2018 (27.434) 380 94,451 25807 32,130 4528 129,882
Saldo al 31-12-2018 {27.434) 380 94,451 25,807 32130 4 528 129,882
Saldo al 31-12-2019 (27,434) 380 94481 25807 37130 4,528 129,882
(=) Deprociacion
acumulada
Saldo al 01-01-2015 16,702 355 403,481 34351 21353 20387 3145 499,774
Adiciones 1,485 12,823 770 5666 497 71,241
Saldo al 31-12-2018 18,187 a5 416304 35121 27019 20884 3145 521015
Adiciones 1,485 2,558 729 8048 643 13,501
i) Bajes R s |+ B . S |
Saldo al 31-12-2019 19,672 355 418,862 35810 35065 21464 3145 534,373
(-1 Depraciacion
acumulada revaluacion
Saldo al 01-01-2018 (588) 381 59,734 23226 22162 4075 108 980
Adiciones (588) 8,655 1,976 10,083
Saldo al 31-12-2018 {1,176) as1 68,429 23226 24,138 4075 119,043
Adiciones (588) 4,850 1,876 6,247
Saldo al 31-12-2019 (1,764 351 73,288 20226 26114 4075 125,260
Saldo al 01-01-2018 40,991 78 51,721 8711 11335 2576 348 127,164
Saldo al 31-12-2018 40,084 78 40,203 9443 45327 4 203 349 142 658
Saldo al 31-12-2019 39,187 78 32,788 8704 38305 4,088 349 123,508

OBRAS EN EJECUCION:

Corresponde a costos incumridos para la ejecucion de proyectos inmobiliarios en

Puerto Lucia Yacht Club. A continuacion el detalle:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Condo 800 41,075 41,075
41,075 41,075

INVERSIONES EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Puerto Lucia Yacht Club (1) 25,646 25646
Otras inversiones (2) 135417
161,063 25,646
(1) A continuacion el siguiente detalle:
Valor unitario
Membresias uUss$ Valor

Puerto Lucia Yacht Club 250 2,760 690,098

{-) Deterioro acumulado

Valor Neto Realizable 250 2,658 664 452

25,646
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P. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacion)

(2) Corresponden a inversiones por concepto de la compra de obligaciones en el
mercado de valores por las siguientes compafias:

Fecha de Valor
Compaiiia Emision  Vencimiento Plazo Tasa % nominal
Adilisa S.A, 05/04/2019 05/04/2023 1415  8.00 87,500
Reylacteos S.A.  22/04/2019 22/04/2023 1432 750 43,750
Situr S.A. 05/02/2019  05/02/2022 995  8.00 75,000
206,250
(-) Porcidn corriente 70.833
135,417

Q. OTROS ACTIVOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Impuestos retenidos afios anierioras (1) 130,870 122,812
Equipos para la venta 17,000 17,000
147 870 139,812

(1) Incluye principalmente US$83,537 (US$98,386 en el 2018) por credito
tributaric de Impueste al Valor Agregado de afios anteriores. También
US$19,093 de anticipo de impuesto a la renta del ejercicio 2009.

R. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Proveedores 14,960 45,038
Documentos por pagar 1,880
Otros 29,978 49 930
44,938 96,848

S. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Jubilacion patronal (1) 48,346 41,920
Bonificacién por desahucio (2) 21,485 15,876
59,831 57,796

(1) El movimiento de la provision para jubilacion patronal es el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Saldo al inicio del afio 41,920 38,295
Costo laboral por servicios actuales  (3) 6,390 3,860
Interés neto (costo financiero) (3) 2,031 1,752
(-} Beneficios pagados 1,995 1,987

Saldo al inicio del afio 48,348 41,920
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S. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: (Continuacion)

(2) El movimiento de la provisién para bonificacion por desahucio es el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Saldo al inicio del afo 15,876 13,774
Costo laboral por servicios actuales  (3) 4,739 1,468
Interes neto (costo financiero) (3) 870 634
Saldo al final del afio 21,485 15,876

(3) Estos valores se reconocieron en el resultado del periodo en la cuenta de
gastos administrativos,

Hipotesis actuariales:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Tasa de descuento T7.92% 8.21%
Tasa de incremento salarial 3.59% 3.91%
Tasa de incremento en las pensiones MN/A N/A
Tabla de mortalidad e invalidez TM™ IESS 2002 TM IESS 2002

T. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 2 361480 acciones autorizadas, emitidas v en
circulacidn con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con |a legisliacidn vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compania, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas
de la Compania y puede ser utilizado para |a distribucion de dividendos y ciertos
pagos, tales como reliquidacion de impuestos, efc.

Superavit por revaluacion de propiedades, maquinarias y equipos:
Corresponde a los ajustes por revalorizacion de propiedades, maguinarias y
equipos realizado en el 2016,

Superdvit por revaluacién de Inventarios (terrenos): Corresponde a la
revalorizacion de los terrenos efectuada durante el 2016.

Otros resultados integrales: En esta cuenta se registra las ganancias y pérdidas
actuariales originadas por incrementos o disminuciones en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos debidas a cambios en las suposiciones
actuariales y ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias entre las
suposiciones actuariales y los sucesos efectivamente ocurridos en el plan de
beneficios).
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T. PATRIMONIO: (Continuacién)

Resultados acumulados

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 30 de abril de 2000: Reserva por revalorizacion del
patrimonio y Reexpresion monetaria, Conforme a la Resolucion No 01.Q.I1CL017
de la Superintendencia de Compariias, publicada en R.O# 483 del 28 de
diciembre de 2001, la Compafia podra capitalizar esta reserva previa resolucion
de los socios o accionistas o del organismo competente y compensar las pérdidas
del gjercicio y las acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no s
suficiente, se utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacién
y reserva por donaciones, Esta compensacion debera ser aprobada por la Junta
General de Accionistas.

Resultados acumulados por adopcién por primera vez de las NIIF: Se
registran los ajustes resultantes de la adopcion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), a la fecha de transicion.

Resultados acumulados: La Ley Organica de Régimen Tributario Intemno,
permite |a compensacién de la pérdida causada en el ejercicio, con las ganancias
gue se obtuvieren dentro de los cinco primeros periodos impaositivos siguientes sin
gue exceda en cada periodo el 25% de dichas ganancias.

U. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

~ Aiios terminados al

3112/2019 31M12/2018
Venta de inmuebles (1) 208,590
Servicios técnicos y asesoramiento (2) 240,000 215,000
‘Venta de materiales de bodega 1,058
241,058 421,590

(1) Durante el 2019, no se registré venta de inmuebles. En el 2018 corresponde a
la venta del departamento 4E, ubicado en |a Tome B de Jardines de Puerto
Lucia.

(2) Comprende principalmente a honorarios de International Water Services
(Guayaquil) Interagua C. Ltda.

V. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:

Afos terminados al

31/12/2019 31112/2018
Gastos de personal 98,992 88,889
Gastos generales (1) 362716 410,411
461,708 499 300

(1) Incluye principalmente US$181,982 (US$190,731 en el 2018) por honorarios
por asesorias varias, US519,651 (US$31,323 en el 2018) por depreciacion de
propiedades, maquinarias y equipos, US§72 517 (US577,161 en el 2018) por
impuestos y alicuotas de los departamentos Megacondo, v US$17 657
{(US$17,909 en el 2018) por alicuotas de departamentos varios.
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W. OTROS INGRESOS (GASTOS), NETO:

Afios terminados al

311212019 3111212018

Otros ingresos:
Intereses ganados por préstamos con
terceros {1} 95251 196,640
Reembolsos de gastos 20,100 21,031
Otros no operativos (2) 82093 6,057
Ingreso interés implicito costo
amortizado 7.217

204 661 223,728
(-] Otros gastos:
Reembolsos de gastos 20,100 21.031
Intereses por derecho de uso 519
Otros no operativos 8,096 402

28715 21,433
175,946 202,295

(1) Corresponde a los intereses generados por los préstamos otorgados hasta
abril de 2019 y de inversiones por la compra de obligaciones en el mercado
de valores.

(2) Corresponde principalmente a US$76,110 por anticipo de clientes que no
cumplieron sus contratos en anos anteriores,

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base del célculo para determinar la parlicipacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compafiia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compaiiia, fue el siguiente:

2019 2018

Pérdida/Utilidad contable (45,671) 4,081
Menos: Participacion de los trabajadores
en las utilidades 612
Pérdida/Utilidad gravable (45,671) 3,469
Menos: Intereses ganados inversion
compra en bolsa 11,926
Mas: Gastos no deducibles locales
Diferencias permanentes:

Gastos y comisién de compra por

inversiones en la Bolsa de Valores. 1,291 149

Anticipo Impuesto a la Renta 2017 8,039

Depreciacion revalorizacion de

propiedades, maquinarias y equipos 6,247 10,083

Depreciacion de vehiculos de mas

de US$35,000 141 94

Exceso deterioro de cuentas por

cobrar 149 1,079
Diferencias temporarias:

Jubilacion patronal 8,421 5812

Desahucio 5,609 2,102
Mas: Diferido Provision de resultados 44 025 5,647
Base imponible para Impuesto a la Renta 16,325 16,941

Impuesto a |la renta causado 22% (1) 3,502 3,727
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X. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN
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LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

{1) A continuacién la conciliacién entre el impuesto a la renta causado y el saldo

a favor del Contribuyente:

2019 2018

Anticipo determinado correspondiente

al ejercicio fiscal corriente 14,045 23,419

{-) Anticipo pagado 14,045 15672

{-) Exoneraciones y rebajas al anticipo

Saldo del anticipo pendiente de pago 7,747

Menos:

Retenciones en |la fuente que le

realizaron en el ejercicio fiscal 6,370 8.228

Crédito tributario de afios anteriores 24 426

Saldo a favor del Contribuyente (6,370) (24,907)
SALDOS Y TRANSACCIONES CON _COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS:

Los saldos con relacionadas no tienen fecha de vencimiento definida, ni generan
intereses y al cierre de cada ejercicio econdmico fueron como sigue:

Cuentas y documentos por cobrar corrientes:

Saldo al Saldo al
01/01/2018 Incremento Cobros realizados Deteriora MH22018
Equivia 5.4 12 16,041 1,460 14,593
Melbacor S_A, 83,173 82,728 11,902 7.581 146,418
Barbaseti 5 A 3820 3.820
Berenice 5.4 880 a0
84,085 102 689 11,602 8 041 165,811
Cuentas y documentos por pagar no corrientes:
Reverso
Saldao al Pagos Compensaciones Costo Saldo al
010172019 realizados__ _yloreembolsos _ amortizado _ 31/12/2019
Ricardo Palkau 404 121 438,479 5275 34,358 5.278
Fideicomiso AM
2013 B4 173 102,179 8008
498,204 540,658 5,276 42,364 5278

A continuacion las transacciones con relacionadas:

Afios terminados al

Naturaleza
de la
Pais relacion _31z/2018 31212018
Préstamos
Relacionada
Melbacor 5.4, Eouador o sccionista 40,189 18,000
40,189 18,000
Concesion mercantil
Ecuadar Rnl!a.cionqda
Melbacor S .4, de acclonista 35,740
: Eouader  Rolécionad
Barbaseti 5. A de accionista 3,888 3,888
3,888 39,628
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Y.

Z.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y

RELACIONADAS: (Continuacion)

PARTES

_Afas terminados al

Maturaleza
de la
Pais relacidn 3122018 322018
Reembolso de gastos

Relacionada
Nelbacor 5.4, Beuador o accionists 2,009 2,386

2 Ecuador Rakaci_un;da
Barbaseli 5.4, de accionista 883 921
2,862 3,307

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entrd en vigor la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas, que estaran vigentes a partir del ejercicio econdmico 2020,
son las siguientes:

Exenciones

Deducciones

Otros

Solamente  los dividendos v
utilidades distribuides a favor de
ofras sociedades nacionales (la
captalizacidon de utildades no
so  considera  distribucién  de
dividendos inclusive 51 se
genera  por  efectos de a3
reinversitn de utilidades)

Las utllidades, rendimientos o
benseficios de sociedades,
fondos vy fideicomisos de

ttularizacidn an el Ecuador,
cuya actividad econdmica sea la
inversion ¥ administracion de
actives inmusbles, siempre y
cuando cumplan com ciemas
condiciones establecidas an la
Lavy,

Los pagos  parciales de
rendimientos financieros
anteriores al plaze minimo de
tenencia de 385 dias.

Aquellos derivades directa y
axclusivamente por ejecucion da
provectos financiados en su
totalidad con créditos o fondos
no reembolsables de goblerno a
gobierno.

Se agregan los semvicios de

infraestructura hospitalaria,
educativos y  culturales
artisticos camo seclores

econémicos prioriarios para el
Estado.

"

Serd deducible =l interés en
operaciones con paries
relacionadas, siempra y cuando,
no sea mayor al 20% de la
utilidad antes de |la participacion
laboral mas intereses,
depreciaciones y amortizaciones
correspondientes 2l respectivo
ejercicio fiscal

Seran deducibles con el S50%
adicional los gastos de seguras
de crédito contratados para la
exportacitn.

Seran deducibles las
provisiones para atender el
pago da desahucio y pensiones
Jubilares, actuarialmente
formuladas por empresas o
profesionales  especializados.
En el caso de [as provisiones
para pensiones Jubilares,
deberdn correspondar a
personal que haya cumplide por
o menos 10 afios de trabajo en
la misma ampresa, y los aportes
on efective de estas
provisiones,  deberan  ser
administrados por empresas
aspecializadas an
administracian de fondos
autorizadas por la Ley de
Mercado de \alores.

F

Los dividendos o utilidades
efectivamente  distribuidos  a
toda tipo de contribuyenta con
independencia de su residencia
fiscal, excepto la distribucion a
una sociedad residente  en
Ecuador o un establecimiento
permanente en el pais de una
soctedad no residente, estardn
gravades con &l 40%. Cuando
se distribuyen a personas
naturales residentes en
Ecuador, formarédn parle de su
renta global y seran sujetos de
retencian del 25%.

Sa elimina definitivaments la
figura de anticipo da impuesto &
la renta como pago minimo, ¥ so
otorga |a posibilidad del page
anticipade y  voluntario def
impuesto a la renta, por una
suma gue serd lgual al 50% del
Impuesto a la renta causado del
ejercicto fiscal anteror mencs
las retenclones efectuadas en
dicho ejarcicio fiscal. El wvalor
anticipade constituird  crédite
tributaric  para el pago del
Impuesto a la renta.

Se esiablece un  régimen
impositiva, aplcable .a  los
impuestos a ka renta, al valor
agregado ¥ & los consumos
especiales, para
MICTOamMpresas, incluides.
microgmprendedores.
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Z. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Exenciones Deducciones OHros

# Se podra deducir el 100%
adiclonal de los gastos de
publicidad Y palrocinio
realizados a faver de
deportistas, programas y
proyectes depaortives, hasta un
150% de los gastos: de
organizacidén vy patrocinio de
eventos artisticos y culturales, v
hasta af 1% del ingreso gravado
por los recursos y donaclones
para carreras de pregrado y
postgrado entrogados a
Instituciones  de  Educacion
Supenor

Ademas, las Sociedades que realicen aclividades economicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucion unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresos. En ningun caso esta contribucion sera superior al
25% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018.

AA.PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia,

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes gque realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con |z Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de |a aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,
= No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.
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BB. HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la Repiblica decretd estado de
emergencia sanitaria nacional por la pandemia identificada "COVID-19", y
posteriormente, el dia 16 del mismo mes y afo, se decreto el estado de excepcidn
por calamidad publica en todo el teritorio ecuatoriano. Esta situacion ha
generado, en mayor o menor medida, |a suspension de toda actividad econdmica.
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los
estados financieros de la Compafiia en el gjercicio econémico 2020, no obstante,
se prevé dificultades en la recuperacion de cartera y una disminucién significativa
en los ingresos.

Excepto por lo indicado en el parrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o
circunstancias que, en opinién de la Administracion de la Compafia, puedan
afectar la presentacion de los estados financieros o gque requieran ser revelados.



SECCION I

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS



PKFECUADOR & Co. PKF

UEL
CTIVOS
TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A los Accionistas
EQUIDOR S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros,
procedimos a efectuar una revisién a las medidas de prevencion de |avado de activos y el
financiamiento del terrerismo implementades por EQUIDOR S.A. al 31 de diciembre de
2019, conforme lo establecido en la Resolucidon Mo, SCVS.DMNPLA 15.008 dal 26 de mayo
de 2015.

2 Muestra revision se efectud sobre la base de pruebas seleclivas, por lo que no incluyd la
revision de todas las transacciones y saldos gue sirven de base para |2 preparacion de los
formularios mencionados. Los siguientes son los procedimientos convenidos y resuliados
obtenidos:

2.1 Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el cédigo de registro en la Unidad

de Analisis Financiers y Econdmico.

Resultados: La Compafiia ha designado como Oficial de Cumplimiente a Ing.
Annabell del Carmen Moscoso Moscoso con cédula de identidad 0912117900, cuya
calificacion en la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros se efectud el 4
de Junio de 2014

2.2 Verificar que las normas y procedimientos de prevencidn de lavado de activos y

financiamiento del terrorismo establecides por |a Comparfila se encuentren definidos
en &l Manual de Prevencion de Lavado de Activo.

Resultados: La Compaiia cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de Activos,
Financiamiento del terrorismo y otros delitos. El 19 de julio de 2017, en Junta
Extraordinaria de Accionistas se aprobo la dltima actualizacion del referido Manual.
Mo se han efectuado actualizaciones posteriores.

2.3 Confirmar que el Oficial de Cumplimiente haya cumplide con la preparacién del informe

anual y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas ylo del Organo
Administrative. El mismo que debera incluir un resumen de las operacionss inusuales
e injustificadas comunicadas internamente y/o a la Unidad de Analisis Financiero
(UAFE), asi como de los incumplimientos por pare de los empleados,
socios/accionistas de la Cooperativa,

Resultados: E| Plan Anual de Trabajo para el afio 2020 y el Informe Anual de
cumplimiento correspondiente al 2019, fue presentado a la Junta de Accionistas el 6
de diciembre de 2019

2 4 Verficar que haya participado en capacitaciones externas dictadas por instituciones

reconocidas por la Direccion Macional de Prevencion de Lavado de activos por al
menos 25 horas,

Resultados: E| Oficial de Cumplimiento no ha participado con las capacitaciones
externas minimas regueridas de Prevencion de Lavado de activos,
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2.5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:

2.6.

2.7.

28

a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de |a
Cooperativa, a través de los medios de pago que se encuentran definidos
en la estructura de reporte de |a Unidad de Analisis Financiero.

Resultados: Cbtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de
los clientes cuyos montos fueron iguales o superaron el umbral legal,

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compaiila a la unidad
de Analisis Financieroc en los meses escogidos para la muestra.

Resultados: En la muestra escogida, la Compafia nos proporciond todos
los reportes mensuales enviados a la Unidad de Analisis Financiero y
Economico durante el afio.

¢) Cotejar que los clientes gue superaron el umbral legal han sido reportados
a la UAFE en el mes correspondiente,

Resultados: Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral
fueron reportados a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico.

d) Paracada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia
conforme a lo requerido en la normativa correspondiente.

Resultados: Muestra revision de la seleccion de clientes, no reveld
incumplimiento de las politicas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento de terrorismo y otros delitos conforme a la normativa
vigente.

En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que la Compaiiia
cuente con su propio manual de prevencion aun cuando mantengan el mismo
oficial de cumplimiento.

Resultades: La Compaiiia cuenta con su propio manual de prevencion de
lavado de activos.

Verificar que la declaracién patrimonial de nuevos socios o accionistas
deberan entregarla al oficial de cumplimiento, en el término maximo de quince
dias. Si no ocurre, el oficial de cumplimiento deberd de reportarlo a la
Direccidn Nacional de Prevencion de Lavado de Actives, en el término de 4
dias.

Resultados: La Compaiiia no cuenta con una declaracién patrimonial de
nuevos socios, pero se encuentra en proceso de implementacidn.

Determinar si el proceso utilizado por la Compafiia, en cuanio a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados: Durante nuestra revision fisica, no evidenciamos debilidades
significativas en la seguridad de la documentacidn.
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2.9. Verificar la existencia de |a matriz de riesgo, asi como la documentacion,
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: La empresa cuenta con sistemas de alerla adecuados, Se
implemento una matriz de riesgos en el sistema que permita mitigar el riesgo
de posibles actividades de lavado de activos, aprobado el 16 de abril de 2018.

3. De haber realizado procedimientos adicionales otros asuntos que hubieren
llamado nuestra atencién, habrian sido informados a ustedes.

4. Este informe tiene como unico proposito lo mencionado en el primer parrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compariias,
‘Valores y Seguros, y la Administracion de la Compafia y no puede ser distribuido
por ningln concepto a terceras personas o entidades.

17 de abril de 2020
Guayaaquil, Ecuador

PEFEcecacloc 4 co. /ﬁg_: -

_ -
Registro No. SC-RNAE-002 Manuel Garcia Andrade
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