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DICTAMEN DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
EQUIDOR S.A.
Guayagquil, Ecuador

1.

Hemos examinado los estados financieros adjuntos de EQUIDOR S.A., los cuales
incluyen los balances generales por los afios terminados al 31 de diciembre del 2009 y
2008, los estados de resultados, estado de inversidon de los accionistas y flujos de
efectivo, por los afios terminados en esas fechas y un resumen de las politicas
contables mas significativas y otra informacidn explicativa (Expresados en USDodlares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2,

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
éstos estados financieros, en concordancia con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefip, impiementacidn y mantenimiento
del control interno que permita la elaboracion de estados financieros libres de
equivocaciones materiales, debido a fraude o error; fa seleccion y aplicacién de
apropiadas politicas contables; y, la determinacidn de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuastro examen se efectud de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucién de una auditoria que tenga
como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no abscluta, para determinar si
los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracidon de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, el auditor considera el control
interno relevante para la preparacién y presentacidn razonable de los estados
financieros, lo que le permite disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados a [as circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interno de la Compafia. Una auditeria también evalla
las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados contables
realizados por la Administracidn, asi como la evaluacion de la presentacién de los
estados financieros tomadeos en conjunto. Nosatros creemos que la evidencia de
auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinidn.
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Opinién:

4. En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de EQUIDOR S.A., por los afios terminados
al 31 de diciembre del 2009 y 2008, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo
por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con las normas de
contabilidad descritas en la Nota B.

Parrafo de énfasis:

5. La Compaiia mantiene un reclamo administrative en contra de la Muy llustre
Municipalidad de Guayaquil por un monto de US$372,154.

g, /(
v e ( e S
“"Edgar Naranjo I/ -
ncia Profesional No.16.485
ndencia de Compafiias No.015 /#

5 marzo de 2010
Guayaquil, Ecuador
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EQUIDOR S.A.

BALANCES GENERALES

(Expresados en USDolares)

31 de diciembre del

ACTIVO

ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo (Nota C)
Documentos y cuentas por cobrar (Nota D)
Inventarios (Nota E)
Inversiones (Nota F)
Gastos pagados por anticipado (Nota G)

TOTAL ACTIVO CIRCULANTE

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS (Nota H)
CONTRATOS (Nota I}
OTROS ACTIVOS (Nota J)

TOTAL ACTIVQ

PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CIRCULANTE:
Obligaciones bancarias (Nota K)
Documentos y cuentas por pagar (Nota L)
Pasivos acumulados e impuesto a |a renta
Porcién corriente pasivo largo plazo

TOTAL PASIVO CIRCULANTE

CONTRATOS (Nota I)
PASIVOS A LARGO PLAZO (Nota M)

INVERSION DE L.OS ACCIONISTAS (Nota N)
Acciones comunes
Reservas
Resultados acumulado

TOTAL INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVO E INVERSION DE
LOS ACCIONISTAS

2009 2008
734,743.61 281,791.29
2,277,460.35 2,343,125.49
955,100.39 224,675.68
690,097.50
533,735.44 433,134.82
5,191,137.29 3,282,727.28
756,126.14 1,866,973.47
- 322,512.77
72,415 47 71,416.66
6,019,678.90 5643,630.18
366,706.83 386,718.56
395,559.79 472,521.11
29.870.71 22,322.98
208,676.34 125,095.78
1,000,813.67 1,006,658.43
576,081.10
116,817.94 322,422.64
2,361,480.00 2,361,480.00
2,168,799.13 2,149,549.26
(204,312.94) (196,480.15)
4,325,866.19 4,314,549.11
6,019,678.90 5,643,630.18

. S T @

Ing. R'u\ligjo Palau Jiménez
residente

Vea notas a los estados financieros

Gladys Rebiffode J4ime =
Contadora General
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EQUIDOCR S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDélares)

Afos terminados el
31 de diciembre de!

2009 2008
INGRESOS: _ )
Ventas 2,035979.82 1,746,459.78
Otros ingrescs (Nota O) 160,431.09 97,919.45
2.196,410.91 1,844,379.23
COSTOS Y GASTOS:
Costo de coniratos y otros 2,131,885.68 1,713,342.39
Centros de servicios 991.68 1,722.08
Gastos de administracion y ventas 17,653.78 89,226.81
Gastos financieros ﬁ,{\ 3,82584
Otros gastos RO Copin 82171 __ 5663.65
& S U 2.151,352.85  1,813,780.77
£ *"\%e@‘\“f\\\\ 0
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TBAB‘)RJADORES EN
LLAS UTILIDADES E IMPUESTOALARENTA - ™ ‘\, . 2 45,058.06 30,598.46
5 o i 2 .-r!u
‘ /5 a
Participacion de los trabajadores en las utilidades {(Nota R) * gy ISP 6,758.71 4,589.77
impuesto a la renta (Nota Q) RL"\‘._—'// 9,664 .84 6,758.82
UTILIDAD NETA:] 28,634 51 19,249.87

Z %Q O decstpar }( A

Ing, ﬁ’{:ardo Palau Jiménez Gladys Robalino deJhime
Presu!ente Contadora General

Vea notas a los estados financieros
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EQUIDOR S.A.
ESTADOS DE INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
{Expresados en USDdlares)
Reservas
Acciones De Resultados
comunes Capital Legal Facultativa Total acumulados

Saldo al 1 de enero de 2006 2,361,480.00 2,188,331.09 16,404.55 134,513.66 2,339,249.30 13,520.15
Utilidad del ejercicio 19,249.87
Absorcidn de obras terminadas (68,706.53) (68,706.53)
Transferencia a reservas 1,352.02 12,168.13 13,520.15 (13,520.15)
Liquidacion de obras (215,730.02)
Pago de dividendo a afios anteriores (134,513.66) (134,513.66)
Saldo al 31 de diciembre del 2008 2,361,480.00 2,119,624.56 17,756.57 12,168.13 2,149,549.26 (196,480.15)
Utilidad neta 28,634.51
Transferencias de reservas 1,824.99 17,324.88 19,249.87 (19,249.87)
Ajuste provision desahucio 6,424.00
Ajuste activo fijo (100.00)
Liquidacion de obras (23,541.43)

Saldo al 31 de diciembre del 2009 2,361,480.00

29,493.01 2,168,799.13

(204,312.94)

Y j
= ]

Ing. R‘cardo Palau J—iménez
Presidente

Vea notas a los estados financieros

diadys Robame Jaime
Contadora General
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EQUIDOR S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDdlares)

Afos terminados el
31 de diciembre del

2009 2008
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes y otros 362,093.41 2,741 277.65
Efectivo pagado a proveedores y empleados 474,907.00 (3,015,603.27)
Intereses pagados 3,055.49
Otros Ingresos 160,431.09 97,919.45
Efective neto (usado en) proveniente
de las actividades de operacion 0997,431.50 {173,350.78)
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de activos fijos (71,679.34) (85,219.51)
Ventas de activos fijos P E.\,;‘;_ifi;;, 217,297.66
Compra de membrecias .,-“i.»;,‘u? G\N‘(’j‘ o N F {690,097.50)
Efectivo neto (usado en) las acctividédés :\ - (8(\.%\ "
de inversién RN : : I (544,479.18) (85,219.51)
N oo \‘J\"?'
./' * G ;9:,?"/}//
(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO:-::*:/ 452,952.32 (258,570.29)
Saldo del efectivo al inicio del afo 281,791.29 540,361.58
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 734,743 .61 281,791.29

¢ T

)

t’\l

Cﬁ Romtm (2 g /‘é"i‘:i‘—

rdo Palau-Jiménez
Presidente

Vea notas a los estados financieros

Gladys Robaline-de Jaime
Contadora General
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EQUIDOR S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDglares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

UTILIDAD NETA

Mas partidas que no requieren utilizacion del efectivo:
Depreciaciones y amortizaciones
Ajuste en activos fijos
Provisién de intereses

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Aumento y disminucién en:
Documentos y cuentas por cobrar
Inventarios
Gastos pagados por anticipado
Qtros activos
Obligaciones bancarias
Documentos y cuentas por pagar
Pasivos acumulados e impuesto a la renta
Obras en ejecucion
Pasivo a largo plazo

EFECTIVO NETO (USADO EN} PROVENIENTE
DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

. Aftos terminados el
31 de diciembre del

2009 2008
28,634 .51 19,249.87
38,630.58 34,662.83

43.16

3,055.49

67,265.09 57,011.35
75,329.98 (994,817.77)
131,492.45 (16,007 .44)
(105,623.82) (133,432.59)
(998.81) 260.00

(20,011.73) 226,022.68

(56,854.32) 34,117.17
(2,117.11) (22,222 60)

1,044,656 91 341,256.61
(135,707.14) 209,366.03

930,166.41 (355,457.91)

997 431.50 (298,446 56)

Gty A o b

Ing. Ric%: Palau Jiménez
Présidente

j

1

Vea notas!a los estados financieros

‘

Gladys Rebatimo-de-Jaime

Contadora General
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EQUIDOR S.A.:

EQUIDOR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

_ l :
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
i

(Expresadas en USDélares)
!

Fue inscrita en el Registre Mercantil el 4 de noviembre de 1977, sus
actividades principales son el relleno hidraulico de superficies de terrenos, la
extraccion de materiales para la gjecucion de todo tipo de relleno y de proyectos
de ingenieria, asi como la construccton en general, pudiendo ejecutar todos los
actos y celebrar los contratos relac:onados con tales actividades.

A partir de abril del 2002, 1é Companiia inicid la construccién de edificios de
su propiedad, bajo el régimen de propiedad horizontal, denominado Condo 400 y
300 en el lote No.4 y 3, respectivamente; ubicados en el desarrollo inmobiliario
“Puerto Lucia” cantén La Libertad. Actualmente sigue incursionando en la
construccién de este tipo de qondominios, a través del edificio denominado,
Condo 200.

RESUMEN DE LAS POL!TICAS DE CO I\Bﬁjﬂf S IMPORTANTES:

Ve -’L W
La Compafiia mantiene sus regl tﬂgs e&mé’f)lesxen USDoIares y de acuerdo
con los principios contables del Ecuaﬁozr viue son\'los mtémos utilizados en la
preparacién de los estados flnanme:‘og A%contmuac‘pn mencionamos  los
principios contables mas importantes é}uer)se han uhhaa?io

* p(
Reservas para cuentas malas se calc al analisis de las cuentas

por cobrar clientes al cierre del gjercicio. Durante los dos Gltimos ejercicios no se
ha incrementado esta provision. :

Los inventarios de materia prima y materiales estan valorados al costo
promedio. El valor de estos inventarics no es mayor que el de mercado.

Las propiedades, maguinarias y equipos se registran al costo; las
erogaciones por mantenimiento’y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse
en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La
depreciacion se calcula por elimétodo de linea recta, tomando como base la
vida Util estimada de los activos relacionados.

. La vida util estimada de Iés propiedades, magquinarias y equipos s coma
sigue:

ACTIVOS ANOS

Muebles y enseres. 10
Instalaciones ; 10
Maquinarias y equ:pos 10
Vehiculos : 5
Equipo de computacién 3

|

Intereses Ganados. Son registrados sobre la base del devengado.

Inversiones a largo plazo. Son registradas al costo de adquisicion.
1

|
1
1
!
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EQUIDOR S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

{Continuacion): |
|
Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos. Los ingresos y costos
derivados de la ejecucion de contratos para la construccién son diferidos durante
los periodos de construccion 'y reconocidos a la conclusion de las obras
respectivas o cuando se transfieren los derechos obligaciones y riesgos sobre los
inmuebles, de acuerdo con el métedo de Obra terminada.
1
1
Los ingresos y gastos: se contabilizan por el método devengado. Los
ingresos cuando se producen y los gastos cuando se causan, excepto por 0s
intereses por mora que se contabilizan por €l método de caja.

Moneda locai. A partir del ’iO de enero del 2000 el USDélar es la moneda de
uso local en la Republica del Ecuador.

EFECTIVO:

1

J Al 31 de diciembre del

‘ 2009 2008
Caja ‘ 7,000.00 6,900.00
Bancos ‘ {1) 727,743.61 274 ,891.29

743.61

281,791.29

%e «nﬁg}mleneﬁ \.\ en  bancos locales
fygﬁw g{\\ﬂ&\ v
- @ ) . ;
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR CC}EﬁARf\'% & L

i

(1) Corresponde a los saldos q
US$248,668.87 y del extranjero U

A,
.'

\ GQM’ de diciembre del

: 2009 2008
Clientes - {1 2,092,878.15 1,988,434.20
Anticipos a proveedores 3 {2) 115,947.55 43 677.45
Varios f (3) 43,921.94 43,294 .34
Compafiias relacionadas (Ver Nota R) 27.469.32 27047611

' 2,280,216.96 2,345.882.10
Reservas para cuentas malas (2,756.61) {2,756.61)

2,277,460.35 2,343,125.49

{1) Incluye principalmente:

2009 2008
Clientes — Departamentos Condo 4;00 Torre B 37,000.00
Clientes — Departamentos Condo 200 Torre A y
B 914,200.39 782,602.22
Interagua C. Ltda. ‘ 791,933.33 782,388.55
Reclamo Administrative M. 1. Munmlpalldad de

Guayaquil 372,154.09 372,154.09

(2) Incluye principalmente US$55,290 y US$40,659.96 de anticipos entregados a
Correa & Hermanos C. Lida. y Dinalco S.A., respectivamente.

(3) Incluye principalmente US$39,157.50 de préstamos a empleados y obreros.
(En el 2008 fue US$38,778.93).
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EQUIDOR S.A. |
|
E. INVENTARIOS: |
; Al 31 de diciembre del
: 2009 2068
Materia prima i 38,443 46 88,447.61
Repuestos y materiales j 54,739.77 51,228.07
Departamento ‘ 85,000.00
Terrenos para la venta 1 861,917.16

i 955,100.39 224 675.68

INVERSIONES TEMPORALES:

Corresponde a 250 membresias édquiridas a Nelbacor S.A.

G. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO:

Al 31 de diciembre del

; 2009 2008
Seguros : 2,449.65 1,707.58
Impuestos pagados por anticipado (M 530,703.19 424,436.19
Gastos Pagados por anticipado. 582.60 6,981.05

533,735.44 433,134.82

(1) Incluye principaimente US$271,246.21 de crédito tributario y US$135,988.82
de retenciones en la fuente efectuadas por terceros en afios anteriores, en
reclamo administrativo paraf su recuperacion.

H. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:
|

Salde al $alda al

317122008 | Adiciones Yentas Transf. 3111212009
Tetrenos 1560,387.85 (1) ? 7076327 (B (196,666.10)  (3) {1,031,618.63) 414,863.29
Instalaciones 784.88 . 784.88
Maquinarias y equipos 531,070.16 i 531,070.16
Muebles y ensetes 68,284.81 ; (431.58) 68,853.25
Vehiculos 125,348.87 : {20,200.00) 105,148 .87
Equipos de Computacién 32,645.76 i §16.07 33,565.83
Ctros activos 417079 ; 417070

2,352,697.12 AR IR (217,297 .68} (1,031,618.63) 1,155,457 .17
Depreciacion acumulada (365,723.6%) © (4768412) 14,086.74 (399,331.0%)

1.966,973.47 : 23,985.22 (203,2‘TU.9=2£ (1,031.618.63} 756, 126.74

(1) La capitalizacion de las alicuotas pagadas de enero a diciembre a Desimar
S.A., por concepto de mantenimiento, seguridad y cuidado de todas las

areas. :
i

1
(2) Corresponde a venta de los lotes del 14 al 19 de la Urbanizacién Puerto
Lucia Yacht Club, a la Cia. Hayamar S.A. con factura 2088 del 31 de
diciembre de 2009.
(3) Corresponde a US$861,914.16 la transferencia a inventario de los terrenos
disponibles para la venta yI US$169,704.47 terrenos Condo 200.
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EQUIDOR S.A.

K. OBLIGACIONES BANCARIAS:

CONTRATOS:

11

Al 31 de diciembre del

2009

2008

Obra Condo 400
Obra Condo 300 f
Obra Condo 200 '
Ingresos diferidos

'

(85,460.73)
439,669.49
(31,695.99)

(N

322,512.77

]
(1) El movimiento de la cuenta dLirante el 2009 fue el siguiente:

Saldo al 31-12-2008
Transferencia a cta. pasivo

322,512.77
2,554,753.20

Anticipos de clientes condo 200 forre Ay B
Registro en Pasivo

OTROS ACTIVOS:

1

(3,453,347.07)

(576,081.10)

® ‘%\

; & o “+Al 31 de diciembre del
‘. c&\@" S 22009 2008
! 5 \
Plantas Industriales y repuestos K \r)\&\' jg;949.00 69,949.00
Depbsitos en garantia , 2 466.47 1,467.66
STP 415 47 71.416.66
AL " =,
U

(1) Representa principalmente a la plan

i

eracion y repuestos.

Corresponde a operaciones de crédito y contingentes mantenidas en el

Produbanco por US$366,706. 83: {en el 2008 US$386,718.56);

a continuacién

detalle: |

INSTITUCION PLAZO INTERES FECHA FEGHA MONTO
FINANCIERA NUMERO DOCUM. 'DIAS % INICIO VENCTO. uss
Produbanco AVB20200000276 " 180 18/07/2008 1210172010 9,695.06
Produbanco AVB20200000277 ' 180 23/07/2008  19/01/2010 11,076.08
Produbanco AVB20200000278 1 180 24/0712000 20012010 5,245.02
Produbanco AVB20200000274 1 180 08/07/2009  04/01/2010 13,204.62
Produbanca CCD20200000340 180 20/07/2009  25/01/2070 10,719.00
Produbanco CCD20200000340 80 17/07/2009  13/01/2010 1,511.37
Produbanco AVE20200000286 ;180 28i08/2009  24/02/2010 5,989.42
Produbanco AVB20200000285 . 181 2508/2009 221022010 11,626.02
Produbanca AVB20200000279 " 180 06/08/2009 020022010 33,300.00
Produbance CCD20200000340 1180 05/08/2009  01/022010 1,206.80
Produbbanco AVB20200000257 { 180 28/08/2009  24/02/2010 9,896.93
Produbanco DTA-1004056 374 ! 380 1133 26/06/2008  21/06/2010 25,339.23
Produbanca AVB20200000203 " 180 30/09/2008  29/03/2010 13,768.63
Produbarco AVE20200000289 | 180 17/08/2008  16/03/2040 7,630.91
Produbanco AVB20200000291 " 180 17/08/2000  16/03/2010 7.425.56
Produbanca AVE20200000296 . 180 02/10/2009  31/03/2010 15,783.86
Produbanco AVE20200000288 ' 180 17092008 18/03/2010 10,090.34
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EQUIDOR S.A.
1 .
K. OBLIGACIOES BANCARIAS: (antinuacm’m)
!

INSTITUCION éLAZO INTERES FECHA FECHA MONTO
FINANCIERA NUMERQ DOCUM. DIAS % INICIO VENCTO. us$
Produbanco AVB20200000298 180 02/10/2009 31/03/2010 745455
Produbance DTA-1032531 2/2 : 180 9.84 14/09/2008 10/03/2010 3,140.19
Produbanco DTA-1031120 22 ' 180 9.84 02/09/2009 01/03/2010 4777.35
Produbanco DTA-1056889 1/2 181 11.33 01/12/2009 01/03/2010 3,585.73
Produbanco DTA-1080203 1/2 1182 11.33 28/12/2009 28/03/2010 4,020.09
Produbanco AVB20200000301 180 10/10/2009 17/04/2010 15,000.00
Produbanco AVB20200000295 * 180 05/10/2009 03/04/2010 17,453.33
Produbanco AVB20200000297 © 180 06/10/2009 04/04/2010 6,206.07
Produbanco AVB20200000303 1 180 28/10/2009 2710442010 9,013.55
Produbanco AVB20200000380 ] 180 14/10/2009 1210412010 ’ 9,988.88
Produbanco AVB20200000299 5 180 1210/2009 10/04/2010 5,385.68
Produbanco AVB20200000304 ‘ 180 04/11/2009 03/05/2010 6,142.66
Produbanco AVB20200000307 i 180 18411/20089 17/05/2010 5,660.46
Produbanco AVBZOZObGODSOS ‘ 180 12/11/2009 11/05/2010 6,000.00
Produbanco AVB20200000308 1 180 27/11/2009 26/05/2010 £§,692.17
Frodubanco AVB20200000306 i 180 16/11/200% 1510572040 $,773.07
Produbanco DTA-1056869 2/2 1 181 11.33 01/12/200% 31/05/2010 3,686.15
Produbanco AVB20200000309 . 180 02/12/2009 31/05/2010 4,453 32
Produbanco DTA-1004056 4/4 ‘ 360 11.33 2B/06/2009 21/06/2010 26,056.97
Produbance DTA-1080203 2/2 {182 11.33 28/12/2009 28/06/2010 4,135.24
Produbanco AVB20200000310 * 180 12/12/2009 10/06/2010 6,592.52

366,706.83

'

La Companiia relacionada Barbaseti 3.A. garantiza las deudas presentes y futuras
a favor de Produbanco S.A. a través de una hipoteca abierta sobre lotes de
terreno de su propiedad. .

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

:

Al 31 de diciembre del

2009 2008
Proveedores 80,880.94 34,208.82
Compaifiias relacionadas (N 222.123.32 157,932.26
Otros (2) 92,555.53 280,380.03
395,559.79 472,521.11

(1) (Ver Nota R).

(2) Incluye principalmente US$60,838.77 de anticipos al cliente Cybernyder, y
US$15,241.66 de Lila Casanova Jijéon.

PASIVOS A LARGO PLAZO:

| Al 31 de diciembre del

2009 2008
Provisidon para jubilacion ; (1 33,921.91 78,202.60
Provisién para desahucio : (2) 26,531.00
Obligaciones a corto y largo plazo (3) 291,572.37 342,784.82
325,494.28 447,518.42
Porcion corriente ' (208,676.34) (125,095.78)
116,817.94 322,422 64
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(1)

]
|
M. PASIVOS A LARGO PLAZO: (?ontlnuamon)

Representa la provision por jubilacion patronal a que tienen derecho de
acuerdo con la legisiacion Iabora1 ecuatoriana, l0s empleados y trabajadores
gue han cumplido 25 anos 0 mas de servicio o gue cumplieren ese tiempo en
forma ininterrumpida dentro de la Compariia. La pensién patronal no podra
ser inferior al salario minimo vital general decretado por el Gobierno. En el
caso de doble jubilacion, por parte del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS) y la Compafiia, la pension patronal, sera como minimo el
equivalente al 50% del salario minimo vital. Durante el 2009, se transfirieron
US3$41,492.37 a la cuenta por pagar de Administradora Prenel S.A.

Segun lo establecido en e|] Cédigo del Trabajo, en aquellos casos en que la

(2)
relacién laboral termina por desahucio, el empleador bonificara al trabajador
con una indemnizacién equivalente al 25% de la Jdltima remuneracidn
mensual por cada afio de servicio prestado. A partir de 1989 la Compaiiia
establece una reserva para este beneficio. Durante el 2009, se dio de baja
esta provision, US$20,107 se reclasifico a cuentas por pagar Administradora
Prenel S A, y US$6,424 se jugd contra patrimonio.

{3) Corresponde a Obligaciones bancarias ¢ anco de Machala S.A. y
Produbanco S.A., a continuacion detal i@ms correspondientes a
corto y largo plazo, a continuacion det & <

(2
RN
INSTITUCION PLAZO \“-iz,-;_ 7 FecHA 7 FECHA MONTO
FINANCIERA NUMERO DOCUM. MESES INFERES % INICIO VENCTO. uUs$
MACHALA 8021462-00 7/12 | 21 \\{Q\“ . 30/0%{29 o,""'j 22/03/2010 33,654,156
MACHALA 8021462-00 8/12 24 12 ™~ 8 20/06/2010 34,663.77
MACHALA 8021462-00 9/12 <27 12 30/06/2008 18/09/2010 35,703.69
MACHALA 8021462-00 10112 .30 12 30/06/2008 17/12/2010 36,774.80
MACHALA 8021462-00 1112 33 12 30/06/2008 17/03/2011 37,878.04
MACHALA 8021462-00 12/12 : 38 12 30/06/2008 15/06/2011 39,014.59
: 217 689.04
Produbanco DTA-100742G ©/18 18 11.23 17/07/2009 13/01/2010 5,372.01
Produbanco DTA-1007420 7/18 ' 18 11.23 17/07/2009 12/02/2010 5.422.28
Produbanco DTA-1007420 8/18 18 11.23 17/07/2009 15/03/2010 5,453.34
Produbanco DTA-1007420 9/18 18 11.23 17/07/2009 13/04/2010 554204
Produbanco DTA-1007420 10/18 18 11.23 1710712009 13/05/2010 5,575.92
Produbanco DTA-1007420 11/18 18 11.23 17/07/2009 14/06/2010 5,5689.08
Produbanco DTA-1007420 12/18 ‘ 18 11.23 17/07/2008 12/Q7/2010 5,7706.03
Produbanco DTA-1007420 13/18 18 11.23 17/07/2008 11/08/2010 5,733.90
Produbanco DTA-1007420 1418 , 18 11.23 17/07/2009 10/09/2010 5,787.56
Predubance DTA-1007420 I15.’18 BT 11.23 17/Q7/2009 1110/2010 5,834.33
Produbanco DTA-1007420 16/18 18 11.23 17/07/2009 08/11/2011 5,901.89
Produbanco DTA-1007420 1718 ‘ 18 11.23 17/07/2009 09/12/20t0 - 5,851.55
Produbanco DTA-1C07420 1818 18 ) 11.23 1710772009 10/01/2011 6.003.40
73,883.33
1
! Total general 291,572.37
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INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Acciones comunes: Represanta 2,361,480 acciones — autorizadas emitidas y en
circutacion con un valor nominal de US5%1 cada una.

Reserva facultativa: El saldo dé esta cuenta esta a disposicidon de los accionistas
de la Compariia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos
pagos, tales como reliquidacion de impuestos, etc.

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 30 de: abril del 2000: Reserva por revalorizacién det
patrimonio y Reexpresion monetaria. En el afio 2008 se dutilizé US$68,706.53 para
compensar el valor de costos dej obras terminadas.

Reserva legal: De acuerdo con;la legislacién vigente en e! Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compariia, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Pérdidas acumuladas: En el afio 2008 se compensaron liquidaciones de cbras
de departamentos por US$215,730.02. La Ley- eglmen Tributario Interno,
permite la compensacion de la pérdida caw atﬁ’a'-eﬁfelq CICIO con las ganancias
que se obtuvieren dentro de los cinco prifa e?os R\erlodos«mposmvos siguientes sin
que exceda en cada periodo el 25% de ag@gaﬁiancaas Ut ‘.

) i

OTROS INGRESQS:

z

)

o
5
e

Incluye principalmente US$84 394 de utings ‘ venta de activos fijos,

para el 2008 fuercn intereses ganados por

PARTICIPACION LABORAL:

De acuerdo con las leyes labor:a\les vigentes, (a Comparia debe destinar el 15%
de su utilidad liquida anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre
sus trabajadores.

IMPUESTO A LA RENTA:

La provision se calcula aplicando la tasa del 25% sobre la utilidad tributable anual.
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 el calculo fue como sigue:

: | Al 31 de diciembre del

2009 2008

Utilidad contable: ‘ 45.058.06 30,598.46
Menos:
15% participacién a los trabajadores 6,758.71 4 589.77
Mas: :
Gastos no deducibles 360.02 1,026.58

‘ 38,659.37 27,035.27
Impuesto a la Renta ! 0,664.84 6,758.82
Menos: 3
Anticipo impuesto a la renta - 24 327 .46
Retenciones en la fuente 7,597.43 7.810.79

Saldo a favor de la compaiiia ! 22,260.05 1,051.97

!
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R. TRANSACIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS:

S.

|
Los saldos con relacionadas no |tienen fecha de vencimiento definida, ni generan
intereses y al cierre de cada ejercicio econdémico fueron:

! : Al 31 de diciembre del

: 2009 2008

Cuentas por Cobrar; ’

Equivia S.A. 1 5,005.13 3,585.76
Nelbacor S.A. : 246,343.53
Desimar S.A. j 9,068.28
Administradora Prene! S.A. : 3,792.00
Carolpuerto S.A. : 3,875.51 3,868.59
Puerto Lucia Yacht Club ! 3,743.47

Prosur S.A. ) 9,360.58

Credimar S.A. : 4,604.52

Otros ; : 790.11 3,817.95

27,469.32 270,476.11

Cuentas por Pagar: i

Administradora Prenel S.A. : 58,713.91 8,125.45
Desimar S.A. . 7.858.70
Barbaseti S.A. : 4,689.82 3,524.42
Nelbacor S.A. | 158,719.59 138,422.69

~_‘ 222.123.32 157,932.26
Dc‘. L(JM \

\

géw !NTERAGUA C.LTDA.:

5
Q“._JQ

ACUERDO_ DE SERVICIOS TéCNI
- Z

a) -

b Jé:‘fo 0.&S’ propormonar servicios fécnicos y

ﬂe concesién enfre: ECAPAG e Interagua

potable ‘?rcla poblacidn del cantén

Q) - GOP‘

Celebrado el 6 de abril del 2001 cu
otros similares en relacién al acuer
para el suministro del servicio de
Guayaquil. .

El alcance de los servicios es tener a disposicion de la Concesionaria:

a) Técnicas, conocimientos, experiencia y habilidades requeridas para el

desarrollo y operacién de Ia concesuon
b) Suficiente perscnal para Ilevar a cabo los asuntos sefalados en el literal
anterior. \
c) Ofros. .

Estimacion _para la provision de servicios.- La Concesionaria debera pagar
dentro de los 30 dias al finalizar cada periodo de 6 meses de cada afio de
contrato, el 50% de la tarifa 'base (US$300,000) en consideracion por los
Servicios, caso contrario pagara un interés por afio equivalente a la tasa Libor mas
el 2 por ciento. La Concesnon’arla debera reembolsar al contratista los costos
dentro de los 28 dias al final de. cada mes calendario, sujeto a recibo con soporte
de documentacion.

CONTRATO _ PARA LA PROMOCIONY COMERCIALIZACION DE_ LOS
DEPARTAMENTOS: .

El 2 de enero del 2002 se suscribié el contrato entre Equidor S.A. y la companiia
relacionada Predialpa S.A., luego por Inmobiliaria Nelbacor S.A., la misma que fue
absorbida por Nelbacor S. A el 29 de diciembre del 2007.

i
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CONTRATO PARA LA PROMOCION Y COMERCIALIZACION DE LOS
DEPARTAMENTOS (Continuaciér:l):

Objeto.- La promocion y comercializacién de los departamentos de los edificios
en construccion Condo 200 y 400 ? través de las siguientes gestiones: ‘

a) Venta y cobranzas de la cartera generada por la negociacion de los 31
departamentos. ‘
b} Recibir los pagos y otorgar los recibos por descargo.

Honorarios.- La Comisionista facturaré un honorario equivalente al 2% del total
de la venta gue corresponde a gastos de publicidad, comisiones, oficina de
ventas, etc.

Plazos.- Las obligaciones de la Comisionista sélo se extinguiran cuando el

edificio, este integramente vendido y escriturado, es decir, sera su obligacion
- . i -
hacer el seguimiento y control hasta que ambos eventos hayan concluido.

CONTRATACION DE EMPLEADOS:

Parte del personal de apoyo y operatlvo de la Compafia se encuentran enrolados
en Administracion Prenel S.A..

RECLAMO ADMINISTRATIVO 'CON EL SRl (SERVICIO DE RENTAS
INTERNAS)

L.a administracidon varics afios atras decidid efectuar un reclamo administrativo al
SR, por la devolucién de las retenciones en la fuente respecto a los afios 1998,
2000 y 2001, el cual tuvo una sentencia favorable a Equidor, ordenando al SR! se
emitan notas de credito por dIChOS valores con sus intereses de ley
correspondientes.

HECHOS SUBSECUENTES:

A la fecha de presentacion de los estados financieros por el periodo terminado al
31 de diciembre del 2009, no han ocurrido eventos o circunstancias que puedan
afectar la presentacién de los estados financieros a la fecha mencionada.



