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MARCO BARRERA L.

AUDITOR INDEPENDIENTE
Telefax: 022412956
Celular: 096466229

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Miembros del Directorio ¥ Accionistas de:
MANEJO Y DESARROLLO DE PROYECTOS MDPROJECTS CIA. LTDA.

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. He auditado los balunces generales adjuntos de MANEJO Y DESARROLLO DE
PROYECTOS MDPROJECTS CIA. LTDA,, al 31 de diciembre de 2017, y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patimonio v de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION POR LOS  ESTADOS
FINANCIEROS

2. [Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compafia. Mi
responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basados
en nuestras auditorias. Los estados financieros mencionados no contienen errores
significativos, scan estos por fraude o posibles errores detectados.

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR

3. Mi examen fue efectuado de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y
Ascguramiento (NIAA'S). Estas normas requicren que una auditoria sea disefada y
realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones ermoneas o inexactas de cardcter significativo. Una auditoria incluye el
examen, basiandose en prucbas, de la evidencia que soporta las cantidades ¥ revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluyve también la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados v de las estimaciones relevantes hechas por la Administracion, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Considero que
mi auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

Considero que la evidencia de la auditoria que obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para expresar mi opinion de auditoria,

OPINION DEL AUDITOR

4. En mi opinion, los estados financieros amba mencionados presentan razonablemenie, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de MANEJO Y DESARROLLO
DE PROYECTOS MDPROJECTS CIA. LTDA. Al 31 de diciembre de 2017, ol
resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v los flujos de efectivo por los
afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente




MARCO BARRERA L.

AUDITOR INDEFENDIENTE

5. Mi opinion sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias de MANEJO Y

DESARROLLO DE PROYECTOS MDPROJECTS CIA. LTDA,, correspondiente al
afo terminado al 31 de diciembre del 2017, requerida por disposiciones legales del Servicio
de Rentas Internas, se emite por separado.

Quito, 16 de marzo del 2018

~h
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Registro en la Superintendencia de Compaiiias
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Motas 31 de diclembres de

ACTIVOS 2018 2017
ACTIVOS CORRIENTES
Caja y Bancos 3 TE1 BOS 852 125
Derechos Fiducanos Efectivo Proyectos a4 481 897 545 182
Cuentas y Documentos por Cobrar {neto) 8 4 646 401 545
Impuestos Anticipados [} 3410 8835
Total Activos Corrientes “1.271.662 T 1.607.866
E— D ———
DERECHOS FIDUCIARIOS TERREND 7 240,000
ACTIVOS FIJOS
Teimano 249 704
Edificacionss B0 208
Oficina 110000 110.000
Moabiliario. Magquinaria y Equigo 207 29017
(Menos): Depreciacidn Acumulada ¥ Amortizacion 8 818) 21 181)
Total Moblliaria, Maguinaris y Equipo ] ~130.801 L KE L
TOTAL ACTIVOS “1.402.063 T 2295993
—_— —_—

Las notas flnancieras que se acompafan, son parte integrants de los estados financleros.

Mario Ulloa Matricula . 17-04588
Byron Flores D.



Cuentas por Pagar
Obligaciones Fiscales y Sociales
Otras cuentas x pagar

Total Pasivos Cormentes

PASIVOS NO CORRIENTES

Otras cuentas x pagar

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

Capital Social

Resarva Legal y Facultaliva
Resuftados acumulados

Resultados del sjercicio neto
Total Patrimonio

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

— e e

10
"

12

14

1483
11.654
568.583

381680

265348

847.039
—_—

7.360
1.481.381

R
1 480 656

185 858

1.675.61

400
6288
520 842
83750
520.381

1395903

Las notas financieras que se acompafian, son parte infegrante de los estados financieros.

T

ADOR
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Total

Saldos al 31 oe Diciembre de 2018 400 ] 5.389 520843 GiAA3T
Resunado ool ej@rcicio . - - B3 T50 83750
‘Saldos al 31 de Diclembre de 2017 400 0 B.388 B13.582 820381

Las notas financieras que se acompafian, son parte integrante de los estados financieros.
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Estados de Flujos de Efectivo

[Expresado en dolares americanos) 31 de Diclembra

Utilicag B3 750

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD CON EL
EFECTIVO NETO PROVISTO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciaciones -12.37%
Provisiones 0

71.378

CAMEIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION

Aumento (Diminucion) Cuentas y documentos por cobrar 396 808
Aumento (Disminucidn) Obras an Proceso 0
{Disminucian) Aurmanto Anticipo de Impuestos 5425
(Demminucian) Auments Cusntas por pagar 1.082 611
Disminucién otros 0

de 1526310

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Baja neta de activos filos

Otros Actives
Thjodo Eheciive iSilzedo [provisto) e scividedes e Tnversitn

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

ela o

Obhgaciones financeras, neto 0
de Efectivo utllizado actividades de flinanciamiento [
Aumento Neto de Efectivo 129 284
[Efectivo al pnncipio del afio T81.608
Efectivo al final del afo 652.325
Las notas que s8 acompafan, son parte integrante de los estados financieros.
I
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Mario Ulloa Matricula ;| 17-04588

Byron Flores D.



Otras Rentas Gravadas 28623 20138

Ingresos no Dperacinales Excentos de Renta 275.777
Total ingresos 201.642 552408
Menos Coslo de los Ingresos - .
UTILIDAD BRUTA CONTABLE 201643 52 485
GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Administracisn (187.124) (344.017)
Gastos Financieroa (12011) (124 T28)
UTILIDAD OPERACIONAL 199,135 468,745
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO Y PARTICIPACIONES 2.500 83780
(Menos) Participacion a Trabajadores e 12862
Manos) impuesic & s rents 460 .
UTILIDAD { PERDIDA ) DEL EJERCICIO NETA 1.663 71.187

Las notas financieras que se acompahan, son parte integrants de los estados financieros.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre de 2017

(Expresados en ddlares americanos)

1.

21.

2.2.

23,

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA

La Compafiia fue constituida en el Ecuador el 31 de octubre del 2000, su objsto social
principal estan relacionados a las Actividades de compra venta, alquiler, y explotacion de
Bienes Inmuebles. Construccion y Planificacion de todo tipo de obras civiles

PRINCIPALES CRITERIOS Y/O PRINCIPIOS CONTABLES
Base de Presentacion

Las politicas de contabllidad que sigue la compafia estan de acuerdo Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (NIAA'S)

Periodo

Los Estados Financieros corresponden al ejercicio comprendido entre el 1 de enero y &l
31 de diciembre de 2017, y son presentados en dolares americanos, que es la moneda
de curso legal en el Ecuador

Los estados financieros commespondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2017 han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 23 de marzo
del 2018

Mobiliario, Maquinaria y Equipo
El maobiliano, la maquinana y equipo han sido valorados al costo histdrico Las

depreciaciones, han sido determinadas a base del método de linea recta en funcion de la
vida util de los bienes de acuerdo a los siguientes porcentajes

2017
Muebles y Enseres 10%
Maquinaria y Eguipos 10%
Equipos de Oficina 10%
Equipo de Computacion 33%

Vehiculos 5%



MANE.JL Es
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diclembre de 2017

(Expresados en délares americanos)

24.

5.

2.6.

a.7.

Impuesto a la Renta

La tarifa del Impuesto a la Renta que se encuentra vigente es del 22% y 15% para
utilidades que reinvierta la compafia

Participacion Trabajadores

Segun las disposiciones laborales vigentes en el pais, la compafia reconoce a sus
trabajadores el 15% con cargo a los resultados del ejercicio.

Reserva Legal

De conformidad con la Ley de Compafiias. para reserva legal debera apropiarsa por lo
menos el 5%de la utilidad neta del afio, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
50% del capital social, la misma que no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

Reconocimiento de los Ingresos

La compafiia reconoce sus ingresos por venla de servicios el estado de resultados en la
fecha en la que se registra la factura. Los valores recibidos de los clientes sobre los
contratos son registrados como anticipo de clientes hasta tanto se reconocen la venta

CAJA ¥ BANCOS

Se refiere a.
Descripcion 2018 20417
Pichincha cle. 406 62 360,78
Intermacional cte 693,140.33 623 892 98
Solidario cte 65,216.89 5,052 47
Pichincha ahorros 22 84514 22918 55

781 652,325

Las cuentas mencionadas presentan estos saldos al cierre del ejercicio 2017



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diclembre de 2017

{Expresados en dolares americanos)

4. DERECHOS FIDUCARIOS EFECTIVO EN PROYECTOS

Se refiere a
2018 2017
San Isidro 260,000 -
Cordova Plaza 64 530 -
Mira Loma 127,367 207 387
Cerezos Plaza La Salle Park 360 330 868
Anacmanta 1,000 -
Miraloma 2 6,927

_1

TE 545,162

Este rubros corresponden a pagos en efectivo realizados por parte de la empresa en Proyeclos
Inmobiliarios en se encuentran en ejecucion y en liquidacién

En &l caso de Cordova Plaza mediante Junta de Accionistas de fecha B de diciembre del 2017,
se decide dar de baja esle valor ya que se declaré en perdida por no ejecucidn del Proyecto

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Se compone de:
Descripcion 2016 2017
Clientes 7.180 12218
Fid Miraloma Prestamos 387 327
Personal 2,000



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2017

(Expresados en délares americanos)

6. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Se refiere a

Descripcion 2016 2017
Retenciones en la Fuente 586 4,756
Anticipo de Impuesto a la renta 2,824 2228
Iva Compras 1,851

3410 8,834

Retenciones en la fuente.- se refiere a valores retenidos por clientes en ejercicio fiscal 2017, y
anticipo pagado de renta en el mes de julio y septiembre

T. DERECHOS FIDUCIARIOS

Sa refiers a
Descripcion 2017
Terreno Miraloma 240,000



AN Y ARR P T P CTS CI TDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diclembre de 2017
(Expresados en délares americanos)
B. ACTIVOS FIJOS E INMUEBLES
MOBILIARIO, MAQUINARIA Y EQUIPO
El movimiento es como sigue
Inmuebles
Dy ?::m s i :. el :
Saldo al 31 diclembre 2016 110,000 §.08% nw ] 135,316 {1016 130,500
Adoones
Reclasficaoones
Gaa
TERRENO 240,703 12,375
EDIFICACIONES 80,206 ':'
Saldo al 1 diciembre 2017 110,000 6.083 1247 489,115 .19 WE125

En el cuadro se muestra el comportamiento de los Activos que actualmente posee la

empresa al 31 de diclembre del 2017.
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NANEJC s H
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERO
Al 31 de Diclembre de 2017

(Expresados en dolares americanos)

9. CUENTAS POR PAGAR

Se compone de
Descripcion 2016 2017
Proveedores Nacionales 1.453 805
A m
————

10. OBLIGACIONES FISCALES Y SOCIALES

Se compone de
Descripcion 2016
Obligaciones con el Personal 10.246
Obligaciones Sociales 10,246
Obligaciones SR 1,409

71.900

2017

2332
5,058

7,390



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2017

(Expresados en dolares americanos)

11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se compone de
Descripcién 2016 2017
Santa fe de Alcala 373,887 373,887
Accionistas 64 686 688,820
otros 130,000 510
Credito a mutuo B71.781
Intreses por prestamos 66,253

Estas cuentas se refieren a préstamos recibidos por para de Santa Fe de Alcalad mismo que
se encuentran sustentados con sus respectivos pagares y con una tasa anual del 5.33%
anual

Los créditos @ mutuo han sido recibidos de la misma manera a un mes de obligacién con una
tasa acordada del 8 33% anual



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diclembre de 2017

(Expresados en ddlares americanos)

12.  OTRAS CUENTAS POR PAGAR (largo plazo)

Corresponde a
Descripcion 2017

OTRAS DL 185.856

13. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la Compafiia es de USS 400 divido en
400 participaciones de US$ 1 cada una.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2017

(Expresados en délares americanos)

14.

IMPUESTO A LA RENTA

A continuacion la demostracion de la conciliacion tnbutana del impuesto a la renta, al 31
de dicembre del 2017, preparada por la administracion de la Comparia:

Descripcidn 207
Utilidad contable 83,750
15% Participacion trabajadoras 12,562
Mas gastos no deducibles =
Base imponible 71,187
1

La empresa no genera impuesto a la renta a pagar, ya que los ingresos producto de calculo
de utihdad contable y de liquidacion 15% trabajadores, son exentos de renta.

18.

16

Situacion fiscal - Los afos 2012 al 2017, estan sujelos a una posible revisién por parte
de las autondades fiscales.

EVENTOS POSTERIORES

Entre & 31 de dicembre del 2016 y la fecha de emisiin de estos estados financieros
{Marzo 15 de 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la
compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no
se hayan revelado en los mismos

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Mediante las Resoluciones No. 08.G DSC, emitida por la Superintendencia de Compafiias
&l 20 de noviembre de 2008, se dispuso que se considersn de adopcidn obligatoria las
“Normas intemacionales de Informacion Financiara, NIIF” y ias “Normas Intemacionales de
Auditoria y Aseguramiento, NIAA" a partir del 1 de enero de 2011. Actualmente 8 empresa
ha cumplido con esta disposicion.



