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AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
ili no a los est

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracion
de la Compafia. Las notas explicativas que se presentan a continuacidon son parte de los estados
financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la
Compania el 30 de marzo del 2018. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacion definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la calle Pedro Ponce Carrasco EBOE y Avenida Diego de
Almagro, oficina 1108 del Edificio Almagro Plaza ubicado en la ciudad de Quito — Ecuador. Al 31 de
diciembre del 2017 Y 2016, Midcansa Cia. Ltda. no tubo empleados en relacién de dependencia

Establecimiento y ultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compania fue constituida en la ciudad de Quito ¢l 18 de octubre del 2001 (fecha de inscripeidn en
el Registro Mercantil) con el nombre de Midcansa Cia. Lida.

La Compaiiia se constituyé con un capital social de US81,992.00 que fueron aportados per los socios
mediante la entrega de un inmueble de 48 hectareas de terreno ubicado en la parroquia de Tumbaco
de la ciudad de Quito — Ecuador,

Con fecha 16 de diciembre del 2016, la Administracion de la Compaiiia inscribié en el Registro
Mercantil su iltima reforma a los estatutos de la empresa con €l objetive de modificar su objeto social
al mencionado en la Nota 1.3. La Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, se encuentra
revisando los procedimientos efectuados por Midcansa Cia. Ltda. para el cambio del objeto social. A
la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracion de Mideansa Cia. Ltda. se
encuentra recopilando la informacion solicitada por el érgano de conirol para dar por concluido el
cambio del objeto social de la empresa. La Administracién estima que este proceso concluira
satisfactoriamente para la Compaiiia durante el primer semestre del anio 2018

O o social.

El objeto social principal de la Compafia incluye la intéermediacion, el mandato inmobiliario,
mobiliario y comercial, asi como cualquier otra actividad autorizada por la legislacidn ecuatoriana para
este tipo de compaiias, tales como: la compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracion,
promocion a cualquier titulo, permuta, arrendamiento, constitucion y cesion de gravamenes de bienes
muebles e inmuebles.

Modificacién del objeto social celebrado el 16 de diciembre del 2016 (en proceso de aceptacion)
El ohjeto social de la Compaiiia incluye las siguientes actividades:

a) la prestacion de servicios y asesoria en las areas legal y relacionadas

b) la representacién legal y comercial y agencia de personas naturales, personas juridicas y
empresas nacicnales y extranjeras, publicas v privadas, incluyendo la representacion de
obligacionistas

¢} la admunistracion de sociedades

La sociedad podra participar como socio o accionista €n otras compafias nuevas y existentes. Para el
cumplimiento de su objeto social la Compania podra realizar tedo acte o contrate permitide por la Ley,
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A la fecha de emisién de log estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiiia se
encuenira evaluande varias alternativas de negocios con el objetivo de continuar como empresa en
marcha. Los estados financiercs adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia,

Enforno ¢conomico

La Compafia realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha deteriorado desde el
sequndo semestre del afio 2015, Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana fueron: i) la caida de los precios del petrélec y otras materias primas en el
mercado internacional provocado por la crisis econdmica mundial que afecté a muchos de los paises
importadores de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarecid
los precios de los productos ecuatorianes de exportacion, iii) las restricciones a las importaciones a
través de salvaguardas y derechos arancelarios orientados a proteger la balanza comercial, iv) las
perdidas economicas significativas producidas por el terremoto ocurrido en la provincia de Manabi
en el mes de abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la
inversion extranjera y local, w) los retrasos en los pagos de las entidades del sector piblico a sus
proveedores de bienes y servicios provenientes del sector privado, y, vii) la escases de fuentes de
financiamiento y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios,

La Admimistracion de la Compania informa que no cuenta con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucion futura de la situacion financiera mencionada en el parrafo anterior, a
pesar de que durante el segundo semestre del afio 2017 se han manifestado factores positivos como la
recuperacién parcial de los precios del petrdleo y el debilitammiento del dolar estadounidenses en los
mercados internacionales. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
clrcunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Companiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2018, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Los estades financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la version completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellane por el IASBE, de acuerde con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Sequros del Ecuador. Dichos estados financieras muestran la adopcidn integral,
explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacion de manera uniforme a
los periodos contables que se presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la altima version vigente de las NIIF requiere
cque la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccidn y aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia, y, i) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes
rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién,
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2.2 Valuacion de las partidas incluidas en los estados financieres

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor
razonable, tal como se describe en las peliticas contables mencionadas mas adelante. El valor
razonable puede ser requerido o permitide por una NIIF para la medieién de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada en
la adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasive.
Por el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables ¢ estimado utilizando otras
técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada™ que se
clasifican en;

= Datos de enirada de nivel 1: Si corresponden a praecios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasives idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

» Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

= Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o
pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que
la Administracidon de la Compafiia maximice el uso de datogs de enirada observables relevantes y
minimiza el uso de datos de entrada no observables

23 C en oliti ont

A continuacidn, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros adjuntos.

MNorma Tipo de cambia Eplicacian ohligataria
TNIC-12: Reconocimanio de actives por mmpuestons diferidos por pirdidas no realizadas en 1 de enero del 2017
metrurnentos de deuda medidos a valor razonable,
MIC-T: Fevelaciones adicionales por los cambios en los pasives que surgan de actividades 1 do enero del 2017
de [manciacion
MIIF-2: Revelaciones adicionales por los cambios en los pasives goee surgen de actividades 1 deo encro del 2017
de fnanciacion
Mejoras annales  Excepciones o la informacion a revelar sghie participaciones en oitas entidados 1 da enere del 2017
del el §014 -
2016:

La Administracion de la Compafiia informa que no existisron efectos significatives provenientes de la
aplicacion inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF.

b) Nueva int i licadas:

A continuacidén, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido
aphcadas en la emizion de los estados financiercs adjuntos.

Pagina 3



MIDCANSA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2017 Y Z016

(Expresado en délares estadounidenses)

Estas normas e interpretaciones serin de aplicacién obligatoria en la elaboracion de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacidn, a menos que, la Administracion de
la Cempafia decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Tipo de cambio Aplicacion obligatoria
MIIF-1E: Ingresos de actividaden ordinarias procedentsas da contratas con chontos 1 de enero dal 2018
NIIF-3: Instrumentes (manceros 1 de enero del 2018
CNIIF-22: Transacciones an monda extraniera y contraprestaciones anticipadas 1 de enero del 2018
MIIF-16: Arrendamisntios 1 de eners del 2019
CNIF-13: La mcertidumbere [rénte a los (ratamientos del impuesio a las ganancios l'de enero del 3018
NIIF-17: Contratos de sequres 1 de enero del 2021

Luego de una evaluacion general de los requerimientos de aplicacion inicial de estas nuevas normas,
la Administracién de la Compafiia concluyé que no tendri efectos significativos sobre los importes
reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones. 5in embargo, no es posible
proporcionar nna estimacion razonable de egos efectos hasta que concluya el proceso de aplicacion
inicial de los requerimientos de clasificacion, medicion y revelacion incluidos en dichas normas.

En mayo del 2014 se emitié la "NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes™, que establece
un modelo extenso y detallade que deberan utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de
los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara
los requerimientos establecides en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de
Construccion” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecid que estas

modificaciones se aplicaran a partir del | de enero del 2018, gin ambargo, e permite su aplicacion
anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de forma gue representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a
cambio de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio bésico
mediante la aplicacidon de los siguientes pasos:

a) Paso 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

b) Pase 2: Identificar las obligaciones de desempeiic en el contrato,

¢) Paso 3: Determinar el precio de la transaccion.

d) Paso4: Asignar el precio de la transaccidn entre las obligaciones de desempefio del contrato.

) Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempefic particular es transferido al cliente.

La "NIIF-15: Ingresos procedentes de coniratos con clientes” afiade lincamientos detallados para
poder anabizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

NIIF-3: Q35

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion v medicién de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente en octubre
del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y medicidn de pasivos financieros, asi como
para su baja en log estados financiercs, y, en noviembre del 2013, incluyo nuevos requisitos para la
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contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de esta Norma,
para incluir principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos inancieros, y, ii)
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicion al introducir una categoria de
medicion a “valor razonable con cambios en oiro resullado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Activos financieros
1} Actives financieros - definicion: Un activo financierc es cualgquier activo que sea.

2)

3)

4)

a) Efectiveo,
b) Uninstrumento de patrimonio de otra entidad,
¢} Underecho contractual:
i} arecibir efectivo u otro active financiero de otra entidad, o,

1) aintercambiar actives financiercs o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
gue sean potencialmente favorables para la Compafiia, vy,

d) Un contrato que sera o podra ser liquidado utilizando instrumentos de pairimonio propio de
la entidad, y sea:

i) un instrumento derivado, segun el cual la entidad estd ¢ puede estar obligada a recibir
una cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio propios, o,

1) un instrumento derivado que sera o podra ser liquidado mediante una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro activo financiero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimomo propio de la entidad. A estos efectos los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumentos financieros
con opeion de venta clasificados como instrumentos de patrimonio, instrumentos que
imponen und obligacion a la entidad de eniregar a lercercs una participacion
proporcional de los activos netoz de la entidad solo en el momento de la ligquidacidn y se
clasifican como instrumentos de patrimonio, o los instrumentos que son contratos para la
recepcion o entrega futura de instrumentos de patrimonio propios de la entidad.

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segin las clausulas
coniraciuales del instrumento financiero.

Las compras o venlas convencionales de activos financieros se reconocen v dan de baja, seqin
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de la fecha
de liquidacion. La fecha de contratacion es la fecha en que una entidad se compromele a comprar
o vender un active financiero. La fecha de liguidacién es la fecha en que un activo financiero se
enirega o recibe por una entidad.

Baja de activos financieros: La Compafiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:

a) Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

b} Se transfiere un active financiero. Una entidad transfiere un active financiero si, y solo si: i) son
transfericdos los derechos contractuales a recibir los flujos de efective de un active financiero,
o, ii) se retiene los derechos contractuales a recibir 1os flujos de efectivo del activo financiero,
pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un
acuerdo que establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere
que la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad
del active financiero.

Claszificacién de los actives financieros: La Compania clasifica los actives financieros segiin se
miden posleriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado
integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la base de losg siguientes criteriog:
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5)

6)

+ Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales
del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a2 fluyjos de efectivo que son
unicamente pagos del principal € intereses sobre el importe del principal pendiente,

* Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de
negocio cuye objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo
activos financieros. y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efective que son Uinicamente pagos del principal e intereses
sohre el importe del principal pendiente,

+ Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para

INVersiones concretas en instrumentos de patrimonio que. en otro caso, se mediran a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, Ia Administracion de la Compafiia puede designar un
activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados
g1 haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicidn o
reconocimiento (asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicion
de los activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas
medidas sobre bases diferentes,

Medicién inicial de los activos financieros: Excepto las cuentas por cobrar a deudores
comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus activos financieros por su valor
razenable mas, en el caso de un active financiero que no se conlabilice a valor razonable con
cambios en resultados, los coslos de la transaccidn que sean directamente amribuibles a la
adquisicion del active financiero. Si los activos financieros representan una fransaccion
financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados
a una tasa de interés de mercado.

Las coentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de
transaccién de acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes”

Medicion posterior de activos financieros: Despues del reconocimiento inicial, la Compafiia

mide sus activos linancieros de acuerdo con la clasificacidn a la que pertenecen, es decir, al costo
amortizado, al valor razonable con cambics en otro resultado integral o al valor razonable con
cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses contados desde la fecha del estado de siluacién financiera, gque se clasifican como
activos no corrientes

KActives financieros clasificados como medidos al costo amortizado:

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando
el metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y ge calculan utilizande la taza de
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.
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1)

Activos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral:

Las ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en otro
resultado integral son reconocidos en otro resultado integral v acumulados en la cuenta
patnimonial reserva por valuacidn de inversiones, excepto las ganancias o pérdidas por deterioro
de valor y las ganancias v pérdidas por diferencias de cambio, hasta que el activo financiero se
dé de baja en cuentas o se reclasifique.

Cuando un active financiero clasificade como medido a wvalor razeonable con cambios en otro
resultado integral se dé de baja en cuentas, la ganancia ¢ pérdida acumulada en la cuenta
patrimonial regerva por valuacion de inversiones se reclacsificara desde patrimonio al resultade
del pericdo como un ajuste de reclasificacion. 8i el activo financiero clasificado como medido a
valor razonable con cambios en otro resultado integral se reclasifica, la entidad contabilizara las
ganancias o pérdidas acumuladas que estaba previamente reconocida en la cuenta patrimonial
reserva por valuacion de inversiones de la siguiente manera:

* 51 una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicién del valor
razenable con cambios en otro resultado integral a la de costo amortizado, el activo financiero
se reclasificara a su valor razonable en la fecha de reclasificacidn. Sin embargo, las ganancias
o pérdidas acumuladas en la cuenta patrimonial reserva por valuacién de inversiones se
eliminaran del patrimonio y ajustaran contra el valor razonable del activo financiero en la
fecha de reclasificacién. Como resultade, el active financiero se medird en la fecha de
reclasificacion como si siempre se hubiera medido al costo amortizado. Este ajuste afecta al
otro resultado integral, pero no al resultade del periodo y, por ello, no es un ajuste por
reclasificacion

= 3i una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicidn de valor
razonable con cambios en resultados a la de valor razonable con cambios en otro resultado
integral, el activo financiero se continia midiendo a valor razonable.

= 31 una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicidn de valor
razonable con cambios en otro resultado integral a la de valor razonable con cambios en
resultados, el activo financiero se contintia midiendo a valor razonable. La ganancia o pérdida
acumulada anteriormente reconocida en otro resultads integral se reclagificara desde
patrimonio al resultade del periodo como un ajuste de reclasificacion

Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonio son reconocidos
en log resultados del periodo que se informa cuando surge el derecho legal a recibirlos.

Activos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en
resultados:

Las ganancias o peérdidas en un activo financiero medide a valor razonable con cambios en
resultados son reconocidos en los resultados del periedo gque se informa.

Deteriore de activos financieres: En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la
Compafia reconocera una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo
financiero gque se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Las perdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales que deben a una entidad sequn el contrato y el valor presente de los ﬂt.'l_i«:m‘.‘l de
efectivo que la entidad espera recibir.

La Administracion de la Compaiiia determind la provision por perdidas crediticias de todos sus
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales en cuyo caso se aplicd el enfoque simplificado.
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Enfogque general: En cada fecha de presentacidn, una entidad medira la provisién por pérdidas
de un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo, =i el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado
de forma significativa desde su reconccimiento inicial.

5i en la fecha de presentacién el riesgo crediticic de un instrumento financiero no se ha
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial. una entidad medira el valor
de las pérdidas para ese instrumento financierc a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperada en los proximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de gue el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha
incrementado tenemos: 1) Tetrasos en los pagos por mas de 30 dias, ii) incumplimientos en la fecha
de presentacion, iii) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, ¥) un entorno econdémico desfavorable, vi), cambios observables en
las condiciones economicas locales v nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los
pagos.

Enfoque simplificade: Una entidad medird siempre la correccién de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos gque procedan de transacciones que
estan dentre del alcance de la "NWIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes”

Una entidad reconocera en &l resultado del periodo, comeo una ganancia o pérdida por deterioro
de valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que

gea ajuetada la correccion de valor por perdidas en la fecha de presentacion para reflejar el
importe que se exige reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualguier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce
a través de una cuenta de activo denominada provisidn por detericro de deudores comerciales

gue se constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando
el enfoque simplificado. Cnando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no

es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

1) Pasivos financieres — definicidn: Un pasive financiero es cualguier pasivo que sea:

a) Una obligacidn contractual:
i) aentregar efectivo u otro active financiero a otra entidad, o,

ii}y aintercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente desfavorables para la Campafiia, v,

b} Un contrato que serd o podra ser liquidado utilizande instrumentos de patrimonio propio de
la entidad, y sea:

i) Un instrumento derivado, segin el cual la entidad estuviese o pudiese estar obligada a
entregar una cantidad variable de los instrumentos de patrimeonio propios, o,

ii} Un insttumento derivado que serd o podra ser liquidado de una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro activo financiero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimonio propic de la entidad. & este efects, loe derechos,
opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe
fijo de cualquier moneda son instrumentos de patrimonic si la contidad ofrece los
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2)

3)

4)

5)

6)

derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) de
forma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus
instrumentos de patrimonio no derivados propios. Ademas, a estos efectos los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumentos financieros
con opeidn de venta clasificados como instrumentos de patrimonio, instrumentos que
imponen una obligacion a la entidad de entregar a terceros una participacién
proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la liquidacidn y se
clasifican como instrumentos de patrimonio, o los instrumentos que son contratos para la
recepcion o entrega futura de instrumentos de patrimonio propios de la entidad.

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un pasivo financiero en su estado de =ituacién

flinanciera cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segun las clausulas contractuales
del instrumento financiareo.

Baja de pasivos financieros: La Compafiia da de baja pasivos financieros inicamente cuando, v
solo cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacion de los pasivos financieros: La Compafia clazifica los pasivos financieros segiin se
miden posteriormente a costo amortizade o a valer razonable con cambios en resultados.

Una entidad puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un pasive financiero de

forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo, de
lugar a informacion mas relevante porgue:

s Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicidén o reconocimiento
{asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicidn de los activos
o pasivos o del reconocimiento de las ganancias vy pérdidas de dichas partidas sobre hases
diferentes, o,

* Ungrupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y
su rendimiento se evalia segin la base del valor razonable, de acuerde con una estrategia
de inversicn o de gestién de riesgos documentada, y se proporciona internamente
informacion sobre ese grupo, scbhre la base del personal clave de la Administracién de la
Compafiia.

Medicién inicial de los pasivos financieros: En el reconocimiento inicial, la Compalfiia mide sus
pasivos financieros por su valor razonable.

5ilos pasivos financieros representan una transaceidn financiada, dichos pasivos se miden al valor
presente de los flujos futures esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Medicion posterior de pasivoes financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compafiia
mide sus pasivos financieros de acuerdo con la clasihicacion a la que pertenecen. Por lo tantao,
estos pasivos son medidos: a) al costo amortizado, o, b) al valer razonable con cambios en
resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interes efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de log pasivos financierog designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo se presente en otro resultado
integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del
pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo.
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Los cambiocs en el valor razonable atribuible al riesge de credito de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Las variaciones del valor razonable de
estos pasivos se reconncen en los resultados del periodo.

Los pasivos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a

12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes

-22: T EN EDA EXTRANJERA CON PAGOS ANTICIPADOS

En diciembre del 2016 se emitic la CNIIF-23: Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipados™ que proporcionaron una aclaracién sobre la fecha de la transaccidn y el tipo de cambio a
utilizar en el reconocimiento inicial de un activo, gasto o ingreso.

NIIF-16: ARRENDAMIENTOS

En enero del 2016 se emitic la "NIF-16: Arrendamientos”, gque establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de log efectos economicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos™
vy las interpretacionss respectivas. Adicionalmente, informamos gue se permite la aplicacién
anticipada de esta norma siempre y cuando la Compafiia haya implementado o se encuenire en
proceso de implementacion de la "NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.

El objetive de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los contratos
de arrendamiento con la intencién de qgue los usnarios de los estados financieros pusdan evaluar
dichos efectos sobre la situacidn financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo
de la entidad.

Requerimientos para arrendatarios:

La “NIIF-16: Amendamientos” requiere el reconccimiento y medicidn de los contratos de
arrendamiento aplicando el medelo de “derecho de use”. De acuerde con este modelo, los
arrendatarios reconoceran, en el estado de situacion financiera, un active por el derecho de uso y un
pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso
se mide inicialmente al costo conformade por: i) el valor del reconccimiento inicial del pasive per
arrendamiento, ii) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidoes, iii) los
costos directos iniciales incurrideos como consecuencia de negocilar ¥ acordar un contrate de
arrendamiento, ¥, iv) una estimacién de los costos de desmantelamiento €l active subyacente. El
reconocimiento inicial del pasive por arrendamiento sera el valor presente de les pagos de

arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho
de uso serd depreciado durante su vida util y sujeto a una revisidén anual para determinar posibles
pérdidas por deterioro, Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la
“NIC-40: Propiedades de inversion”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo™. Los resultados del
periodo gque se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasives por arrendamiento
con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del conrate de arrendamiento.

Un arrendatario puede opiar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: 1) para contratos de arrendamiento a corto plaze y, i) para contratos de
arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera

linicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecide por las partes en el contrato de
arrendamisnto.

Pagina 10



MIDCANSA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
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Requerimientos para armendadores;

Los amrendadores clasificardn los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento se
clasifica como operativa =i no transfiere sustancialmente todes los riesgos vy heneficios inherentes a la
propiedad del active subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacion
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversidn neta en el arrendamiento
que comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente
de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
pagar, ii) los pagos de arrendamiente variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el
arrendador al arrendatario, iv) el precic para ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza
razonable de que se efectie, v, v) los pagos de penalidades por terminacidn de contrato.

Los resultades del perieds gque se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del active
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato, 11) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizade, iii) la utilidad o pérdida derivada del conirato de arrendamiento
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivades de las cuentas por cobrar seran
registrados con base en el método de la tasa de interes efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconocerin en los resultados
del periodo que se informa: i un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacion de log activos arrendados,

CNIIT-13: LA INCERTIDUMBRE FRENTE A LOS TRATAMIENTOS DEL IMPUESTO A LAS
CGANAENCIAS

En junio del 2017 se emitié la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias™ gque proporcionaron una aclaracién sobre cdmo aplicar los requerimientos de
reconocimiento v medicién de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre
frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

NITF-17: CONTRATOS DE SEGUROD

En mayo del 2017 se emitid Ia “NIIF-17: Contratos de seguro”, dque establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentacion e informacion a revelar de los contratos de segquro emitidos.
También recquiere principios similares a aplicar a contratos de reasequro mantenido v a contratos de
inversién emitidos con componentes de participacién discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcionen informacion relevante de forma gque represente fielmente esos contratos. Esta
norma reemplazara los requerimientos establecidos en “NIIF-4: Contratos de sequre” y se aplicard a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicacion anticipada.

Modificaciones a las NIIT publicadas:

A continuacion, un resumen de las medificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos,

Estas modificaciones seran de aplicacion obligatoria en la elaboracion de los estados financiercs a
partir de las fechas indicadas a continuacidn, a menos que, la Administracion de la Compafiia decida
aplicarlas anticipadamente.
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Eplicacién chligateria
Norma Tipo de cambio i
NTIF-2: Modificaciones & la clasdicacion y medicidn de transacciones con pagos basados 1 de enero del 2018
O RCCIOTER
NIC-40: Reguermmentes par transferencias de propiedades de tmromidn 1 do enarc del 2018
Mejoras anuales Modificacionss al proceso de adopcion de ks NIIF por primea ves y 1 de enevo del 2018
delciclo 2014 -  modificaciones a b apieacién del métods de panticipacion en la valuacidn de
2016: mverssones én asociadas ¥ negocios conuntos
NIG-38: Farcpacioncs de AIgo plaze en aseciadas y negocios Conuuos 1 de enezo del 2018
NIIF-10: Procedimionto para el regsitro de ba pérdada de control de subsidianas. No defmida
NIC-28: Procedimiento para ol registro de las ganancms o pérdidas proveniente de las No defmida
ventas o aportaciones efeciuadas por un inMversor a sus asocidas o negocos
COmuntos

La Administracion de la Compafiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos scbre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. 5in embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta
que un examen detallads haya sido completado

a funcional v

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia
establecio que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus
estados financieros.

A mencs que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financierss adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efective incluye aguellos activos [linancieros liquidos, depositos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado active.

Reconocimiento y des-reconogimiento

Todos los actives financieres se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es deeiy, cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un aclive financierc bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del active durante un periodo que generalments esti requlado por
el mercado correspondiente.

La Compafiia da de baja un active financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de activos financieros

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias: i) a valor razonable con
cambios enresultados, i) actives financieros mantenidos hasta su vencimiento, 1ii) préstamos y cuentas
por cobrar, y, 1v) activos linancieros disponibles para la venta, La clasificacion depende del propdsito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.
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(Expresado en délares estadounidenses)

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene inicamente activos financieros
de la categoria préstamos y cuenias por cobrar.

Medicion inicial y posterior

Los actives financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con
su adguisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo case la Compaiiia
mide el activo financierc al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de
interes de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el métedo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto cnando el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i Efectivoy equivalentes de efeclivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depositos a

la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.
{i}  Ofras cuentas por cobrar; Representadas por otras cuentas por cobrar menores,
Deteriorp de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado
son evaluados para determminar si existe evidencia objetiva de deterioro. 5i existen evidencias, la
Compania determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia
objetiva individual de deterioro del wvalor para activos financieros que sean individualmente
significatives, e, individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén
deteriorados incluye: i) experiencia pasada de la Compafiia, ii) dificultades financieras de los clientes,
111} un entorno economico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el

incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
wvaler es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financiercs

La Compaiiia da de baja activos financieres dnicamente cuande: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, i1) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
wventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad_

Se transfiere un active financiere s1 y solo =1 ha transferido los derechos contractuales a recibir los flnjos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efective

del active financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores,
deniro de un acuerdo que cumpla con las condiciones.
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El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de active denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se
constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que
se encuentran vencidas. Cuando la Compafia considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pa 1Ero

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; © como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerde contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de sitmacion financiera cuando, y sdlo
cuando se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compania da de baja un pasive financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Companfia, y. iii) se transfileran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacion de pasivos financieros

La Ceompafiia clasifica sus pasivos financieros en las sigquientes categorias: 1) a valor razonable con
cambios en resultados, y, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propésito con
el que se adquirieron los instrumentas financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocomento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafila no ha reportado pasivos
financiercs medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Madicidn fnigial o

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo historico, neto de los costos relacionados
con su adguisicidn, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la
Compaifiia mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar
descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amertizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los gasios por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se caloulan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasives cormrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la facha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Jon pasivos [inancieros no derivados ¢on pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en un mercadao
activn. Los pasivos financieros incluyen:
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

(iy Acreedorescomerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 80 dias.

(ii) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas que devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado
financiere ecuatoriano. Incluye ademais otras cuentas por pagar menores

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

t trimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emifidos
por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

ie on
Medicion inicial

Las propiedades de inversion son aquellas manterudas para producir rentas, plusvalias o ambas y se
miden inicialmente al costo. El costo de las propiedades de inversidn comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los actives, su puesta
en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y/o retire del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquelles que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos actives.

Medicion posterior al reconocimiento imicial

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor, en casec de
existir. Los gastos de reparaciones ¥y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Depreciacién

Los terrenos no se deprecian. El costo de las propiedades de inversidn se deprecia de acuerdo con

gus vidas utiles estimadas mediante el método de linea recta. La wvida 1til estimada, valor residual y
meétodo de depreciacidon son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el

estimado reqgistrado sobre una base prospectiva.

A la fecha del periodo que se informa, la Compafiia no mantiene propiedades de inversion sujetas a
depreciacion. Cuando el valor en libros de las propiedades de inversién excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion de propiedades de inversidon

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversidn es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en hibros del activo a la fecha de la transaccidn.
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(Expresado en dolares estadounidenses)

Deterioro d los acti' ieros

Al Anal de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y externa
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de
sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo
evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el
importe recuperable de un activo individual, la Compariia calcula el importe recuperable de 1a unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho active,

El importe recuperable es el mayer entre el valor razenable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efective
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las

valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una

pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en el pasado puaden ser reversadas en caso de que mejore &l
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafila espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes,

Activos por impueslos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente gue le han sido efectuadas a
la Compatiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones er la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periado que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préoximos 3 anios, o, ii) recuperado mediante reclamos de
Pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese
derecho legal, es decir, 3 anos contados desde la fecha de presentacién de la declaracion del
impuesto a la renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impueste a la renta:

La legislacién tributaria vigente en ¢l afio 2017 establece que los contribuyentes deben pagar un

anticipo minimo del impuesto a la renta que sera determinado mediante la suma aritmética de los
siguientes rubros:

= El0.4% del active total, menos ciertas deducciones
* El0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta
= El10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del aflo y de afios anteriores.

= El 0.28% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyende las deduceiones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.
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El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 80% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Comparia en el afio
anterior.

Seqgunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se¢ pagara la diferencia establecida entre el valor
determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la
primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compania durante el periodo que se informa.

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo minimo del impuesto a la renta:

Con fecha 7 de diciembre del 2017, se promulgéd el Decreto Ejecutiva No.210 que incluye las
siguientes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017

* Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iguales
o menores a U5$500.000.00

* Rebaja del 80% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas venias o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, estén entre
1US$500.000,01 y US$1000.000,00

* Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brulos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean de
U5%1000.000,01 o mas.

Exclusivamente para el afio 2017, el valor determinado como anticipo minime del impuesto a la
renta fue establecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutive No.210.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corrienie se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado ¥ el anticipo mimimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto a la renta causado;

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el ano, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo pericdo. La utilidad contable difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran
gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serdn
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la
legislacion tributaria vigente.

Para los afios 2017 y 2016. el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del
22%; esta tarifa so reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta
el 31 de diciembre del siguiente afic. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 perindos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afo el 85% de las respectivas bases imponibles.
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2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retencienes en la fuente que le hayan
sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar
la texcera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyenie podra solicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo;, esta opcién estd disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar
la devolucién del anticipo, este valor se constituird en un pago definitive del impuesto a la renta.

Para los afios 2017 y 2016, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compafila y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* Los pasivos por impuestos difendos fueron reconocidos para todas las diferencias lemporarias
imponibles

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gque resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y log activos por impuestos diferidos reflejara las
consecnencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele,

El estado de situacion financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, exceplo cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compafiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la re  ajustes

El impuesto diferide, correspondiente a cambios en 1a tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de
la recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor
en libros de un active, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida
en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos fuercn reconecidos como ingresos o gastos e incluidos en el
estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
fransaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.
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Reconocimie e actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comezcial que la
Compaiiia pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del afio
a medida en que se devengan.

Ingresos por la prestacién de servicios:

Los ingresos por servicios prestados (comisiones y otros) son reconocidos cuando se cumplen todas y
cada una de las siguientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con
fiabilidad, ii) Es probable que la Compafiia reciba los beneflicios econdmicos asociados con la
transaccidn, iii) El grade de realizacién de la transaceién, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacién, asi como los costos
que gquedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos y la amortizacion de activos
imangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en gue son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Cemo norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacidn sea requerida ¢ permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compariia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive
de forma simultinea, se presentan netos en resnltados.

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser
utilizada para distribuir dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados
Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta el
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de

enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF, La Junta General de Socios
puede distribuir o disponer al destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopeion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compania
al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcidn de las
NUF por primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizade en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacién de la Companida. El zaldo deudor de esta cuenta podra ser
absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.
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Dividend

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonio y se reconocen

como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven
en Junta General declarar y distribuir dividendes.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financierog en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinidn de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo
ciertas condiciones.

En la aplicaciéon de las politicas contables de la Compaifiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la expenencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en esle procesc contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados v
presunciones subyacentes se revisan scbre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos
futuros. Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracidén de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables se muestra a continuacion:

Deterioro de activos no financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros v otros activos de la Compaiiia se evallian al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos difenidos:

La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base wibutaria de los
activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de los proximos afios
determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones
futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuacion:

CDIIIPDﬂiCiﬁIl de saldaos: Al 31 de diciembre del
2011 2016
Activos fmancieros comentes:

Efcctive y equivalentes 387,10 1.749,03
Total activos [inancieros 367,10 1.749.03
Pasivos financieros corrientes:

Acreedores 18,32 168,00

Otras cuentas por pagar 251.6881.88 150.411,81
Total pasivos financicroa £51.897.21 150.579,81
Posicion neta poaitiva de strwnentos Inancieros -251.330,11 -148.830,718
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Todos los activos v pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amortizade.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la
Compafiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar {lujos en el futuro. Como parte
de sus funciones, la Administracién de la Comparfiia ha establecido procedimientos de informacion
para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuenira expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) FProponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de laz medidas aprobadas por la Administracion, y
€) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cnantificacion y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estan en uso
por parte de la Compafiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés,
A continuacion, los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafiia estid expuesta a cambios en la
cotizacién del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en
los precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compafiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus actvos
importados. La Administraciéon de la Compaifiia estima que no existiran modificaciones importantes en
loz precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente gue seran consumidos durante
el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestados por la Compania se
modifican frecnentemente en funcion de los precios establecidos por el mercado para productos o
servicios con caracteristicas similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia esta expuesta a cambios no significativos en las tasas de
interés pactados en sus obligaciones financieras. La lasa de interés e¢stablecida en sus obligaciones
financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones
financieras.

Riesgo de credito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Durante los anos 2017 y 2016, 1a Gompaiiia no efectud operaciones. Con esle aniecedente, los estados
financieros adjuntos no muestran cuentas por cobrar a deudores comerciales

Riesgo de liguide=
El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y largo plazo.
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Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compafiia muestran pasivos financieros
superiores a los activos financieros por el wvalor de US$251,330.11 (2016: US$148,830.78). Los
préstamos recibidos de partes relacionadas, contribuyd significativamente para mantener esta
posicién financiera y cumplir oportunamente con el pago de sus pasivos financieros.

La Administracion informa que los socios de la Comparfia han decidide continuar apoyando
financieramente para que Midcansa continie como empresa en marcha. Con estos antecedentes, la
Administracién de la Compafiia informa que, mientras continile el apoyo financiero de sus socios y
partes relacionadas, no espera tener problemas de liquidez durante el afio 2017

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero
ecuatoriano en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente ofras
condiciones establecen el pago de intereses a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compania financia sus activos principalmente con recursos propios, los
mismos que al 31 de diciembre del 2017 representan el 34,9% del activo total. El restante 65,1% de los

activos de la Compafiia zon financiades principalmente con:

s  Préstamos recibidos de partes relacionadas (incluide en el rubro otras cuentas por pagar) que
devengan intereses a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional.

+ Pasivos por impuestos diferidos, acreedores comerciales, pasivos por Impuestos colrientes,
provisiones y otras cuentas por pagar (pasivos a la vista con partes relacionadas, obligaciones
tributarias no vencidas y otras cuentas por pagar) que no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracion considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan
a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo 2e muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2011 2016
Bancos locales 367,10 1.151.76
Cajas chicas - (2,73)
Total efective v equivalentes de efectivo 367,10 1.748,03

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se muestra a continuacidn

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Anticipos a proveedores {1} BT7.622,584 30.635,00
Credito tributario por IVA en compras 2.774,14 1.621,81
Crédite tnbutano por retenciones de IVA 39,20 88,20
Total olras cuentas por cobrar 80,436,286 32.345,01

(1) Corresponde a anticipos entregados a proveedores gque la Administracion de la Compatfiia estima
que seran liquidados durante el afio 2018

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros de la Compafia muesttan activos por

impuestos corrientes por el valor de US5482.22 que corresponden a retenciones en la fuente del
impuesto a la renta efectuados por los clientes de la empresa

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se muestra a
continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2011 2016
Saldo inicial 483,22 336,00
Incrementos de:

Retenciones en la [uente - 184,00
Subtotal 483,22 720,00
Disminuciones por:

Recuperaciones de impuestos - {236,78)
Total activos por iImpueston CoOrmonios 483,22 483,22

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los ectados financieros adjuntos muestran propiedades de
inversion por el valor de US$1,777,930.29 que corresponden a un terreno de aproximadamente 48
hectareas ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito. Este terreno fue aportado por
los socios de la Compaiiia en la fecha de su constitucion (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.2).

El valor del terreno fue establecido con base en su valor razonable en la fecha de aplicacidn inicial de
las NIIF (1 de enero del 2010) el cual fue determinado por un perito independiente calificade por la
Superintendencia de Compaiiias. Con base en este estudio, la Compafiia reconocié un incremento en
el valor de sus propiedades de inversidn por el valor de US$1,757,385.00 y un incremento en la cuenta
patrimonial Adopcién de las NIIF por primera vez.

La Administracion de la Compafiia informa que no cuenta con un informe actualizado gue incluya el
valor razonable actual de este inmueble.

El cosio histérico del terreno antes mencionado fue de US$20.545.20 compuesto de: 1) US$1,992.00
equivalentes al valor del aporte recibido de los socios, y. ii) US$18.553.29 de costos relacionados con
la transferencia legal del inmueble y su mantenimiento.
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ACREEDORES COMERCIALES
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compafiia muestran acreedores comerciales
por el valor de US$15,32 (2016: US$168.00) que corresponden a saldos pendientes de pago a

proveedores de bienes y servicios que son consumidos durante el desempefio normal de sus
operaciones

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cientas pol pagar se muestra a continuacion:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del

2011 2016
Partes relacionadas 60 251.681,89 150.411,81
Retenciones en la fuente del mpuesto a la renta 88,25 221,49
Retenciones en la fuenie del impuesto al valor agregado 101,70 10,28
Taotal otras cuentas por pagar 251.871,84 150.643,55

(1) Unresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 21.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

Con base en la opinion de sus asesores legales, la administracion de la Compalfiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este

cTiterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaifiias para los iltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracion de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tnbutaria lo requiera, los afios 2014 a 2017 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacidén de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin
que exceda, an cada pericdo, del 268% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaifiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar,

Pasivos por impuestos corrientes

Z] 31 de diciembre del 2017 y 2016, log estados financieros adjuntos no muestran pasivos por
impuestos corrientes considerando gque la Compaiiia no reportd bases tributarias imponibles durante
dichos anios.
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d) Unresumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimicntos: Al 31 de diciemnbre del
2017 2016
Saldo inkcial - 236,78
Subteotal - 238,78
Pagos efectuados en el afio - (238,78)

e} Cailculo del pasivo por impuesto corriente — conciliacion tributaria

f)

g)

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2013 2016
Utilidad antes del impuests a la renta (44.366.2T) (31.692,97)
Diferencias NO temporatias:
{+) Castos no deducibles o sin efectos fiscales 3.189.22 13.782,18
Base mponible (41.177,05) {17.810,79)

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los

contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia =i las transacciones superan
los U55$3,000,000.00.

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
los US$15,000,000.00.

¢) Presentar un informe de precios de iransferencia en el caso de que la Administracion Tributaria lo
requicra.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compafia decidid ne contratar un profesional
independiente para elaborar un estudic de “precios de transferencia” que confirme que las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2017 fueron realizadas en condiciones
similares a las transacciones efecluadas enire partes independientes; en consecuencia, informamos
que no fue posible determinar los efectos gque podrian existir en los estados financieros separados
adjuntos derivados de la aplicacidn del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros
separados adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Ley Orgidnica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién vy
Modernizacion de la Gestion Financiera:

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgé la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modemnizacién de la Cestidon Pinanciera. Estas reformas son

aplicables a partitr del ejercicio fiscal 2018 y entre olros aspectos incluye las siguientes reformas
tributarias relevantes:
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Deducibilidad de gastos:

Sera deducible los pagos efectuados por concepto de desahucico v de pensiones jubilares
patronales, conforme a le dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la
renta, sin perjuicio de la obligacidon del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de eu obligacién de pago de 12 bonificacion por desahucio y de jubilacion patronal
Se establece que los gastos superiores a US$1,000.00 deberan ser bancarizadoes; por lo tanto, toda
transaccion que supere este valor debera realizarse a través del sistema financiero

Tarifa del impuesto a la renta:

La tarifa general del impuesto a la renta sera del 25% a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo,
esta tarifa se incrementa al 28% sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a la
participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
rasidentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién excede
del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable a toda la base imponible sera del 28%,

Log beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la
tarifa general del impuesio a la renta previsia para sociedades previa la deduccidn de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

Reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta para micro y pequeiias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.
Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estaran sujetos a la
retencidn del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estaran sujetos a retencion en la fuente del
35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan pagadeo en el
Ecuador.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediguen a la produceién de bicnes,
incluidas las del sector manufacturero. que posean 50% o mas de componente nacional y agquellas
sociedades de murismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podrdn obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adguisicion de:

*  maquinarias nuevas o equipos nuevos,

* todo tipo de insumo vegetal para produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
flericultura, v,

*  bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren la productividad, generen
diversificacion productiva e incremento de empleo.

Anticipo del impuesto a la renta;

Se excluirdn del cilculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocunarta remuneracién, asi como los aportes patronales al
seguro social obligatorio

Se excluiran del calculo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a
activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando corresponda, los
montos referidos a gastos incremeéntales por generacion de nuevo empleo, asi como la
adguisicion de nuevos activos productivos gue permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo

pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto
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Otras reformas:;

* 5Seestablece la devolucidn ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada coma
crédite tributario.

»  Seran validos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la negociacién de
acciones. Sin embargo, tales pactos no serdn oponibles a terceros, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles a que hubiere lugar, ¥ en ningin caso podran perjudicar los derechos
de los accmionistas minoritarios

* Los medios de pago electronicos serdn implementados y operados por las entidades del sistema
finansiers nacicnal de conformidad con la autorizacidn que le otorgue el respectivo organisme de
control,

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al3] de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos diferidos
de US53%386,624.70 que provienen de las diferencias temporarias pasivas identificadas por la
Administracién de la Compafiia.

Con fecha 16 de diciembre del 2016, la Administracién de la Compafia inscribid en el Registro
Mercantil su lltima reforma a los estatutos de la empresa con el objetivo de modificar su objeto social
al mencionado en la Nota 1.3. Con base en esta modificacion, la Administracion de la Comparfiia decidid
reversar los pasives por impuestos diferidos reconcecidos hasta esa fecha considerando que la

revaluacién de las propiedades de inversion dejo de ser una diferencia temporaria de acuerdo con la
legislacion tributaria vigente para compaiiias cuyo objeto social no es inmobiliario.

La rewversién de los pasivos por impuestos diferides fue reconocida con erédito a la cuenta patrimonial
adopcién de las NIIF por primera vez,

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los estados financieros de la Comparfiia muestran un capital social

por el valor de US$1,922.00 que se encuentra dividido en 996 participaciones cuyo valor nominal es
US$2.00 cada una.

RESERVAS
Al 3] de diciembre del 2017, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$1,132.31

que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica mencionada en
la Nota 2.15.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulades se muestra a continnacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2011 2016
Uiilidades acumulados 31.318,81 32.481,22
(-) Pérdidas acumuladas (130.132,22) (98.439,25)
Adopcion de las NITF por primera vez (M 1.757.385,00 1.370.760,30
(-} Poérdida del afio (44.366,27) (31.682,97)
Total resultados acumulades 1.614. 205,42 1.273.079,30

{1} Ver comentarios adicionales en la Nota 2.16 y la Nota 13.
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Durante los afios 2017 y 20186, la Junta General de Accionistas decidid no distribuir dividendos. De
acuerdo con la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en ¢l Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, sé encueniran gravados con el impuesto a
la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarades.

INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de US$2,300.00 que corresponden a ingresos por arrendamiento de inmuebles.

GASTOS DE OPERACION

Un resumen de la composicion de los gastos de operacion, establecido con base en la naturaleza del
gasto, se muestra a continuacién;

Compoesicion de saldos: Kl 31 de diciembre del
2017 2018
Honorarios profesionales 130,00 -
Transporte y moviizacién 40,00 -
Gastos de gestidn 28,42 -
Suministros ¥ materales 851.39 -
Seguros y reaseguros 2.448,96 -
Impuestos, contribuciones y olros 5.820.25 2.002,14
IVA cargado al gasto 503,20 -
Servicios de guardiama - 2.448,96
Otros menores 12.088 44 5.218,20
Total gastos administralivos 21.908,66 9.867,30
MOVIMIENTO FINANCIERO

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran un movimiento financiero neto
por el valor de US$22,457.63 (2016: US$13.605.64) que corresponden prncipalmente a intereses
reconocidos a favor de compafias relacionadas por el valor de US$19,181.89 (US5$10,514.02). Un
resumen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 21

OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Al 31 de diciembre del 20186, los estados financieros adjuntos muestran otros ingresos y egresos neto
por el valor de US$10,720.03 que corresponden principalmente a pérdidas por deterioro de otras
cuentas por cobrar.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016, con
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaifiia tiene capacidad para controlar a
olra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas.
Se incluye también a los socios y administradores representatives en la Compafiia.

Kl 11 de diciembre del

£013 2018
Pasivas B2.088,18 40,902 24
De gastos 19.181,89 10.514,08
Total transacciones con relacianadas 101.270.07 81.416.26

Pagina 28



MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Ezpresado en dolares estadounidenses)

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - pasivas:

u de ras: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Prestamos recibidos de:
BMV Inmobiliaria 5.A. 82.088,18 40.902,24
Total operaciones pasivas B52.088,18 40.902,24

b) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de gastos:

Res de transa os: Al 21 de diciembre del
2017 2016
Servicios prestados
BMV Inmobiliaria S.A. 19.181 .89 10.514,02
Total operaciones de egresos 19.181,88 10.514,02
Un resumen de los saldos por cobrar o pagar a partes

a) Inclnidas en el rubro otras cuentas por pagar:

22.

Compaosicidn de saldos: Al 3] de diciembre dal

2011 201
BMV Inmobiliaria 5.A. 250.681,89 148.411,81
Dbkamha 1.000.00 1.000,00
Total olras cuentas por pagar a relacionadas 251.881.89 150.411,81

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2017 v 2016 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por paries relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros (2 de marzo del
2018) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracidn de la Compafiia pudieran tener
un efecto significative scbre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Ing. Juan Fr o Merino
Representante legal

A. Francisco Baca
Contador general
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