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MIDCANSA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Establecimiento y ultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compafila fue constituida en la ciudad de Quito el 18 de ectubre del 2001 (fecha de inscripeidén en el
Registro Mercantil) con el nombre de Midcansa Cia. Ltda.

La Compaifiia se constituyd con un capital social de US$1,982.00 que fueron aportados por los socios
mediante la enirega de un inmueble de 48 hectareas de terreno ubicado en la parroquia de Tumbaco de
la ciudad de Quito — Ecuador.

Objete social.

El objeto social principal de la Compaiiia incluye la intermediacion, el mandato inmobiliario, mobiliario
y comercial, asi como cualquier otra actividad autorizada por la legislacion ecuatoriana para este tipo de
compaiiias, tales como: la compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracion, promocién a
cualquier titulo, permuta, arrendamiente, constitucidn y cesion de gravamenes de bienes muebles e
inmuebles.

Durante los afios 2015 y 2014, los ingresos ordinarios de la Compafiia no fueron significativos; estos
ingresos provinieron de un contrato de arrendamiento del inmueble de su propiedad incluidos en el
rubro propiedades de inversién. Este contrato no cumple con los requerimientos establecidos por la
“NIC-17: Arrendamientos” para ser reconocidos como contratos de arrendamiento financiero.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Administracion de la Compafiia se encuentra
evaluando varias alternativas de negocios con el objetivo de continuar como empresa en marcha. Los
estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Domicilio principal.

La direccién de la Compaiiia y sede de su domicilio principal es la calle Pedro Ponce Carrasco EBOE y
Avenida Diego de Almagro, en la oficina | 108 del Edificio Almagro Plaza ubicado en el norte de la ciudad
de Quito — Ecuador.

Uni ilisis financiero.

Las transacciones efectuadas por la Compariia relacionadas con la actividad inmeobiliaria s¢ encuentran
sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delites emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguroes.

Mediante Resolucion No.UAF-DG-50-2014-0002, publicada el | de octubre del 2014 en el Registro Oficial
No.34S, el Directorio del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos notifica a las personas juridicas

que de forma habifual se dediquen a la inversiéon e intermediacion inmobiliaria y a la construccidn,
deberdn presentar varios reportes a la Unidad de Andlisis Financiero (UAF).

Sin embarge, con fecha § de octubre del 2015, la UAF emitid el oficio No.UAF-DAJ-DG-2015-1446 por
medio del cual sefiala que la Compania no esta obligada a reportar informacidn considerande que no se
dedica de manera habitual a realizar actividades inmobiliarias. Este oficio aclara que la Comparfiia debera
reportar la informacién requerida por la UAF cuando vuelva a realizar actividades inmobiliarias de
manera habitual.

mico.

La Compania realiza sus speraciones on un entorno economico que se ha deteriorado a partir del segundo
semesire del afio 2015. Entre los principales factores gue contribuyeron al deterioro de la economia
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ecuatoriana se incluyen: i) la caida de los precios del petréleo y otras materias primas cuya demanda se
redujo significativamente en el mercado internacional derivado de la crisis economica mundial que afecta
a muchos de los paises que importan productos ecuatoriancs, i) el fortalecimiento del dolar
estadounidense que encarece significativamente los precios de los productos ecuatorianos de
exporiacion, iii) la nestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversion exiranjera y
local, y, iv) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para consegquir recursos. Con estos
antecedentes, la Administracion de la Compaiiia informa que no es posible determinar los impactos que
podrian existir sobre los estados financieros adjuntos derivado del deterioro de la economia ecuatoriana.
Los estadoes financieros adjuntos deben ser leidos considerande esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

A conftinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compariia en la elaboracion de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafiila comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 y 2014; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de Nujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 y
2014.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la version completa de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellano por el LASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compatfiias
del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopcidn integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales ¥ su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que se
presentan.

La elaboracion de los estados financieros de acuerdo con la iltima version vigente de las NIIF requiere
qgue la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccidn y aplicacién de las politicas contables
de la Compania, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grade de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financicros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Valuacion de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas mcluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede sex
requerido o permitido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada en la
adguisicién de un activo ¢ en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasivo, Por
¢l contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una lransaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable urilizan “datos de entrada™ que se
clasifican en:

» Datos de entrada de nivel 1; Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercades actives
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.
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» Datos de entrada de nivel &: S5i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.
¢ Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos gue no son observables para el activo o pasivo.

La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracién de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada cbservables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Aplicacion inicial de nuevas normas v/o modificaciones a las NIIF existentes:

No existieron WIIF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inicié a partir de 1
de enero de 2015 que hayan tenido un efecto significativo sobre los estados financieros de la Compafiia.

Nuevas normas, modificaciones ¢ interpretaciones publicadas;

A continuacion un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASE
que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracidn de la Compania en la emisién de los
estados financieros adjuntos. Estas normas seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los
estados financiercs a pariir de las fechas indicadas a continuacion a menos que la Administracion de la
Compafiia decida aplicarlas anticipadamente:

Aplicacion obligatoria
Norma Tipo de cambio a partir de:
:N'IIF* 16 Arrendamientos (NIF nueva) ) N 1 de enero del 2019
NIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
______ clientes (NIIF nueva)
" NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actmdades reqguladas (NIIF nueva) 1 de enaro dael 2016
NIF-9 Instrumentos financieros - Clasificacién vy medicidén de activos y 1 de enero del 2018
pasivos inancieros. Incluye la contalilidad de cebermras (NIIF
N nueva)
NIIF-11 Medificacion. Establece el tratamiento contable de adguisiciones de 1 de enero del 2016
participaciones en operaciones conjuntas
NIF-10, Modificacidn. Aclara quc las entidades de inversiéon se encuentran 1 de enero del 2016
NIIF-12 ¥ excentas de preparar estados financicros consalidados, ravelar
NIC-28 informacion adicional y aplicar el método de paraticipacion
NIIF-10 Modificacion, Procedimiento para el regsitro de la pérdida de confrol No definida
NIC-28 Modificacion. Procoedimisnto para el registro de las ganancias o No definida
peérdidas provenienle de las ventas o aportaciones efectuadas por un
e inversor a sus asociadas © negocios conjuntos
" NIC-21 Modificacion. Una entidad podra aplicar £l meétodo de la participacion 1 de enero del 2016
en la elaboracion de sus eslados inancieros separados.
NIC-41 ¥ Modificacién. Tratamiento contable de plantas productoras (activos 1 de enero del 2016
MIC-16 biclogicos)
_NIC-Q-B'Y Modificacion. Métodos aceptables para el calculo de la amortizacion | de enero del 2016
_ NIC-16 de activos intangibles y la depreciacién de propiedades, planta y
NIC-1 Modificacion. Cambios en la presentacion de estades financieros y | de enero del 2016

Mejoras anualcs del ciclo 2012 - 2014
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La Administracién de la Compadia estima que la aplicacién inicial de estas nuevas normas no tendrd
impactos significatives sobre los importes reconoccidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, aclara que no es posible proporcicnar una estimacion razonable de los
posibles efeclos hasta que un examen detallado haya sido completado.

neda i moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se exprasan en la moneda del ambiente econdomico
primaric donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracidn de la Compaiiia establecio que
el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros,

A menos que se indique lo confrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo i tes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depodsitos o
inversiones financieras, gue se pueden transformar rapidamente en efective en un plazo inferior a tres
meses ¥ sobregiros bancarios no recurrentes, Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Ectivos financieros

Los activos financieros son insttumentos financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Eeconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra © venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta requlado por el mercado
correspondiente,

La Compafiia da de baja un active linancierc dnicamente cuando: 1) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasihicacidn de activos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar,
¥, iv) activos [inancierces disponibles para la venta. La clasificacidn depende del propodsito con el que se
adguirieron los instrumentos financieros. La administracidn determina la clasificacidn de sus instrumentos
financieros en ¢l momento del reconocimiento inicial,

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafila mantiene basicamente activos financieros de
la categoria préstamos y cuentas por cobrar que fueron clasificados como activos corrientes.

Medicidn inicial y posterior
Lios activos [inancieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compaiiia mide

el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.
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Después del reconocimientio imicial, los activos financieros de la Compariia son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los
ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los prestamos y cuentas por cobrar incluyen principalmente el dinero disponible en efectivo y
los depédsitos a la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los actives financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si exisie evidencia objetiva de deterioro. 51 existen evidencias, la Compafiia
determina el importe de cualguier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
mmdividual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual ¥ colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financiercs medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: 1) experiencia pasada de la Compafiia, ii) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
economico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasades, v), asi como cambios
ohservables en las condiciones econdmicas locales y nacionales qué se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, 1i) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financiercs se reduce directamente por cualguier perdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a traveés

de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en fluncidn de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran

vencidas. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasivos financieros
Los instrtumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fjos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo; ¢ como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.
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Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compania reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, y solo cuando
se convierta en parte obligada, seqin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compania da de baja un pasivo financiero linicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, vy, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacion de pasivos financieros

La Compania clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, y, i) medidos al costo amortizado. La clasificacion depende del propésito con el
gque se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntes, la Compafiia mantiene basicamente pasives medidos al

costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicidn inicial y posterior

Los pasivos financieros son medides inicialmente al costo histérice, neto de los costos relacionados con
su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compariia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos fuuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interes de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan uvtilizando la tasa de interés efectiva, exceplo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financiercs se clasifican en pasivos corrientes, excepio los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes
Pasivos financieros identificados:
Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasives financieros incluyen préstamos recibidos de partes relacionadas y otras cuentas por
pagar menores incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar.
La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

rumentos tri ic
Un instrumento de patrimonico consisie en cualguier contrate que evidencie un interés residual en los

actives de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos
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Medicién inieial

Las propiedades de inversion se miden inicialmente por su costo. El costo de las propiedades de
inversion comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento sequn lo previsto por la gerencia y
la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion
de la ubicacidn de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de actives aptos (aguellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion, se muestran al costo menos su
depreciacidn acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir.
Lios gastos de reparaciones y mantenimientos se impultan a resultades en el periodo en que se producen.

Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. El costo de las propiedades de inversion se deprecia de acuerdo con sus
vidas titiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida itil estimada, valor residual y método
de depreciacidn son revisados al final de cada anio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
ragistrado sobre una base prospectiva,

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafia no mantiene propiedades de
inversion sujetas a depreciacion

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién supera su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion de propiedades de inversion

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversién es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia enire el precio
de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la ransaccidn.

Deterioro del valor de los actives no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y externa del
negocic con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los aclives con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafiia caleula el importe recuperable de la nnidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en use. Al estimar e] valor en uso, los flujos de efective futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto gue refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa,
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden sor reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valer en libros del active de tal manera ¢que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocide en los resultados del afio.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafia proporciona a sus
empleados a cambioc de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compania comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son reconocidos en
los resultados del afio en la medida en que se devengan.

Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacion aquellos que se ligquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.
Impuestios corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiila espera recuperar o pagar al liguidar
el impuesto a la renta corriente del periodo gue se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrienles

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compaiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a Ia renta.

17 Retenciones en la fuente:;

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiia durante el periodo que se
informa y en pericdos anteriores podran ser utilizadas para: i) ¢l pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
€n exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal,
ot decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacian de la declaracion del impuesto a la renta del
afio correspondiente.

2) Anticipo mimmo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que sera determinado mediante la suma aritmeética de los siguientes rubros:

= EI0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a larenta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir perdidas del afo ¥ de afios anteriores.

= E10.2% del total de costos y gastos deducibles para ¢l cileuls del impuesto a la renta, incluyende
lag deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitadao.
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MIDCANSE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelade por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cyota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta v la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un wvalor igual al determinado en la
primera cuola,

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimeo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasive por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto a la renta causado;

2)

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese misme periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: |) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serin gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los tltimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice
hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

Calgulo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impueste causado sea superior al anticipo minime del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al Impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiseal la devolucién del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
economica del sujeto pasivo; esta opcién esti disponibie para los contribuyentes cada trienio. En
caso de que la Administracién de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este
valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado come anticipe minime del impuesto a la renta.
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2.13

a)

b)

2.14

MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Impuestos diferidos

El impuesto diferide fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasivos de 1a Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente manera:

s Los pasives por impuestos difenidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarnias
mmponibles

+ Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
foturas que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los actives por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo scbre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice v el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, iii) la Compafiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a 1a renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacidn de la
recuperabilidad de los activos por impuesios diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se mforma, excepto en la medida en
gue se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resullados del periodo que se
informa,

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fneron reconocidos como ingresos o gastos ¢ incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaceisn
o gucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otre resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

tra de arren ient

Los contratos de arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.
Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos.,

Todos los contratos de arrendamiento mantenidos por la Comparfiia fueron clasificados como contratos de
arrendamiento operativo. Los ingresos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el
método de linea recta durante los plazos establecidos en los respectivos contratos,

Los costos directos iniciales incurnides al negociar y acordar un arrendamientc operativo son registrados
en los resultados del afio que se informa, excepto cuando sean montos significativos en cuyo caso son
afiadidos al valor en libros del active arrendado. Los valores capitalizados son reconocidos en resultados
empleando el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.
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2.15

2.16

2.17

a)

B)

2.18

MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos y la amortizacion de activos intangibles
se reconccen en los resultados del afio en la medida en que son incwrridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccidn. Los ingresos y gastes con origen en transacciones que.
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene
la intencién de liguidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al page del pasive de forma
simultanea, s¢ presentan netos en resultados,

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital sccial. Esta reserva no es disponible para
el page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultades acumulados
Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compania hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopeidn de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversidn de los estados financieres de la Compania al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la "NIIF-1: Adopeion de las NIIF por
primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parie que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto
en el caso de liquidacién de la Compaidiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las
utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Divideados

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compania disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financiercs en el periode en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SICNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésite de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
menmento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.
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a)

b)

MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTES EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histdérica y otros factores que se
consideran como relevanies, sin embargo. debido a Ia subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimades y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisidn y en periodos
futures. A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién
de la Compatiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos no financieros de la Compaiiia se evalia al cierre de cada periodo contable
con base én las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos diferidos:

La Administracién de la Compaifiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
¥ pasivos se revertiran en el future,

Las proyecciones financieras de los proximos afios determinan que las diferencias temporarias activas
podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion un resumen de los instrumentos financieros:

Composicion de saldos; Kl 31 de diciembre del
2015 2014
Betvos financieros comentes;

Efectivo y equivalentes 3,812.07 3.634.46
Total actives financierocs 3.812.07 3,634.46
Pasivos linancieros corrientes:

Otras cuentas por pagar 89,308.07 62,410.30
Total pasivos inancieros 89,308.07 62,410.30
Posicion neta positiva de instrumentos financieros -85.406.00 -58,775.84

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadre anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecide procedimienlos de
informacion para:
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b)

c)

(Expresado en délares estadounidenses)

MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINENCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

a) Identificar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
¢) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieres identificados por la
Compafiia, su cuantificacion y un resumen de laz medidas de mitigacién que actualmente estin en uso
por parie de la Compania:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A
confinuacion los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafiia esta expuesta a cambios en la
cotizacion del dolar estadounidense, Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las importaciones,
la Compaiiia esta expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos importados. La
Administracion de la Compaifiia estima que no existiran modificaciones importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante el desarrollo
normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestados por la Compafiia se modifican
frecuentemente en funcidn de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con
caracteristicas similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compania estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interas
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este lipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Durante los afios 2014 y 2013, la Compafia no ha efectuade operaciones significativas. Con este
antecedente, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios no significativos que fueron
cobrados en su totalidad.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez corresponde al manejo adecuado de la iquidez de manera que la Administracion
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, medianc y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compafiia muestran pasivos financieros que
superan los activos financieros en US$85,496.00 (2014: US$58,775.84). Los resultados del afic 2015 y 2014
contribuyeron significativamente para obtener esta pogicion financiera. Durante el afio 2015, la Compafiia
cumplidé oportunamente con el pago de sus pasivos financieros.

La Administracion informa que los accionistas de la Compafila han decidido continuar apoyande
financieramente para que Midcansa se manlenga como una empresa en marcha. Con estos antecedentes,
la Administracion de la Compaifiia informa que, mientras continiie el apoyo financiero de sus socios, no
espera tener problemas de liquidez durante el afio 2016
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MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3]l DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compania estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los gastos, deuda y patmmonio.

La Administracion de la Compaifiia financia sus actives principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2015 representan el 73.3% del activo total. El restante 26.7% de los activos
de la Compaiiia son financiados principalmente con pasivos por impuestos diferidos v otras cuentas por
pagar (prestamos recibidos de partes relacionadas y obligaciones tributarias no vencidas) gue no
devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracion considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion un resumen de las oiras cuentas por cobrar:

Composicion de saldes: Al 31 de diciembre del
2015 2014
Efectivo 14 57 38.82
Bancos locales 3,797.50 3,584.54
Total efectivo y equivalentes de efective 3,812.07 3,634.46
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacion un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Crédito tributario por [IVA en compras B36.40 354,98
Crédito tributano por retenciones de IVA - 52.80
Total otras cuentas por cobrar 836,40 407.76

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafiia muestran activos por impuestos
corrientes por el valor de U5$536.00 (2014: US$416.00) que corresponden a retenciones en la fuente
efectuadas por los clientes de la Compaifiia. Estos activos por impuestos corrientes seran utilizados para
cancelar los pasivos por impuestos corrientes en abril del periodo siguiente al que se informa.

Movimientos de los actives por impuestos corrientes:

Los movimientos de los actives por impuesto a la renta corricntes s¢ resumen a continuacion:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses) .

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2013 2014

Saldo inicial 416.00 -
Incrementos de;

Retenciones en la fuente 120.00 416.00

Anticipos del impuesto a la renta - 9.933.20
Subtotal 536.00 10,349.20
Disminuciones por:

Compensacion con pasivos por Impuestos correntes - (9.933.20)
Total activos por impuestos corrientos 536.00 416.00

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros adjunios muesiran propiedades de inversion
por el valor de US$1,777,930.29 que corresponden a un terrenc de aproximadamente 48 hectireas
ubicado en la parroguia de Tumbaco de la cindad de Quito, Este terrene fue aportado per los socios de
la Compaiiia en la fecha de su constitucidn (Ver comentarios adicionales en Ia Nota 1.1).

El valor del terreno fue establecido con base en su valor razonable en la fecha de aplicacién inicial de las
NIF (1 de enero del 2010) el cual fue determinade por un perito independiente calificado por la
Superintendencia de Compafias. Con base en este estudio, la Compaiiia reconocié un incremento en el
valor de sus propiedades de inversion por el valor de US$1,757,385.00 v un incremento en la cuenta
patrimonial Adopcién de las NIIF por primera vez. La Administracion de la Compafiia estima que el valor
razonable del terreno no ha tenido variaciones significativas al 31 de diciembre del 2015 y 2014

El costo histérico del terreno antes mencionado fue de US$20.545.29 compuesto de: 1) US$1,992.00
equivalentes al valor del aporte recibide de los socios, y, ii) US$18,553.29 de costos relacionados con la
transferencia legal del inmueble y su mantenimiento.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacion un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Partes relacionadas (1} B88,308.07 62,410.30
Mo relacionacdas 1.000.00 -
Retenciones en la [uente 180.94 1.35
Total otras cuentas Por pagar £9,489.01 E_‘?-,-i 17.65

(1) Ver un resumen de ‘ransacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 19.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal

Con base en la opinion de sus asesores legales, la administracién de la Compafiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio
podria eventualmente ser ratificade o no por la administracion tributaria en una eventual revision fiscal.
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MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS X LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

La normativa tributana wvigente establece gue la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operacicnes de las compafiias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacidn de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracion de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributana lo requiera, los afios 2012 a 2015 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacidn.

De acuerde con disposiciones legales vigentes, las pérdidas fributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiiia
mantiene pérdidas (ributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impueslos corrientes

por el valor de US$236.78 que corresponde al impuesto a la renta por pagar que la Administracién de la
Comparifa espera cancelar en abril del periodo contable siguiente al que se informa.

Calcule del pasive por impuesto corriente

A continuacidn los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacidn financiera de los anios 2015 y 2014:

Movimientos: A] 31 de diciembre del
2015 2014

Incrementos por:

Impuesto a la renta comriente 236.78 0,533.20

Subtotal 236.78 8,933.20
Disminuciones pot:

Compensacion con aciivos por impuestos corrientes - (9,933.20)
Total pasives por impuestos corrientes 236.78 } -

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluide en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
USs$3,000,000.00.

b) presentar hasta el mes de junio un informe de precies de transferencia si las transacciones superan
los US$15,000,000.00.

c) Presentar un informe de precios de transierencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
Tequiera.
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Con estos antecedentes, la Administracion de la Compafila decidid no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afic 2015 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre parles independientes. En consecuencia, informamos cue no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacién
del regimen de precios de ransferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando
esta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgo la Ley Organica de Incentivos a la Produccidn y
Prevencion del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

» No serid deducible para el céilculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revalnacion de activos.

= 5Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

» Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efectien con partes relacionadas.

+ BSe establecieron limites para el reconocimiento de impuesios diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

s Sec establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

» HNo se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida

Tarifa del impuesto a la renta:

» La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, =in embargo, esta tarifa se incrementa al 28%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable
sera del 25%.

s Los beneficiarios de utilidades o dividendeos que se paguen o acrediten al exterior pagavan la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccidn de los créditos tributarios
a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta;

» Para efectos del cilculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el valor
de la revaluacion de activos que se realicen derivados de la aplicacion de las NIIF, tanto para el rubro
del activo y del patrimonio.

s Se exchurin del cileulo del anticipc del impuesto a la renta los montos referides a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicion de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacion tecnolégica v agquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos electivamente realizados gue se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cadigo de la Produecian,
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PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros adjuntos muesiran pasivos por impuestos
diferidos de US$386,624.70 que provienen de las diferencias temporarias pasivas identificadas por la
Admunistracién de la Compafiia.

Los pasives por impuestos diferidos corresponden al 22% del impuesto a la renta determinado sobre el

valor de la revaluacion de los terrencs incluidos en el mubro propiedades de inversion (Ver comentarios
adicionales en la Nota 9).

CAPITAL 5OCIAL
£131 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros de la Compaiiia muestran un capital social por

el valor de US%$1,992.00 que se encuentra dividido en 396 participaciones ordinarias cuyo valor nominal
es USS2 por participacion.

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Utibdades acurmulados 32.451.22 32,451.22
(-) Pérdidas acumuladas (71,857.36) (29,259.72)
Adopcion de las NIIF por primera vez (1 1,370,760.30 1,370,760.30
{-} Perdida del afio (26,581.89) (42,597.64)
Total resultados acumulados 1,304,772.27 1,331.354.16

(1) Ver comeniarios adicionales en la Nota 2,17.

Durante los afios 2015 v 2014 la Junta General de Socios no decidio repartir dividendos. De acuerdoala
legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son
personas naturales residentes en el Ecnador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en ¢l Ecuador.
Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el momento del pago o
crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS
Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de U5%1,500.00 (2014: US$5,200.00) que corresponden a ingresos por arrendamiento de inmuebles,

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacién un resumen de la composicion de los gastos administratives, establecido con base enla
naturaleza del gasio:

(Ver cuadre en la pagina siguiente)
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Composicion de saldos:

Honorarnios profesionales
Suministros ¥ materiales

SEgUIos y reaseguros

Impuestos, contribuciones y otras
IVA cargado al gasto

Otros menoras

Total gastos administrativos

MOVIMIENTO FINANCIERO

A continuacion un resumen del movimiento financiero:

Movimiento [inancierg;

Ingresos financieros:
Gastos Inancieros

Total ingresos financieros

OTROS INGRESOS Y EGRESOS
A continuacién un resumen del movimiento financiero:

Otros ngresos y eqresos:

Otros Mgresos
Otros egresos

Total otros ingresos ¥ egresos

{1) Incluye principalmente gastos no deducibles

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del

2015 2014
1,000.00 5,700.00
- 42.00
- 2,448.96
2,211.08 4,720.88
- 444.00
14,522.00 -
17.133.08 13,355.84

Al 31 de diciembre del

2015 2014
(10,112.03) (504.75)
(10,112.03) (504.75)
Al 31 de diciembre del
2015 2014
- 3,353.00
- (27,356.85)
- (24,003.85)

El sigquiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2015 y 2014, con partes
vinculadas. Be considera partes vinculadas si una Compaifiia tiene capacidad para controlar a oira o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye

también a los socios y administradores representativos en la Compafiia.

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionadas

Pazrras
De gastos

Total tramnsacciones con relacionadas

A131 de diciembre del

2015 2014
15,798.00 59,110.80
10,089,717 S00.00
25.897.77 59.610.320
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K continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas:
a) Resumen de iransacciones con partes relacionadas — pasivas:
Resumen de transaciones pasivas: Al 31 de diciembre del
2015 2014
Prestamos recibidos de:
BMV Inmobiliaria §_A. o 15,798.00 §9,110.30
Total operaciones activas 15,798.00 '59,110.20

b)

a)

20.

21.

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de gastos;

Resumen de transaciones de egresos; e Al 31 de diciembre del
2015 2014
Gastos financieros
BEMV Inmobiliaria 5.A. 10,099.77 500.00
Total operaciones activas 10,089.77 500.00
A continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobre o pago a partes relacionadas
In¢luidas en el rubro olras cuentas por pagar:
Composicion de saldos: A1 31 de diciembre ael
2015 2014
BMV Inmobiliaria S.A. 88,308.07 62.410.30
Total cuentas por cobrar a relacionadas largo plazo £88,308.07 62,410.30

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2015 y 2014 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por partes relacicnadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPTES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de estos estados financieros (12 de febrero del
2016) no se produjeron evenlos que, en la opinidn de la Administracion de la Compaiiia pudieran tenex
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminade el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por Ia
Administracién de la Compaifiia el 12 de febrero del 2016 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracion de la Compania,
los estados financieros seran gprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

Ing. .]uan Fr M‘;ﬁn_eF B Fraci;c_u Baca
Hepresentante legal Contador general
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