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'MIDCANSA CIA. LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadouridenses) 

INFORMACION GENERAL 

imiento y últi: importantes a su al. 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Quato el 18 de octubre del 2001 (fecha de inscripción en el 
Registro Mercantil) con el nombre de Midcansa Cía. Ltda 

La Compañía se constituyó con un capital social de US$1,992.00 que fueron aportados por los socios 
mediante la entrega de un inmueble de 48 hectáreas de terreno ubicado en la parroquia de Tumbaco de 
la ciudad de Quito — Ecuador. 
om E 

El objeto social principal de la Compañía incluye la termediación, el mandato inmobiliario, mobiliario 
y comercial, así como cualquier otra actividad autorizada por la legislación ecuatoriana para este tipo de 
compañías, tales como: la compra, venta, arrendamiento, anticresis, admunistración, promoción a 
cualquier título, permuta, arrendamiento, constitución y cesión de gravámenes de bienes muebles e 
inmuebles. 

Durante los años 2015 y 2014, los ingresos ordinarios de la Compañía no fueron significativos, estos 
ingresos provimeron de un contrato de arrendamiento del inmueble de su propiedad incluidos en el 
rubro propiedades de mversión. Este contrato no cumple con los requerimientos establecidos por la 
“NIC-17: Arrendamientos” para ser reconocidos como contratos de arrendamuento financiero. 

Ala fecha de emusión de los estados financieros adjuntos, la Administración de la Compañía se encuentra 
evaluando vanas alternativas de negocios con el objetivo de continuar como empresa en marcha. Los 
estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta curcunstancia. 

  

La dirección de la Compañía y sede de su domuciho principal es la calle Pedro Ponce Carrasco ESOS y 
Avenida Diego de Almagro, en la oficina 1108 del Edificio Almagro Plaza ubicado en el norte de la ciudad 
de Quito - Ecuador 

Unid: álisis financiore 

  Las transacciones efectuadas por la Compañía relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran 
sujetas a las Normas para la Prevención de Lavado de Activos, Financiamuento del Terrorismo y Otros 
Delitos emutidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 

Mediante Resolución No.UAF-DG-S0-2014-0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial 
No.345, el Directono del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos nohfica a las personas juridicas 
que de forma habitual se dediquen a la inversión e intermediación mmobiliana y a la construcción, 
deberán presentar varios reportes a la Unidad de Análisis Financiero (UAF). 

Sin embargo, con fecha 5 de octubre del 2018, la UAF emtió el oficio No UAF-DAJ-DG-2015-1446 por 
medio del cual señala que la Compañía no está obligada a reportar información considerando que no se 
dedica de manera habxtual a realizar actividades mmobiliarias Este oficio aclara que la Compañia deberá 
reportar la información requenda por la UAF cuando vuelva a realizar actividades anmobilianas de 
manera habitual 

  

La Compañía realiza sus operaciones en un entorno económico que se ha deteriorado a partir del segundo 
semestre del año 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economía 
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ecuatoriana se incluyen: 1) la caída de los procios del petróleo y otras materias primas cuya demanda se 
redujo significativamente en el mercado internacional derivado de la crisis económica mundial que afecta 
a muchos de los países que importan productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del dólar 
estadoumdense que encarece sigmficativamente los precios de los productos ecuatonanos de 
exportación, ii) la mestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversión extranjera y 
local, y, iv) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para conseguir recursos. Con estos 
antecedentes, la Admimstración de la Compañía informa que no es posible determunar los impactos que 
podrian exstir sobre los estados financieros adjuntos denvado del deterioro de la economía ecuatoriana. 
Los estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta circunstancia. 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas por la Adrunistración de la 
Compañía en la elaboración de estos estados financieros. 

Declaración de cumplimiento con las NIF 

Los estados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2015 y 2014, mcluyen además los estados de resultados y otros resultados integrales, de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2015 y 
2014. 

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versión completa de las 
Normas Internacionales de Información Financiera NIIF, emutidas y traducidas oficialmente al idioma 
castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías 
do] Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopción integral, explícita y sin reservas de 
las referidas normas internacionales y su aplicación de manera umforme a los periodos contables que se 
presentan. 

La elaboración de los estados financieros de acuerdo con la última versión vigente de las NIIF requiere 
que la Admunistración: i) ejerza su juicio en el proceso de selección y aplicación de las políticas contables 
de la Compañía, y, 1)) realce estimaciones importantes en la medición de los diferentes rubros moludos 
en dichos estados financieros. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
'compleydad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son signuficativos para la elaboración de los 
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados 
reales pueden difenr de los montos estimados por la Admumistración. 

  

Valuación de las partidas incluidas en los estados financieros 

Las partidas mcluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable, 
tal como so describe en las políticas contables mencionadas más adelante El valor razonable puede ser 
requerido o permitido por una NIIF para la modición de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas 
de los estados financieros. 

El costo histórico de una partida está basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en la 
adquisición de un activo o en el valor razonable de la contraprestación recibida al asumur un pasivo, Por 
el contrario, el valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por transferir 
un pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medición. 

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras 
técnicas de valoración. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se 
clamfican en. 

+ Datos de entrada de nivel 1: S1 corresponden a precios cotizados (sin ajustar) on mercados activos 
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 
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+ Datos de entrada de nivel 2; 

  

Si son distintos a los precios cotizados mcluidos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o mdirectamente. 

+ Datos de entrada de mvel 3. S1 corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo. 

La determinación del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la 
Administraci   'n de la Compañía maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza 
el uso de datos de entrada no observables 

¡Cambios en las políticas contables 

Aplicación mucral de nuevas normas y/o modificaciones a las NIF existentes. 

No existieron NIIF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inició a partir de 1 
de enero de 2015 que hayan tenido un efecto sigmficativo sobre los estados financieros de la Compañía. 

Nuevas normas, modificaciones e nterpretaciones publicadas, 

A continuación un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB 
que no fueron adoptadas anticipadamente por la Admimstración de la Compañía en la emisión de los 
estados financieros adjuntos. Estas normas serán de aplicación obligatoria en la elaboración de los 
estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuación a menos que la Administración de la 
Compañía decida aplicarlas anticipadamente: 

  

  

  

  

  

  

Aplicación obligatoria 

—NIF-16_ Arrendamientos (NIF nueva) — 1 de enero del 2019 
NIF-15 — Ingresos de actividades ordinanas procedentes de contratos con 1 de enero del 2018 
_____ clientes (NIF nueva) 
NIF-14_ Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIF nueva) —— 1 de enero del 2018 
NIIF-9 — Instrumentos financieros - Clasificación y medición de activos y Y de enero del 2018 

pasrwos financieros. Incluyo la contabilidad de coberturas (NIP 
= nueva) _ l 

NIF-11 Modificación. Establece ol tratamiento contable de adquisiciones de 1 deenero del 2016 
parncipacionos en operaciones conjuntas 

NUE-10, Modificación. Aclara que las entidades de versión se encuentran 1 de enero del 2016 
NIF-12 y excentas de preparar estados financioros consolidados, rovelar 
NIG-28_ información adicional y aplicar el método de paraticipación 
NIF-10 Modificación. Procedimiento para el regsutro de la pérdida de control No definida 

de subsidiarias. 
NIC-28_ Modificación. Procodimiento para el registro de las ganancias o No definida 

pércicias proveniente de las ventas o aportaciones efectuadas por un 
0 inversor a sus asociadas o negocios conjuntos 

NIG-21 Modificación. Una entidad podrá aplicar el método de la participación 1 de enero del 2016 
enla elaboración de sus estados financieros separados. 
  

  

  

  

  

  
  

NIC-41 y Modificación. Tratamiento contable de plantas productoras (activos Y de enero del 2016 
NIC-16_ biológicos) 
'NIC-38 y Modificación. Métodos aceptables para el cálculo de la amortización 1 de enero del 2016 

_NIC-16_ de actos mtanghblos y la depreciación de propiedades, planta. 
NIC-1 Modificación. Cambios en la presentación de estados financieros y 1 de enero del 2016 

_ susmotas. 
Mejoras anuales del ciclo 2012-2014 de enero del2018 
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La Administración de la Compañía estima que la aplicación inicial de estas nuevas normas no tendrá 
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus 
revelaciones. Sin embargo, aclara que no es posible proporcionar una estimación razonable de los 
posibles efectos hasta que un examen detallado haya sido completado. 

¡oneda funci. moneda de entación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico 
pramario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administración de la Compañía estableció que 
el dólar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentación de sus estados financieros. 

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses. 

Efectivo ivalentes 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo afenor a tres 
meses y sobregiros bancanos no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados 
como pasivos corrientes en el estado de situación financiera, 

Activos financieros 

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo 

Reconocimento y des-reconocimiento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación, es decu, cuando se 
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones 
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente está regulado por el mercado 
correspondiente. 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero 

Clasificación de activos financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: i) a valor razonable con cambios 
en resultados, li) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, ii) préstamos y cuentas por cobrar, 
y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificación dependo dol propósito con el que se 
adquieron los instrumentos financieros. La admimstración determina la clasificación de sus mstrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento inicial 

  

Ala fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene básicamente activos financieros de 
la categoría préstamos y cuentas por cobrar que fueron clasificados como activos corrientes. 

Medición micial y posterior 

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más los costos relacionados con su 
adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la Compañía mide 
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de 
mercado. 
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Después del reconocimiento inicial, los activos financieros de la Compañía son medidos al costo 
amortizado utlizando el método de la tasa de mterés efectiva, menos cualquier posible detenoro. Los 
ingresos por intereses (incluyendo los intereses »plícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa 
de wterés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del mtorés resultare inmaterial, 

Los activos financieros se clasifican en activos cornentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no cornentes 

Préstamos y cuentas por cobrar. 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar 1cluyen principalmente el dinero disponible en efecto y 
los depósitos a la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano. 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Al final del periodo sobre el que se informa, los actrvos financieros que se muden al costo amortizado, son 
evaluados para determinar si existe evidencia objenva de deterioro. Si existen evidencias, la Compañía 
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva 
individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente sigmficativos, e, 
individual y colectivamente para activos financieros que no sean signuficativos 

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados 
incluye. i) experiencia pasada de la Compañía, 1) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno 
económico desfavorable, 1) incrementos en el número de pagos atrasados, v), así como cambxos 
observables en las condiciones económucas locales y nacionales quo se relacionen con el mcumplinuento 
enlos pagos 

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de 
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estmados del 
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 

Baja en cuenta de los activos financieros 

La Compañía da de baja activos financieros únicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, 1) se transfiera de manera sustancial los nesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. 

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos 
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo 
del activo financiero, pero asume la obligación contractual de pagarlos a uno o más perceptores, dentro 
de un acuerdo que cumpla con las condiciones. 

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por 
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través 
de una cuenta de activo denomunada provisión por deterioro de deudores comerciales que se constituye 
en función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar que se encuentran 
vencidas. Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da 
de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad con. la esencia 
del acuerdo contractual. 
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Reconociruento inicxal y des-reconocirmento 

La Compañía reconoce sus pasivos financieros en el estado de situación financiera cuando, y sólo cuando 
se convierta en parte obligada, según las cláusulas contractuales del instrumento financiero. 

La Compañía da de baja un pasivo financiero únicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, li) son cancelados o cumplen las obligaciones 
contractuales asumidas por la Compañaa, y, li) se transfieran de manera sustancial los nesgos y ventajas 
herentes a la propiedad del pasivo financiero. 

   

Clasificacion de pasrvos financieros 

La Compañía clasifica sus pasivos financieros en las siguentes categorías: 1) a valor razonable con 
cambios en resultados, y, 1) medidos al costo amortizado. La clasificación depende del propósito con el 
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administración determina la clasificación de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. 

  

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene básicamente pasivos medidos al 
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. Ls Compañía no ha reportado pasivos 
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados. 

Medición micial y posterior 

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo tustórico, neto de los costos relacionados con 
su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la Compañía 
de el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una 
tasa de interés de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la 
tasa de interés efectiva. Los gastos por mtereses (incluyendo los intereses »mplicitos) se reconocen y se 
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimento del mterés resultare 
inmaterial 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos cormentes, excepto los vencimientos superiores a 12 
mesos desde la fecha del estado do situación financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes 

Pasivos financieros identificados: 

Son pasivos financieros no dervados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 
activo. Los pasivos financieros mcluyen préstamos recibidos de partes relacionadas y otras cuentas por 
pagar menores incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar. 

La Compañia tiene implementadas políticas de manejo de nesgo financiero para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados. 

instrumentos imonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencio un interés residual en los 
activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimomo emitidos por 
la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisión directos 
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is dei ' 

Medición mucial 

Las propiedades de inversión se miden 1mucialmente por su costo El costo de las propiedades de 
inversión comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la 
ubicación de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia y 
la estimación icial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitación 
de la ubicación de los activos. 

Los costos por préstamos directamente atribmbles a la adquisición de activos aptos (aquellos que 
requieren de un periodo sustancial antes de estar hstos para su uso o venta) son considerados como parte 
del costo de dichos activos. 

Medición posterior al reconocimiento inicial 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversión, se muestran al costo menos su 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se producen 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian. El costo de las propiedades de versión se deprecia de acuerdo con sus 
vidas útiles estimadas mediante el método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método 
de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambro en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva, 

A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compañía no mantiene propiedades de 
inversión sujetas a depreciación 

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversión supera su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Disposición de propiedades de inversión 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una paruda de propiedades de inversión es 
reconocida en los resultados del periodo que se mforma y es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transacción. 

Deterioro del valor de los activos no financieros 

Al final de cada período sobre el que se informa, la Compañía evalúa información interna y externa del 
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus 
activos. Para los activos con meicios de detenoro se calcula el importe recuperable del activo evaluado 
con a fin de determinar las posibles pérdidas por detenoro. Cuando no es posible estimar el importe 
recuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad generadora 
de efectivo a la que pertenece dicho activo. 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados 
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor on uso, los flujos de efectivo futuros estimados 
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales 
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos específicos para el activo para los cuales 

no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en 
los resultados del año cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es 
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa. 
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Las pérdidas por detenoro reconocidas en el pasado puedon sor revorsadas en caso de que mejoro el 
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta 
el valor en hibros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habría tenido si no se 
hubieran registrado tales pérdidas en años antenores. El reverso de una pérdida por deterioro es 
reconocido en los resultados del año. 

igacion: 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía proporciona a sus 
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la 
Compañía comprenden: 

Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se I:quidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del 
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios Los beneficios corto plazo son reconocidos en 
los resultados del año en la medida en que se devengan. 

Beneficios por terminación 

Son beneficios por termanación aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el 
contrato de trabajo. Los beneficios por termmación son reconocidos en los resultados del período que se 
pagan. 

Impuestos corrientes 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al liquidar 
el impuesto a la renta corriente del período que se informa; estas partidas se muestran en el estado de 
situación financiera como activos y pasivos por impuestos cormentes. 

Activos por impuestos corrientes 

Los activos por ¡mpuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la 
Compañía y los pagos efectuados en calidad de anticipos mínimos del impuesto a la renta. 

1) Retenciones en la fuente: 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se 
informa y en periodos anteriores podrán ser utilizadas para. í) cl pago del impuesto a la ronta 
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resultados de los próximos 3 años, o, 1) recuperado mediante reclamos de pago 
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de presenpción de ese derecho legal, 
es decir, 3 años contados desde la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta del 
año correspondiente, 

2) Anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

La legislación tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo 
del impuesto a la renta que será determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros: 

El 0.4% del activo total, monos ciertas deducciones 
El 0.4% del total de ingresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 
El 0.2% del patrimomo, sin incluir pérdidas del año y de años anteriores 
ELO 2% del total de costos y gastos deducibles para ol cálculo del impuesto a la renta, moluyondo 
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado. 
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MIDCANSA CIA. LTDA. 

¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) a e 

El valor determinado como anticipo mínumo del impuesto a la renta será cancelado por los 
contribuyentes de la siguiente manera: 

Primera cuota: En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la diferencia establecida 
entre el valor determmado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la totalidad de las 
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañía en el año anterior. 

Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en la 
primera cuota 

Tercera cuota: En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el valor 
determmado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y 
segunda cuotas, Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido 
efectuadas a la Compañía durante el periodo que se informa. 

b) Pasivos por impuestos corrientes 

El pasivo por impuesto cornente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

1) Impuesto ala renta causado, 

El cálculo del 1mpuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (base amponible del 
impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos 
los gastos deducibles en ese mismo periodo La utilidad contable difiere de la base imponible por la 
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serán gravables en el futuro, 
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serán deducibles en el futuro, 3) 
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los últimos 5 ejercicios tnbutarios 
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislación tributana vigente. 
Para los años 2015 y 2014, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente del 22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capxtalice hasta el 31 de diciembre del siguiente año. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales saguientes, sin que sobrepase en cada año el 25% de las respectivas bases imponibles. 

2) Calculo del pasivo por impuesto cornente: 

Cuando el impuesto causado sea supenor al anticipo mínimo del impuesto a la renta, el contribuyente deberá cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas Gurante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del Pago del valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 
Cuando el valor determinado como anticipo mino del impuesto a la renta sea superior al impuesto ala renta causado, el contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la devolución del anticipo Pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad Sconómica del sujeto pasivo; esta opción está disponible para los contribuyentes cada trienio. En Caso de que la Admunustración de la Compañía decida no solicitar la devolución del anticipo, esto valor se constituirá en un pago defimtivo del impuesto a la renta 

Para los años 2015 y 2014, el ampuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido ¡con base en el valor determmado como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 
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Impuestos diferidos 

El impuesto difendo fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el mporte en libros de 
los activos y pasivos de la Compañía y las bases fiscalos correspondientes utilizadas para determinar la 
¡ganancia fiscal, de la siguiente manera: 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
imponibles 

+ Los activos por impuestos difendos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que permitan su utilización. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejará las 
consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre 
ol que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos 
por impuestos diferidos so miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean 
utilizadas en el penodo en que el achvo se realice y el pasivo se cancele. 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por 1mpuestos diferidos 
por separado, excepto cuando" i) exste el derecho legal de compensar estas paridas ante la misma 
autoridad fiscal, y, ii) se derrvan de partidas con la misma autoridad fiscal y, il) la Compañía tiene la 
intención de liquidar sus activos y pasivos por impuestos cuferidos como netos. 

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimación de la 
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en 
libros de un activo, se reconoce en los resultados del período que se forma, excepto en la medida en 
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período que se 
informa. 

Registro de los impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos cornentes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado 
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción 
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado 

¡tratos de arrendamient: 

Los contratos de arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento 
transfieren sustancialmente a los arrendatanos todos los nesgos y beneficios iherentes a la propiedad. 
Todos los demás arrendamientos se clasifican como operativos. 

Todos los contratos de arrendamiento mantenidos por la Compañía fueron clasificados como contratos de 
arrendamiento operativo. Los ingresos por arrendamuentos operativos se reconocen empleando el 
método de línea recta durante los plazos establecidos en los respectivos contratos. 

Los costos directos miciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento operativo son registrados 
en los resultados del año que se informa, excepto cuando sean montos significativos en cuyo caso son 
añadidos al valor en libros del activo arrendado. Los valores capitalizados son reconocidos en resultados 
empleando el método de línea recta durante el plazo del arrendamuento 
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Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos y la amortización de activos intangibles 
se reconocen en los resultados del año en la medida en que son incurndos, ndependientemente de la 
fecha en que se haya realizado el pago. 

Como norma general en los estados financieros no se componsan los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el 
reflejo de la esencia de la transacción. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, 
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene 
la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados. 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva 
legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es dispomble para 
el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados 

Resultados acumulados a libre disposición: 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía hasta el 31 
de dicrembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtenidos a partir del 1 de enero 
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios puede 
distribuir o disponer el destino de estos resultados. 

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopción de las NIF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en ol proceso de adopción de las NIIF por primera vez moluyen 
los efectos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros de la Compañía al 31 de 
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopción de las NIF por 
primera vez”. 

  

El saldo acreedor de esta cuenta podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, así como utilizado en absorber pérdidas o devuelto 
en el caso de liquidación de la Compañía El saldo deudor de esta cuenta podrá ser absorbido por las 
utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa. 

Dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas de la Compañía disminuye el patrimonio y se reconocen 
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en 
Junta General declarar y distribuir dividendos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 
Administración realico ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actividad 
“económica de la entidad, con el propósito de determnar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinión de la Administración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la nformación disponible al 
momento, los cuales podrían llegar a difenz de sus efectos finales bajo ciertas condiciones 
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(Expresado en dólares estadounidenses) 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juxcios, 
estimados y presunciones que inciden en la valuación de determmados activos y pasivos y en la 
determunación de los resultados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes. Los 
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia Iustórica y otros factores que se 
consideran como relevantes, sin embargo. debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración, Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decxr, en el periodo de la revision y en poriodos 
futuros. A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración 
de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 

  

Deterioro de activos no financieros: 

El detenoro de los activos no financieros de la Compañía se evalúa al cierre de cada periodo contable 
con base en las políticas y lineamientos mencionados en la Nota 2 10 

Impuestos diferidos: 

La Administración do la Compañía ha realizado la estimación de sus activos y pasivos por impuestos 
diferidos considerando que todas las diferencias entro el valor en libros y la base tributaria de los activos 
y pasivos se revertrán en el futuro. 

Las proyecciones financieras de los próximos años determinan que las diferencias temporarias activas 
podrán ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un resumen de los instrumentos financieros: 

Composición de saldos: 

  

Activos financieros corrientes 

  

  

Efectivo y equivalentes 3,812.07 3,634.46 
"Total actvos financieros 3,812.07 3,034 46 

Pasivos financieros conrentes. 
Otras cuentas por pagar 89,308.07 62,410.80 

Total paswvos financieros 89,308.07 62,410.30. 

Posición neta positiva de instrumentos financieros -85.496.00 -58,775.84 

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo 
amortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos nesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación financiera de la Compañía, 
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. 

Como parte de sus funciones, la Admmistración de la Compañía ha establecido procedimientos de 
información para: 
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a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta. 
b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados. 
c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros. 
d) Venficar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
2) Controlar la ofectividad de las medidas adoptadas. 

A continuación presentamos un resumen de los principales riesgos financieros xdentificados por la 
Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmente están en uso 
por parte de la Compañía: 

Riesgo de mercado 

Los riesgos de mercado incluyen nesgos de cambio, nesgos de precio y riesgos por la tasa de mterés. A 
continuación los riesgos detectados: 

  

Riesgo de cambio: Dobido al garo normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios en la 
cotización del dólar estadounidense, Estos camb1os pueden provocar modificaciones importantes en los 
precios de los bienes y servicios importados. 

Riesgo de precio: Derivado de políticas económicas gubernamentales que restringen las importaciones, 
la Compañía está expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos importados. La 
Administración de la Compañía estima que no existirán modificaciones importantes en los precios de 
compra de los bienes y servicios producidos localmente que serán consumdos durante el desarrollo 
normal de sus operaciones Los precios de los servicios prestados por la Compañía se modifican 
frecuentemente en función de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con 
características similares 

Riesgo portasa de interés" La Compañía está expuesta a cambios no sigmuficativos en las tasas de mterés 
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras 

es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras. 

Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partos de un mstrumento financiero incumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. 

Durante los años 2014 y 2013, la Compañía no ha efectuado operaciones significativas. Con este 
antecedente, los estados financieros adjuntos muestran mgresos ordinanos no significativos que fueron 
cobrados en su totalidad. 

Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la Ilquidez de manera que la Admirustración 
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañaa a corto, mediano y largo plazo. 

AL 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compañía muestran pasivos financieros que 
superan los activos financieros en US$85,496 00 (2014: US$58,775.84). Los resultados del año 2015 y 2014 
contribuyeron significativamente para obtoner osta posición financiera. Durante el año 2015, la Compañía 
cumplió oportunamente con el pago de sus pasivos financieros. 

La Administración informa que los acciomstas de la Compañía han decidido continuar apoyando 
financioramente para que Midcansa se mantenga como una empresa en marcha Con estos antecedentes, 
la Admumstración de la Compañía informa que, mientras continúe el apoyo financiero de sus socios, no 
espera tener problemas de liquidez durante el año 2016 
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Riesgo de capital 

La Admimstración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus acciomstas a través de la 
Optimización de los gastos, deuda y patrimomo. 

La Adminustración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos 
que al 31 de diciembre del 2015 representan el 73.3% del activo total. El restante 26.7% de los activos 
de la Compañía son financiados principalmente con pasivos por impuestos difendos y otras cuentas por 
pagar (prestamos recibidos de partes relacionadas y obligaciones tnbutarias no vencidas) que no 
devengan costos financieros. 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La admunstración considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los 
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a 
su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A continuación un resumen de las otras cuentas por cobrar: 

Composición de saldos. 131 de diciembre del 
2015 2014 

Efectivo 14 57 39 92 
Bancos locales 3,797 So 2,594.54 

Total efectivo y equivalentes de efectivo 3,812.07 3,034.46 

  

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por cobrar: 

Composición de saldos: X1 31 de diciembre del 
2015 2019 

Crédito tributano por IVA en compras 836 40 354.98 
Crédito tributano por retenciones de IVA - 52.80 

“Total otras cuentas por cobrar 836.40. 40776 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compañía muestran activos por impuestos 
corrientes por el valor de US$536.00 (2014: US$416.00) que corresponden a retenciones en la fuente 
efectuadas por los chentes de la Compañía. Estos activos por impuestos comentes serán utilizados para 
cancelar los pasivos por impuestos cornientes en abril del periodo siguente al que se mforma. 

  

Movimientos de los activos por impuestos cornentes: 

Los moviruentos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuación: 

(Ver cuadro en la página siguiente) 
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Movimientos" A131 de diciembre del 
2915 2014 

Saleio mucral 416.00 - 
Incrementos de: 

Retenciones en la fuento 120.00 416.00 
Anticipos delimpuesto ala renta - 9,933.20 

Subtotal E E E CE 
Disminuciones por 
'Componsación con pasivos por impuestos corrientes z (9.923.20) 

Total actrwos por impuestos comentes TT 000 

PROPIEDADES DE INVERSION 

A131 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros adjuntos muestran propiedades de versión 
por el valor de US$1,777,930.29 que corresponden a un terreno de aproximadamente 48 hectáreas 
ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito. Este terreno fue aportado por los socios de 
la Compañía en la fecha de su constitución (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.1). 

El valor del terreno fue establecido con base en su valor razonable en la fecha de aplicación inicial de las 
NUF (1 de enero del 2010) el cual fue determnado por un perito independiente calificado por la 
Supenmtendencia de Compañías. Con base en este estudio, la Compañía reconoció un incremento en el 
valor de sus propiedades de inversión por el valor de US$1,757,385.00 y un mcremento en la cuenta 
patrimomal Adopción de las NIF por primera vez La Administración de la Compañía estima que el valor 
razonable del terreno no ha tenido variaciones significativas al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

El costo histérico del terreno antes mencionado fue de US$20.545.29 compuesto de" i) US$1,992.00 
equivalentes al valor del aporte recibido de los socios, y, 1) US$18,553.29 de costos relacionados con la 
transferencia legal del inmueble y su mantenimiento. 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar: 

Composición saldos: XI 31 de diciembre del 
2015 2014 

Partes relacionadas mM 88,808.07 62,410.30 
Norelacionadas 1,000.00 - 

Retenciones en la fuente 180.94 

  

"Total otras cuentas por pagar 89,489 01 

(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 19. 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la administración de la Compañía considera que ha 
satisfecho adecuadamente sus obhgaciones establecidas por la legislación tributaria vigente Este criterio 
podria eventualmente ser ratificado o no por la adrmnistración tributaria en una eventual revisión fiscal. 
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La normativa tributana vigente establece que la Admumstración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de presentación de las 
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarse la 
declaración de mpuesto a la renta). 

Por lo tanto, en caso de que la Adminustración Tributaria lo requiera, los años 2012 a 2015 podrían estar 
sujetos a posibles procesos de determinación. 

Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarzas pueden ser compensadas con las 
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que 
exceda, en cada periodo, del 28% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compañía 
mantiene pérdidas tributanas pendientes de amortizar. 

Pasivos por impuestos corrientes 

Al31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes 
por el valor de US$236.78 que corresponde al impuesto a la renta por pagar que la Administración de la 
Compañía espera cancelar en abril del periodo contable siguente al que se informa. 

Cálculo del pasivo por impuesto corriente 

A continuación los cálculos del ampuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto 
cornente en el estado de situación financiera de los años 2015 y 2014: 

Movimientos 4131 de diciembre del 
2015 2014 

Incrementos por: 
Impuesto ala renta corriente 236.18 9,933.20 
Subtotal 236.18 9,933.20 
Disrunuciones po 
Compensación con activos por impuestos corrientes - (8,933.20) 

  

  

"Total pasivos por impuestos corrientes 

Estudio de precios de transferencia 

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgánica de Régimen Trabutario Interno fue 
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en condiciones simulares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los 
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberán cumplr con las siguientes 
obligaciones tributarias 

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los 
US$3,000,000.00. 

b) presentar hasta el mes de junio un nforme de precios de transferencia si las transacciones superan 
los US$15,000,000.00 

<) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administración Tributana lo 
requiera 
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MIDCANSA CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía decidió no contratar un profesional 
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las transacciones 
efectuadas con partes relacionadas durante el año 2015 fueron realizadas en condiciones simulares a las 
transacciones efectuadas entre partes independientes. En consecuencia, mformamos que no fue posible 
determinar los efectos que podrían existr en los estados financieros adjuntos dermados de la aplicación 
del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando 
esta circunstancia. 

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del 
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores: 

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgó la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y 
Prevención del Praude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tnbutanos, los siguientes. 

  

:d de gastos: 

+ No será deducible para el cálculo del impuesto a la renta, la depreciación correspondiente a la 
revaluación de activos. 

+ Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores 
comerciales 

+ Se establecieron nuevos límtes para establecer la deducibilidad de los gastos de regalías, servicios 
técnicos, administrativos y de consultoría en general que se efectúen con partes relacionadas. 

+ Se establecieron límites para el reconocimiento de impuestos difendos y se aclara que las normas 
tnbutanas prevalecen sobre las normas contables, 

+. Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a 
partes relacionadas 

+ Nose permute el detenoro de activos intangibles con vida útil no definida 

“Tarifa del impuesto a la rent 

  

+ La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 28% 
sobre la proporción de la base imponible que corresponda a la participación directa o indirecta de 
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o regímenes de 
menor imposición. $1 dicha participación excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable 
será del 25% 

+ Los beneficianos de utilidados o dividendos que se paguen o acrediten al exteror pagazán la tanfa 
general del mpuesto a la renta prevista para sociedades previa la deducción de los créditos tnbutanios 
alos que tenga derecho. 

Anticipo del impuesto a la ronta: 

+ Para efectos del cálculo del anticipo del impuesto a la renta, no se deberá inclur en la formula el valor 
de la revaluación de activos que se realicen derivados de la aplicación de las NIIF, tanto para el rubro 
del activo y del patrimonio. 

+ Se excluirán del cálculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos 
incrementales por la generación de nuevos empleos, adquisición de nuevos activos destinados a la 
mejora de la productividad o innovación tecnológica y aquellas inversiones nuevas y productivas y 
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del 
impuesto a la renta que reconoce el Código de la Producción 
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MIDCANSA CIA. LTDA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadoumdenses) 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos 
diferidos de US$386,624.70 que provienen de las diferencias temporarias pastvas xdentficadas por la 
Admimstración de la Compañía. 

Los pasivos por impuestos diferidos corresponden al 22% del impuesto a la renta determmado sobre el 
valor de la revaluación de los terrenos incluidos en el rubro propiedades de inversión (Ver comentaros 
adicionales en la Nota 9). 

CAPITAL SOCIAL 

A131 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros de la Compañía muestran un capital social por 
el valor de US$1,992.00 que se encuentra dividido en 996 participaciones ordinarias cuyo valor normal 
es US$2 por participación. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación un resumen de los resultados acumulados: 

  

Composición de saldos: -——_B 3ldediciombredel:____ 
205 2014 

Utilidades acumulados 32,451.22 32,451 22 

(2) Pérdidas acumuladas (11,857.36) (29,289.72) 
Adopción de las NIF por primera vez Mm 1,370,760.30 1,370,760.30 
(>) Pérdida delaño (26,581.89) (42,597.64) 

Total resultados acumulados 1,304,712.27 

  

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.17 

Durante los años 2015 y 2014 la Junta General de Socios no decidió repartir dividendos. De acuerdo ala 
legislación tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son 
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en parassos fiscales, o en 
jurisdicciones de menor posición, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador, 
Este impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañía en el momonto del pago o 
crédito en cuenta de los dividendos declarados. 

INGRESOS ORDINARIOS 

AL 31 de diciombre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor 
de US$1,500.00 (2014: USS5,200.00) que corresponden a ingresos por arrendamiento de inmuebles. 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación un resumen de la composición de los gastos administrativos, establecido con base en la 
naturaleza del gasto: 

(Ver cuadro en la página siguiente) 
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Composición de saldos: 

Honorarios profesionales 
Sumimstros y matenales 
Seguros y reaseguros 
Impuestos, contribuciones y otros 
IVA cargado al gasto 
Otros menores 
Total gastos administrativos 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

A continuación un resumen del movimiento financiero. 

Movamiento financiero. 

Ingresos financieros: 
Gastos financieros 

Total ingresos financieros 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

A continuación un resumen del movinuento financiero 

¡Otros ingresos y egresos - 

Otros ingresos 
Otxos egresos Mm 

Total otros ingrosos y egresos 

(1) Incluye principalmente gastos no deducibles 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

  

131 de diciembre del 
2015 2014 

1,000.00. 5,700.00 
- 42.00 
- 2,448.96 

2,211.08 4,720.88 
- 444.00 

14,522.00 e 
17,733.08. 13,355.84, 

Al 31 de diciembre del 

2015 2018 

(10,112.03) (504.75) 

QS] 6015) 

A1 31 de diciembre del 
2015 2014 

- 3,353.00 

Le (27,356.85) 

(CEE 

El siguiente es un resumen de las pnnexpales transacciones realizadas durante el 2015 y 2014, con partes 
vmculadas Se considera partes vinculadas sí una Compañía tiene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer una mfluencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se mncluye 
también a los socios y admunistradores representativos en la Compañía. 

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionadas 

Pasas 
De gastos 

Total transacciones con relacionadas 

131 de diciembre del 
2015 2014 

15,798.00 59,110.90 
10,099.27 500.00 
2520717 59,810.30 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadownidenses) 

A continuación un resumen de. iones con Le Ls: 

a) Resumen de transacciones con partos relacionadas - pasivas: 

  

    

  

Resumen de transaciones pasivas: 

Prestamos recibidos de" 

BMV Inmobiliaria S.A. 3% 59,110.30 
Total operaciones activas 59,110.30 

hb) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de gastos 

Resumen de transaciones de egresos: Al 31 de diciembre del 

2015 2014 
Gastos financieros 

BMV Inmobiliana S.A. 10,099.77 500.00. 

Total operaciones activas 10,099 77 "500.00 

A continuación un resumen de las cuentas pendientes de cobro o pago a partes relacionadas 

a) Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar: 

Composición de saldos: 2131 de diciembre ael 
2015 2014 

BMV Inmobiliaria S.A. 88,308.07 62,410.30 

Total cuentas por cobrar a relacionadas largo plazo 88,308.07 62,410.30 

20. 

21. 

  

No se han otorgado mu recibido garantías para el cumpluniento de estas obligaciones. Durante los años 
2015 y 2014 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emusión de estos estados financieros (12 de febrero del 
2016) no se produjeron eventos que, en la opmión de la Admuistración de la Compañía pudieran tener 
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobedos por la 
Admirustración de la Compañía el 12 de febrero del 2016 y posteriormente serán presentados a la Junta 
General de Accionistas para su aprobación definitiva. En opimón de la Admirustración de la Compañía, 
los estados financieros serán fprobados por la Junta General de Acciomstas sin modificaciones. 

— Gl 5 q 8 > 
Representante legal Contador general 

    

Páguna 20


