MIDCANSA CTA. L'TINAL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

MOTA 1L NFORMACION GENERAL
.1 Constitucion ¥ operacioncs

MIDCANSA CIA. L. TDA. con nimero de RUC 17918R0579001, fue constituida en ¢l
Fevador el 21 de septiembre del 2001, Su objeto social ¢s milermediacion. mandato
inmobiliario. mobiliario v comercial. auwlorizado por las feves par este tipo de
compaiias, oslo ¢s lo compra, venly, arrendamiento,  anticresis, administracion.
promocion a cualguier titulo.  permuta, amendamicnto.. constiluciom v sesion (e
ETHVAMLTICS.

El capital suserite y pagado es de LISD 8 1,992 00 divididos en 996 participaciones: de

Lisid s 200 eacks una.

A continuacion sc detalla la composteidn del Capital:

Nombre %o Parlicipacidn Valor Total
Bavu Cobw Fabidn % 50,00
Baca Moscosa Fausto 4% Hi i
Bace Moscoso Conealo 1% [0

Bace Swmamicge Hcgn 25%% 406 0

Bava Samanieeo Martha o 30,00
Casa Baca 5.A. 2% 24400
Chiritboga Cattant Ignecio 1% 26.00
Fermandez de Cordova Dicgn 1% 2D
I'cdesma Andrade Cecilia a5 I 56,40
Merno Monje Tuan Francisco 17" 348,00
simisterio de Economia v Finanes 7% LA A0
Proafio Doellera Jorgs (1% {1600
Yvanco Fretle Santisgo 1 3% 264,00

Total L0 199200
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S ANSA CIA. L'TIA.
SOTAS A LOS FSTADOS FINANCIERDS

POR FL._\"TJ{'ZI TERMINADO EL 31 DE MCIEMBRE DFEL 2014

NOTA L. Constitucién v operaciones. ... Continuacidn

1! Cina ¢sta ubicada en fa Av. Jemimmo Cammon No. 1865 v Av. 10 de Agosto ¢n In
ciudad de Quito
n la actuahdad sus adtminisirsdires =on los goe se indhcan a continaacion:

Feche de Perodo en

SNombre {arpn
N nombramicnlo afins

Mermo Monge Juan Francikeo Crerente Cioneral 13000201 4 2

Haca Samaneeo Diepo Fermando Presidente | 2062014
NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
1. Declaracion de Complimicnto

[ow estpdos  financicros han side  preparados do confornudad con las  Norimas
[nternacionales de Inlurmacion Financicra (NHF)

La inlormacion contenida en estos csiodeos  mangieros o responsabilidad  de o

administracion de la Compadia.
r diy 8 Bases de Elaboracidn

[ presentociom de los ¢slodos  fmancicros de. scuecrde con las NIIF's exipen o
determinacion v 12 apheacion consistente de politicas contables a trumascciones v hechos

Las politicos contablcs mads impornames del grupo sc cstablocen en la nota 2.

I " = LoE . 4 . %
algunos  cases, o Admmistracion  debio -...'..'.'.".‘C I CSOMACHMICS V' OlM0S  jucios
profcsionales parn aplcar lns politeas contables de 2 I'mpresa. Los juncnis gue 1o perer
e | TR ! ' i. ? . ey B TRt
SiTuita g 1 apicncion de ' las "‘I-.' iticas \.“!':....E."-‘ QU T -3 IEor rclcvancia sobre los

R T PITNEIoprrarmy i = = il it L il
il e Dig LUV DS T RO 5000 DUTRANRL BTN, N ""1'_.r|'-|.'-'_-\_ 118 u...l! ETHE &1 ial |} |
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MIDCANSA CIA. LTDA.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVA L. .. Continuaciin!

Id
Lad

b
e

E\-J
&

b
o

Efective v equivalentes - Sc considern como gguivalentes de efectivo los saldos de

¥ & v
TRTICYS Yy LLE Ik,

Cuentas por cobrar - Las cucntas por cobrar cstan valomdias o su valor probable de

recuperaciion. Ne se ha establecide provisidn alguna por cuentas de dudoso recaudo,

Ingresos v gastos.- Los ingresos generados por €] pino del negocio, se regisiran
cunndo se emite la cormespondicente factura v los gastes son registrados cuando se

CAUSAM.

Propiedad v equipo - S¢ reflejan @ su costo de adguisicion mas las vanaciones por

revalortsaciones electuados: Las revalorizaciones s efectuaran cada 3 ufios

Registros contables v unidad monetaria.- Los libros contables de 1o empresa se
cxpresan en dolarcs americanos, que es la moneda de circulacién oficial del Ecuador

i partic de mareo del 20000,

NOTA G EFFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El resumen de Fleclivo v Fyguivalentes es el siguiente:

Dicicmbre 31,

20014 213
Caja Chica 3.9z =
Bancos (i) 350454 71358

Total 334,40 T13 .50

Corresponde 2 los saldos bancarios mattenidos en Instiluciones Finimcieras

Incales.
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MIDCANSA CLA. LTHA
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

PFOR E1. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2014

NOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO

El resamen de Crddito T obotano es como sigue:
hciembre 31,
2014 2013
Iva e Compras 154,96 -
Ketenciones Iva Clicinics 3280 -
Credite Tributariao I T, 0300

Tatal B3 Te _ 000000 -

NOTA 5 PROPIEDAD Y EQUIFO

S U COMPOSICION B5 GO Signe
[Yicicmbre 30,
2nia I3

lerrenns - Costo Histarico {1 251529 20,045,249
Fevaloruoacion (i} |.T37 385,040 |.753T 385, M)
Total 777.930.2 777.930,2¢

(i) Corresponde a un terreno de 48 hectircas de superficic ubicado cn el sector de

Numbaco, que loe dsdo como aporte de cupital cuve coslo histonce es de
UsDS 1.992.00; adicionatmente se incluye un valor de USDS 18.X15.00
pruvenienies de gasios activados por el manlgnimiento v consenvacion del
inmuchle: s embarpo. ne hemos podido evidenciar ningtin soporte al
respecio de toles gaslos.

(ii} Efecto de revalio del werreno; realizado por un perito calificado.
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MIDCANSA CTA L'TINA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR EIL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

NOTA 6 CTENTAS POR PAGAR SOHCTOMS

SU composicion ¢s comao sigue:

Dicicmbre 31,

] 2013

b

[ UcnEas OF M ZAr s0C60s ] 3335000

Taotal - R e ]

(i} Durante el afio 2014 se procedid a dar de baja dicho pasive.

MOTA T CUENTAS 'OR PAGAR RELACIONADAS

SU composicion ¢s como sigue!
1¥icicmbre 31,

e

(]
(]

(3

Cuentas por pagar relacwonedas (i} 6241030 2800, M)

Total 62,410,340 2. 30400

(i) Corresponde a cuentas por pagar a BMY Inmobihiang, del cual no se conooe
el plaze o lechy de cancelagcion. Bste préstama genera un interds del 8% anval.,

¢ste sasto interés cs registrado en ¢! penodo 20103,
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MIDCANSA CLA, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

MOTA K PASIVOS POR IMPUESTOS IHFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014, la Compafia refleja un saldo de USS386.624 como
Impucsto Difende, el mismo gue commesponde 2l mpucsto a la renta asocindo al
incremenio del revalio realizado. 5S¢ onzind el 01 enem del 2011 como paric de Ia

cblenciin del Halance de Aperturs

NOTAY. PATRIMONI)
9.1, Cupital

Las participaciones comunes s clasifican en ¢l patrimonio. T capital suscrilo v pagado al

11 de diciembre del 2014 comprende 996,00 panicipaciones ordinarias de valor nominal de
LS 52 cada unn

9.2, superavit por Revaluacian - Terreno

Corresponde @ o reserva por larevalonzacion de un Terreno por un valor de [IS[)8

17587385 v su electo por el recanocimiento del Pasivo Diferido por USDS 386,625,

Thall _l'\':l\.ll."‘\- gl |:| ..'I.'.-Iﬂl :'-J] ]
9.3 Kesubtados acumulados

Log resultados (utilidades o pendidas) do cada csercicio son imcluidos en &ste rubro.
manicniendo registros que permuten idennihicar su esjercon de ongen. (umplicndo las
disposiciones mnormadivas pphicables, las wiilidades son disinbuidas o destinadas a
rescrvias, micnims que las pérdidas se mantienen en Resulladis scumulados o sz
compensan oon cuentox patrimomizles de ibee disposicion de los socios. Viéase estado de

chmibsos en el i"a.!l"‘l“l-l'l"l.ll.l-
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MIDCANSA CTA. LTIDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

NOTALQ INGRESOS OPERACIONALES

I resumen de Ingresos es como sc detalla a continuacion:

Diciembre 31,
014 M3

L[]

Ingreso Crperacionales:

Arricndas (i) 5,200,000 -
Ingresns no Operacionales:

Ciros [mgresos () 135300

Total ___#S5s3an -

(i Conresponde al alquiler de Termene a TOYOTA DEL BCLADOR.
i) El saldo en ¢l Estado de Situacion Finaosciera corresponde a la reclusificacion

para dar de baja las cuenlas por pagar socios gue se arrastra ¢l saldo desde el afio

212, v e se desconoce Siorngen.

AOTA 1L COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

S COMIRISICION &5 GO SIawe:
Dicicmbre 31, _
2014 2013

Crastos administrtivos;

Impuesios v Contribuciones i) 9. 17883 110,00
BCRUTDS 244896 2TRI 00
{Hros senicios 3,242,100 5.188.,00

Crastos Finaneivros:

{nsloss Bancarios 475
(tros Hgresos {ii} 23,312,490 -

Taitil 4121744 8. 151.00
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MIDCANSA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA 1L COSTOS Y GASTOS POR MATURALEZA.... Confinuacion.

i) Impucsios v Contribugiones se ¢ompone de [a siguiente Formae

Innpuesto a o Kerilis AT
Impuesio gl ¥Yalor Agregado 444,00
Impucsios Munmicipales ki ER R

198,18

lnteres mors v mia 4.0 385

Totul o703

{12) Ll valor incluye prncipalmente gasios por concepto de tramites d¢ niego ¥ otros

maicados por BMY Tmneobiliania  on afos anlenodes, sin .,"".r.'!"-__'-:.- CRlOs viliomes

deben sor asmnedos por MIUDCAREA CLAL LTTIA

MOYTA 12, LITIGIONS

D¢ acuerdo a comentanos de lo Admimstracion. 1o eonmpaitia no mantiene tramites
7 proceso; sin eobargo, no recibimos confirmaciin de los abogndos, con lo cual

& cormobssrar dicha infonmacon

NOTA 13, NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS ¥ OTROS
PELITOS,

La Lev de 'revencion. Detecciin ¥ Emadicacion del delito de Lavado de Activos y del

Eareang s eite de Definoss, publicada en o Fesisiro alicial Mo, 352 de 30 de dicweinbne de
iinl n - L " . = F B - P r . =i

Fa l ] N ol AL INRETECTIOD iy 22 Al 3, estghlote gue son =snelid  OnjEecos
inforElr, SOre Olros cases; oS persdngs maturales v juridicas gue s dedigquen en forma

habituel o o inversion ¢ ifermedsacion intmobilizme v & o eonstruccion
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MIDCANSA CIA. LTDA,

rremEr e e ey e e e

NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA 13. NORMAS DE PREVENCION IDE LAVAIN) DE ACTIVOS Y OTRDS
DELITOS ... Continuascion./

Por o @anto. MIDUCANSA ¢std obligindo o mirmar a raviés de su olicial de cumplirmiento.
s reportes de operaciones Voransacciones ceonomicas inusuales ¢ impustificadas; v,
reportes de operaciones v lrinsacciones que izualan o superun los 10,000 dolares de los
Estodos Unidos de América o s equivalente en otras momedis, reportes que deben
prosenfarse en la Himdad de Andlisis Finoncaiero (1UUAF) dentie del plize de quimee dias

posicnones al crerme del chercicio mensual.

Mdicionalmente, dichas normas delinen gue los sujetos obligados deben amtar de forma
obligatona con politicas v procedimientos de contmol para prevenir e Lavado de activos: [n
compufiia o fa fecha no ha realieado o mplementacion de o8 mismos. va gue | Compariia
S encuentra Sm operaciones ¥ porgue no cucnian cen un Oficial de Cumplimiento aprobad

pir la Superintendencia de Compafifas,

['omarady en cuenta quiencs pucden gjercer conno Uficial de Cumplimienti, la compafia se

CIMCUCTITE T PIonCss de comtrutacion del mismo

NOTALL NEGOCTIO EN MARCHA

Los prncpios contablés parten del supucsto de la continuidad de lns operaciones del ente
contable, ecmpresa en murcha, a menos gue sc mdique Wodo lo contrario. MIDCANSA
CIA. LTDA. Es una compafia limitada con antecedentes de empresa en marcha por cf
movimicnto: ecomdmico de sus operaciones v por el tempo que dispone para segulr
funcionando en el Tuturo de acuerdo a su constilucion,
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MIDCANSA CIA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

SOTA IS ADMINISTRACION DE RIFSGO FINANCIERO

¢l cursp nomal de sus nepocios v actividades Jde liumciomicnto. ia Compaiiia esti
CXPUCSIE 8 distnios nespos 3¢ noturlera inanciem que pueden afoctar de maners mis o
menos sienifcativa al valor econdmco de sus fligos v activos v, en consecuencld. sus

Pestiilaos

Marce de Administraciion de Ricspos

La Administracion ¢s responsable por establecer v supervisar ¢l marco de admimistracion de

ngspes, asi como ¢f desarmollo v seguimienio de (o polineas de adminisirmcion de nesgos de

i Lompafisa

| is politicas de admumistracion de nicsgo de la Compaiiia son establecidas con ol objeto de
hentificar v analizar los ncsgos enfrentados por T mismi, fijar limites ¥ comroles de nesgo
adecuados, ast como para monitoresr los mespos v ool cumplimiento de los imales, 5S¢
revisan regulammente las polilicas v los sistemas de administrucion de nesgos de la
Compaiita a fin de gue rellejen los cambios en las comdivieones de mercado v en las
actividades, [a Compadifa, 2 través de sus nommas ¥ procedimientos de sdmimsirucion,
mrelende desarroliar un amibienie de comrol disciplinado v constructivo en ¢l que todos los

emiplendos entiendan sus roles v obligaciones.

i - - i - ] 3 . I N z
b Admimisimondn Dace seguimienio ol cumphimocnio 9 s poldcas v s procodimicitos

de admmnistracion de nespos ¥ revisa §1 50 marco de adninistraciom de nicseos s apropiado

FeSPocto A Jos neseos o los que s¢ enfrenta la Compariin

\ continuscion se detalla Tos principales riesoos a los coales ¢t expuesta la Compaiiia

) presente analisis, consiste en lg inlerpretacion de las principaules cuentas gue componen el
Estado deo Simmenm Financicry v ¢l Hstado de Resultmdos Ineprales. Bl objetivo de exle
wronanmuenio mdica on o comparacion porcemioal de las diferentes partidas que conforman

hos estados (Inancicros.
En lo concemiente nl Fsiado de Simmaidn Fimanciera de la Compadia, of 99% de o

Activos, commesponden @ Activew no comientes. of mbrg cormesponde en su totalidad a

propecdad. planty v eguipo
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MIDCANSA CIA LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA 15, ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO.... Continuacion/

En cuanto a los pasives, ¢l 90% son o lwoe  pleeo v ostdn conformados por Impuestos
[ leridos, generdos por o revalomeacedn del Poltimonio

rara cvaluar ia stuackn (manciera d¢ @ Compining, ¢ amaleanon los pnncipales indices

financieros de b pestion, los mismos que se detallan a continuacion

Riesgi do | tquider

El fiesgo de liquider es ¢l neseo de gque la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asocigdas con sus pasivos Nnancicros, que som [iquidados principalmente con
k2 eitreyn de efective,  El enfoque de le Adminisirocion para idministrar la liguider cs
contur ¢an |08 rerursos suficiendes par cumplic con sus oblizaciones cuando vencer, tanto
e condicuones normales vomo de Wensain, sin mcurmc en penfidas inacepiabics ¢ amcsyar

sil Populdcnn

1 1 15 2 ! 2 L1 L] = 3l R = G

Pl Tndice de hyguides para la Compafia en ¢ ano 2014 es de (007, ¢s deer actuaimente

. . 1 X " 1 i yHgs

Comgeeitio no tene la copacidad pam responder a sux obhigaciones de corlo plazd mediamic

el msny e pecursos comentes. Vs decir, por cads dolar de deuda de T Compadiia muede cubrir
| 1

L'SD 50007 com sus acti vos comrienics.

Lirs resultados son s siguicntes:

Indicador 2014 2013

Indice de Liguiders

Ricspo di Créditn

Bl nespo de erédine o o nesgo de perdida financiens gue enfrenta la Compadia i un cliente
O comirapans en un mstrumento Gnancicrd no cumple ¢on sus obligaciones contraciuales, v
se origing pringipalmente de las cuentus por cobrar comerciales ¥ activos por impuestos

COrreTiiey
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MIDCANSA CLA.LTDA.
ST AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA 15 ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO.... Continuacidn/

La exposicion manima de la Compatiia al riesgo de erédito-al 31de diciembre  [echa del
estado de situacion financiera o8 como sigue;

2014 2013

Efcetivo v eguivalentes de cfectivo 763446 TI3.36
Cuentas por cobrar comerciales :

Total 163446 113506

Ricsiro de capilal

La Compafifa gestiona su capilal para asesury su capacidad de continuacion como gmpresi
en marcha micntras gquc maximizan <l rendimienio a sus accionistas a traveés de la
optimizaciim de los saldos de dewda v patrimonio. Sin embargo, estos. esluersos no s0m
suficientes para rellejar una situacion linanciera sdlida de la empresa, como se demuestra
con [os siputenles mdices Fnancienos:

2014 2013

Pusivo 1otales / Patrimonio (1,34 29
Fasivo otales. Activos Tolales (.25 (.23

[ s relaciones: de posivos con el patrimonio ¥ con activos, indican que la Compaia
mantiene un bajo nivel de pasives, puesto que al 31 de dictembre de 2014, el 25% de los
activos s¢ encucntran financiados con lTondos de lerceros,

MNOTA 16 EVENTOS SUBSFOCUENTIES

Entre el 31 de diciembre del 2014, v la foecha de preparacion del informe de los
auditores exlernos (Mareo 200 del 20014). no sc han preducide evenlos que en
opinion de la Administracion pudicran lener un efecto importanie sobre los Estados

[imanciers.
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MIDCANSA ClA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE MICIEMBRE DEL 2014

NOTA 17, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fmancierns por el aflo terminado al 31 de diciembre de 2014 han sido
aprobados por la Adminisiracion, v deberin ser aprobados por la Junta Ceneral de
HOCios.
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