
MIDCANSA CÍA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3l de diciembre del2012
(Expresados en dólares estadounidenses)
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1.1

INFORMACION GENERAI.

Constitución y operaciones

MIDCANSA CIA. L1'DA.. con número de RUC 179880579001, fue constituida

en el Ecuador el 2l cle septiembre del 2001. Su obieto social es inlermediación,
mandato inrnobiliario, mobiliario y comercial. autorizado por las leyes para este

tipo cle compañías" esto cs la compra, venta, arrend¿rmientcl, anticresis"

administración, pronloción a cualquier título. permuta, arrendamiento. constitución
y sesión cle grav;imenes.

El c:ipital suscrito y pagado i:s de {ISD $ l.992,00 divididos en 996
participaciones de USD $ 2.00 cada una.

Su oficina está uLricacla en Ia Av. Jer'ónimo Carrión No. 1865 y Av. 10 de Agosto

en 1a ciudad cle Quito, las activiciades para las qr"re lir-re constiluida las clesarrolla a

nivcl nacional.

7. POLI'TTCASCONTABLESSIGNIFICATIVAS

2.1. Declaración de Cumplimiento

l,os estados iinancieros han sido preparados de conlbrmidad con las Normas

lnternacionales de inf'ormación Financiera (NIiF).

Los estados Íinancieros de acuerdo a NIIF ai 31 de diciembr"e del 201 1 y el estado

de situación flnanL.iera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados

exclusivamente para ser utilizados por Ia administración de la Compañía como

parte dcl proceso clc conl,ersitin a I.{IIF para el año tenninac'lo el 31 de dioiembre

del 201 2.

hl inicio del pcríodo de transición de NllC's a NIIF's de la Compañía es el 1 de

enero de 2011. la Compañía ha preparado su estado de situación flnanciera de
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apertura bajo NllI;'s a dicha lecha, el cual constitu,ve el prirner estado financiero
qr-re será utilizado para lines comparativos segúrn lo establecido en la NltF I y NIC
1. los cf'cctos refieiados al inioio de I periodo cle transici(ln se al'ectaron
clirectamente a las cuentas de Patrimonio. Al flnal del período de transición de

NEC's a NllF's. es decir ai 3 l cle cliciembre de 201 1 se obtiene un juego conipleto
cle estados llnancieros lo cual conslituye el segLrndo comparable. l-a difbrencia
clcternrinacia entre los ef-ectos al inicio y al final cle l períoclo de transición se afectil
al Patrimonio.

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administración dc la Compañía.

2"2" Bases de Elaboración

l.os estacios financieros de MIDCANSA S.A. comprenden los estados de situación
linanciera al 1 de enero del 2011 (fbcha de transición), 3l de diciembre del 2011 y
31 de c'lioiemhre cicl 2012, los estados cie resultaclo integral. de cambios en el

patriuronio y de flujos de ef-ectivo por los años terrninados el 31 de diciembre del

2012 5,2011. Estos estaclos financieros han sido preparados de acuerdo con Normas

Internacionales de Infbnnación Financiera (NIIIT).

I-a presentación cle los estados l'inancieros cle acuerdo con las Nil[:r's exigen la

tleterminación y la aplicación consistente de políticas contables a transacciorles y
hechos. [.as políticas contables más impofiautes del grr.rpo se establecen en la nota
11 a7i.-) it ¿. /

En alsunos casos. la Adnlinistración debió enlplear estimaciones y otros .juicios
prof'esionales para aplicar las políticas contables de la Empresa. Los juicios que la
gerencia elbctuó en la aplicaci«in de las políticas contables y que tienen la mayor
relevanci¿t sobre los importes reconocidos en los estados finanoieros se establecen

igualrnente en la nota 2.3 a2.1
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2.3. Efectivo y equivalentes - Se considera como equivalentes de efbctivo los

saldos de bancos y de caias.

2,4. Cuentas por cobrar - i,as cuentas por cobrar están valoradas a su valor

probable de recnperación. No se ha establecido provisión alguna por cuentas

de cir,rdoso recaudo.

,{ lngresos y gastos.- Los ingresos generacios por el giro del negocio, se

rcgistran ouando se emitc la correspondicnte factura )' los g;rstos son

registrados cuando se causan.

Propiedad y equipo - Se reflejan a slr costo de adquisición más ias

variaciones por revalorizaciones efbctuadas. Las revalorizaciones se

ef-ectuarán cada 5 años.

11 Registros contables y unidad monetaria.- i-os libros contables de la

empresa se cxprcsan en dólares americanos. quc es la moneda de circulación

oflcial clel l:cuador a parlir de marzo del 2000.

3. ADOPCION POR PRIMERA Y§,2 DE LAS NORMAS

INTERNACTONALES DE I N§'ORMACTÓN FINANCTERA NrIF)

i,a Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No.

06.Q.ICI.004 clel 21 de agostn del 2006. la adopcitin de las Normas Intenraciotrales

de Infbrmación F inanciera (NfIF) y su aplicación obligatoria por parte de las

compañías ¡, enticiades sujetas a su contl"ol y vigilancia, a parlir" del 1 cie enero cle

2009" la cual fue latificada corr la Resolución No. ADM 08199 clel 3 de julio del

2008. Adicionalmente. se estableció el cumplimiento cle un cronograma de

aplicación según lo ciispuesto en la Resolución No.O8.G"DSC.010 clel 20 cle

noviembre clel 2008. La Compañía está obligacla a presentar sus estaclos financieros

cle acuerdo c:on NIIF a pafiir del 1 cle cnero del 2012.
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Confbrme a esta Resolución. hasta e1 3 1 de diciernbre del 201 1, la Compañía preparó

sus estados financieros de acuerdo c«in principios de contabilidad generalmente

aceptados en el llcr-l¿rdor. Desde el I cle enero del 2012. los estados linancieros de la

Corlpañía soll preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes inclicado. la Compañía def rnió como sr"r período de transicion a

las NIIF el año 2All. cstableciendo como l'echa para ia medici&r de los ef'ectos de

primera aplicación el 1 de enerü del 201 1.

l.a aplicación de las NllF supone" con respecto a los principios de contabilidacl

generalmcnte aceptnclos en el F,cu¿rdor" cllle se encontraban vigentes al monrento cie

prepararse los estados ilnancieros corresponclientes al año 2012:

Carnbios en las políticas contables, criterios de mcdición y forma de

presentación de los estados flnancieros.

La incorporación cle nu nuevo estado financiero, el estaclo de resultado

integlal.

fln incremento significativo de la infbrmación incluida en las notas a los

estados llnancict'os.

3.1. Conciliación entre NIIF y PCGA aceptados en el Ecuador

Las conciliaciones clue se presentan a continuación muestran la cuantiflcación del

impacto cie la tl'ansicirin a las NllF sobre la sitr-ración financiera. resultado integral y

previarnente infbrnlaclos de MIDCAI{SA S.A.:
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3.1.1. Conciliacién del Patrimonio

Conceptos

Total ptrllnronio según N EC

fteavalírc¡ de Propiedades ¡, ec¡r"ripo

Pasivo ¡ror irpuestos dilüriclos sobre vakrr¿lción de PPII

Etbcto cle la fi'ansición a Ias Nll[f al I c]e enero clel20l I

Efécto de las Nllir en el año 201 I

Irfécto de transición al I de enero del 201 I

Ibtal patr"irnonio según N Il[: 1,388,860 1.399.462

Slde
diciembre del

201 I

I de enero del

201 INota

(a)

18,r00 28.102

r ,7,57,i B5

(3 86,62s )

1,370,760

t,370.760

(a) Cabe indicar qlre de acuerdo a 1o establecido en las políticas contables sobre

el tratarniento de propiedad planta y equipo las revalorizaciones se realizaran

cada 5 años.

(b) Los resultados en la aplicación de NIIF's no generaron et-ecto en los

resultados del año 2011.

4. EFA,CTTVO y EQUTVALENTES DE EFECTTVO

Corrcsponcie al saldo que mantiene la Compañía en la cuenta oorriente en el Banco
Ilolivariano.

Página1ldel5



MIDCANSA CIA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINAI{CIEROS
Al 31 de diciembre del2012
(Expresados en dólares estadounidenses)

Jvil§w
&*ls*ea§*dte:-.;,Í

5. C{JENTAS POR. COBRAR II.ELACIOI§AI}AS

Su com¡rosición es colll<l sigue:

31 de diciembre

(en lJ.S. dólares)

20tt
1 Enero

20tt
BMV Inmobiliaria (1.¡

2012

16,200

16,200

Corresponde a préstamos otorgados

ntl geilera inter"eses.

a su relacionacla local" a corto plazo y que(l)

6. PROPTEDAD Y EQUIPO

Su composición es otlmtl sigue:

3I de cliciembre

2012 201 I
(en tJ.S. dólares) 1 Enero

20tt

1,177 ^930Terrenos
'fotal

1,71t.93A 1,777,930

t.1n.930 )gt)3§ r,lll,93a

(1) Corresponde a un terreno de 38 hect¿ireas de superlicie ubicado en el sector cle

'l'umb¿ico. que fr-re clado como aporte cle capital cuyo costcl histórico es de flSD$
1.992,00; adicionalmente se inclu,ve un valor de USD$ 18.815,00 provenientes de

gastos activados por el mantenimiento -v conservac,icin clel inrnueble; sin embargo,

no hemos podiclo evidenciar ningúu-r soporte al respecto de tales gastos. El valor

quc const¿r al 31 cle dicienlbre rle 2013 oorresponde al reavalúo realizado pol'Lm

perito calificaclo.
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7. CTJENTAS POR PAGAR SOCIOS

Su composición es coulo sigue:

31 de diciembre

(en I.J.S. dólares)

2012

1 Enero

20tt

1.984

20tl

18,788 15,436Cuentas por pagar socios (1)

18,788 15,436 7 ,984

(1) Corresponde a cuentas por pagar a socios, del cual se desconoce sll

composición y cr:ándo serán liquidaclos.

8. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de cliciembre del 2012,Ia Compañía refleja un saldo de US$386.624 como

Impuesto l)if'ericlo, el mismo que corresponde al impuesto a la renta asociado al

increlnento clel reavalúo realizado. Se originó el 0l enero del 2011 como parte de

la obtención del Ralance de Apertura.

9, PATRIMONIO

9.1. Capital

Las participaciones oomunes se clasifican en el patrirnonio. El capital suscrito y

pagaclo al 31 cle cliciemble clel 2012 y 20ll comprende 996,00 participaciones

ordinarias de r.,alor nominal de LISD $2 cada una.
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9.2. Reservas Revalorización de Terreno

Corresponde a [a rcserva por la revaloriz¿rsión cle un 'Ierreno por un valor de
tiSD$ 1.757.385 y su ef'ecto por ei reconocimiento del Pasil,o Dif'erido por USD$
386.62-5. reconocidos en el año 201 1"

9.3. Resultados acumulados

Los resultados (utilidacies o pérdicias) cle cacla g:f ercicio son incluiclos en este rubro"
mairtenieudo registros qLre permiten identificat' su ejercicio de origen. Con la
aprobacion cle la .lLlnta General cle Socicts ), cumpliendo las disposiciones
nr-rrmativas aplicables. las utilidades son distribuidas o destinadas a resel'vas,
mientras que las pércliclas se ¡nantiencn en Resultaclos acurnul¿iclos o sc compensan
con cuentas patrimoniales de libre disposición de los socios. Véase estado cle

cambios en el patrimonio.

IO. COSTOS Y GASTOS POR NATTJRALF,ZA

Su composición es c0r.n0 sigue:

2012 20tt
(en U.S. dólares)

Gastos administrativos

Total

315 10.603

315 10,603

[Jn cielalle de costos y gastos pot.su naturaleza es colilo sigue:
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2012 20tl

t93

10,410

Gas tos adminis trativos

lmpuestos y contribuc iones

Otros servicios

Total gastos administrativos

Totalcostos y gastos

(en U.S. dólarrs)

315

315

315

10,603

10,603

ll. t.tTlctos

De acuerdo a comentarios de ia Administración, la com¡:añía no mantiene Irámites

.ludiciales en proceso: sin embargo" no recibirnos conlln¡ación de los abogaclos, corl

lo cual no hemos ccln'oborar dicha inft>nnación.

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de dioiembre del 2012 y ia fbcha de emisión de este infbrme no se produieron

cventos que. en opinirin de la Administr¿rción de la Cornpañía. pudieran tener un

el'eclo sienillcativ«r sobre los estaclos llnancieros o que requieran revelación.

Felipe Acosta

Contador

Juan Franci§co Merino

Gerente General
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