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INFORNME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los socios de:
Midcansa Cia. Ltda.
30 de marzo del 2017

Opinién del anditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Midcansa Cia. Ltda., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 20186, v los correspondientes estados de resultados y
otros resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de Midecansa Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2016, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efective por el ano
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF.

Fundamentos de la opinién

MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con MNormas Internacionales de Auditoria — NIA.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros™.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para eXpresar nuesira opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Midcansa Cia. Ltda. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias,
WValores v Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo.

HAsuntos relevantes

Sin calificar nuestra opinidn, informamos que las transacciones efectuadas por la Compafiia
relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuerntran sujetas a las Normas para la Prevencion
de Lavade de Actives, Fnanciamiente del Terrorismo y Otros Delitos emitidas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Sequros. Mediante Resclucién No.UAF-DG-50-2014-
0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No.345, el Directorio del Consejo
MNacional Contra el Lavado de Activos nofifica a las personas juridicas que de forma habitual se
dediquen a la inversion e intermediacion inmobiliania y a la construccidn, deberan presentar varios
reportes a la Unidad de Analisis Financierc (UAF). Sin embargo, con fecha § de octubre del 2015,
la UAF emitic el oficic No UAF-DAJ-DG-2015-1446 por medic del cual sefiala gue la Compaifiia no
esth obligada a reportar esta informacién considerando gque no realiza de manera habitual
actividades inmobiliarias. Este oficio aclara que la Compafiia debera reportar la informacion
requerida por la UAF cuando vuelva a realizar actividades inmobiliarias de manera habitual.



A los accionistas de:

Midcansa Cia. Lida.

30 de marzo del 2017

(continnacién)

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion de informacion adicional, la
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenids antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Adminisiradores, y al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

8i, basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existen inconsistencias materiales
de esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar
en relacion a esta informacion.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellas cuestiones gque, segqun nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del pericde que se
informa. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto y en la formacidén de nuestra opinion. No expresamos una opinién por
separado sobre estos asuntos. Hemos determinado que los siguientes asuntos clave de la auditoria
deben ser comunicado en nuestro informe.

Durante el afio 2018 no ha reconocido ingresos ordinarios significativos. A la fecha de emisién del
presente informe, la Administracion de la Compaiiia se encuentra evaluando varias alternativas de
negocios con el objetive de continuar como empresa en marcha. Los estados financieros adjuntos
deben ser leidos considerando esta circunstancia

La Compafiia realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha deteriorado a partir del
sequndo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana tenemos: i) la caida de precios en el mercado internacional del petréleo y
otras materias primas derivado de la crisis econémica mundial que afecta a muchos de los paises
importadores de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que
encarece los precios de los productos ecuatorianos de exportacion, iii) las restricciones a las
importaciones a través de la ereacion de un esquema de salvaguardas v derechos arancelarios para
proteger la balanza comercial, iv) las pérdidas econémicas significativas derivadas del terremoto
ocurrido en la costa ecuatoriana en abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano
que desfavorece a la inversion extranjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del
sector publico a favor de sus proveedores de bienes y servicios del sector privado, v, vii) la escases
de fuentes de financiamiento y/o altas tasas de interés para oblener recursos monetarios. Los
Estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Responsabilidades de la Administracion de 1a Compafiia en relacion a los estados financieros:

La Administracion de la Compaifiia es responsable por la preparacion y presentacién razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus




A los accionistas de:
Midcansa Cia. Ltda.
30 de marzo del 2017
(continuacién)

siglas en inglés), v del control interno determinado por la Administracion como necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocic en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compariia ©
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo

La Administracién y los Encargados del Gobierno Corporative son responsables de la supervisidén
del proceso de reporte financiero de la Compania.

Responsabilidades de los auditores en relacidn a los estados financieros:

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonakle s un alte grade de seguridad, perone
garantiza que una anditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
— NIA, detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debide a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas gue los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Tambien;

* Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
frande o error, disefiamos v ejecutamos procedimisntos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorrecidn material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacion, omisiones deliberadas. manifestaciones intencionalmente erroneas o
vulneracién del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del contrel interno de la Compaiia.

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion de la Compafiia, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocic en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta 1a fecha
de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Comparfiia deje de ser una empresa en funcionamianto.
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MIDCANSA CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo vy equivalentes
Otras cuentas por cobrar
Activos por impueslos cortientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades de inversidn
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Acreedores

Otras cuentas por pagar

Pasivos por impusstos cornentas
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES

Pasivos por impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)

Capital social
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

10
11

13

14
15

Kl 3] de diciembre del:

16 2015
1.749,03 3.812,07
32.345,01 836,40
483,22 536,00
34.577,26 5.184,47
1.777.830,29 1.777.930.29
1.777.930,29 1.777.930,29
1.812.501,55 1.783.114,16

Al 3] de diciembre del:

2016 2015

168,00 :

150.643,55 B9.488,01
- 236.78
150.811,55 89.725,79
386.624,70 386.624.70
386.624,70 386.624,70
537.436,25 476.350,49
1.892,00 1.992,00
1.273.079.30 1.304.772,27
1.276.071,30 1.306.764,27
1.812.507,55 1.783.114,16

/:;}ff

Ing. juan Fra cisco Merino
Representante legal

G:P.A. Francisco Baca
Contador general



MIDCANSA CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

RESULTADOS
Ingresos ordinarnos
Castos operativos

Uiilidad (pérdida) operativo

Movimiento financiero

Otros ingresos ¥ egrasns

Utilidad (perdida) antes del impuestes a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad (Pérdida) neta integral iotal

Ing. Juan isee Merino
Representante legal

16

17

18
19

12

i del:
2016 2015

2.300,00 1.500,00
(9.667.30) (17.733,08)
(7.367,30) (16.233,08)
(13,605,64) (10.112,03)

(10.720,03) =
(31.692,97) (26.345,11)
- (236,78)
(31.692,97) (26.561,89)

"P_A. Francisco Baca

Contador general
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MIDCANSA CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS5 ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)
Al 31 de diciembre del:

z016 2015
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Efective recibido de clientes 2.211,80 1.552,80

Efectivo pagado a proveedores (40.868,21) (18.040,93)

Efectivo pagado por intereses (13.605,64) (10.112,03)

Efectivo pagado por impucsto a la renta (184,00) (120,00)

Efectivo recibido (pagado) por otros ingresoes y egresos (10.720,03) -
Efectivo neto recibide (pagade) en las actividades de operacién (63.186,78) (26.720,16)
Flujo de efective de las actividades de financiamiento:

Efective recibido de partes vinculadas 51.103,74 25.047.77
Efective neto recibido (pagado) en las actividades de financiamientc 61.103,7¢ 86.897,17
Flujos de efective v equivalentes de efectivo netos del afio (2.063,04) 177,61
Efectivo y equivalentes de efective al inicie del afio 3.812,07 3.634,46
Efective y equivalentes de efectivo al fin del afio 1.749,03 3.812,07

_I'
Ing. Juan Frt:h geo Merino &P L. Francizco Baca
Representante legal Contador general



MIDCANSA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efective de las actividades de operacion:
Resultados del afio

Mas (menos) cargos (créditos) a resultados gque no representan
movirmiento de efectivo:
Cambios ¢n activos y pasives:
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuesios corrientas
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Kl 31 de diciembre del:

Efective neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de
i

2016 2015
(31.692,97) (26.581,89)
(31.508,61) (428,64)
52,78 (120,00)
168,00 ¥
50,80 173,58
(236,78) 236,78
-63.166,78 (26.720,18)

ﬂ’

Ing. Juan Fra Merino
Representante legal

C.BAA. Francisco Baca
Contador general
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» Ewvaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el trranscurso de la auditoria.

También propercionamos a los responsables de la Administracion de la Compaifiia una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientog de &tica aplicables en relacién eon la independencia
del auditor.

Entre los eventos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la Administracion
de la Compaifiia, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieros del pericdo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos es05 eventos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente el ewvento o, en circunstancias
extremadamentie poco frecuenies, determinamos gue un evento no se deberia comunicar en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacezlo
superarian los beneficios de interés piblico de la misma.

Informe de eumplimiento tributario;
HNuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinacidn y pago

de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Regimen Trbutario Interno y su
Reglamento sc emitira per separado.

gdﬂ &J.‘l*ﬂ.{_y,} 4*}{.- //:)‘wj—;'u??

BCG Business Consulting Group A Jefferson G3 :
del Ecuador Cia. Ltda. Socio Divisién de Auditoria

Calarza Salazar

]

Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-376 No.25987

Pedro Ponce Carrasco £8-06 y Av. Diego de Almagro Edf. Almagro Plaza of, 810
Telfs.: (593 9) 98501210 / (593 2)3909279 /(593 2) 2525319

email: jgalarza@bcgdelecuador.com [ jefferson.galarza@beg.com.ec
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