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MIDCANSA CÍA. LTDA.

INFORME A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3l de diciembre det 20 t3
ll¡p.esa¿os en ¿¿tare

INF-ORME DIi LOS AUDITORES INDIPENDIENTES

r\ los ssñorcs socios de:

MIDCANSA ('IA. f -I'I)A.

inlbrme sobre los list¿dos Fin¡ncieros:

1) I lcmos auditado los Iistaclos l"inarcicr.s atl-ir-urt.s cle la cornpañía MIDCANSA
clA. t-1'D4.. al i t de diciemb'c de 2013 y ros c«rrrespondientes estados cre
.esultadi¡s" de camhios cn el pah'i,r.r.r.rio .v cle flujo de electiro por el afro
ternrirraclo en es^ f'echa, así co¡ro el resumen cle Ias bases cle presentación de los
estados iinancieros v otras notas explicalivas.

Res¡ron sa bilidad cle la Cerencia por los Estaclos Financieros:

2) I-a Adminislracitin cle la cronrpañía. es res¡.ro,sable c.le la preparacitin 
'plcscntación razonable de los eslados llnanciel.os cic acLLerclo con Ias Nonnas

L-.cuatoriauas de clontabilidacl. Ista resp.rsabiliclacl incluye: el cliseño.
inrplcr.nerrtac ió:r v rnantenirriento de los colltr.olcs intenios relevantes para la
p|epai'acit'rn ¡' trr'escnlacitin razonablc de eslados linaneieros clrLe no con[e,grn
r-listorsior:cs ir)'rporlantes. clebiclo a dcsrÍo dc li¡nclc-¡s o error.: sclecci(rn ¡,
aplicación cle polí1icas co¡fabics apropiaclas: r. ia c'leternr inación cle esril¡aciones
contal¡les r¡zonablcs cle acL¡cl.do a las circunslancias.

Responsabilidad del Auditor:

3) NLrcst.a responsabilidad conro auclitor.es es la de expresar. ,na opinión sobre los
oslacios flnancieros adjunlos. basados en nuestra experiencia. Nuestra auditoría
llle efectuacla clc acuerdo con las Nol'nras Internaci.nales de Auditoría y
Aseguramiento respecto al año r0r3: ras cuales requier.en c¡ue cumpramos con
rcqtLcrimicntos élicos. planifiqucnros V realicemos una auclitol.ía para obtencr

Página I dc J
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MTDCANSA cÍ¿,. lt»a.

INFORME A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3l de diciembre del 2013

en dóla¡es estadounidenses

certeza razonable cle si los estados linancieros no contienen distorsiones
imporlanles.

'l) [Jna auclitoría cornprende la realización de procedimientos para obtener evidcncia
dc auditoría sobre los saldos ¡. re'elaciones presentaclas en los estados
iill¿rllcicros. l-os procedinrienlos seleccionados depenclen clel jLricio del a¡clik¡.,
incluyendo la eval¡¡ación de los ricsgos de cmor l¡atcrial en los estados
lirancic.os debido a liaude o error. Al eféctua. esta evaluación de riesgo. el
auclitor toma en consiclcración los contr¡les inlelros rcls'antcs para la
preparación )' presentacii)I1 razonable de los estados tinancielos de la compañía a
iln de disoñar proccdiurientos clc ar-rdiloría apropiados a Ias circunstancias. pcrur

no oon el ¡:rropósi1o de expresal nna opi,ión sobrc la efectir,iclacl del contl.ol
ilttcrno cle la Conrpañia. [Jna auclitorí¿r tanlbión com¡rrcnclc la cvaluaoi(rn clc r¡r-re
Ias políticas contablcs utilizaclas son apropiadas ¡, cle que las estimaciones
conlablcs hechas por la gerencia sor: razonables. así como una evaluación cle la
presentaci<in general de los estados llnancieros.

consideramos que 1a eviclenoia de auditoría qne hernos obtenido es s,ticiente y
apropiada para ¡:roporcior.rar una base p¿1ra nucstra opinión <1e auditoría

Opin ión

5) [;n nuestra opinión. los estados filtancieros
tinancicra de MIDCANSA CIA. LI-DA.
resultaclo de sus operaciones, canrbios cn
por el año Lcl.minaclo cn esa fecha.
I nternacionalcs de I nlonlacirir.r Irinanc ier.a.

0tros Aspectos:

presentar.l l'azonablenteltte Ia sitr-rac ión

al 3 I de diciembre dcl 201 3. ¡, e I

cl pah'imonio y sus 1I{jos de et-ectivo

cl!'confbmticlad cou las Nonlas

6) I-os Estacios iiinancieros al i l de clicicmbre del 201i. que se pr.esenra, acljuntos
son con lincs comparalivos. it¡s misnros c¡ue llero. auditados el l5 de lebrero dcl
201 4 1' presertan u,a opinitir.r razouableme,te en lodos los aspectos importantes.

QUTTO:
Ar Rcpübli.¿ d. El Sah¿¡o¡ l\ l6-l6l
yNacioncs Unidxs. Edilirio El Re! Piso 6
Telfsr (591-r)(or) -r,1lt 5i1

c-nuilr g.¡rncir audiror. ¡t.ü i11..¡m
¡turidenci¡.¡udnona ¡r¿s ill¿ r¡r
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sol¡re Ia situ¿ción financiera.

7) Nuestra opinión sob.e el oumpliraiento cle Ias obligaciones tributarias de
Midcansa cía. Ltda.. correspondiente al año te,minado al 3l cle diciembre clel
2013. r'cquericla por disposicioncs lcgalcs" se emitirá por separ.aclo.

MTDCANSA cÍe. r,ro¡,.

INFORME A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3l de diciembre del 2013

en dólares estadounidenses

Iebrelo, I5 del 2014

I't )t ue dltno
/

JET VILE ASSOCIATES CIA. LTDA.
No de Registro en la Su perintendencia
Compañías: SC-RNAE-863

QUITO;
A!. Rcpúbhcadc ElSah¡dor \ t6 t6L
yNaci.nes linidas. Fdificio LLR.r Piso 6
1¡lri (j9i l) (») rllt-5]l

e-máil: sercn.i¡ xudnoria!j¡\ ilte com
pr.ridencia audno¡ialr te¡ ille.conr

Socin
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MIDCANSA CÍA.LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 3l de diciembre del 2013

os en dólares estadounidenses

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
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ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y eqüvalente de electivo
Cuentas por cobrar relacionadas

Cuentas por cobrar socios

Impuestos por recuperar

Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y eqüpo

Total Activos no Corricntes

Nota

714 16,200

1,717 ,930 I,717 ,930

777,930 777,930

Total Activos 1,778,,644 1,794,130

Las notas explicativas anexas son patte integrante de los estados financieros.

Diciembre
2013

714

31,

2072

16,200

Página I de l3



MIDCANSA CÍA.LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013

JV¡I

en dólares estadounidenses

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
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PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO Nota 2013

Dicicmbre 31,

2012

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar socios

Impuestos por pagar

Cuentas por pagar relacionadas

Total l'as ivos Corrientcs

PASIVOS NO CORRIENTES:
Impuestos Dilbridos

Total Pasivos no Corricntes

Total Pas ir.os

PATRIMONIO:
Capital

Sr"peraví - Por reeva[¡ación tereno
Resuhados Acumulados

Rcsultados del lljercic io

Total I'atrimonio
TOTAI-

3,3 53

9.922

2,800

1 8.789

10,095

16,07s 28,883

386,625 386,625

386,625 386,62s

402,700 4r 5,508

t.992
t,37 0,t 60

5,8 70

(2.619)

I qq)

1,370,760

16, r 08

( 10,23 8)

1,375,944

1,778,644

son pafte integ ante de los cstados ftrancieros.

Felipe Acosta

Contador

1,378,622

1,794,130

Las notas explicativas

Juan F ranóisco Merino
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MIDCANSA CÍA.LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013
(Expresados en dólares estadounidenses)

ESTADO DE RESI]LTADOS INTEGRALES

aÑOS TTNN,UNADOS EL3I DE DICIEMBRE,
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Notas 2013 2012

Otros Ingesos

Gastos admruslratwos

Utilidada antes de impuesto a la Renta

fmpuesto a la renta (anticipo mínino)

Resultado Integral Total

15,436

8,181 315

7 
'§(

9,933

(2,679)

(3ls)

9,922

(10,238)

Las notas explicativas anexas son pafie integrante de los estados financrcros.

-.--T' \ +
, ¡¡q r-Jttu\A -

Felbe Acosta

Contador

Juan Francisco Memro
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MIDCANSA CÍA.LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013
(Expresados en dólares estadounidenses)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRÍ}IONIO
Años rERtvl INAD0S Et, 3l DEDICIEi\,lBRE

Nota Capita I

1.992

Suneravit por

Revaluación - Terreno
Resultados Total

;\1-,ü ¡-rt-PJ\[

Lesal

Saldo al 0l de enero del20l3
Utilidad neta ) resultado delaño

Saldo al 3l de dicie mbre dcl20l3

Las notas e\plicativas ane\as son parte

5.870 1.318,622

(2.679) (2,679\

_-__)_,t22 ____.!!t§¿11r,992 r,370,760

1.370.760

Fe lip€ Acosta

Contador
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MIDCANSA CIA.LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013

JViIIe
xssop*§eJ

en dólares estadounidenses

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
lños TERN.{lNADos EL 31 DE DICIEMBRE

!
{)
{t
{'
{l
É
a
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É
É
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É
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É
É
É
ta
É
É
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-ia!.L
Lr.
L.b
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L.t
l'.
h

Fluios de Efectivo de las actividades de operación:

Efectivo recibido de socios

E lecti o recibido dc relacionadas

Efectivo pagado a socios

Efectivo pagado a proveedores

Efectivo pagado por gastos de operación

Efectivo pagado a relacionadas

Flujos de el'ectivo en actividades de linanciamiento:

Revalori;¿ac ión Patrimonio

Efectivo neto y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de electivo al inicio

Efectivo v equivalcntes de efectivo al final

2012

714

3t,636
(15,436)

(18,r r4)
(112)

2,800

714

z012

(13,162)

(r6,200)
I 151

(10,238)
o q),

(13,162)

13.162

714

Las notas explicativas anexas son parte inlegrante de los estados financrcros.
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MIDCANSA CÍA.LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013
(L

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AÑoS TERMINADoS EL31 DE DICIEMBRE

Conciliación entrc la Utilidad Ne ta y el Flu jo de Operación

Pérd ida dele.jercicio
Parlidas que no requieren uso de electivo
Gasto depreciación

Utilidad conciliada

Aumento en impuestos por pagar

Aunento en cuentas por cobrar relacionadas
Aun]ento en cuentas por pagar relacionadas
Variación en otros

Efectivo neto prcvisto por actividades de o¡reración

Cierentc Ceneral

(1s,436) 3.3s3

2012 2012

I0,238

10,238

g g))

(16,200)

2,679

2,679

(172)

t6,2.00

2,8 00

711

Las notas expljcativasfanexas son parte htegrante cle los estados financieros.

-1,\r
'\'"ú J-,)ios\x

Felipe Acosta

Contador
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MIDCANSA CÍA.LTDA.

NOTAS A LOS E,STADOS FINANCIEROS
Al 3l de diciembre del 2013
(Expresados en dólares estadounidenses)

I. INFORMACION GENERAL

l.l Constitucién y operaciones

MIDCANSA ClA. LI'DA. oon número de RUC 1791880579001, ñre constituida

en el Ecuaclor el 2l de septienbre del 2001. Su obieto social es inlerrnediac ión,

nrandato innlobiliario. mobilialio 1, comercial. autorizado por las leyes para este

tipo dc cornpañías, csto es la conrpra. venta, arendamisnto, atrticresis,

adn-rinistrac ión. pronroción a cualquier título. permuta, alrendamiento. constitución

¡,' sesión de grar'ánrenes.

El capital suscrito ¡' pagado es dc USD $ 1.992,00 divididos en 996

¡rarticipaciones de tJSD $ 2.00 cacla una.

Su oflcina está ubicada en la Av. Jer'óninro Carrión No. 1865 y Av- 10 de Agosto

en la ciudad de Quito, las actividades para 1as que fue constituida las desarrolla a

nivel nacional.

2. POLITICASCONTABLESSIGNIFICATIVAS

2.1. Declaración de Cumplimiento

Los ostados llnancieros han sido preparados de conformidad con las Normas

Internac i onales cle I n lornrac ión F'i nanciera (NI I F).

l-a inlbrnración conlenicla en estos estados financieros es responsabilidad de la
achninistración de la Conrpañía.

Página 7 de l3
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2.6.

2.7.

MIDCANSA CIA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013
(Expresaclos en dólares estadollnidenses)

2.2. Bases de Elaboración

I-a prescntación dc los cstados flranciclos dc acuerdo con las NIIF's exigen la
detelminación y la aplicación consistente de políticas contables a transacciones y
hcchos. Las políticas contables más importantes del grupo se establecen en la nota 2.

Irn algunos casos. la Adnlinistración debió emplear estirn¡ciones ¡ oh'os .jr,ricios
plolesionales para aplioar las políticas oontables de la ilmpresa. Los juicios que 1a

gcrencia elecluó en la aplicación de las polítioas contables y quc tienen 1a ma¡,or

l'clcvancia sobre los importes reconocidos en los estados flnancieros se establecen

igualmenle cn l¿ ntfa 2.

2.3. Efectivo y equivalentes - Se considera como equivalentes de efectivo los

s:ritlos tlc lruncos J tlr ciriu..

2.4. Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar están valoraclas a stt valor

plobable dc recuperación. No se ha establecido provisión alguna pol cuentas

de cludoso recaudo.

2.5. Ingresos y gastos.- l-os ingresos genelaclos por el giro del negocio, se

regist.ran cu¿rndo se emite la correspondientc factura y los gastos son

registraclos cuando se causan.

Propiedad y equipo - Se re1)e.lan a su costo de aclquisición más las

variaciones por revalorizaciones ef'ectuadas. Las revalorizaoiones se

el-ectuarán cada -5 años.

Registros contatrles y unidad moneta:"ia.- Los libros conlables de la

ernp):esa se expresan en dólares anrericanos. clue cs Ia moneda cle oiroulaciúr

olicial clel Ecuador a partir de rnarzo clel 2000.

Página 8 de l3
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MIDCANSA cia.lroe.

f9-Tos A LOS ESTADos FTNANCTEROS
Al 3l de rliciembre del 20I3

JVitfe
;1§sel5i{fre-:;

en dólares estadounidenses

3. EFNCTIVOYEQUIVALENTESDEEFECTIVO

;ffiil::" 
ai salclo que manriene la Conrpañía en la cucnra corrienre cn cl Banco

4. PROPTEDAD Y EQUTPO

SLr conrposiciólt es como sigr-rc:

3 I dc cliciembre
(en Ll. S. dólare9

fer':e nos - Costo histórico ( I )
lieva krriz;rc ió n (2)
'lb¡al 1.757,3¡J5 i.7-57.385

__ ).lJJ.el9 __)Jll.e:9

ZiLll

20.,545

u12

20.51s

(1) Correspontle a un tcñ.el
l'umbac.. qr-re hre ,uoto 

dt 38 hectáreas cle superficie ubicaclo en el sector de

r r sD$ r . ee2. 00,,r1;;lil:Ii J',"J':,,:i.,;:,H' ;i;: :T,i, JH.T:, i:, ;;pro'enientes cle gastos activaclos pu, 
"r ,ranr.nin.,i"nto y oonservación deiinntucble: sin ernbar.go" no hcnlos pu.f;au.*a..,r.iu,: .

dc lalcs gastos. r-\'vru, vvrr¡srrslal'ningun soporto al respccto

(2) l-.lécto dc rcavalúo clol terrenr¡. l.ealizaclo por trn pcrito caliticacJo.

5. CUENTAS POR PAGAR SOCIOS

Su corrposici<iir es como siguc:

Página 9 de I3



MIDCANSA CÍA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AI 31 de diciembre del 2013
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3 I de diciembre

(en U.S. dólares)

2013 2072

Cuentas por pagar socios (l) I 151 r8,789

i t51 I 8,789

(l)Corresponde a cuentas por pagal' a socios. clel cual se desconoce su

con.rposición y ouar-rdo serán liquidados.

Cabc scñalar clue durantc cl e,iercicio fiscal 2013. se procediti a dar dc baja el

valor de US 15.436 contla lcsultados del ejercicio.

CUENTAS POR PACAR RELACIONADAS

Su composición es conro sigue:

3 I de diciembre

Cuentas por pagar relacionadas ( I )

(en tJ.S. dólares)

2013 2012

2,800

2,800

(1) Corrcsporrcle ¿¡ cue,tlas por pagal a BMV Inrnobiliaria, dsl oual se desconocc
cuándo serán liquielados.

7. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 3l de diciernbre del 2012" la Cornpañía relleja un saldo de US$386.624 conio
Inrpucsto Dif'crido. el misuro que c<lmcsponde al impuesto a la renta asociado al

inc¡'ernenlo del reavalúo lealizado. Sc- oli,einó el 0l enero del 201I como pafle de

la obtencitin del Balance de Aperlura.

os en dólares estadounidenses
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MIDCANSA CÍA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AI 3l de diciembre del 2013

en dólares estadounidenses

8. PATRTMONIO

8.1. Capital

Las participaciones comunes se clasiflcan en el patrimonio. El capital suscrito ¡,
pagaclo ai 3l cle diciembre del 2013 com¡:rende 996.00 participaciones or.dinarias de
v¿rlor nominal de USD $2 cada una.

8.2. Superavit por Revaluación - Terreno

Correspondc a la rcseL,a por la revalorización de un 'Ierreno por un valor de
USD$ 1.757.385 y su efbcto por el reconocimiento del pasivo Diferido por USD$
38ó.625. reoonocidos en el año 201 I .

8.3. Resultados acum ulados

[,os res¡rltacios (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio st¡n incluiclos en este rubro.
lrantcniendo registros que perr¡iter.r identillcar su e.ielcicio de origen. con la
aplobacitln de Ia .lunta (ier.reral de socios y cumplienclo las clisposiciones
normativas aplicables, las utilidadcs son clistribuidas o clestinadas a roservas.
mienlras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan
con cucntas paü'imonialcs de libre disposición de los socios. Véase estado de
can.rbios en el patrimonio.

9. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Su composición cs como sigue:

-
-
*

-
-
)

-;D
a
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MIDCANSA CÍA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013
(Expresados en dólares estadounidenses)

2013 2012
(en U.S. dólares)

Gastos administrativos

Tota I

Impuestos y contribuciones

Seguros

Total gastos administrativos

'lbtal costos y gastos

8,r8r (3 15)

315

8,181 315

8,181 315

IO. LITIGIOS

De acucrdo a comentarios de la Adntinistlac ión. la compañía no manticne trámites

.jLrdiciales en proceso: sin entbargo. no recibintos confirmaoión de los abogados. con
lo cual no hemos con'oboral dicha infon¡ación.

II. NORMAS DE PREVTNCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y OTROS
DELITOS.

La L.ey de Prevención. l)etección y Enadicación del delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos. publicada en el Registro oficial No.352 de 30 de

dicicnrbrc dc 2010. cn cl Art. no r]umcrado posterior al AI1. 3. establece que son
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(3 ls)

Un detalls de coskrs y gaslos por su naturaleza es oomo sigue:

2013 2012

Gastos administrativos

(en U.S. dólares)

110

2,783

5,288

8,181



MIDCANSA CÍA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3l de diciembre del 2013

en dólares estadounidenses

sujetos obligados a inlbrmar. entre otros casos. Ias personas natnrales yiurídicas que
se clediquen en lon¡a habitual a Ia inversión e intermediación inmobiliaria v a la
construcci<ir.r.

Por lo tanto. MIDCANSA está obligado a ínfbrmar a través de su oficial de
cumplimiento. los reportes de operaciones y transacciones econtimicas inusuales e
i.justilicadas; v. repulcs dc opcraciones y lransaccioncs que igualan o superan los
10.000 dólares dc los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas.
rcportcs cluc clcben pl'cscntarso en la ljnidad de Análisis Financiero (uAF) dentr.o ctel
plazo cle quince días posler.ior.es al cien.e del ejercicio n:ensual.

Adicionaln-rente. dichas normas detinen que los sujetos obligados deben contar de
lbrna obligatoria con políricas y procedimientos cle contr-ol para prevenir el Iavaclo
de activos: Ia compañía a la fbcha no ha realizado la implementación de los mismos.
ya clue Ia cornpañía se cucuentra sin operaciones y porque no cllentan con un oficial
de Cumplintiento aprobado por la Superintendencia tle Compañías.

1-omando en cuenta quienes pueden ejercer como Oficial cle Cumplimiento. la
compañía se encuentra en proceso de contratación del mismo.

12. ¿VENTOSSUBSECUENTES

AI i I de clicier.nbre del 2013 y la fécha de emisió, de este inlbn¡e no se produjeron
eventos qLre. en opinión de la Administración de la cornpañia. pudieraD tener un
el'ecto significalivo sobre los eslados llnancier.os o que requieran revelación.

t' ¡Q A.,u\a

Felipe Acosta

Contador

Juan Francísco Merino
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